SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08

"SUDOSTLCHER ALTSTADTRAND"

TEIL A

PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Sonstiges Sondergebiet (SO)
Zweckbestimmung: Dienstleistungs- und Einkaufszentrum

SC

Sonstiges Sondergebiet (SO)
Zweckbestimmung: Parkpalette

S9.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,4 Grundflachenzahl

zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

zB. II-1I Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hoéchstmald

GHmax Gebaudehohe als Hochstmald

TH Traufhéhe

FHmMax Firsth6he als Hochstmaf3

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

- Baulinie

——————— Baugrenze

0 Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenlinien
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung:
FulRgangerbereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat
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6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflache

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkanlage

8. Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landwirtschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und

Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung Baum

Erhaltung Baum

o0 90 0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o 0

T ooo

Sonstige Planzeichen

Grenze Geltungsbereich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende

I=R=R=) Flachen

— Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
) S Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

z.B. 1806 Flurstiicksnummer
LPB Larmpegelbereich
Geplanter Weg
>< Wegfallende Baume

@ Haltestelle

Zugunsten

Grenzverlauf des UNESCO Welterbegebietes

Grenzverlauf der Pufferzone des UNESCO
Welterbegebietes

Hinweis: Langenmalie und Hohenangaben in m

TEILB TEXT

A)

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaf 8 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA
(8 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus drei Teilbereichen: WA 1, WA 2 und WA 3.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Im WA 1 kdnnen ausnahmsweise Einzelhandelseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraum-
flache von bis zu 400 m? zugelassen werden.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum
(8 11 BauNVvO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Einkaufszentrum sind
folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:
- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsraumflache von 1.390 m? und folgenden nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten:
Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
Pharmazeutika
Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen/Zeitschriften
Auf maximal 10 % der zul&ssigen Verkaufsraumflache der jeweiligen Verkaufseinrichtung sind
nicht zentrenrelevante sowie sonstige zentrenrelevante Sortimente zul&ssig.
Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Buros und Verwaltungen
- Nichtstérende gewerbliche Einrichtungen
Wohnungen sind ab einschlie3lich dem 1. Obergeschoss zulassig und ab dem 3. Obergeschoss
zwingend vorzusehen.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkpalette
(8 11 BauNVvO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkpalette sind folgende Nutzungen all-
gemein zuldssig:
- Kfz-Stellplatze und zugehorige Nebeneinrichtungen

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(8 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkte

Fir die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthohen gilt als unterer Bezugspunkt die mittlere
Hohenlage des dazugehdrigen offentlichen Stral3enabschnittes.

Als Traufhthe wird die Hohenlage der &uf3eren Schnittkante der AuRenwand des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.

Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der ufReren Schnittpunkte
der beiden Dachschenkel. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

Als Gebaudehohe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist z. B. der oberste
Abschluss der Auf3enwand einschliefRlich Attika bzw. geschlossener Bristung oder die Firsthéhe.

In den Bereichen WA 1 und WA 3 gilt als Bezugspunkt fur die Festsetzungen zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung (Anzahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse) die mittlere Hohenlage der Stral3en
Schatterau/Turmstral3e bzw. Grof3schmiedestral3e. Im rickwartigen Bereich der Bebauung sind
aufgrund der Hohenlage zuséatzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zuléassig.

Im Bereich der Flurstiicke 1854/5 und 1854/6 im WA 2 gilt als Bezugspunkt fiir die Festsetzungen
zum Malf3 der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse) die mittlere HO-
henlage der Dr.-Leber-Stral3e. Im riickwértigen Bereich der Bebauung sind aufgrund der Hohenla-
ge zusatzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zuléssig.

Zahl der Vollgeschosse - Staffelgeschoss
(8 16 (2) Nr. 3 BauNVvO)

Zusétzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist den Teilbereichen
WA 1 und WA 2 auf den Gebauden die Errichtung jeweils eines Staffelgeschosses (S) als Vollge-

schoss mit einer maximalen Grof3e von 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschos-

ses zulassig.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiucksflache
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(8 22 (4) BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudeléangen tber 50 m sowie eine Bebauung ohne seit-
lichen Grenzabstand zulassig.

Uberbaubare Grundstucksflache

(8 23 (3) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 2 ist es zuléssig, die festgesetzten Baugrenzen fur Anbau-
ten wie Treppenhauser oder Aufziige um das Maf3 von maximal 2,50 m Tiefe auf maximal

20 % Lange je Gebéaudeseite zu tberschreiten.

Im WA 2 ist zwischen den Geb&auden die Errichtung von Verbinderbauten in einer Breite bis zu 1/3
der jeweiligen Seite der angrenzenden Gebé&ude zuléssig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (Nebenanlagen fur
die Kleintierhaltung) nicht zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie 8§ 14
Abs. 2 BauNVO sind zuléssig.

Nebenanlagen und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet

Nebenanlagen gemafd § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind im rickwar-
tigen Grundstuicksbereich auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig sofern eine direkte
Grundstuckszufahrtsmdglichkeit besteht. Die Flucht der stra3enseitige Baulinie bzw. Baugrenze
darf nicht Gberschritten werden. Uberdachte Stellplatze und Garagen mussen mit der Einfahrtssei-
te mindestens 5 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Im Bereich der Flurstiicke 1889/1, 1890/1, 1891/1 und 1892/1 (WA 3) kbnnen Garagen in die Be-
bauung integriert werden. In diesem Fall ist kein Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
erforderlich.

Nebenanlagen und Stellplatze in den Sonstigen Sondergebieten
In den Sonstigen Sondergebieten sind Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr.24 BauGB)

Schallemissionen

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkpalette

Zur Einschrankung und zur Vorsorge gegen Schallemissionen ist im Sondergebiet die Parkpalette
SO zu gestalten, dass das oberste Parkdeck mit einer geschlossenen Wand in Richtung der Turm-
stra3e und zusatzlich mit daran anschliefenden Schenkeln in Richtung der Dr.-Leber-Straf3e von
jeweils mindestens 10,00 m Lange ausgestattet ist. Das resultierende Schallddmmmald der
Schallschutzwand R'w muss mindestens 20 dB betragen. Diese Schallschutzwand ist mit einer
Mindesthdhe von 2,50 m Uber der Oberkante des obersten Parkdecks auszufiihren.

Die direkten Zu- und Abfahrten der Parkpalette sind grundsatzlich einzuhausen.

SchallschutzmalRnahmen

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der StraRe abgewand-
te Seite

WA 1
Dr.-Leber-StraRe 1-3;
Ruckseite Gebaude v i
Grol3schmiedestralle 41
WA 2
Dr.-Leber-Stral3e 5 V/IV 1
Dr.-Leber-StraRe 7, 9 v/ 1]
Planstralle A Il Il
WA 3
Turnerweg 2 [\ Il
Schatterau 34-50 Il "/
Turmstralie 32-44 Il 1

B)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Einkaufszentrum wer-
den folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der Strale abgewand-
te Seite

SO Dienstleistungs- und

Einkaufszentrum

Dr.-Leber-Stral3e \ i/

Turnerweg V/IV Il

Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet ist folgendes zu gewahrleis-
ten:

1. Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen RGumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche ent-
sprechend ihrer Nutzung so auszuftihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schallddmm-Mal3e entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

2. Schlafrédume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Geb&udeseiten (der jeweiligen
Stral3e abgewandte Seiten) anzuordnen. Ist dies nicht mdglich, so sind innerhalb der L&rmpe-
gelbereiche IlI bis V aktive schallgedammite Luftungseinrichtungen (Dauerliftungen) einzu-
bauen.

3. Aulenwohnbereiche (Balkone, Loggien, -Terrassen) sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il
bis V nur an larmabgewandten Gebaudeseiten zul&ssig.

4. Fur die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten (Straf3en) darf der
malf3gebliche Auf3enlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

5. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fir das unbebaute Plan-
gebiet mit Ausnahme der geplanten Parkpalette. Wird durch ergédnzende Schalluntersuchun-
gen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel
z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukoérper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 1 bis 3 abgewichen werden.

6. Der Schallschutznachweis gemaf3 DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fir Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

e Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdume festgesetzt sind, sind dau-
erhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundsttickseigenttiimer ist neben der Pflege auch fir
die Verkehrs - und Standsicherheit zustéandig.

In begrindeten Einzelfallen ist eine Fallung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

e Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume im Plangebiet sind dauerhaft vor Beeintrachti-
gungen die den Fortbestand gefahrden, und auch wahrend der Baumal3nahmen gemaf3 DIN
18920, zu schitzen. Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehorde gleichwertig zu ersetzen.

e Offene Baumscheiben fir Baumstandorte sind in einer der verwendeten Baumart angepass-
ten Grol3e auszubilden. Stral3enbdume/ Verkehrsbegleitgriin sind ggf. vor Anfahrschaden zu
schitzen.

e Baume die im Bereich zuklnftiger Baufenster liegen, missen vor Baubeginn bei der unteren
Naturschutzbehétrde zur Fallung beantragt werden. Die entsprechende Auflage zur Kompen-
sation erfolgt ebenfalls durch die Behtrde und wird nicht tber den Bebauungsplan geregelt.

e  Grunflachen sind entsprechend der Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Diese Flachen sind frei von baulichen Anlagen zu nutzen.

e Auf den festgesetzten offentlichen Griinflachen entlang der Turmstraf3e ist der bisher teilver-
siegelte Bereich der Stellplatzanlage zurtickzubauen. Im Anschluss ist die Flache der ehema-
ligen Wallanlage fachgerecht als Ausgleich in Form einer parkartigen Griingestaltung mit hei-
mischen Gehdlzen anzulegen. Auf mindestens 50% der Gesamtflache sind Baum- und/oder
Gehdlzgruppenpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen und dauerhaft zu erhal-
ten.

e Im Bereich der 6¢ffentlichen Stellplatzanlage ist entlang der Dr.-Leber-Stral3e in Fortfiihrung
der Gebaudeflucht des benachbarten Sondergebietes die Anpflanzung von Baumen ein-
schlieflich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste vorzunehmen.

e Zusétzlich sind im Bereich der offentlichen Stellplatzanlage mindestens 20 Baume einschlief3-
lich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu erhalten.

e Im Bereich des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Parkpalette sind mindestens sechs
Baume einschlief3lich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste anzupflan-
zen und zu erhalten.

e Zur Sicherung des Begriinungszieles ist fur private Bauflachen mit der Bauanzeige ein Freifla-
chenplan (Begriinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten Gestaltung und Pflanzenverwen-
dung einzureichen. In diesem Plan ist der raumliche Zusammenhang mit der Gestaltung des
unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Freiraumes darzustellen.

Arten fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf Griinflachen so-
wie sonstigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Arten-
liste)

Fir Bepflanzungen auf den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind folgende Baum- und Straucharten vorrangig zu verwenden:

Kolkwitzie, Deutzie
Garteneibisch, Hortensien
Schneeball, Spierstrauch
Sommerflieder, Hieder
falscher Jasmin, Zaubernuss
Forsythie, Weigelie

Apfel -, Weinrose

Stechpalme, Kirschlorbeer
Feuerdorn, Zierquitte
Kuchenbaum, Trompetenbaum
Blumenesche, Blumenhartriegel
Magnolie, Zierkirsche
Kugelrobinie, Rotdorn

Zierapfel, Zierpflaume

Ahorne, Linden in versch. Sorten
vielblitige Rose

Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhitchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
Blasenspiere, Heckenkirsche
weidenblattrige Felsenmispel
Hartriegel, Weil3dorn

Liguster, Kreuzdorn

Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
Hainbuche, Rotbuche
Stieleiche, Linde

Die Anpflanzungen sind mit folgenden Mindestqualitaten vorzunehmen:
bei Verkehrsbegleitgrin - in der Qualitét ohne Ballen, H6he 30/40

bei Solitarpflanzungen - in der Qualitdt ohne/mit Ballen, H6he 100/150 cm
bei Baumen - im Stammumfang 18/20 cm.

Auf immergrine Nadelgehdlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in Pflanzungen des Plan-
gebietes zu verzichten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die baugestalterischen Festsetzungen der drtlichen Bauvorschrift ,,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt* sind zu beachten.

Gebaudegestaltung
Aulenwande

Zur Gestaltung der Aul3enwande sind neben ziegelsichtigem roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk
auch glatt verputzte Wandflachen oder geschlammte Kalksandsteinfassaden in hellen Farbtonen,
z.B. in den Farben cremeweil3, beige oder hellgrau oder Kombinationen dieser Arten der Aul3en-
wandgestaltung zulassig.

Andere Baustoffe entsprechend der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt*
dirfen verwendet werden. Nicht zuléassig sind hochglénzende Baustoffe wie Edelstahl, emaillierte
Elemente einschlief3lich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech, kleinteilige-
re Baustoffe als dinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen.
Bei neu zu errichtenden Gebauden im WA 2 sowie in den Sondergebieten ist die Ausflhrung der
Offnungen auch in anderen Formaten, als in der Gestaltungssatzung vorgegeben, zulassig.

1.1

1.2
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1.

Dachflachen

Abweichend von der Gestaltungssatzung werden fir das WA 1, WA 2 und die Sondergebiete kei-
ne Steildacher festgesetzt. Es ist zuldssig, die Dacher als Satteldacher mit einer Dachneigung bis
48° oder als Flachdacher auszufiihren. Dachflachen dirfen nur mit reflektionsfreien, d.h. nicht
glanzenden Materialien — ausgenommen davon sind Glasflachen — hergestellt werden.

Bei Errichtung von Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur Auf3en-
wand- und Dachflachengestaltung zu verwenden.

Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen an/auf Gebauden kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn

folgende Voraussetzungen erfllt sind:

a) die Anlage auf der vom offentlichen Stral3enraum abgewandten Seite angeordnet wird, so
dass sie weder vom 6ffentlichen Stral3enraum noch von touristisch besuchten Kirchtirmen der
Stadt sichtbar sind

b) die Anlagen nicht aufgestandert sind

c) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur einfligen.

Auf untergeordneten Nebengebauden im Hofbereich wére eine Aufsténderung und abweichende

Farbe zulassig, sofern Punkt a) erfillt wird.

In den Sondergebieten sind die Anlagen auf den Dachern der Gebaude zulassig.

Garagen

Die Gestaltung der AufRenwande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu erfolgen.

Einfriedungen

An der Planstral3e A sind aus Griinden der Verkehrssicherheit (Sichtwinkel) Einfriedungen bis zu
einer maximalen Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnhthe zuléssig. Die Einfriedungen
sind entsprechend der drtlichen Bauvorschrift ,,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt* auszufiihren.

Verkehrsflachen

Abweichend von der drtlichen Bauvorschrift ,,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt” sind fur befes-
tigte Flachen auf den Baugrundstiicken sowie der Gemeinbedarfsflache folgende Flachen zu ver-
wenden: Beton- und/oder Natursteinpflaster in den Farben grau, anthrazit und/oder rotbunt oder
Holz.

Werbeanlagen

Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur am Geb&ude zulassig.
Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 5.3. oder 5.4. zulassig.
Werbeanlagen durfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebéaudes nicht Uberschreiten.
Darlber hinaus durfen Werbeanlagen an Fassaden mehrgeschossiger Gebaude ausschlief3lich in
der Erdgeschosszone bis einschlief3lich des Briistungsfeldes tiber dem Erdgeschoss angeordnet
werden.

Bei parallel zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand gesetzte Einzel-
buchstaben, b) ein auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) ein auf eine transparente Plexiglas-
scheibe aufgebrachter Schriftzug zulassig.

Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet oder b) indirekt be-
leuchtet mit Silhouettenwirkung zuléassig.

Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a) unbeleuchtet oder
b) dekupiert zulassig.

Leuchtkasten jeglicher Art und Ausfuihrung sind unzulassig.

Werbefahnen sind am Gebaude im Bereich des Erdgeschosses und als einzelstehende Anlage
zulassig.

Bul3geldvorschrift

Wer vorsétzlich oder fahrléassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto(3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bu3geld geahndet werden.

Hinweise

Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denkmalbereiches Alt-
stadt sowie der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stralsund
und Wismar*.

Neubauvorhaben bedurfen der Vorstellung und Beflirwortung des Sachverstandigenbeirates der
Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berét als unabhangiges Fachgremium der Han-
sestadt Wismar bei der Entwicklung des Welterbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbil-
des und der Baukultur zu sichern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische
Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche Mal3nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemal3 DSchG
M-V und den 88 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils gultigen Fassung genehmigungs-
pflichtig.

Des weiteren gelten fir den Planbereich bzw. Teile des Planbereiches die Satzung der Hanse-
stadt Wismar Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar* vom
18.07.1992, die Erhaltungssatzung Wismar-Altstadt vom 18.03.1992 sowie die drtliche Bauvor-
schrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt* vom 18.06.1992.

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt”. Fir Bauvorhaben ist deshalb eine
Genehmigung nach 8 7 DSchG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des ,,Bodendenkmals Altstadt” sicherzustellen. Uber die in Aussicht genommenen Maf3nah-
men zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege (LAKD) spétestens vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumaf3nahmen ist eine baubegleitende
archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit dem LAKD, dem die wissenschaftliche Ausgrabung
und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist hierfur friihzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Kon-
takt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den ter-
minlichen und personellen Rahmen der archéologischen Mal3nahme fixiert.

Die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs (8
6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fur Bodendenkmale, die zuféllig neu entdeckt werden, sind folgende Hinweise zu beachten:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufélli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Bodenschutz / Abfall

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebie-
tes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird jedoch nicht Gibernommen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG festgestellt, sind der
Grundstlckseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Giber das Grundsttick sowie die wei-
teren in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannten Personen verpflichtet, unverziglich den Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchftih-
rung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen.
Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaf § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur
ordnungsgemaf3en Entsorgung des belasteten und unbelasteten Bodenaushubs verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.

Hierbei sind die Abfélle gemal? § 9 K'WG zur Verwertung und Behandlung getrennt zu halten.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelasse-
nen Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.
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10.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-Vorpommern als kampfmittelbelas-
tet gekennzeichnet. Hier fanden 1945 Kampfmittelabwiirfe statt. Aufgrund der Nutzung nach er-
folgter Munitionsberdumung in den vergangenen Jahren (Burohaus, Kindertagesstatte, Parkplatz)
ist jedoch von einer akuten Gefahrdung nicht auszugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhélt man als Vorhabentrager ge-
buhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor der Bauausfuihrung empfohlen.

Da es nach hisherigen Erfahrungen nicht auszuschlief3en ist, dass - auch in fur den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen - Einzelfunde auftreten kdnnen,
sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen. Notigenfalls ist
die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 27.03.2008.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 03.05.2008 erfolgt.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gem. 8 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1
BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 11.03.2010 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB auf-
gefordert worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 07.05.2012
bis einschliel3lich zum 15.05.2012 wéahrend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hanse-
stadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1, durchgeftihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fiir jeder-
mann Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung besteht, am 05.05.2012 ortstiblich bekannt ge-
macht worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.05.2012 sowie vom 25.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Die Burgerschaft hat am 27.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen, die Begrun-
dung gebilligt und zur Auslegung gemalf? 8 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, 08.07.2014 Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), sowie die Begrtindung haben in der Zeit vom 15.10.2012 bis einschlief3lich 19.11.2012 wahrend
der Dienststunden montags und mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30
Uhr, dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie
freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhage-
ner Stral3e 1 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kdnnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben, am
06.10.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
nachrichtigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert worden.
Die Burgerschaft hat am 24.10.2013 den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen,
die Begrindung gehilligt und zur Auslegung gemaf3 8§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, 08.07.2014 Der Blrgermeister

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.11.2013 bis einschlie3lich
12.12.2013 wahrend der Dienststunden montags und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie
dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1 geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist umweltbezogene
Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kdnnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben, am
02.11.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
nachrichtigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Blrgermeister

Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden und die fristgemal3 abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Be-
teiligung der Offentlichkeit geméaR § 1 Abs. 6 BauGB am 26.06.2014 gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, 08.07.2014 Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemal’ § 10 BauGB am 26.06.2014 von der Burgerschaft als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft am 26.06.2014
gehilligt.

Wismar, 08.07.2014 Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt.

Wismar, 08.07.2014 Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 26.06.2014 gefassten Beschluss

wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Wismar, 08.07.2014 Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB

am 23.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
spruchen (8 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 23.08.2014 in Kraft getreten.

Wismar, 26.08.2014 Der Blrgermeister

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.06.2014 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stddstlicher
Altstadtrand®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und ande-
rer Gesetze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
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