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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Verfahren

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem vorliegenden Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach der Abwéagung mit den gepruften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

Der Bebauungsplan wurde als ,qualifizierter Bebauungsplan® im Sinne des § 30
BauGB, mit Erstellung eines Umweltberichts gemaf} § 2a BauGB, und im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt. Er ist der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zugang-
lich.

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 30.11.2017 die
Grundlage fur die Entwicklung des Areals geschaffen und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 68/17 ,Sondergebiet groRflichiger Einzelhandel, Sondergebiet Wohnmo-
bilpark, Sondergebiet 6ffentlicher Parkplatz und Wohngebiet am Drewes Waldchen®
beschlossen. Ebenso wurde der Beschluss zur Durchfilhrung der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB gefasst. (Ausle-
gungsbeschluss)

Der Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 68/17 aufzustellen, wurde am 09.12.2017
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Durchfihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1
BauGB wurde vom 30.04.2018 bis zum 08.06.2018 durchgefuhrt. Aufgrund der Kom-
plexitat des Vorhabens wurde der Auslegungszeitraum langer als einen Monat festge-
legt.

Die Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB; der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden konnte, wurden schriftlich durch Ubersenden des Vorentwurfs unter-
richtet und mit Fristsetzung bis einschlief3lich 04.09.2018 zur Stellungnahme sowie zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufgefordert.

Die Durchfiihrung der formlichen Beteiligung gemaft § 4 Abs. 2 BauGB der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berithrt werden konnte, wurden schriftlich durch Ubersenden des Entwurfs unterrichtet
und mit Fristsetzung bis einschlieBlich 15.06.2020 zur Stellungnahme aufgefordert.
Aufgrund der Komplexitdt des Vorhabens wurde der Auslegungszeitraum langer als
einen Monat festgelegt.

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in lhrer Sitzung am 28.05.2020 den Be-
bauungsplan als Entwurf und die Durchfihrung der férmlichen Beteiligung gem. §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Durchfihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB mit
Bekanntgabe der Auslegungsfrist vom 16.06.2020 bis einschlief3lich 03.08.2020 und
Angabe des Auslegungsortes. Der Offentlichkeit wird somit innerhalb angemessener
Frist Gelegenheit gegeben, sich Uber die Planungsabsicht ndher zu unterrichten, diese
zu erértern und sich hierzu zu dufdern.

Die Biirgerschaft hat die aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) und der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) abgegebenen Anregungen in lhrer Sitzung vom 26.08.2021 geprift und be-
schlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstrdgern mitgeteilt. (Abwagungsbe-
schiuss) ‘
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Umweltbelange

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die aus der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Anregungen in lhrer Sit-
zung vom 26.08.2021 gepruft und beschlossen. (Abwéagungsbeschluss)

Der Beschluss als Satzung wurde am 23.10.2021 &ffentlich bekannt gemacht.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Der Untersuchungsumfang wurde im Rahmen einer Begehung mit Vertretern der Um-
weltbehdrden der Hansestadt Wismar am 15.03.2018 festgelegt. Die im Rahmen der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange sind im Umweltbericht als
Teil der Begrindung des Bauleitplans dargelegt (§ 2a BauGB). Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, wurden im Rahmen der Beteiligung aufgefordert, Hinweise zum

- Detaillierungsgrad und Umfang des Umweltberichtes zu geben.

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V).

Innerhalb der umliegenden Schutzgebiete gelten bestimmte Schutzziele zur Erhaltung
und Férderung geschitzter Arten bzw. Artengruppen. Da sich das Plangebiet auer-
halb von Schutzgebieten befindet, werden auch die dort geschitzten Arten bzw. Ar-
tengruppen nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei dem Standort in weiten Teilen um eine Indust-
riebrache mit hohem Versiegelungsgrad und sanierungsbedurftigen Altlasten handelt,
sind die Umweltauswirkungen hauptsachlich auf die Beseitigung von Vegetation auf
Sekundarstandorten beschrankt. Bei der betroffenen Vegetation handelt es Uberwie-
gend um Ruderalvegetation sowie Gehélzvegetation auf Sekundarstandorten. Durch
entsprechende Auflagen kénnen Auswirkungen auf streng geschitzte Arten der Fauna
vermieden werden. Vermeidungsmalnahmen des Artenschutzbeitrages wurden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Das Vorhaben liegt nicht im Bereich von festgesetzten Wasserschutzgebieten und ist
auch nicht mit Belastungen des Grundwassers oder von Oberflichengewdassern ver-
bunden. Durch die Sanierung der im Boden befindlichen Altlasten wird das Risiko einer
Verunreinigung des Grundwassers im Vergleich zur Null-Variante verringert.

Das denkmalgeschitzte Gebaude (M| 2) wird erhalten und die angrenzende Bebauung
und Flachennutzung nach den Anforderungen der Unteren Denkmalschutzbehérde so
optimiert, dass eine erhebliche Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern ausge-
schlossen ist.

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben lediglich die nach HZE 2018
ermittelten Eingriffe. Diese werden durch Mafinahmen auf der Flache (Gestaltungs-
malnahmen) verringert, und im Plangebiet zum Teil kompensiert bzw. durch externe
MalRnahmen in Flachenpools der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern bzw.
der Forstbehdrde MV kompensiert.

Unter Berlcksichtigung der naturschutzrechtlich und artenschutzrechtlich begriindeten
Vermeidungs-, Gestaltungs- und Kompensationsmafinahmen verbleiben keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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Zur Uberprifung der artenschutzrechtlichen Bestandssituation wurden im Jahr 2018
Erfassungen der artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen im geplan-
ten Eingriffsbereich durch das beauftragte Fachbiro durchgefuhrt. Der Artenschutzbe-
richt liegt der Bauleitplanung als Anlage bei.

Die Inhalte des vorliegenden Artenschutzbeitrages sind:

e artenschutzrechtliche Relevanzprifung,

¢ Artspezifische Dokumentation der lokalen Populationen der relevanten Arten und
ihrer Lebensrdume,

e Ermittlung potenzieller Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG,

e Ermittlung und Konzeption von MaRnahmen, durch deren rechtzeitige Realisie-
rung die okologischen Funktionen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden
(,CEF-MaRnahmen*) und damit gemaf § 44 (5) BNatSchG das tatsachliche Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen wird.

Far die mit der Planung zusammenhangende artenschutzrechtliche Prifung sind die
Europaischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie relevant.
Folgende artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen oder Arten wurden auf ein Vor-
kommen Uberprift und Erfassungen entsprechend der einschlégigen Methodenstan-
dards durchgefuhrt:

Fledermdause,

Europaische Vogelarten,

Amphibien des Anhang IV der FFH-Richtlinie,
Reptilien des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
Wirbellose des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Im Verlauf der Untersuchungen 2018 wurden im Untersuchungsgebiet fiinf Fleder-
mausarten sicher nachgewiesen. Fur weitere drei Arten besteht ein potenzielles Vor-
kommen. Es wurden keine Quartiere im Plangebiet festgestellt. Die vorkommenden
Fledermausarten nutzen das im Geltungsbereich liegende Drewes Waldchen sowie
das nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Feuchtbiotop ,Kuhweide® als all-
gemeines Jagdhabitat.

Durch den Erhalt des Drewes Waldchens, die Anpassung des Beleuchtungskonzeptes
sowie die erneute Uberpriifung von baubedingt zu fallenden Baumen, welche aktuell
erhalten bleiben sollen, auf eine Nutzung durch Flederméause (eventuell Anbringen von
Fledermauskasten), kénnen die Vorgaben des § 44 BNatSchG fur die Flederméuse er-
fullt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande treten nicht ein.

Im Untersuchungsgebiet konnten bei den faunistischen Erfassungen 2018 insgesamt
42 Vogelarten als Brutnachweis, Brutverdacht, Nahrungsgast oder Durchzugler nach-
gewiesen werden.

Bei den aktuellen Erfassungen wurden insgesamt 14 Arten als Brutverdacht erfasst.
Die tbrigen 28 Arten wurden als Nahrungsgast oder Durchzugler kartiert.

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich Uberwiegend um weit verbreitete und
ungefahrdete Arten, die fir Siedlungen charakteristisch sind. Hierzu gehéren z.B. Am-
sel, Hausrotschwanz und Kohimeise.

Durch im Bebauungsplan verbindlich festgesetzte Vermeidungsmaflinahmen, welche
die Geholzbeseitigung aulerhalb der Brutzeit, den Erhalt des Drewes Waldchens, die
Vermeidung des Ausleuchtens von angrenzenden Gehdlzbereichen sowie das Anbrin-
gen von Nistkasten fur die Kohlmeise vorsieht, kénnen die Vorgaben des § 44
BNatSchG fir die Brutvdgel erfullt werden.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande treten nicht ein.

Stand: November 2021



Bebauungsplan 68/17 "Sondergebiet Einkaufszentrum,
Sondergebiet Wohnmobilstellplatz, ffentlicher Parkplatz,
_Mischgebiet und Wohngebiet am Drewes Waldchen Zusammenfassende Erklarung

Die MaRnahme zur Anbringung von kilnstlichen Nisthilfen wurde nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde als Vermeidungsmafinahme definiert.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde ist durch die Verwendung das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Das bedeutet,
CEF-MaRnahmen sind demnach nicht erforderlich, da diese an das Eintreten von Ver-
botstatbestadnden gebunden sind.

Aufgrund der bereits durchgefuhrten Baumféllungen zur Durchfiihrung der Sanie-
rungsmafnahme wurde gemaf Vorgaben zehn Nistkdsten an Baumen auf dem Areal
aufgehangen.

Im Rahmen des durchzufihrenden Monitoringkonzeptes sind die Nistkdsten zu prifen
und bei weiteren Abgangen von Baumen entsprechend zu versetzen.

Die Ubrigen Artengruppen (Amphibien, Reptilien und Wirbellose) werden durch das
geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB wurden bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Dazu wurden zunachst die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwa-
gungsmaterial), ermittelt und im Anschluss bewertet.

Im Rahmen der (")ffentlich_keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB, sind seitens der Offentlichkeit insgesamt nachstehende Stellungnahmen ein-
gegangen und wurden wir in der Tabelle dargestellt, bewertet:

Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

1. | Behorde / Trager offentlicher Be- | Stellungnahme T2 |3 |4 ]S ]|6 |7
lange vorm

A1 | Birger 1— ancnymisien 11.052018 X X
A2 | Blrger 2 — ancaymisiert 01.06 20178 X b
A3 | Burger 3 — ancnymisiert 01.062018 x X
A4 | Borger 4 — anonymisiert 02.06 2018 % X

AS | Birger 5 — anonymisiert 06.05 2018 x £l

AG | Blrger 6 — anocnymisier 08.08 2018 x X

A7 | Burger 7 — anonymisiert 08.062018 x x
AB | Burger 8 — anonymisiert 08.082018 X X
A9 | Burger 9 — anonymisiert 08.062018 % x X
A1D | Burger 10 — anonymisien 11.052078 x b
ATl | Birger 11— anonymisien 10.08.2018 X x
A12 | Burger 12 — anonymisien 07.062018 % X
A1l | Burger 13 — anonymisiert 15.08 2018 X W

1 - Stellungnahmen mit abwagungsrelevanien Anregungen

2 - Stellungnahmen ohne Anregungen / mit Hirweisen

3 - Stellungnahmen ohne Anregungen und Himveise

4 - Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Bauleiiplanung

5 - Stellungnahme im Beschiussvorschlag berlicksichtigt

6 - Siellungnahme im Beschiussvorschlag teilweise berlicksichfigt
7 - Stellungnahme im Beschiussvorschlag nicht berlicksichiigt
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Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | Behiede / Trager Gifentlicher Be- | Stelungnahme 112|314 |5]|6 |7
lange arn
A 1 | Blrger 1 — anonymisiert 21.06 2020 X X
A2 | Blrger 2 — anonymisiert 16.07 2020 X X
A3 | Biunger 3 — ancnymisient 12.07 2020 X X
A4 | Birger 4 — ancnymisiert 14.07 2020 X X
AS | Birger 5 — ancnymisiert 16.07 2020 X X
A6 | Birger 6 — anonymisiert 26.07 2020 X X
AT | Birger T — anonymisiert 28.07 2020 X X
A8 | Burger 8 — anonymisiert 28.07 2020 X X X
A9 | Burger 9— anonymisiert 25.07 2020 X X
A1D | Birger 10 — anonymisien 25,07 2020 X X
All | Burger 11 — anonymisien 31.072020 X X
AlZ | Burger 12 — anonymisiert 28.07 2020 X X
A13 | Birger 13— ancnymisien 28,07 2020 X X
Al4 | Burger 14 — anonymisien 02082020 X X
A1S | Biirger 15 — anonymisiert - 02 08 2020 X X
A16 | Busger 16 — anonymisien 01.082020 X X
217 | Birger 17 — anonymisiert 0208 2020 X X
A18 | Birger 18 — anonymisiert 02.08 2020 X X X
A1S | Birger 19 — anonymisier! 03.08.2020 X X X
AZD | Burger 20 — anonymisiert 03.08 2020 X X
AZ1 | Burger 21 — anonymisien 03.08 2020 X X
AZ2 | Burger 22 — anonymisien (3.08.2020 X X
AZ3 | Birger 23 — ananymisien (3.082020 X X
A24 | Burger 24 — anonymisiernt 23.07 2020 X X
AZ5 | Burger 25 — anonymisien] 02082020 X X
| 526 | Burger 26 — anonymisien 03.082020 X X
AZT | Birger 27 — anonymisien 03.08.2020 X X
| AZ8 | Burger 28 — anonymisient 03.08 2020 X X
AZ9 | Birger 29 — anonymisiert 03.082020 3 X
A30 | Burger 30 — anonymisiert 03.08_2020 X X

1 - Stellungnahmen mit abadgungsrelevanten Anregungen

2 - Stellungnahmen ohne Anregungen / mit Hinweisen

3 - Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

4 - Stellungrahmen mit Auswirkungen auf die Bauleifplanung

5 - Stellungnahme im Beschiussvorschlag beriicksichiigt

6 - Stellungnahme im Beschiussvorschiag teilweise beriicksichigt
7 - Stellungnahme im Beschiussvorschlag nicht berlicksichiigt
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Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB, sind seitens der Offentlichkeit insgesamt nachstehende Stel-
lungnahmen eingegangen und wurden wir in der Tabelle dargestellt, bewertet:

Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiliguna § 4 Abs. 1 BauGB

.

Behirde / Trager Gffentiicher

Stelungnahme vom

3

4 (516 |7

01.10 2018

04.08 2018

30.082018

21.082018

h

05.082018

14.082018

02052018

Ll e e

Griine Liga e\ M-

S

Wasser- und Bodenverband
Wiallensteingraben'Kuste

15.08.2018

11

Landesamt fur Landwirtschaf,
Fiacherei M-

12

Deuwtscher Wetterdienat Wetterarnt
Rostock

28082018

13.

Hansesiadt Wismar, Der

Ordnungsami. Abt. Brangscihuiz

24092018

14

Landesamt fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polized, Brand- und
Katastrophenschutz Meckienburg-
‘orpommern

o7 032018

15.

Hansestadt Wismar, Der
Birgermeister

Bauamt, Samerung und
Denkmalschutz, SB
Depkmalschutz/-pflege

20082018
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16.

Landesamt fiir Kultur und

Derkmakfiege
ot ool o

17

Harsestact Wismnar, Der

i d

Amit flr Wellerbe, Tourismus und
Kuftur

Landesamt filr innere Yenaaltung
Mecklenburg-\Yorpormmmem

07.08 2018

Evangeliscine Kirche M-V

T

20082078

Landgeselischaft M-

08082018

Handwerkskammer Schwerin

Indusirie- und Handelskammer zu
Schesrin

03082078

Bundesamt fur Infrastruikur,
Urmnweitscihitz und

Diensdesstungen der Bundeswehr

Bundesanstait flir

Imrobilienaufgaben
B Bodenverweriungs- und
Werwaitungs GmibH

30.08 2018

re— =
Polizeiinspaition Wismar

Hauptzollamt Stralsund

23082018

e N B N

Hansestadt Wismar, Der
Biirgemneister als Schultrager und
Trager fur Jugend und Sport,

Amt fir Biidung, Jugend, Sport und
Fomierangeiegerherten

14,08 2018

8

Bergamt Siralsund

30.082018

Siraflenbauamt Schwerin

04.05 2018

>

Harsesiadt Wismar, Der
Abt. Bauordnung

Hansestadt Vismar, Der
Bilrgermeister

als Stralenbaulastrager Bauamt,
Abt Planung / Abt Bauordnung

Harsestadt Wismar, Der
Straflernverwaliung

22082018

24082018

02092018

Stand: November 2021



Bebauungsplan 68/17 "Sondergebiet Einkaufszentrum,
Sondergebiet Wohnmobilstellplatz, 6ffentlicher Parkplatz,
Mischgebiet und Wohngebiet am Drewes Waldchen

Zusammenfassende Erklérung

8

Hansestadt Wismar, Der
Bwyemmtsr als uritere

05.08.2018

Eisenbahn-Bundesamt 03.08 2018

PEEEE:
;
&

Kinisterium r Enargie, 22.08.2018

|

5|8

| Wasserstraflen- und 14.08 2078

411 Mur:dwm 22082016

41.2 | Entsorgungs- und Verkehrsberrieb; | 28.08.2018

42 | Stadwwerke Wismar 21.082018

43 | Deutsche Telekom AG 10.08.2018

44 | odafone Kabel Deutschiand 05.082018
Eli gy

45. GDMcam. 14.08 2018
Gesellschafi fir Dokurneniation

und Telekommunikation

1 - Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen

2 - Stellungnahmen ohna Anregungen ! mit Hinwessen

2 - Steflungnahmen ohne Anregungen und Himweise

4 . Stellungnahmen mit Auswirkungen suf die Bauleifplanung

5 - Stellungnahme im Beschiussvorschiag berlicksichtigt

6 - Stellungnahime im Beschiussworschiag teilweiss berlicksichiigt
7 - Stellungnahme im Beschisssvorschiag nichi berlicksichiigt
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Stellungnahmen gem. Offentlichkeitsbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Nrr.

Behorde | Trager oflentiicher
Belangs

Stellungnahme vom

4 |S |6 |7

Landespianung ‘Westmecklenburg

02 072020

X X

Landkreis Nordwesimeckienburg,
clo Stabsstelle Wirtschafisfordenung

26.06.2020

H_amﬂtac_ltmmal. Der

Burgermeister
i

24.08.2020

und Urmwelt
(StALU) Westmeckienburg
Zzgl. Nachirag (01.07 2020)

24.06.2020

Landesamt fr Unmelt
Naturschutz und Geclogie M-
(LUNG)

11.06.2020

[RRY
Anstalt des offenfiichen Rechis;
Forstamt Grevesmiihlen

20.08.2020

BUND Landesverband M-

Datumsangabe,
Engang:06.07 20

10.

19.06.2020

11.

12.

13.

08.08.2020

14.

und Technik der Polizel, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-
‘Yorpommem

15.05.2020
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15.

Hansestadt Wismar, Der
Blrgermeister

Bauamt, Sanierung und
Denkmafschutz, SB
Denkmalschutz/-pllege

11.06.2020

15a.

Hansestadt Wismar, Der
Bauaufsicit
Bauamt Abt. Bauordnung

10.06.2020

18.

Landesamt flir Kultur und

Denkmaipfiege
Archaciogie und Denkmalpflege

09.06.2020

17

Hansestadt Wismar, Der -

B "
At fir Welterbe, Tourismus und
Kulsur

18.

Landesamt flr innere \Verwaltung
Mecklenburg-Yorpommern

18.05.2020

19

Evangelische Kirche M-V

Betrieb fiir Bau und Liegenschafien
M-y

21

Landesgeselischaft M-\

04.06.2020

Handwerkskammer Sclhwerin

23.

Industrie- und Handeiskammer zu
Schaerin

15.06.2020

24,

Bundesami r Infrastrulcur,
Umiveltschutz und

Cienstleistungen der Bundeswehr

05.08.2020

25,

Bundesanstait fur
Imnmobilienaufgaben

BVYWG Bodenvenveriungs- und
Verwaltungs GmbH

27,

Polizeiprasidium Rosiock,
Polizeiinspekiion Wismar

28.

Hauptzoflami Stralsund

11.08.2020

Hansestadt Wismar, Der
Blrgsrmeister ale Schultrager und
Trager fur Jugend und Sport

Amt fur Bildung, Jugend, Sport und
Forderangsiegenneiten

15.06.2020

Bergamt Stralsund

3t

StraBenbauamt Schwerin

03.06.2020
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32

Blrgermeister als

09.086.2020
16.06.2020

28.05.2020

11.06.2620

03.06.2020

12.06.2020

18.06.2020

411

412

16.06.2020

16.06.2020

42

Stadtwerke Wismar

43

Deutsche Telekom AG

11.06.2020

\odafone Kabel Deutachiand
GmbH

27.05.2020

45,

GDMcom,
Geselischaft fir Dokumeniation
und Telekornmunikation

16.06.2020

Folgende Nachbargemeinden wurden mit Schreiben / Mail vom 12.05.2020 vorn Bauami, Abt.
Planung der Hansestach Wismar von der Planung unierrichiet und um Stellungnahme gebeten.
Der Tabelle ist ebenfalls zu enmehmen, von weichen Nachbargemeinden Stellungnahmen
eingegangen sind; diese werden gemal der Anlage || zur weitergehenden Behandlung

vorgeschiagen
Nr. | Amt der Stadiverwallung Stellungnahme vom 3|4 |5|6]|7
1! Amt Kizer Winkel fur die
Gemeinde Zierow
2. AmG‘revesrrn\ftllen-Lmdffrtie 22.06.2020 X x

Gemeinde

Gagelow
Amt Dorf Mecklenburg — Bad
Kleinen fir die Gemeinde
Barnekow
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4, &yt fur Dorf Mecklenburg — Bad
Kieinen for die Gemeinde
Metelstorf
S &mi fr Dorf Mecklenburg- Bad
Kigiman fir die Gemeinde Dorf
Meckiendurg
B. &gt fr Dorf Mecidendorf — Bad
Kleinen fir die Gemeinde Liibow
7. Arnt Neuburg fir die Gameinde
Homsiorf
8. At Neuburg fr die Gameinde O7.07 2020 X X
Krsenhagen
9. Armisirese Gemeinde Ostsesbad
insel Posl

1 - Stellungnahmen it abwagungsrelevanien Anregungen

2 - Stellungnahimen chne Anregungen S mit Hinweisen

3 - Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise

4 - Stellungriahmen mit Auswirkungen suf die Saulsitplanung

| 5 - Stellungnahme im Beschiussvarschlag berlicksichiigt

6 - Stellungnahme im Beschiussvorschiag teilweise bericksichiigt
7 - Stellungrahme im Beschiussvorscihlag nicht benlicksichiigt

Die Planungsinhalte waren wohlbegriindet und unter Abwagung aller &ffentlicher und
privater Belange konzipiert worden, so dass die Burgerschaft im Rahmen seiner Ab-
wagung zu dem Ergebnis kam, den Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung zu
beschlielRen.

Die vollstandigen diesbeziiglichen Ausfihrungen sind der Abwagungssynopse zu ent-
nehmen.

Abwégung anderer

Planungsméglichkeiten
Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Grundstiickes als Elektrizitdts- und Gaswerkes
und den damit verbundenen Altlasten wurden fir Teilbereiche des Geltungsbereiches,
aus bodenschutzrechtlichen Griinden, diverse Nutzungen ausgeschlossen.

Daher wurde bereits zu Planungsbeginn mdgliche Nutzungen mit verhaltnismaigen
bzw. zumutbaren Sanierungsmafinahmen fir die Flache des SO1 untereinander
abgewogen.

Diese Ergebnisse in Verbindung mit den Vorgaben des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt Umland Raum, welches eine Zentralisierung
von Einzelhandel mit Nahversorgungscharakter fur das Grundstiick vorsieht, wurde ein
Sondergiebt ,Einkaufszentrum® im Bebauungsplan definiert.

Die angrenzenden Nutzungen an das Sondergebiet ,Einkaufszentrum® wie das
,Sondergebiet Wohnmobilstellplatz“ und der ,6ffentlicher Parkplatz® ergédnzen die
stadtebaulichen Zielvorstellungen des Standortes und decken die vorhandene
Nachfrage nach zusatzlichen Parkmdglichkeiten in fuRlaufiger Erreichbarkeit der
Altstadt ab.

Mit dem allgemeinen Wohngebiet im sudlichen Teil des Geltungsbereiches werden die
Anforderungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt
Wismar fur diesen Standort erfiillt. Zudem stellt es einen Liuckenschluss zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung in Richtung Wismar Sid und den neu geplanten
Nutzungen in nérdlicher Richtung dar.

Mit dem Mischgebiet Ml 1 und Ml 2 werden die vorhandenen Nutzungsstrukturen aus
ndrdlicher Richtung aufgegriffen und bauplanungsrechtlich gesichert. Zudem wird
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durch diese MaRnahme das bestehende Einzeldenkmal in der Schweriner Stralte 17 in
den Gesamtkontext der umliegenden Bebauung integriert.

Aufgrund des Flachenbedarfes der dargesteliten Nutzungen, der relevanten Nahe zur
historischen Altstadt und der Ubergeordneten stadtplanerischen Zielstellung, den
stadtebaulichen Missstand in der Schweriner Strafle 17 zu beseitigen lasst sich
zusammenfassend feststellen, dass Standortalternativen nicht vorhanden sind.

751

* Der Biirgermegister
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