Satzung der Gemeinde Kemnitz iiber den Bebauungsplan Nr. 5 ,,Photovoltaik-
Anlage ostlich Ortslage Kemnitz“ [Gemarkung Kemnitz Flur 2, Flurstiicke 39
(teilweise), 40, 41 (teilweise), 42 (teilweise), 44, 45, 46, 47 (teilweise), 48/2 (teil-
weise), 49/2 (teilweise), 50 (teilweise), 51, 52 (teilweise), 53/2 (teilweise) und 91
sowie Flur 3 Flurstiick 6/3 und Gemarkung Rappenhagen Flur 1 Flurstiicke 1/1,
1/2, 2/1 (teilweise), 11, 12, 13, 14/1, 15/1, 15/2, 16 (teilweise), 17/1 (teilweise),
18/1 (teilweise), 19/1 (teilweise), 354/1 und 365]

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. | S. 674) ge&ndert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg- Vor-
pommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaik-Anlage dstlich Ortslage Kem-
nitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fir den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

2.2 Als Mindesthdéhe der Modultische Uber der Geldndeoberkante wird 0,6 m festgesetzt.
Fir die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,0 m Uber Gelédndeoberkante fest-
gesetzt.

3. Abweichende MaRBe der Abstandsflachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als offene Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer H6he bis 2,5 m
zulassig.

4. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Die Modulrand- und Zwischenfldchen durfen nur auRerhalb des Zeitraumes vom
01.Méarz.bis zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes ge-
maht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Auf-
wuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzich-
ten. Alternativ ist auch eine Schafbeweidung méglich.

4.2 Entlang der Plangebietsgrenzen, auf3er im Bereich der Zufahrten, der Freileitungen
und der Verrohrung, sind 3 m breite Sichtschutzhecken, ausschlie3lich aus Stréu-
chern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese durfen zur Schaffung einer Zu-
fahrt unterbrochen werden. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Heister der Arten
Trauben-eiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhit-
chen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel. Ein Rickschnitt der Straucher au3erhalb
der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehdrde (UNB) ist zulassig, wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Ge-
hélze beeintrachtigt wird.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.1 FUr die verrohrten Gewasser 2. Ordnung wird ein 10 m breites Leitungsrecht zuguns-
ten des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes festgesetzt.

52 Far die Stromleitungen der E.DIS Netz GmbH wird ein 46 m breites Leitungsrecht
festgesetzt. Hier ist eine Uberbauung unzuldssig.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Héhe bis 2,5 m zulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

2) Artenschutz VermeidungsmaBnahmen

V1 Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbritende Vogelarten mittels Vergramungsmafinahmen ab dem 01.Mé&rz bis Bau-
beginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmafiige Befahrung
der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen
Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fahnen, Abstand 25 m.

V2 Im Zusammenhang mit der Planung werden Artenaufnahmen bezlglich Reptilien, Am-
phibien und Avifauna durchgefihrt. Im Ergebnis werden notwendige artenschutzrecht-
liche MaRnahmen, wie Bauzeitenregelung, fachliche Begleitung wahrend der Arbeiten
sowie CEF-MaRnahmen festgelegt.

V4 Eine Bewachung der Anlage durch Hund ist zu unterlassen.

V5 Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in die
Umwelt entlassen.

V6 Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

3) Externe Kompensation

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen aufderhalb des
Plangebietes zu kompensieren, die einem Kompensationsflachendquivalent von 315.809 m?
entsprechen und sich in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® befinden.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,49  Grundflachnenzahl

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflache Zweckbestimmung hier Feldgehdlz

6. Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

|:| Wasserflachen

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

- Flachen fur Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fur Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscahft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
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E:E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
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Erhaltung: Baume

Einzelbaume @

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Photovoltaik-Anlage ostlich Ortslage Kemnitz" der Gemeinde Kemnitz

Planzeichnung (Teil A) M1:2.000

PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,49

Flur 2
Gemarkung Kemnitz

PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,49

Flur 2
Gemarkung Stilow

B rl..] n ZOW die grol3e Wiese

Flur 1
Gemarkung Rappenfhaden

NIN

An der Rappenhadener Grenze 7

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 02.08.2021

8. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. textlicher
Festetzung Nr. 5

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Bahnanlage

-~ . . verrohrtes Gewasser Il. Ordnung
oberirdische Hochspannungsstromleitung der E.DIS

|:| Flieligewasser 2. Ordnung hier Ziese

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, hier Wald-
abstand und Gewasserrandstreifen

Darstellungen ohne Normcharakter

NI

Flursticksnummer

_— Flurstiicksgrenze

Flur 1 Flurbezeichnung

Gemarkung Rappenhagen Gemarkung
/ Gemeindegrenze

/ Gemarkungsgrenze
_— Flurgrenze

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am14.
Juni 2021 geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14. Juni 2021.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
03.02.2022. Der Beschluss ist durch Aushang vom 23.03.2022 bis 08.04.2022 an den
beiden Bekanntmachungstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich erfolgte
die Bekanntmachung auf der Internetseite des Amtes Lubmin.

Der Aufstellungsbeschluss ist mit Schreibenvom ................... beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern angezeigt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
VOM ...l bis ................... durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..............

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kemnitz hat in ihrer Sitzungam ............. den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5 ,Photovoltaik-Anlage dstlich Ortslage Kemnitz* be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

Die von der Planung bertuhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreibenvom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Photovoltaik-Anlage &stlich Ortslage Kemnitz",
die Begrindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stel-

lungnahmen haben im Amt Lubmin in der Zeitvom .............. biszum ............ nach § 3
Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde durch Aushangvom ................... bis...................

an den beiden Bekanntmachungstafeln ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich waren
der Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen unter der Adresse
www.amtlubmin.de eingestellt und Gber das Bau- und Planungsportal M-V zugéanglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kemnitz hat in ihrer Sitzung am .............. die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 5 ,Photovoltaik-Anlage éstlich Orts-
lage Kemnitz*am ................... als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit dem Um-
weltbericht wurde gebilligt.

Kemnitz,den ..................
Siegel Blurgermeister
Der katastermafige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Mafdstab 1 : .......... entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

.................. ,den .

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Kemnitz, den ..................

Siegel Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Photovoltaik-Anlage 6stlich Ortslage Kem-
nitz“ durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inte-
ressenten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden
durch Aushangvom ................... bis ................... an den beiden Bekanntmachungs-
tafeln ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Kemnitz, den ..................

Siegel Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 5 "Photovoltaik-Anlage 6stlich Ortslage Kemnitz
der Gemeinde Kemnitz
Stand: Vorentwurf Juni 2022
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