SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD PREROW

UUBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "BEBELSTRASSE / SCHULSTRASSE / LANGE STRASSE / BERGSTRASSE'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 19.11.2015 folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 48,
,BebelstraBe / SchulstraBe/Lange StraBe / BergstraBe®, nordlich der Langen Strafe, ostlich der
BergstraBe, westlich der BebelstraBe und sudlich der SchulstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
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Planunterlage:
Bestandsplan (Lage- und Hhenplan),

Gemeinde Prerow, Gemarkung Prerow, Flur 2
Vermessungsburo Dipl.-Ing. Ulrich Zeh,
Damgartener Chaussee 40, Haus |,

18311 Ribnitz-Damgarten vom 13.08.2013,
Stand des Liegenschaftskatasters: 04.06.2013
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1S. 132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal
TH Trauthdhe
FH Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
a abweichende Bauweise
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
Zweckbestimmung:
N/ Entwasserungsgraben
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BeuGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BeuGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 2 Abs. 2 DSchC M-V)

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Hohe Uber HN 76

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt vermarkt
Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt unvermarkt

Flurstlicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

TEIL B: TEXT

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen ist das Hohenbezugs-
system HN (Hohennull), bezogen auf den Pegel Kronstadt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

1.2 Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen unzuléssig.

2. Bauweise sowie Stellung baulicher Anlagen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1  Fur das Plangebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt. Geb&ude sind mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen zu etrichten. Die Lange
der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hochstens 16 m betragen.

2.2 Gebaude sind mit ihrer Firstrichtung parallel oder senkrecht zur nachstgelegenen
StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Ist keine StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, so ist
die Achse der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache maBgebend.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1 Die Flachen zwischen den festgesetzten Baugrenzen und den jeweils angrenzenden
offentlichen StraBen sind von Nebengebauden (untergeordnete Nebenanlagen die Ge-
baude sind) sowie von Garagen und Uberdachten Stellplatzen freizuhalten.

3.2 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist,
sind Nebenanlagen unzuléssig. Einfriedungen sind nur dann zuléssig, wenn die Unter-
haltung des angrenzenden Gewassers nicht beeintrchtigt wird.

4. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

41 Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen umfassen die Befugnis des WBV
Recknitz-Boddenkette zur Unterhaltung des angrenzenden Gewassers insbesondere zur
Sicherung eines ordnungsgemaBen Wasserabflusses sowie zur Erhaltung der Ufer.

Hinweise:

A Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen der Gemeinde Ostseebad Osteebad Prerow:

- ,Satzung zum Schutze des Gehdlzbestandes in der Gemeinde Ostseebad Prerow” vom
11.03.2014

- ,Satzung der Gemeinde Ostseebad Prerow Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze”
vom 28.02.2007

Die Satzungen sind im Amt DarB-Fischland, Chausseestr. 68a, 18375 Born a. Dar3 sowie

unter www.darss-fischland.de einsehbar.

B Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale. GeméB § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern bedurfen jegliche Veranderungen an und in Baudenkmalen,
sowie deren Umnutzungen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.09.2010. Der
Aufstellungsbeschluss ist am 04.10.2010 auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Prerow unter
www.prerow.darss-fischland.de ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2014 den Entwurf des einfachen Bebauungsplans mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des einfachen Bebauungsplans hat mit der Begrindung in der Zeit vom 07.08.2014 bis
zum 10.09.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Anwendung des
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 23.07.2014 bis zum
10.09.2014 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie am 17.07.2014 auf der Internetseite
der Gemeinde Ostseebad Prerow unter www.prerow.darss-fischland.de ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Ranmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung berthrten Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemaB § 13
Abs. 2 Nr. 3 in Anwendung des § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.06.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.11.2015 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
19.11.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 19.11.2015 gebilligt.
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Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 04.06.2013 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) aus dem urspringlichen
MaBstab 1: 3.000 abgeleitet vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Zeh

Rionitz-Damgarten, 78 7. 2076 Obvi

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss Uber den einfachen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jeg er@annﬂegwgesehen werden kgmg ungL'Jber en Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sj d;n de éeit vom .. Q. s5 LN bis zum .. 727 5.« X5 durch Aushang
sowie am .. 9.. - 574, 0.2, auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Prerow unter
www.prerow.darss-fischland.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

on EntngédigluggsansprUchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
A A D2 .16 InkKraft getreten.
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Ostseebad Prerow, 1b, 275 BUrgermeister

Satzung der Gemeinde Ostseebad Prerow

Landkreis Vorpommern - Rigen

Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 48

'BebelstraBe / SchulstraBe / Lange StraBe / BergstraBe"
nordlich der Langen StraBe, ostlich der Bergstrafe,
westlich der BebelstraBe und sudlich der Schulstrale

Ostseebad Prerow, 19.11.2015 (Siegel)
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