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Vorbemerkung

Die Begriindung zur Satzung (lber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Jndustriegebiet Haffeld Sid 11 besteht aus dem
Stadtebaulichen Teil und dem Umweltbericht. Der
Stédtebauliche Teil wird durch Planungsbiiro Mahnel,
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11, 23936 Grevesmiuihlen, und der
Umweltbericht durch Dreher + Sudhoff Ingenieurplanung
GbR, Salzuffler Stralle 1, 45896 Gelsenkirchen, erstellt.

Die  Erkenntnisse aus dem  Umweltbericht, die
festsetzungsrelevant sind, werden im Text (Teil B) beachtet.
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Begriindung B
zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansesladt Wismar
industriegebiel Haffeld Sid Il

Teil 1 - Stiddtebaulicher Teil

1. Allgemeines und rechtliche Grundlagen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Plangebietes

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am
29. April 2010 den Aufstellungsbeschiuss fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 gefasst.

Die GroBe des Plangebietes betrigt etwa 2,32 ha. Der
Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

* im Norden: durch das ehemalige GUS-Geldnde Haffeld, im
Abstand von ca. 150 m,

* im Osten: durch eine Linie im Abstand von ca. 180 m zum
Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Siid Il (Bebauungsplan
Nr. 46/97),

= im Siden: durch die Stralte Am Haffeld,

* im Westen: durch das Befriebsgelinde des WSA Libeck
{Tonnenhof).

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97
der Hansestadt Wismar wird die rechtskréftige Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 45/97 im westlichen Teilbereich gesndert und
gleichzeitig um Teilfiichen im Westen ergénzt. Fiir die Flichen der
rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 der
Hansestadt Wismar, die nicht von der 1. Anderung und Ergdnzung
berthrt sind, bleiben die Festsetzungen der bisherigen Satzung
verbindiich.

In der nachfolgenden Textkarte sind sowohl der Anderungsbereich der
Satzung Uber die 1. Anderung mit den laufenden Nummern der
Anderung sowie die Flachen umgrenzt, fiir die die Festsetzungen der
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
fortgelten.

Urspriinglich war die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren
der Anwendung des § 13a BauGB als Nachverdichtung vorgesehen.
Bei diesem Verfahren hétte auf die Durchfiihrung der Priiffung der
Umweltbelange und auf eine Eingriffs-/Ausgleichregelung verzichtet
werden konnen. Unter Beriicksichtigung von Anforderungen an das
Vorhaben und der Stellungnahmen im Aufstellungsverfahren wurde die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB verworfen. Es wird ein
Bebauungsplan nach § 8 BauGB mit den Inhalten nach § 9 BauGB
aufgestellt. Dafiir ist ein zweistufiges Verfahren erforderlich. Die
Erkenntnisse aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB und nach § 4 Abs. 1 BauGB kénnen genutzt werden.
Bei der Durchfuhrung der Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB wird den Planunterlagen der Umweltbericht mit
integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz beigefiigt und verwendet.
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Begrindung }
zur Satzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansesladl Wismar
industriegebiet Haffeld Siid |1

1.2  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar dient die
rechtskraftige Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 45/97.

Die katastermafRige Situation wurde ergénzt. Ein Lage- und Hohenplan
wurde nicht gesondert gefertigt. Die Flurstlicksgrenzen wurden aus der
ALK Gbernommen.

Innerhalb des Plangebietes und im Baubereich befindliche Aufnahme-
und Sicherungspunkte des Lagenetzes sind zu erhalten. Die Punkte
sind zu sichern und nach Fertigstellen der Baumaltnahme ggf. wieder
herzustellen. Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von
Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese von der Baurnafinahme
berihrt werden. Die Lageplane und Ubersichten des
Beteiligungsverfahrens sind der Verfahrensunterlage beigefiigt. Fiir die
Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten die Arbeiten
durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen oOffentlich bestellten
Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass keine Festpunkte des
Landesnetzes vorhanden sind.

1.3  Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

* Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert
durch  Artikel 3 des investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), =zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729).

*  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V} in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiiltigen
Fassung.

Planungssland: Satzung — 26.02.2015 6
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14

1.5

2.1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 der
Hansestadt Wismar besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im

Malistab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.
Die Begriindung enthalt den Umweltbericht inkiusive Eingriffs-/
Ausgleichsregelung (erstellt durch dsi . Fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde eine Schalluntersuchung erstellt.

Zusatzlich wurden folgende Gutachten erstellt:
- FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
- Landschaftspflegerischer Begleitplan

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Quelienverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung liegen zugrunde:

* Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 09.
Dezember 1996.

= Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg, 1998.

= Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar.

Griinde und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung

Zielsetzungen gemiR Aufstellungsbeschluss

Die Zieisetzungen werden gemal Aufstellungsbeschluss der
Biirgerschaft formuliert.

Die Hansestadt Wismar verfligt {ber den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Std II*. Der
Planbereich ist Teil des Betriebsgeldndes der Firma EGGER

Planungsstand: Satzung — 26.02.2015 7
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2,2

Holzwerkstoffe Wismar GmbH, die Bebauung ist entsprechend der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits erfolgt.

Mit Schreiben vom 23.03.2010 beantragte die Firma EGGER
Holzwerkstoffe ~ Wismar GmbH eine Anderung des o.g.
Bebauungsplanes. Das Unternehmen beabsichtigt auf den westlich
angrenzend zum Firmengeladnde gelegenen Flurstiicken die Errichtung
eines zusatzlichen Methanoltanks und weiterer Parkpldatze fur die
Mitarbeiter sowie die Veridngerung der werkseitigen Gleistrasse.

Grundstiickseigentimer sind die Hansestadt Wismar bzw. die EGGER
Holzwerkstoffe Wismar GmbH. Der Erwerb der entsprechenden
Grundstiicke der Hansestadt Wismar durch die Firma EGGER ist
vorgesehen.

Um fir die von der Fa. EGGER vorgesehenen Baumafnahmen
Planungssicherheit zu erhalten, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Diese beinhaltet die Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45/97 einschlieBlich
entsprechender Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
sowie die Anderung von Baugrenzen im urspriinglichen Plangebiet.
Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Weg in
Richtung Norden zum Regenwasserrickhaltebecken wird aufgehoben
und im Bereich der 1. Anderung an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze (Flurstiicke 6/7, 2/6 sowie 7/9) neu
festgesetzt. Somit wird eine offentliche Wegeverbindung von der
Strafle Am Haffeld in Richtung Ostsee gesichert.

Gemal der derzeit geltenden gesetzlichen Regelung ist geman § 29
Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V im Vergleich zur
rechtskréftigen Satzung ein Kistenschutzstreifen von 150 m anstelle
von 200 m zur Mittelwasserlinie einzuhalten.

Stadtebauliche Griinde stehen dem Anderungsersuchen nicht
entgegen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat
sich zu den Zielsetzungen des Bebauungsplanes geduftert. In seiner
raumordnerischen Bewertung hat das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung folgendes mitgeteilt:

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion
Westmecklenburg. Gemal RREP bildet die Hansestadt die Kernstadt
im Stadt-Umland-Raum Wismar. Das Mittelzentrum liegt teilweise im
Tourismusentwicklungsraum sowie im Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft. Bis zum 31.12.2011 konnten in der Hansestadt
Wismar 44.057 Einwohner registriert werden. Mit der vorliegenden
Planung ist es der Hansestadt Wismar mdglich, einem ortsanséssigen
Betrieb Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten. So kénnen einerseits die
Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes und andererseits bestehende
Arbeitsplatze gesichert werden. Dies entspricht den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung wie unter Punkt 4.1 (4) RREP
(seinerzeit in Aufstellung) formuliert wurden.

Planungssiand: Satzung — 26.02.2015 8



Begriindung B
zur Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestladli Wismar
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3.1

3.2

Mit Stellungnahme vom 17.10.2012 hat das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg der Hansestadt Wismar mitgeteilt,
dass die Zielsetzungen mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar sind.

Bestandssituation

Planungsrechtlicher Stand

Der Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siuid 11" ist seit
dem 23.01.2000 rechtskraftig.

Der Bereich der 1. Anderung ist im Flichennutzungsplan der
Hansestadt Wismar als gewerbliche Baufliche (Industriegebiet)
dargestelt und bisher nicht im  Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickeit.

Naturrdumlicher Bestand

Der Bebauungspian Nr. 45/97 befindet sich am nordéstlichen
Stadtrand von Wismar. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 45/97
sowie die Ostlich angrenzenden Bereiche werden durch
Industrieanlagen und StraRenflichen (Tonnenhofstrale) im Siden
gepragt. Im Norden und Westen sind Grinflichen vorhanden. Diese
Griinflichen sollen den Erhalt hochwertiger Biotopstrukturen, mit
Geholzen und Roéhrichiflachen, sicherstellen. Der nordwestliche Teil
der Grinflichen wurde gleichzeitig als naturschutzfachliche
MaRnahmenfliche im Bebauungsplan festgesetzt. Bestandteil der
Griinflachen ist weiterhin ein &ffentlicher Weg.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde auch teilweise ein
Regenwasserriickhaltebecken  in den Bebauungsplan Nr. 45/97
integriert. }

Nérdlich und westlich des Bebauungsplanes erfolgt der Ubergang in
den freien Landschaftsraum. Diese Bereiche sind bis zur Kiiste
mafgeblich durch Réhricht- und Gehélzflachen gepragt. Siidwestlich
und sudlich des Bebauungsplanes Nr. 45/97 sind weitere Gewerbe-
und Verkehrsflaichen vorhanden.

Der siidliche Teil des Anderungsbereiches wird durch Verkehrsflichen
in Form einer Stralle, einer Wendeanlage und eines PKW-Parkplatzes
charakterisiert. Die unterschiedlichen Bereiche werden teilweise durch
Anpflanzungen getrennt. Nordlich vom Parkplatz befindet sich ein
Kleingewdsser. Der Uferbereich wird durch Jingere und Altere
Einzelbdume gepragt. Weiter nérdlich sind Réhricht und Gehdlzflachen
mit heimischer Artenausstattung vorhanden. Weiterhin fiihrt ein
offenticher Weg am Rand der Bauflichen in Richtung
Regenwasserriickhaltebecken  nérdlich des  Bebauungsplanes.
Nebenbereiche des Weges sind teilweise ruderal entwickelt.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches ist als Industriefliche fast
volistandig versiegelt. Der Bebauungsplan setzt am westlichen Rand

Planungsstand: Salzung - 26.02.2015 9
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3.3

der Bauflichen eine 5,0 m breite Heckenanpflanzung fest. Diese
Hecke wurde nur teilweise ausgefiihrt.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete - Schutzgebietsnetz Natura 2000

I 1 " ]

[ |

|
S e . T
| = emla =L e ; | :
| } e

EU- Vogelschutzgebsel | 2

b

{Quelle; www.umweltkarten. mv-reglerung de)

In einer Entfemmung von etwa 300m befindet sich das EU-
Vogelschutzgebiet (DE 1934-401), SPA (47) ,Wismarbucht und
Salzhaff".

Gebietsmerkmale: Stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit
Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland. Die GréRe des
Gebietes betrdgt 42.472 ha.

Management des Gebiets: Umweltministerium M-V (2006):
Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 1934-302 Wismarbucht
{gleichzeitig teilweise auch SPA DE 1934-401).

Schutzerfordernisse: Aufrechterhaltung der natirlichen
Kiistendynamik, z.B. fiir Austernfischer, Brandgans, Pfuhlschnepfe,
Sandregenpfeifer, Uferschwalbe, Brand-, Fluss-, Kisten- und
Zwergseeschwalbe; Erhaltung stérungsarmer Salzgriinlandfldchen
durch extensive Nutzung und funktionsfihige Kisteniiberflutung, z. B.
flr Austernfischer, Graugans, Loffel- und Pfeifente, Mittelséger,
Rotschenkel; Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschiieflich
autochthonen Pradatorenbestandes (Raubsaduger), der einer Dichte
entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Brut -
erfolgschancen lassen, z.B. fir Austernfischer, Brandgans, Brand-,
Fluss-, Kiisten- und Zwergseeschwalbe, Eider-, Léffel- Schnatter- und
Reiherente, Lach- und Sturmméwe, Mittelséiger, Rotschenkel,
Sabelschnabler, Sandregenpfeifer, Rohr- und Wiesenweihe; Erhaltung

Planungsstand: Satzung - 26.02.2015 10



Begriindung .
zur Salzung dber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansesladl Wismar
Industriegebiet Haffeld Sud 1l

der Kleingewassersysteme in den Salzgrinlandflachen, z.B. fiir
Odinshiihnchen, Rotschenkel, S&belschnabler, Zwergseeschwalbe;
Erhaltung aller Brackwasserrdhrichte, z.B. fir Rohrdommel,
Rohrweihe; Erhaltung moglichst langer stérungsarmer Uferlinien und
méglichst grofler stoérungsfreier Wasserflichen sowie eines
storungsarmen  Luftraumes, z.B. fiir Fisch- und Seeadler,
Brandseeschwalbe, Wanderfalke; Erhailtung grofer unzerschnittener
und stérungsarmer Offenlandflachen, z.B. fir Sing- und Zwergschwan,
Wiesenweihe; Erhaltung und Entwickiung von stérungsarmen Waldern
mit angemessenen Altholzanteilen, z.B. fir Génsesédger, Seeadler,
Rot- und Schwarzmilan, Wespenbussard, Mittel- und Schwarzspecht,
Zwergschndpper; Erhaltung von stérungsarmen Inseln mit flacher
Kiiste und Salzvegetation, z.B. fiir Brand-, Fluss-, Kisten- und
Zwergseeschwalbe, Lach-, Sturm- und  Schwarzkopfméwe,
Sébelschnébler, Eider-, Loffel-, Schnatter und Reiherente; Erhaltung
von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden, z.B. fir Austernfischer,
Sandregenpfeifer, Brand- Kisten- und Zwergseeschwalbe; Erhaltung
der Grinlandflachen insbesondere durch extensive Nutzung
(Mahwiesen und/oder Beweidung); bei Griinlandflichen auf
Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen, z.B. fiir
Kranich, Loffel- und Schnatterente, Schwarzmilan, Rohr- und
Wiesenweihe, Lach-, Sturm- und Schwarzkopfméwe, Wachtelkénig,
Weillstorch; Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen
(z.B. Gebuschgruppen, Staudenfluren, Erlenbruchwélder in
Niedermoorbereichen) , z.B. fir Blaukehlchen, Kranich; Erhaltung der
Wasserrdhrichte, z.B. fir Rohrdommel, Rohrweihe; Erhaltung von
Flachwasserzonen mit ausgeprigter Submersvegetation und
Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualitat, z.B. fiir Krick-, Pfeif-
und Schnatterente, Hocker- und Singschwan; Erhaltung bzw.
Wiederherstellung eines Gewdasserzustandes, der nachhaltig eine fur
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion ermdglicht und
die Verfigbarkeit der Nahrungstiere sichert, z.B. fir Eisvogel, Génse-
Mittel- und Zwergsager, Ohrentaucher, Rohrdommel, Schwarzmilan,
Brand- Fluss-, Kisten- und Zwergseeschwalbe, Fisch- und Seeadler,
Silberreiher; Erhaltung gut durchlichteter Wasserkdrper mit ungestorter
Sedimentbildung und Ausbildung einer reichhaltigen
Nahrungsgrundlage, z.B. fiir Berg-, Eider- Reiher- und Schellente,
Blasshuhn; Erhaltung von stérungsarmen Grinlandfiichen im
unmittelbaren Umfeld von Gé&nserastplitzen, z.B. fur Blidss- und
Tundrasaatgans; Erhaltung stdrungsarmer Moore und Simpfe
(Wasserstand >20 cm, ggf. Wiederherstellung solcher Wassersténde)
z.B. fur Kranich; Erhaltung bzw. Wiederherstellung natirlicher und
naturnaher FlieRgewéasserstrecken durch Erhalt und Férderung der
Gewasserdynamik  (M&ander- und Kolkbildung, Uferabbriiche,
Steilwande etc.), z.B. fir Eisvogel, Gansesager; Erhaltung bzw.
Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen
Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Sdlle,
Seggen- Riede, Feldgeholze, Hecken etc.), z.B. flir Heidelerche,
Neuntéter, Sperbergrasmiicke.
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1
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FFH-Gebiet (DE 1934-302) ,Wismarbucht"
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

In einer Entfernung von etwa 1 km befindet sich das FFH-Gebiet (DE
1934-302) Wismarbucht®.

Gebietsmerkmale: Die Wismarbucht stellt einen komplexen und
reprasentativen Landschaftsausschnitt der westlichen Ostsee dar, der
alle charakteristischen marinen und Kiistenlebensrdume enthilt. Die
Grofle des Gebietes betragt 23.828 ha.

Management des Gebiets: Erhalt einer Ostseebucht mit marinen und
Klstenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fiir charakteristische
FFH- Arten. Die Managementplanung ist abgeschlossen (Stand
03.2006)
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Nationale Schutzgebiete
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Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kistenlandschaft Wismar-West® und

Naturschutzgebiet (NSG) .Insel Walfisch”
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

In einer Entfernung von etwa 1,5km befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kistenlandschaft Wismar-West“ und
in einer Entfernung von etwa 3,0 km das Naturschutzgebiet (NSG)
Insel Walfisch.

Schutzobjekte im Sinne der Naturschutzrechts

NWM30000HWI00500

/4 _
J = ! -

Nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope

(Quelle: www.umwellkarten.mv-regierung.de)

—
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Auflerhalb des Plangebietes sind laut Umweltkarten M-V gesetzlich
geschitzte Biotope in ndherer Umgebung vorhanden:
= Biotopnummer: HWI00271
Biotopname: Gebliisch/ Strauchgruppe,
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze
Flache: 5.169 m?

» Biotopnummer: NWM30000HWI00500
Biotopname: Offenwasser Bodden,
Gesetzesbegriff: Boddengewasser mit Verlandungs-
bereichen
Flache: 9.399.972 m?

4, Planinhalt

Der Geltungsbereich des rechtkréftigen Bebauungsplanes wird im
Zuge der 1. Anderung nach Westen erweitert. In den Geltungsbereich
der 1. Anderung werden Flichen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes sowie Fliachen ohne planungsrechtiiche Regelungen

einbezogen. In der Begrindung zur 1. Anderung

des

Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar werden die
Anderungen nach laufender Nummer gekennzeichnet. Auf der
Satzung des Bebauungsplanes wird dies nicht verfolgt, um damit die

Ubersichtlichkeit der Satzung nicht zu beeintrachtigen.

Im Rahmen der 1. Anderung werden nachfolgend beschriebene Ziele,
die Auswirkungen auf die Planzeichnung (Teil A) und auf den Text

(Teil B) haben, verfolgt:

Planungsstand: Satzung — 26.02.2015
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41  Anderungen auf der Planzeichnung (Teil A)
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Abb.: Kennzeichnung der Inhalte der Anderung mit laufender Nummer auf der
bisher rechiskraftigen Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 45/97
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Abb.: Kennzeichnung der inhalte der Anderung mit laufender Nummer auf der
Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/@7

1. Zufahrisregelung westlich am Plangebietsrand

Der offentiche Weg 2zum Regenwasserriickhaltebecken am
urspringlichen Plangebietsrand wird nunmehr nach Westen, an den
Plangebietsrand der 1. Anderung verlegt und festgesetzt. Der
offentliche Weg wird an die westliche Plangebietsgrenze verlegt, um
die wirtschaftliche Nutzung des Betriebsgrundstiickes zu sichemn. Der
Weg wird auf éffentlicher Griinfliche festgesetzt und ist entsprechend
dargestellt. Es handelt sich um eine Fliche im Eigentum des
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Seehafens Wismar. Fahrrechte bestehen sowohl fir die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung Libeck als auch firr die Hansestadt Wismar.
Innerhalb des  Anderungsbereiches werden anstelle  des
urspringlichen Weges Industriegebiete teilweise mit Baugrenzen und
teilweise mit Flachen fir Gemeinschaftsstellplétze festgesetzt.

Im nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches werden urspranglich
festgesetzte Flachen zur Erhaltung von BZumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, die auch als Fldchen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt sind, durchschnitten und somit reduziert.

Der neu festgesetzte Weg orientiert sich an einem bereits
vorhandenen Weg und verlauft darliber hinaus (ber ruderale Bereiche.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist durch das Amt fiir
Wirtschaftsforderung sowie die Abteilung Liegenschaften und Kirchen
auf eine weitergehende Regelung der Zufahrt hingewiesen worden.
Anstelle des offentlichen Weges ist eine Zufahrtsregelung fir eine
Hafenerweiterung ab 2013/2014 mit einem 3. Bauabschnitt angeregt
worden. Hierzu wird die Auffassung vertreten, dass die
Voraussetzungen fir industrielle und gewerbliche Ansiedlungen
ohnehin liber einen Bebauungsplan zu schaffen wéren. In diesem
Zusammenhang wére dann auch die planungsrechtliche Regelung fiir
die Zufahrt zu schaffen. Das bedeutet, dass die Zufahrt erst bei
planungsrechtlicher Notwendigkeit festgesetzt wird und damit dann
ggf. eine Anderung der Planziele im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar erforderlich wird.
Derzeit bleibt eine Grinflache festgesetzt, die als befahrbare Fiiche
zu Zwecken der Unterhaltung des Regenwasserriickhaltebeckens
genutzt werden kann. Fir die Hansestadt Wismar besteht ein
Wegerecht auf dem Flurstiick 5/1 des Wasser- und Schifffahrtsamtes
und auf dem Flurstick 6/9 auf dem Flurstiick des Seehafens Wismar.
Damit kann die Erreichbarkeit des Regenwasserriickhaltebeckens
gesichert werden. Erst bei verfestigter Planung fiir die Industrie- und
Gewerbeansiedlung des Seehafens wiirde eine Planung der Zufahrt
mit allen erforderlichen planungsrechtlichen Erfordernissen erfolgen.

Das fir die Hansestadt Wismar und fiir die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung/das Wasser- und Schifffahrtsamt eingetragene
Wegerecht hat eine Breite von 14 m. Auf der Fliche sind real 5 m
Anpflanzungs-/Erhaltungsgebote vorhanden. 9 m wiirden fiir eine
Nutzung nach den derzeitigen Festsetzungen zur Verfiigung stehen.
Die Hansestadt Wismar ist hier der Auffassung, dass die Breite sowohl
den Erhalt als auch die Fahrrechte erméoglicht. Sollte wider Erwarten
die Breite fir das Fahrrecht auf dem Flurstiick nicht geniigen, wire
eine weitergehende planungsrechtiiche Konfliktbewaltigung zu priifen.

2. Begrinung des Plangebietes — Umsdumung durch Bepftanzung

Im urspriinglichen Bebauungsplan sind am 6ffentlichen Weg an der
Plangebietsgrenze Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die umsdumende
Bepflanzung wird nunmehr im  westlichen Bereich des
Anderungsbereiches berticksichtigt. Teilweise wird diese aufgrund der
vorhandenen Hecke als Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strduchern und  sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Im
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nordwestlichen Bereich werden fir die umsiumende Bepflanzung
Flachen fiir Anpflanzungen auf ruderalen Bereichen festgesetzt.
Innerhalb des Anderungsbereiches werden anstelle der urspringlichen
Festsetzungen zu Anpflanzungen Industriegebiete festgesetzt - diese
werden teilweise mit Baugrenzen fir liberbaubare Flichen und
teilweise als Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Um das Plangebiet in den vorhandenen Landschaftsraum einzubinden
werden Festsetzungen zu Anpflanzungen und zum Erhalt von
Bepflanzungen vorgenommen. Damit erfolgen auch adiquate
Maf3nahmen im Vergleich zur bisher rechtskraftigen Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar.

Vorhandene Gehdlze werden am Rand des Gewerbegebietes
entsprechend festgesetzt und bericksichtigt. Auf den anschlieRenden
Flachen nach Westen, die als offentlicher Weg dargestellt sind, soll
auch weiterhin die Zuwegung mdglich sein. Daneben kénnen auch die
Flachen der Flursticke 2/8 und 6/9, die auRerhalb des
Geltungsbereiches liegen, fir die entsprechenden Zuwegungen
genutzt werden.

3. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von
Gemeinschaftsstellpldtzen

3.1 Die industriegebiete werden nach Westen erweitert. Es werden
innerhalb der Industriegebiete Flachen fir Gemeinschaftsstellplétze
zugunsten des Industriegebietes festgesetzt.

Im urspringlichen Bebauungsplan sind der &ffentliche Weg und
Fléchen fir Anpflanzungen festgesetzt.

Die Festsetzung der Stellplatzflichen beriicksichtigt im siidlichen
Bereich bereits realisierten Gemeinschaftsstellpldtze. Dariiber hinaus
erfolgt die Festsetzung von zusatzlichen Gemeinschaftsstellplitzen auf
nérdlich daran angrenzenden unbebauten Flichen, teilweise
Gehdlzflachen und ruderale Bereiche.

Zur optimalen Nutzung des Betriebsgrundstiickes und zur Sicherung
des Angebotes fir Stellplatze der Mitarbeiter werden Flichen fir
Gemeinschaftsstellpldtze festgesetzt. Die Errichtung von Gebauden ist
auf den Flachen nicht zuldssig.

3.2. Dariber hinaus werden die realen Nutzungen auf den
Grundstiicken innerhalb des Anderungsbereiches im nérdlichen
Bereich der Industriegebiete betrachtet. Die bisher noch festgesetzten
Flachen fiir Anpflanzgebote werden nicht mehr festgesetzt, weil hier
bereits bauliche Anlagen/Stellplatze vorhanden sind.

4. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von
Baugrenzen fiir den Methanoltank

Die Industriegebiete werden nach Westen erweitert. Die Baugrenzen
werden unter Berlicksichtigung des Planungszieles zur Errichtung
eines weiteren Methanoltanks nach Westen erweitert.

Im urspringlichen Bebauungsplan sind Industriegebiete, der
bffentliche Weg, Flachen fir Anpflanzungen und Flachen fiir den
Erhalt von Bepflanzungen auch als Flachen fiir Mafnahmen zum
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4.2

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Der o&ffentliche Weg, Flachen fiir Anpflanzungen und Flachen fiir den
Erhalt von Bepflanzungen auch als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entfallen an dieser Stelle somit auf der nordlichen Teilfldche.

Die Erweiterung des Industriegebietes bezieht sich dariiber hinaus auf
unbebaute Flachen, die sich als Gehdlzflachen und ruderale Bereiche
im Bestand darstellen.

Zur Optimierung der Betriebsablaufe wird die Errichtung eines weiteren
Menthanoltanks fir die Fa. EGGER erforderlich. Dieser Standort fr
den Methanoltank wird im Bereich der 1. Anderung innerhalb der
Industriegebiete durch Festsetzung einer Baugrenze beriicksichtigt.

5. Erhaltung von Anpflanzungen an der Wendeanlage

Innerhalb der Fldchen, die an die Wendanlage angrenzen, sind geman
Bestand Gehélze vorhanden. Diese werden im Zuge der 1. Anderung
zum Erhalt festgesetzt. Im Zuge der Realisierung der Wendeanlage
wurden auch erforderlichen Nebenflachen hergestellt, die innerhalb der
festgesetzten Grinflache beriicksichtigt werden.

6. Festsetzung einer Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

zwischen Regenwasserriickhaltebecken und Industriegebieten
Im Zusammenhang mit den Erfordernissen an artenschutzrechtliche
MaRnahmen und Genehmigungen im Zusammenhang mit Eingriffen in
das Biotop wird die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und
vorgesehen. Im Rahmen einer CEF-Mallnahme werden hier
Voraussetzungen fur die Regelung artenschutzrechtlicher Belange im
Zusammenhang mit Eingriffen durch Realisierung der Planvorhaben
gemal} Festsetzung des Bebauungsplanes geschaffen.

7. Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung

Fiir das festgesetzte Industriegebiet (GI/3) wird als Oberkante der
Gebéude eine Hohe von OKms mit 19,00 m und eine Grundflachenzahl,
GRZ mit 0,8 festgesetzt. Das Gebiet Gl 3 wird durch eine sogenannte
Knétchenlinie von den Gebieten Gl 1 und Gl 2 entsprechend
abgetrennt und gegliedert.

Anderungen im Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen unter 1.1.1 bis 1.1.4 bleiben erhalten.

Die Festsetzung unter 1.1.5 wird gedndert.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter sind fur den Bereich der 1.
Anderung auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Deshalb wird eine
entsprechende Festsetzung getroffen.

Durch stéddtebauliche Vertrége wird geregelt, dass innerhalb des
Industriegebietes GI/3 nur die Errichtung eines Methanoltanks zuldssig
ist.
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Die Festsetzungen unter 1.1.6 und 1.1.7 bleiben erhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Einzelhandelseinrichtungen nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelseinrichtungen
zugelassen werden, wenn der Verkauf an den Endverbraucher nach
Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Gutern — einschlieRlich Reparatur- und
Serviceleistungen — des Betriebes steht (Handwerkshandel). (1.1.1)

innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemafl § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO Vergnugungsstatten unzulédssig. (1.1.2)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO Windenergieanlagen unzuldssig. (1.1.3)

Innerhalb des Plangebietes ist gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO die
Errichtung von Miillverbrennungsanlagen unzuldssig. (1.1.4)

Die gemalR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Industriegebieten nur
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber oder Betriebsieiter
sind gemanl § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig. (1.1.5)

Gemall § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen
Tankstellen nicht zuldssig. (1.1.6)

Gema&lR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes die
nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Zwecke unzuldssig. (1.1.7)

2. Bauweise
Die Festsetzungen zur Bauweise unter 1.2 bleiben erhalten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die
abweichende Bauweise festgesetzt. (1.2.1)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die
Grenzabsténde der offenen Bauweise. Bauldngen von mehr als
50,00 m sind zulassig. (1.2.2)

3. Hohe

Die Festsetzungen zur Héhe unter 1.3 werden geéndert.

In der bisher rechtskréaftigen Satzung ist als Bezugspunki die Héhe der
néchstgelegenen Strale festgesetzt. Aufgrund der Entfernung
zwischen offentlicher Stralle und Bereich fir die Errichtung von
hochbaulichen Anlagen sowie dem naturlichen Gelandeveriauf wird der
Bezugspunkt im Zuge der 1. Anderung konkret mit 3,15 m (ber NHN
in der Planzeichnung festgesetzt.
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Fur die Herstellung der Erweiterung der Fliache fir die
Gemeinschaftsstelipldtze ist mafigeblich die Hohe der vorhandenen
Flache mit Gemeinschaftsstellpldtzen.

Die Angaben lber die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen
beziehen sich auf den zugehdrigen Bezugspunkt. Als Bezugspunkt gilt
die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe. Als Bezugspunkt fiir
Hohenangaben gilt die Bezugshdéhe des Hohenbezugspunktes von
3,15 m {iber NHN. (1.3)

4. Flachen fir Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Flachen fiir Nebenanlagen unter 1.4 bleiben
erhalten.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
bebaubaren Grundstiicksflachen zuldssig und sind von diesen aus zu
erschlielten. (1.4.1)

Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen fur Kleintierhaltung
werden gemal® § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb des Plangebietes
ausgeschlossen. (1.4.2)

5. Hohenlage

Die Festsetzung zur Héhenlage unter 1.5 wird konkretisiert. Der
Bezugspunkt war urspringlich mit 3,10 m Uber HN firr Gebdude mit
Aufenthaltsfunktionen festgesetzt. Nunmehr gilt der Bezugspunkt unter
Beriicksichtigung des heute glltigen Hohensystems mit 3,15 m lber
NHN.

Fir den Bereich der 1. Anderung wird fir die Errichtung des
Methanoltanks der Bezugspunkt konkret in der Planzeichnung mit
3,15 m Uber NHN festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt werden fiir alle Héhenangaben 3,15 m Uber
NHN betrachtet. Dabei ist beachtlich, dass die Mindesththe fiir
Verkehrsanlagen, Wege und Stellpldtze und bauliche Anlagen ohne
Aufenthaitsfunktion mit 2,25 m NHN zu gewahrleisten ist. Somit kann
fir diese Gebdude auch eine Hohe unterhalb des Bezugspunktes von
3,15 m NHN als ausreichend angesehen werden. Die Héhenlage von
Erdgeschossfubdden, die keine Gebaude mit Aufenthaltsfunktionen
betreffen sowie von sonstigen Verkehrsanlagen und Geb&uden kann
somit auch unterhalb des Bezugspunktes von 3,15 m NHN liegen. Fiir
die Stellplatzaniage wird so z. B. die Héhe der Verkehrsfliche der
ndchstgelegenen 6ffentlichen Stralle als angemessen angesehen und
als ausreichend bewertet.

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich im potentiell durch
Hochwasser gefahrdeten Bereich. Der aktuelle
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrdagt fir den
Bereich der Wismarbucht 3,15 m (ber NHN, zuséatzlich Wellenauflauf.
Hohere Wasserstande sind méglich. Die Hansestadt Wismar verfligt
derzeit Uber keinen ausreichenden Hochwasserschutz, Das Risiko ist
durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt
keinerlei Haftung fir Hochwasserschiaden. Der geplante Methanoltank
ist auftriebssicher zu errichten. Von ihm darf auch im Sturmflutfafl

Planungsstand: Salzung — 26.02.2015 21



Begriindung .
zur Salzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Indusiriegebiet Haffeld Sid Il

keine Gefdhrdung der Umwelt ausgehen. Die Festsetzung wird

deshalb entsprechend wie folgt formuliert:

Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Bezugshdéhe des

Héhenbezugspunktes von 3,15 m (iber NHN.

Die Mindesthohe fiir Verkehrsanlagen, Wege- und Stellplidtze und

bauliche Anlagen ist mit 2,25 m NHN zu beriicksichtigen.

Die Héhenlage fir die Erdgeschofifulbdden von Gebduden mit
Aufenthaltsfunktion ist mit mindestens 3,15 m (ber NHN zu

bemessen.

Fir die geplante Stellplatzanlage innerhailb des Plangebietes wird als
Bezugspunkt die Hohe der nachstgelegenen o&ffentlichen Strale

festgesetzt. (1.5)

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter 1.1 und 1.2 werden

gestrichen,

Eine Reglementierung der Hohe fiir Einfriedungen wird nicht als
erforderlich angesehen. Deshalb wird diese Festsetzung als

entbehrlich angesehen.

Sogenannte Vorgartenbereiche sind fir das Industriegebiet nicht

typisch. Deshalb wird auf diese Vorgaben in der Zukunft verzichtet.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter 1.3 und 1.4 bleiben
inhaltlich erhalten. Es werden zukiinftig die Festsetzungen 1.1 und I1.2.

AuBenwand- und Dachfliachengestaltung

Die Fassaden und die Dachflachen diirfen nur aus reflektionsarmen
Materialien - ausgenommen davon sind Glasflichen - hergestellt

werden. (11.1)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den offentlichen Verkehrsflichen, auf den
oéffentlichen Grinflichen und in den privaten Vorgartenbereichen
unzulassig. Die Hohen von Werbeanlagen diirfen die Traufe des

feweiligen Gebaudes nicht tberschreiten.(11.2)

7. Griinflichen, Fldchen fir Pflanzungen, Nutzungsregelungen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Die fir die Satzung tUber die 1. Anderung geitenden Festsetzungen

sind nachfolgend dargestelit:

Die Festsetzung unter {Il.1 wird gestrichen. Reglementierungen sind
derzeit nicht vorgesehen. Anpflanzungen auf wallartigen

Aufschittungen zum Rand des Gebietes sind erwiinscht.

Die Festsetzung unter Ill.2 wird gestrichen. Die Planstrate befindet
sich auflerhalb des Anderungsbereiches, somit sind Festsetzungen zu

Anpflanzgeboten fir Stralenbdume nicht erforderlich.
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Die Festsetzung unter I1l.3 wird gedndert. Die Festsetzung zur Anzahl
von anzupflanzenden Strduchern, Heistern und B&umen wird
gestrichen. Es handelt sich zukiinftig um die Festsetzung [li1.1.

Die Festsetzung unter IIl.4 bleibt erhalten. Es handelt sich zuklinftig
um die Festsetzung I11.2.

Die Festsetzung unter lll. 5 wird verédndert. Hierbei ist beachtlich, dass
die Arten fiir die Selbstklimmer reduziert werden, weil es sich um
gewerblich genutzte Gebzdude handelt. Die Arten fir Kletterpflanzen
werden unter Bezug auf die tatséchliche Praxis reduziert. Dabei wird
beachtet, dass bei gewerblichen Anlagen kein so hoher Anspruch zu
setzen ist, wie im Wohnbereich. Die Artengruppen werden deshalb
eingeschrankt. Es handelt sich zukinftig um die Festsetzung |11.3.

Die Festsetzung unter 1.6 wird gestrichen. Planungsziel ist die
Errichtung eines Methanolstanks und nicht die Errichtung von Biiro-,
Verwaltungs- und Sozialgebduden. Somit kann die Festsetzung zur
Begrlinung von Flachdachern dieser Gebéude entfallen.

Die Festsetzung unter 1.7 wird geéndert. Unter Berlicksichtigung der
Stellungnahmen im Planverfahren werden die Arten reduziert. Es wird
auf Baumarten, wie fir Parkplatzbegriinungen Ublich eingegangen.
Die urspringliche Festsetzung, die auf der Grundlage eines GOP
entwickelt wurde, wird zugunsten der neuen Festsetzung (berarbeitet
und verdndert. Eine Reglementierung der Anpflanzung auf Stellflichen
wird nicht mehr als notwendig angesehen. Der Ausgleichsumfang ist
detailliert zu ermitteln. Da ohnehin nicht geregelt ist, dass die Baume
auf den Stellplatzen entstehen, wird auf diese Art der Festsetzung
verzichtet. Der Eingriffsumfang ist detailliet nach den tatsachlichen
Eingriffen zu ermitteln. Es handelt sich zukilnftig um die Festsetzung
1.4,

Die Festsetzung unter 111.8 bleibt erhalten. Es handelt sich zukiinftig
um die Festsetzung ll1.5.

Die Festsetzung unter 111.9 wird gedndert. Die Zufahrt fir Pkws ist mit
einer 600 m breiten Fliche ausreichend bemessen. Eine
Bezugnahme auf die Unterbrechung der Vorgartenbereiche kann
entfallen, weil Vorgartenbereiche ohnehin nicht mehr beachtlich sind.
Es handelt sich zukinftig um die Festsetzung IIl.6.

Auf Flachen fir Pflanzungen von B&umen und Strduchern sind
Straucher (min. 60-100 cm) und Heister {(min. 150-200 cm) in den
Arten Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Mahonie, Geif}blatt,
Stechpalme, Heckenkirsche, Liguster, Traubenkirsche, Schlehe,
Rosen, Weiden, Holunder, Schneeball zu pflanzen sowie Baume |.
und Il. Ordnung (min. StU 16-18 cm) der Arten Spitz-Ahorn, Berg-
Ahorn, Gem.-RoRkastanie, Gem. Esche, Pappel, Stiel-Eiche, Rot-
Eiche, Winter-Linde oder Feld-Ahorn, Hainbuche, Weilldorn, Vogel-
Kirsche, Birne Anpflanzfldche zu pflanzen.

Die von Flachenbeladgen freizuhaltenden Flachen sind gértnerisch zu
gestalten. Als Leitarten sind Gehdlze der Arten Mahoni, Geifiblatt,
Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Stechpalme, Heckenkirsche,
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Liguster, Traubenkirsche, Schiehe, Rosen, Weide, Holunder,
Schneeball in der MindestgréRe 60-100 cm je nach Art mit 1 Stiick pro
1,0 bis 1,6 gm zu pfianzen. Der Rasenanteil auf dieser Fliche darf
40 % der Flache nicht Ubersteigen. Der Rasen ist als
Landschaftsrasenmischung mit Krauterbeimischung anzulegen und
dauernd zu erhalten.

Die den Grundstlicksgrenzen zugewandten Aullenwandflichen von
mehr als 30 gm (fensterlos oder mit einem Fensteréffnungsabstand
von mehr als 5,0 m) sind mit mindestens einer Kletterpflanze je 1,0 m
Wandidnge in Arten Efeu, und Wilder-Wein zu begriinen.

Auf Steliflichen sind Badume in Mindestqualitdt StU 18-20 cm zu
pflanzen. Fir die Anpflanzung sind B#ume folgender Arten zu
verwenden: Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, in Sorten von 6 bis 15 m
Baumhéhe, Pappel; Winterlinde, Weide Sorte ,Belders® sowie
Mehlbeere und Eberesche.

Nicht heimische Gehélze bzw. Nadelgehélze dirfen nicht mehr als
10 % der gesamten Baum- bzw. Strauchanteile betragen.

Fur Grundstiickszufahrten ist eine Breite von maximal 6,00 m zuléssig.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Flache fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zwischen Regenwasserriickhaltebecken und Industriegebieten wird
zur Regelung artenschutzrechtlicher Belange festgesetzt. Als CEF-
Mallnahme sind hier vorgezogene Artenschutzmafnahmen
planungsrechtlich geregelt und die Durchfihrung abgesichert. Die
Herstellung des Ersatzgewdssers ist als funktionale
Ausgleichsmaflnahme fiir den Verlust des Kleingewiéssers als Habitat
verschiedener Amphibien und Reptilienarten zu realisieren.
Kompensationsflédchendquivalent nach Modell M-V betrégt fiir diese
MaBnahme 3.010 m2 KFA M-V. (11..7)

Dariiber hinaus gewéhrleistet die Manahme den Fortbestand der
Gkologischen Funktionen in ihrem rdumlichen Zusammenhang nach
§44 Abs.5 BNatSchG, in dem sie vor der Zerstérung der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten des nachgewiesenen Kammmolchs
und der potenziellen Arten Moorfrosch, Laubfrosch und Grofie
Moosjungfer geeignete Ersatzhabitate in unmittelbarer Nahe
bereitstellt.

Zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
fir die Brutvogelfauna wahrend der Brut- und Aufzuchtphase durch
Zerstorung von Gelegen und Tétung von nichtfliggen Jungvégeln wird
festgesetzt, dass die Baufeldrdumungen (Bodenbewegungen,
Geholzbeseitigungen) auflerhalb der Brut- und Aufzuchtphase der
Brutvogelfauna, das heift im Zeitraum von Anfang September bis
Ende Februar durchzufiihren sind. Sind Baufeldrdumungen in der
Ubrigen Zeit nicht vermeidbar, ist vorher durch eine Fachkraft zu
prifen, ob eine aktuelle Nutzung der zu beseitigenden Strukturen als
Bruthabitat  vorliegt. Bei negativem  Priifergebnis  kdnnen
ausnahmsweise Baufeldrdumungen auch innerhalb der Brut- und
Aufzuchtphase vorgenommen werden. (Il1.8)
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Zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
durch Beeintrdchtigungen der Amphibien- und Libellenfauna ist die
Amphibien- und Libellenfauna mit ihren Entwicklungsformen vor
Beginn der Baufeldrdumung in das durch die CEF-MalRnahme
vorgezogene geschaffene Ersatzgewasser umzusiedeln. (111.9)

Als externe AusgleichsmafRnahme ist ein Teil des Kleingartenvereins
-Hufe Mecklenburger Tor" e.V. am stdlichen Rand des Stadtgebietes
Wismar aufzulassen und zu renaturieren. Die MaRnahmenfliche
befindet sich in der Stadt Wismar, Gemarkung Wismar, auf den
Flurstiicken 0332-1-2743/45, 0332-1-2740/57 und 0332-1-2731. Die
Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Da der
Ausgleich fiir Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht innerhalb des
Plangebietes hergestellt werden kann, sind 14.513 m? KFA M-V von
der MaBRnahmefliche auf die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/87 der Hansestadt Wismar anzurechnen.
(.10}

Die Kleingarten wurden im Niederungsbereich eines Nebenlaufs der
Képpernitz angelegt. Zur Regelung der Standortverhiltnisse wurden
Drainagemafinahmen durchgefiihrt. Ein Teil der Kleingarten soll
aufgegeben, wieder verndsst und der natiirlichen Sukzession zur
Entwicklung einer an die nassen Standortbedingungen angepasste
natirliche Vegetation (iberlassen werden.

Die Mafinahme wird durch die Hansestadt Wismar favorisiert und soll
zum Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet erfolgen. Die erforderlichen
Kompensationsflaichendquivalente werden den Eingriffsobjekten der
Firma Egger gutgeschrieben. Einzelheiten regelt ein stidtebaulicher
Vertrag.

Auf Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind
Stréucher (min. 60-100 cm) und Heister (min. 150-200 c¢m) in den
Arten Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Mahonie, Geifllblatt,
Stechpalme, Heckenkirsche, Liguster, Traubenkirsche, Schlehe,
Rosen, Weiden, Holunder, Schneeball zu pflanzen sowie Baume |.
und Il. Ordnung (min. StU 16-18 cm) der Arten Spitz-Ahorn, Berg-
Ahorn, Gem.-RoRkastanie, Gem. Esche, Pappel, Stiel-Eiche, Rot-
Eiche, Winter-Linde oder Feld-Ahorn, Hainbuche, Weildorn, Vogel-
Kirsche, Birne Anpflanzfliche zu pflanzen.

Fur Berechnung der bendétigten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
wurden im Umweltbericht folgende Kompensationsausgleichswerte

ermittelt:

- Fdr den gesamten Eingriff wurde ein
Kompensationsflichendquivalent von 17.523 m2KFA M-V
ermittelt.

- Davon werden 3.010 m?KFA M-V durch die Anlage des
Ersatzgewdssers abgegolten. B )

- Dier verbleibenden 14.513 m?KFA M-V werden die Okokonten-
Punkteankauf fiir die Mallnahme der Renaturierung von Flachen
innerhalb einer Kleingartenanlage beglichen.
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8. Schallschutzmafinahmen

Die festgesetzten SchallschutzmaBnahmen — immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) wurden Uberpriift. Unter
Berlicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens des TUV Nord
werden Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Es ergeben sich
geringere Ausnutzungsméglichkeiten als in den Gebieten Gl 1 und Gl
2. Die Festsetzungen basieren auf der gutachterlichen Uberpriifung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind innerhalb
des Gebietes Gl 3 Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren
Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegeben
immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
iberschreiten.

Zuldssige immissionswirksame flichenbezogene Schalileistungspegel

Teilflache fir Kontingentierung des | Zulassige

flichenbezogenen immissionswirksame

Schallleistungspegels flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP)
tags nachts
(dB(AYm?) {dB{A)/m?)

Gl 3 - West 64 51

Gl 3 - Ost 75 63

Zur  Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ist die
Schallemission dieser Flache so zu begrenzen, dass die oben
ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache nicht (berschritten
werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der

Emissionskontingente nachweisen. Die Einhaltung der
Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile
an den Immissionsorten, die aus den jeweiligen

Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den tatsdchlichen
Immissionen des geplanten Betriebes eingehalten werden. Die
Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittiung der Immissionsanteile
der Kontingente sind zwingend nach DIN ISO 9613 ohne
Beriicksichtigung von C. aber mit Berlicksichtigung der
Bodendampfung sowie mit einer Emissionsorthhe von 1 m, und ohne
Berucksichtigung von Gebduden und Abschirmungen innerhalb des
Plangebietes vorzunehmen.

Es sind auch solche Anlagen zuldssig, deren Immissionsanteile an
mafgebenden Immissionsorten als nicht relevant im Sinne der DIN
45691 sind. Das ist dann der Fall, wenn der Immissionsanteil der
Anlage den Richtwert am malgeblichen Immissionsort um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.
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9. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Punkt V.1 erfolgt die redaktionelie Anpassung der
Gesetzesgrundlage gemaR derzeit giltiger Fassung des
Denkmalschutzgesetztes M-V. Ebenso beachtet sind die Belange, die
im Stellungnahmeverfahren zur Prazisierung vorgetragen wurden.

Das Landesamt fir Bodendenkmalpflege wurde umbenannt in
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege. Dies wird entsprechend in
Punkt V.2 berlicksichtigt.

Im Punkt V.4 erfolgt die redaktionelle Anpassung der
Gesetzesgrundlage gemaR derzeit giitiger Fassung des
Bundeswasserstrallengesetzes. Die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung hat mitgeteilt, dass die Belange hinreichend
beachtet sind.

Im Zusammenhang mit der Stellungnahme der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung hat sich die Hansestadt Wismar mit den
Zielsetzungen des Bebauungsplanes beschéftigt. Es wird klargestellt,
dass das Flurstiick 4/1 nicht Gegenstand des Plangebietes ist.
Dariiber hinaus wurde das Flurstiick 5/1 aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Dieses wird nicht mehr beachtet. Lediglich
Wegerechte, die zugunsten der Hansestadt Wismar eingetragen sind,
werden auflerhalb des Plangebietes dargestellt.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung hat mitgeteilt, dass auf dem
Flurstick 4/1 Mafnahmen durch den Munitionsbergungsdienst
durchgefiint werden, in dessen Folge der Bewuchs vollstindig
entfernt wird. Entsprechende MaRnahmen sind auch fiir den siidlichen
und zentralen Teil des Flurstiicks 5/1 geplant. Beide Flursticke sind
nicht Gegenstand des Plangebietes. Die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung hat fiir diese Flursticke mitgeteilt, dass
Abgrabungs- und Erweiterungsflichen geplant sind. Beide Flurstiicke
werden mit dem vorhandenen Spiilfeld und der geplanten
Spulfelderweiterung hochgradig genutzt. Im Nordteil des Flurstiicks 5/1
wird eine Reservefliche flir Ausgleichsmanahmen vorgehalten. Da
die Flachen nicht Gegenstand des Plangebietes sind, ergeben sich
keine Nutzungseinschrénkungen; es wird lediglich das Wegerecht
zugunsten der Hansestadt Wismar beriicksichtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die von der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 betroffene Flache nérdlich der Planstralle
-A" nicht kampfmittelbelastet. Dies wird unter Punkt V.5 beriicksichtigt.

Verhaiten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden
Das Bauordnungs- und Denkmalamt der Hansestadt Wismar,
Abteilung Denkmalpflege, hat mitgeteilt, dass zum Vorhaben sowohl
aus Sicht der Bodendenkmalpflege als auch aus Sicht der
Baudenkmalpflege keine Belange beriihrt sind.

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern (in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.1998, neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom
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12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392))_die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege_oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege_bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaRk § 11
DSchG  Mecklenburg-Vorpommern  unverziglich bergen  und
dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumaflhahmen
vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Verhalten bei unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, annormale Farbung, Austritt
von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Ablagerungen u.4.) angetroffen,
ist die zustdndige Umweltbehdrde zu informieren und nach den
Vorgaben dieser Behdrde zu handeln. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaft- und
Abfallgesetzes verpflichtet.

Sicherung der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gematt § 34 (4)
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.05.2007 (BGBI. | S. 962; 2008 |.S. 1980),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 27.04.2010
(BGBI. | S. 540) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahriszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstrafte aus sollen
ferner weder rote, gelbe, griine, blaue Lichter noch mit
Natriumdampflampen direkt beleuchtete oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen
usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck daher von der
ortlichen Genehmigungsbehdrde zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

Munitionsfunde i

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die von der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 betroffene Flache nordlich der Planstralle
A" nicht kampfmittelbelastet.
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Die Hansestadt Wismar, Abteilung Umwelt, Gewerbe und
Friedhofswesen, hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den
Bebauungsplan mitgeteilt, dass Munitionsbelastungen aus der
historischen Nutzung weitgehend als berdumt gelten. Aus Sicht der
landesrelevanten Gefahrenabwehr, vertreten durch das Landesamt fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Stellungnahme im Planverfahren vom
17.11.2010, bestehen keine Bedenken gegeniber diesem Projekt.
Gemall der Behorde ist die untere Katastrophenschutzbehdrde
einzubinden, um kreisliche Gefahrenschwerpunkte ber{icksichtigen zu
kénnen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, auf der
eine Kampfmittelbelastung vorgelegen hat. Die Flache wurde zu einem
friheren Zeitpunkt vollstandig bzw. partiell von Kampfmitteln berdumt.
Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes (MBD) besteht auf den von
Kampfmitteln  berdumten  Flachen/Teilflichen  kein  weiterer
Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch
in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grund sind Tiefbavarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige
Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und in der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz SOG MV, §§ 68 ff, ist der
Eigentimer einer Sache, die die 6ffentliche Ordnung und Sicherheit
stort, fiur diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht Gber sein Eigentum.

Gemalt  Kampfmittelverordnung des Landes  Mecklenburg-
Vorpommern (GS M-V Gl Nr. 2011-1-1) ist nur dem
Munitionsbergungsdienst bzw. eine durch ihn beauftragte Stelle der
Umgang mit Kampfmitteln gestattet

Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem
Sondieren und dem bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt
die Fachaufsicht dem Munitionsbergungsdienst.

10. Hinweise
Die Hinweise unter VI.1 bleiben erhalten.

Die Hinweise unter V.2 werden dem derzeitigem Kenntnisstand
angepasst.

Die urspringlich benannten externen AusgleichsmafBnahmen unter
VI.3 gelten nicht fir den Bereich der 1. Anderung. Im
Aufstellungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
45/97 der Hansestadi Wismar werden die erforderlichen externen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen entsprechend ermittelt.

Abstinde von Bepflanzungen zur Vorflut
Zu Anlagen, die der Vorflut dienen, sind Mindestabstinde fir
Bepflanzungen und fur die Errichtung von gegebenenfalls
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notwendigen Regenwasserriickhalte- und -reinigungsbecken wvon

7,00 m einzuhalten.

Externe Ausgleichsmanahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aufierhalb des
Plangebietes werden gemal Umweltbericht im Umfang von 14.513 m?

KFA MV berlicksichtigt.

Trinkwasserschutz

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich nicht in der

Trinkwasserschutzzone.

Bundesbodenschutzgesetz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem
StALU gemall § 13 BBodSchG die notwendigen Maflnahmen
abzustimmen {Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die
planungsrechilich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.
Fir jede Malknahme, die auf den Boden einwirkt, hat der

Vorhabentrédger die entsprechende Vorsorge zu treffen,

dass

schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das

im Rahmen der Baumafnahmen verhéltnismaRig ist. Bei

der

Sicherung von schéadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe, langfristig keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit enistehen. Im Falle eine Sanierung muss der
Vorhabentrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen

Standort zulassige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

5. Erschliefung
Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes erfoigt liber die vorhandenen Verkehrsanlagen.

Ver- und Entsorgung

Die Sicherung der technischen Ver- und Entsorgung erfolgt durch den

Anschluss an vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen.

Durch die Stadtwerke Wismar GmbH wurde der Verlauf wvon
vorhandenen Versorgungsanlagen mitgeteilt. Der Verlauf der
Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten. Die nachrichtliche
Ubernahme mit ungefédhrem Verlauf ist in der Planzeichnung erfolgt.
Es handelt sich um die Anlagen zur Wasserversorgung, zur

Gasversorgung und erforderliche Steuerkabel.
Die Stromversorgung erfolgt (iber die E.ON edis AG.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar, Bereich Entwisserung
mitgeteilt, dass keine Einwande bestehen.

Das von den bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemaR § 54 Abs. 1 Punkt 2 WHG
und unterliegt damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zustindigen
Korperschaft, dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar. Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen werden fiir die
technische Ver- und Entsorgung genutzt. Die Ableitung des
anfallenden Oberfidchenwasser ist entsprechend zu beriicksichtigen.
Die Moglichkeit des Anschlusses an die vorhandene &ffentliche
Regenwasserleitung ist vorgesehen. Hierzu sind die Abstimmungen
mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar bis
zur Genehmigung zu filhren. Sofern das gezielte Ableiten von
Niederschiagswasser in den Untergrund (ber Anlagen zur
Versickerung vorgesehen ist, bei der unteren Wasserbehérde eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Niederschlagswasser, das
ungefasst und ungesammelt ablauft und versickert, fillt hingegen nicht
unter die Erlaubnispflicht.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat der Wasser- und
Bodenverband Wallensteingraben/Kiiste mitgeteilt, dass Anlagen des
Verbandes im Vorhabengebiet nicht vorhanden sind.

Der Landesbevoliméchtigte fur Bahnaufsicht hat mitgeteilt, dass das
vorhandene im Plan dargestellte Gleis Teil der
Eisenbahninfrastrukturanlagen ist, die durch die Hansestadt Wismar,
Mitbenutzer Firma Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH, als nicht
éffentliche, nicht bundeseigene Eisenbahn betrieben wird. Das Gleis
wurde straflenbiindig verlegt und ist mit einem Bremsprellbock
abgeschlossen. Die Verlangerung des Gleises einschlieRlich der
Verschiebung des Bremsprellbockes ist entsprechend dem Regelwerk
herzustellen. Die Verldngerung des Gleises einschliellich der
Flachenbefestigung sollte analog der vorhandenen Bauweise erfolgen.
Der unmittelbare Bereich hinter dem Bremsprellbock ist freizuhalten.
For die erweiterten Bahnanlagen ist eine Ausfiihrungsplanung durch
einen Fachplaner zu erstellen und dem Landesbevoliméchtigten fur
Eisenbahnaufsicht zur Priifung und Zustimmung vorzulegen.
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6. Flachenbilanz

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97
umfasst eine Flache von etwa 2,32 ha.

1. Anderung —
Bebauungsplan Nr. 45/97
Nutzung davon
Industriegebiete 13.138 m?
Gl 266 m?
Gl 2 12.872 m?
Griinflache 10.035 m?
offentlicher Weg 2.136 m®
Flichen fur Pflanzungen 5.173 m*
Mailnahmeflache 1.688 m*
. 23173 m?
Summe Plangebiet 2,32 ha

7. Auswirkungen der Planung

Festsetzungen von Industriegebieten

Durch die Neufestsetzung des Industriegebietes GI/3 im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 reduzieren sich die
Flachen der urspriinglich festgesetzten Industriegebiete Gl/1 und Gi/2
zugunsten des Gebietes GI/3.

BimSch-Anlagen

Das staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Schwerin hat
mitgeteilt, dass die von der Firma Egger vorgesehenen
Baumaflnahmen nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
anzeige- bzw. genehmigungspflichtig sind. Diese Anforderungen sind
im Zuge des entsprechenden Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Die Darstellungen in der Planzeichnung beriicksichtigen die Angaben
der Firma zur Ansiedlung innerhalb des Gebietes. Die Angaben
beziiglich der Lage des Tanks und der Festsetzungen sind im BlmSch-
Genehmigungsverfahren zu regeln. Um den Tank bzw. um die
Baugrenze ist ein entsprechender Sicherheitsbereich dargestellt.
Dieser Sicherheitsbereich ist nachrichtlich aus den Antragsunterlagen
fir das Vorhaben ibernommen worden.

Schallauswirkungen
In der rechtskréftigen Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 45/97 der

Hansestadt Wismar sind flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt. Diese basieren auf einer friheren Prognose. Unter
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Bertcksichtigung der neuen Planungsziele erfolgte eine Uberarbeitung
des Gutachtens. Durch den TUV Nord Umweitschutz GmbH & Co. KG
wurde eine schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar erstellt, TUV-
Auftragsnummer 8000 633 263 / 911UBS040. Unter Berlcksichtigung
der gutachterlichen Aussagen werden Festsetzungen fiir die Satzung
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 und die neuen
Planungsziele getroffen. Die Zusammenfassung der gutachterlichen
Aussage wird in der Begriindung als Auszug aus dem Gutachten

bericksichtigt:

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45/97 _Indusiriegebiel Haffeld Sad" isl Teil des Be-
triehsgeléndes der Firma Egger Holzwerksloffe GmbH & Co. KG. Das Unfernehmen beab-
sichligt, auf den wesllich angrenzenden Flurstiicken die Errichtung eines zusaizlichen
Methanoltanks und weiterer Mitarbeiterparkplitze.

Zur Erlangung der Planungssicherheit soll mit der 1, Anderung des B-Planes der Geltungs-
bereich in Richtung Wasten erweitert und eine zusatzliche Industrieflache ausgewissen wer-
den.

Mit den erforderlichen schalltechnischen Unlersuchungen wurde die TUV NORD Umweli-
schulz GmbH & Co. KG von der Egger Holzwerkstoffe GrmbH & Go. KG beauftragt.

Auf der Grundiage der Begrimndung und der Planzeichnung zur 1. Anderung sowie Angaben
vom Aufiraggeber zu den Nulzungen des Parkplaizes wurde ein digitales Rechenmodell er-
arbertet, Mallgebender Immissionsort fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen ist das
am dichtesten zum Vorhaben liegende Gebdude mit Werkswohinungen auf dem Geldnde des
W3SA Tonnenhof.

in einem ersten Schritt wurde fir die Erweiterungsfiache das Emissionskontingent {die zu-
ldssigen immissionswirksamen flidchenbezogenen Schallleistungspegel - IFSP) so bestimmt,
dass Gerduschimmissionen dieser Flache am mafBigebenden Immissionsort keinen relevan-
ien Anteil liefern. Damit isl sichergestellt, dass die beslehenden gewerblichen Gerauschim
missionen nicht weiter erhdht werden. Dazu wurde dazu ein Fesisetzungsvorschlag firr den
Textteil des B-Planes unterbreitet und das Verfahren fir den Nachweis der Einhaltung des
Emissionskontingentes beschrieben.

In einem zweiten Schritt wurde nachgewiesen, dass die ermitietten Emissionskontingente im
Tag- und Nachizeitraum fOr die geplante Nutzung ausreichend sind,

Fdr den gutachterlich betrachteten Bereich werden die Festsetzungen
gemalt Gutachten Dberiicksichtigt. Im Zuge der weiteren
Planaufstellung hat sich eine Verénderung des Plangebietes ergeben.
Weitere Teile wurden in den Planbereich einbezogen. Fiir diese gelten
die bisherigen Festsetzungen, die nicht von einer Anderung beriihrt
sind. Somit werden zwei Teilbereiche fiir Festsetzungen
unterschieden, der Bereich des Gl 3-Gebietes mit den mafgeblichen
Anteilen fur den die IFSP-West gelten und der Bereich des bisherigen
Festsetzungen fir das Gl 3-Gebiet, in der Begrindung mit Gl 3 IFSP-
Ost benannt. Mit diesen Festsetzungen ist nachgewiesen, dass die
Anspriche der Umgebung entsprechend beachtet sind.

Biotopschutz
Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme des Kleingewéssers

wurde die Abstimmung mit Behdrden und Verbinden gefiihrt. Die
entsprechenden Ergebnisse der Abstimmungsverfahren befinden sich
im Umweltbericht des Bebauungsplanes. Innerhalb des Plangebietes
wird eine CEF-Maf3nahme zwischen Regenwasserrlickhaltebecken
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und Industriegebieten festgesetzt, um die artenschutzrechtlichen
Belange zu regeln.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Beseitigung eine
gemal § 30 Abs. 2 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten
Kleingewassers (geschitztes Biotop) verbunden. Von den Verboten
des Absatzes 2 kann gemaR Absatz 3 auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
konnen. Die Beeintrachtigungen wurden durch entsprechende CEF-
Mallnahmen bereits ausgeglichen. Gemal § 30 Abs. 1
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V i.Vv.m. § 63 Abs. 2 Nr. 8
Bundesnaturschutzgesetz ist anerkannten Naturschutzvereinigungen
hierbei eine Mitwirkung einzurdumen. Die Ausnahmegenehmigung des
Landkreises Nordwestmecklenburg, die Landrétin, untere
Naturschutzbehtrde, ist mit Bescheid vom 23.10.2014 erteilt worden.
Die Naturschutzgenehmigung wurde erteilt. Die Verfillung des
Kleingewéssers wurde genehmigt. Grundlage fir die Beurteilung aus
Sicht der Behdrde waren Kapitel 5 des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 45/97 Industriegebiet Haffeld Siid II/1. Anderung
sowie der zugehdorige LBP, Stand 9. Januar 2014 und die zugehérige
Beschreibung der CEF-Maf3nahme vom 25.05.2011. Der Bescheid
enthalt folgende Nebenbestimmungen:

,Fur den Verlust der ékologischen Funktionen des Kleingewassers im
Besonderen und der von der 1. B-Plandnderung in Anspruch
genommenen unbebauten Flachen im Allgemeinen sind geeignete
naturschutzfachliche Kompensationsmafnahmen vorzunehmen — als
geeignete Malnahme werden Renaturierung, Bodenentsiegelung und
Freilegung von Nassbereichen im Gebiet der Kleingartenanlage
Mecklenburger Hufe festgesetzt. Grundlagen sind Kapitel 5 des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan 45/96 (hier 45/97 gemeint), der
Landschaftspflegerische Begleitplan des Biros Dreher und Sudhoff
Ingenieurplanung, Gladbeck, in der Fassung vom 09.01.2014 und der
JOffentlich-rechtliche  stadtebauliche Vertrag gemal § 11
Baugesetzbuch (BauGB) und § 54 ff. Verwaltungsverfahrens-,
Zustellungs- und Vollstreckungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (VWVIG MV) uber tlandschaftspflegerische
AusgleichsmaRnahmen® zwischen der Firma EGGER Holzwerkstoffe
Wismar GmbH & Co.KG und der Hansestadt Wismar vom 12.06.2014.
Aus Grinden des speziellen Artenschutzes macht sich in raumlicher
Nahe des zu beseitigenden Kleingewdssers, auf zu erhaltenden
Grinflichen, die Anlage eines Ersatz-Kleingewédssers zur
fortlaufenden  Sicherung der Okologischen  Funktionen  fiir
Kammmolche erforderlich (CEF-MalRnahme). Grundlage ist die
Antragsdarstellung des Biiros Dreher und Sudhoff Ingenieurplanung,
Gladbeck, vom 25.05.2011. (Diese Mafinahme wurde der unteren
Naturschutzbehdrde bereits vorgestellt und an dieser Stelle wird
zugleich die ordnungsgeméfie Ausfihrung bestatigt).”

Im Umweltbericht ist in der Stellungnahme der Hansestadt Wismar,
32.1 - Abteilung Umwelt, Gewerbe- und Friedhofswesen,
Stellungnahme vom 26.01.2011 in der Zusammenfassung durch DSI
fur die untere Naturschutzbehérde noch dargelegt, ,die erforderlichen
Ausnahmegenehmigungen werden bei der zustdndigen Behodrde
eingeholt.”

Die Ausnahmegenehmigung liegt vor. Somit bestehen die rechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens.
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Eingriffsregelung

Die Anerkennung der MaRnahmen fiir externen Ausgleich und Ersatz
werden geregelt. Die Anerkennung der beabsichtigten Ausgleichs- und
Ersatzmallnahme durch die untere Naturschutzbehérde wird vor
Satzungsbeschluss geregelt. Zur Verrechnung des Ausgleichs von
eingriffsbedingten  Biotopwertdefiziten werden auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Maf3nahmen im Bereich des
Kleingartenvereins ,Hufe Mecklenburger Tor" e.V. vorgesehen.

Als externe Ausgleichsmalinahme ist ein Teil des Kleingartenvereins
.Hufe Mecklenburger Tor* e.V. am sidlichen Rand des Stadtgebietes
Wismar aufzulassen und zu renaturieren. Die Maflinahmenflache
befindet sich in der Stadt Wismar, Gemarkung Wismar, auf den
Flurstiicken 0332-1-2743/45, 0332-1-2740/57 und 0332-1-2731. Die
Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Da der
Ausgleich fur Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht innerhalb des
Plangebietes hergestellt werden kann, sind 14.513 m? __KFA M-V von
der Maflnahmefliche auf die Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar anzurechnen.

Urspringlich war die AusgleichsmalBnahme auferhalb des
Geltungsbereiches als Erstellung fir ein kommunales Okokonto
vorgesehen. Dies ist nicht mehr notwendig.

Den Verfahrensunterlagen wird die Anerkennung durch die untere
Naturschutzbehérde nach den Mallgaben des § 16 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 12 Abs. 5 Landesnaturschutzgesetz
beigefigt.

Kiistenschutzstreifen

Gemal § 29 Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom
23. Februar 2010 ist an Kistengewassern ist ein Abstand von 150
Metern land- und seewérts von der Mittelwasserlinie einzuhalten. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung beriihrt diesen Kiistenschutzstreifen
nicht. Im Bereich der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 45/97 wére
eine nachrichtliche Anpassung des Kistenschutzstreifens an das
NatSchAG M-V vorzunehmen. Dies wurde entsprechend beachtet.

Katasterangaben

Die Katasterangaben haben sich innerhalb des Plangeltungsbereiches
gedndert. Die Katasterangaben werden dem derzeit giiltigen Stand
angepasst.
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Teil 2 - Priffung der Umweltbelange - Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderten
Teil ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine
Prifung der Umweltbelange durchzufiihren.

Ein Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.45/97 wurde durch das Biiro
Dreher + Sudhoff Ingenieurplanung GbR, Salzuffler StraBe 1, 45896
Gelsenkirchen, erstellt.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen, welche aus dem
Umweltbericht hervorgehen, wurden in den Plénen beriicksichtigt.

Der Umweitbericht ist als Teil 2 angefiigt und verfiigt (iber eine gesonderte
Seitenzahl S 1 - 62.

Anderungen im Umweltbericht ergeben sich durch die mittlerweile vorliegende
Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
vom 23.10.2014 fir die Beseitigung des Kieingewassers im Plangebiet. Diese
wird den Verfahrensunterlagen beigefligt.

Dariiber hinaus wird auf ein Okokonto verzichtet. Dies wird im stédtebaulichen
Teil der Begriindung entsprechend dargelegt. Die Mallnahmen wurden im
stddtebaulichen Vertrag zwischen der Hansestadt Wismar und der Firma
Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co.KG, Am Haffeld 1, 23970 Wismar,
geregelt. Die internen und externen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
werden durch die Firma Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co.KG erfiilit
und realisiert.
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1 EINFUHRUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wismar verfugt iiber den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 45/97 _Indust-
riegebiet Haffeld Sid [1°. Der Planbereich ist Teil des Betriebsgeléndes der Firma EGGER
Holzwerkstoffe Wismar GmbH, die Bebauung ist entsprechend der Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes bereits erfolgt.

Mit Schreiben vom 23.03.2010 beantragte die Firma EGGER Hoizwerkstoffe Wismar GmbH
eine Anderung des o.g. Bebauungsplanes. Das Unternehmen beabsichtigt auf den westlich
angrenzend zum Firmengelénde gelegenen Flursticken die Errichtung eines zusitzlichen
Methanoltanks und weiterer Parkplitze fur die Mitarbeiter sowie die Verlingerung der
werkseitigen Gleistrasse.

Das Buro dsi wurde mit der Erstellung des Umweltberichts zum Bauleitplanverfahren beauf-
tragt. Darlber hinaus sind als weitere umweltrelevante Planungsbeitrige eine FFH-
Vertréglichkeitsvorpriifung, ein landschaftspflegerischer Begleitplan sowie eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung der Artenschutzbelange gemaR § 44 BNatSchG Bestandteil der
Antragsunterlagen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage der Bestimmungen des § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB. Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die
Umweltprifung werden im EAG Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen sowie fiir die Gewichtung im Rahmen der Abwégung
sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundsé#tze und Ziele folgender Fachgeset-
ze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichtes und der Umweltprifung heranzuziehen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz
Kreistaufwirtschafts- und Abfaligesetz
Abfallwirtschaftsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
Bundes-Bodenschutzgesetz
Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern

¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢

Bundesnaturschutzgesetz
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«  Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern
¥  Gesetz itber die Umweltvertraglichkeitspriifung

¥  Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

Daruber hinaus sind die Bestimmungen folgender EU-Richtlinien, die bereits in nationales
Recht umgesetzt worden sind (BauGB, BNatSchG) fiir den Umwelthericht relevant:

¥  79/409/EWG Vogelschutzrichtlinie
¥  92/43/EWG FFH-Richilinie
o 2001/42/EG SUP-Richtlinie

1.3 Methodik

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange, die fur die Abwdgung von Bedeutung
sind zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die folgenden Belange des Umweltschutzes stellen dabei die Prifgegenstande dar:

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b} Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogeischutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
vélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturgiter und sonstige Sachgiter
e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwédssern
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
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h) Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschlilssen der Europdischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

Belange nach § 1a BauGB (Grundsitze):

- Bodenschutzklausel
- Eingriffsregelung nach derm BNatSchG

- FFH-VP und Ausnahmebestimmungen nach dem BNatschG

Die grundsétzliche Vorgehensweise der Bearbeitung des Umweltberichtes richtet sich nach
den Gliederungspunkten der Anlage des Baugesetzbuches.

Inhalte des Umweltberichtes nach der Anilage des BauGB:

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlielich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darsteilung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele des
Umweitschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schiieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und
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d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berdcksichtigen sind;

3. Zusétzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b} Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach der Anlage
des BauGB

Vorliegende Landschaftspldne sind zwingend bei den Bestandsaufnahmen und Bewertungen
im Rahmen des Umweltberichtes zu bericksichtigen.

Uber die umwelt- und naturschutzfachlichen Sachverhalte hinaus, nimmt der Umweltbericht
die Aufgabe wahr, den Beteiligungsprozess (Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §
3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) und die Abwégung durch die Gemeinde hin-
sichtlich der Umweltbelange zu dokumentieren. Das gilt insbesondere fur die Beurteilung von
Alternativen und Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen.

Fur die Belange des Umweltschutzes {vgl. Kapitel 3.1) werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Ermittlung der Erheblichkeit richtet sich nach den
fachgesetzlichen Mafstdben (vgl. Kapitel 3.1).

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wird das Prinzip der Abschichtung verfolgt,
soweit Auswirkungssachverhalte auf Grund der mangelnden Konkretisierung des Vorhabens
nicht ermittelt werden kénnen. Lediglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend ver-
fahren werden darf, wurde eine Verlagerung von Problemlésungen in nachfolgende Geneh-
migungs- und/oder Erlaubnisverfahren vorgenommen.

Nicht zuletzt werden im Rahmen des Umweltberichtes alle Ergebnisse der Beteiligungsverfah-
ren (Offentlichkeit und Behérden) und als Folge die planerische Abwagung durch die Ge-
meinde transparent dokumentiert.
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1.4 Untersuchungsraume
Die Untersuchungsraume werden wirkungs- und schutzgutspezifisch ausgewiesen.

Ableitung der Untersuchungsriaume

Schutzgut

Kriterien

Untersuchungsraum

Menschliche Gesundheit

Anderung der
Immissionsbelastung

Geltungsbereich der Anderung
und unmittelbar angrenzende
Landschaftsrdume

Biotope, Tiere und Pflanzen

Standortanspriiche

Geltungsbereich der Anderung

Boden

Betroffenheit der Bodentypen

Geltungsbereich der Anderung

Wasser

Betroffenheit von
Oberflachenwasser und
Grundwasser, Einleitorte fur
Niederschlags- und
Schmutzwasser

Geitungsbereich der Anderung

Klima/Luft

Betroffenheit des Kleinklima
bzw. Mesoklimas, klimatische
Auswirkungen auf das
Stadtgehiet

Geltungsbereich der Anderung
und unmittelbar angrenzende
Landschaftsrdume

Landschaft / Landschaftsbild

Visuelle Wirksamkeit des
Vorhabens verursacht durch
Gelandemodellierungen und
festgesetzte Bauwerkshdhen,
visuelle Verletzlichkeit der
Landschaft

Geltungsbereich der Anderung
und unmittelbar angrenzende
Landschaftsrdume

Kultur- und sonstige Sachguter

Betroffene Elemente und
Strukturen gemé&n
Stellungnahmen der
Fachbehdrden

Geltungsbereich der Anderung

NATURA 2000

Erhaltungs-, Entwicklungs- und
Schutzziele fur das Gebiet

Natura 2000 - Schutzgebiet

Dabei sind die Reichweite der Projektwirkungen und die spezielle Empfindlichkeit der Wert-
und Funktionselemente der einzelnen Schutzgiter im Einzelfall zu berlicksichtigen. Die Fest-
legung eines einheitlichen Untersuchungsraumes ist deshalb nicht Ziel fihrend.
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Die konkreten Inhalte der Untersuchungsrdume werden im Rahmen der Analyse des Umwelt-
2zustandes fur jedes Schutzgut in Kapitel 4 dargestelit.

Die nachfolgenden Kriterien werden fur die Ermittlung der wirkungs- und schutzgutspezifi-
schen Untersuchungsrdume herangezogen.

Die o.a. Beschreibung der Untersuchungsrdume bezieht sich sowohl auf die Analyse des
Umweltzustandes auf der Grundlage vorhandener Unterlagen als auch auf die Untersu-
chungsrdume flir die Prim&rerfassungen.

2 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Hansestadt Wismar verfigt Gber den rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 45/97  Indust-
riegebiet Haffeld Sud II*. Der Planbereich ist Teil des Betriebsgeldndes der Firma EGGER
Holzwerkstoffe Wismar GmbH, die Bebauung ist entsprechend der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits erfolgt.

Mit Schreiben vom 23.03.2010 beantragte die Firma EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH
eine Anderung des o0.g. Bebauungsplanes. Das Unternehmen beabsichtigt auf den westlich
angrenzend zum Firmengeldnde gelegenen Flursticken die Errichtung eines zusétzlichen
Methanoltanks und weiterer Parkplitze fiur die Mitarbeiter sowie die Verldangerung der
werkseitigen Gleistrasse.

Grundstickseigentiimer sind die Hansestadt Wismar bzw. die EGGER Holzwerkstoffe Wis-
mar GmbH. Der Erwerb der entsprechenden Grundstiicke der Hansestadt Wismar durch die
Firma EGGER ist vorgesehen.

Um fiir die von der Fa. EGGER vorgesehenen BaumaBinahmen Planungssicherheit zu erhal-
ten, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Diese beinhaltet die Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45/97 einschlieBlich entsprechender Fest-
setzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die Anderung von Baugrenzen im
urspringlichen Plangebiet.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte dffentliche Weg in Richtung Norden zum
Regenwasserriickhaltebecken wird aufgehoben und im Bereich der 1. Anderung an der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze (Flurstlicke 6/7, 2/6 sowie 7/9) neu festgesetzt. Somit wird
eine o6ffentliche Wegeverbindung von der Strafe Am Haffeld in Richtung Ostsee gesichert.

Umweltbericht BP Nr. 45/87 indusiriegebiet Haffeld-Stid b, 1. Anderung,




b b

1. Zufahrtsregelung westlich am Plangebietsrand

For die Sicherung der wirtschaftlichen Nutzung des Betriebsgrundstiickes wird der Sffentliche
Weg an den westlichen Plangebietsrand der 1. Anderung verlegt. Die 6ffentliche Zuwegung
zum Regenwasserr{ickhaltebecken ist damit auch zukiinftig gesichert.

Der neu festgesetzte Weg orientiert sich an einem bereits vorhandenen Weg und verl4uft
darUber hinaus Ober ruderale Bereiche.

2. Begriinung des Plangebietes ~ Umsdumung durch Bepflanzung

Um das Plangebiet in den vorhandenen Landschaftsraum einzubinden werden Festsetzungen
zu Anpflanzungen und zum Erhalt von Bepflanzungen im westlichen Bereich des Anderungs-
bereiches vorgenommen. Damit erfolgen auch ad4quate MaBnahmen im Vergleich zur bisher
rechtskréftigen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar.

3. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von Gemeinschaftsstellplitze

Zur optimalen Nutzung des Betriebsgrundstiickes zur Sicherung des Angebots fur Stellplatze
der Mitarbeiter werden Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplitze festgesetzt. Die Festsetzung der
Stellplatzfléiche bericksichtigt im sidlichen Bereich bereits realisierte Gemeinschaftsstellplt-
ze. Die Errichtung von Gebé&uden ist auf den Flachen nicht zuldssig.

4. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von Baugrenzen fiir den Metha-
noltank

Die Industriegebiete werden nach Westen erweitert. Die Baugrenzen werden unter Beriick-
sichtigung des Planungszieles zur Errichtung eines weiteren Methanoltanks nach Westen
erweitert.

Zur Optimierung der Betriebsabldufe wird die Errichtung eines weiteren Menthanoltanks fur
die Fa. EGGER erforderlich. Dieser Standort fir den Methanoltank wird im Bereich der 1. An-
derung innerhalb der Industriegebiete durch Festsetzung einer Baugrenze beriicksichtigt.

5. Erhaltung von Anpflanzungen an der Wendeanlage

Innerhalb der Flachen, die an die vorhandene Wendanlage angrenzen, sind gemaR Bestand
Gehdlze vorhanden. Diese werden im Zuge der 1. Anderung zum Erhalt festgesetzt. Im Zuge
der Realisierung der Wendeanlage wurden auch erforderliche Nebenflichen hergestellt, die
innerhalb der festgesetzten Griinfliche beriicksichtigt werden.

=
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6. Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung

Fur das festgesetzte Industriegebiet (GI/3) wird als Oberkante der Gebaude eine Hohe von
OKmax mit 19,00 m und eine Grundflaichenzahl, GRZ mit 0,8 festgesetzt.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Die Ableitung und Darlegung der Ziele des Umweltschutzes dienen dem Vergleich mit den
Zielen des Bebauungsplanes, um zu dokumentieren, inwieweit umweltfachliche Ziele berlick-
sichtigt wurden. Offensichtliche Zielwiderspriiche sind Ansatzpunkte fiir Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen sowie fir die Alternativenprifung. Ferner sind die Ziele des Umwelt-
schutzes eine Grundlage fir eine fachgerechte Abwagung.

Aus der in Kapitel 4 nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie die im folgenden dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten,
dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art dar-
stellen, wéhrend die Zielvorgaben der Fachpléne Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete rdumlich zu bericksichtigende Festsetzungen vorgeben. Die Ziele der Fachgesetze
stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fir die einzelnen Schutzguter
dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifischen Raumeinheiten (z.B. Bioto-
pe, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet. Biden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fir den Naturhaushalt erfal-
len die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier existiert ein hoher
Zielerfullungsgrad. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfitllungsgrad der fachgesetzlichen
Vorgaben auch in der Bewertung der Auswirkungen wider, denn je héher die Intensitét einer
spezifischen Beeintrdchtigung des Vorhabens auf eine bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso
geringer ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzei-
tig die Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung
immer dann auch Uber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Wesentliche Grundsatzziele des Umweltschutzes beziehen sich naturgeman auf den Schutz
der Werte und Funktionen sowie auf die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen. Der Planungsprozess zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde intensiv mit den
Fachbehérden abgestimmt. Hierdurch konnte die Planung soweit optimiert werden, das Be-
eintréchtigungen erheblich vermindert oder ganz vermieden werden. Eine Dokumentation der
getroffenen Entscheidungen und Maltnahmen enthélt das Kapitel 5.
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3.1 Fachgesetze

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachgesetze in Kurzform dar-
gelegt.

Bauagesetzbuch:

¥  Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 im Rahmen
der Abwégung

@  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2

& Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfhigkeit des Naturhaushalts nach §
1a Abs. 3

Bundes-Immissionsschutzgeseiz

@  Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphé-
re sowie der Kultur und sonstigen Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach

§1.

@  Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in
Luft, Wasser und Boden nach § 1.

&  Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen nach §
1.

@  Bei raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlieBllich oder (berwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. Bei raum-
bedeutsamen Planungen und Maflnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverord-
nungen nach § 48a Abs.1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht dberschritten wer-
den, ist bei der Abwsgung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen
Luftqualitit als Belang zu berlicksichtigen (vgl. § 50).

@  Schutz der Nachbarschaft vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerfu-
sche nach § 2 der 16.BImSchV

Denkmalschutzgesetz - Mecklenburg-Vorpommern -

&  Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege ist, die Denkmale als Quellen der Ge-
schichte und Tradition zu schitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf ei-
ne sinnvolle Nutzung hinzuwirken (§ 1 Abs. 1).
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Bei sffentlichen Planungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Bei der Abwé&gung ist eine Erhaltung und sinnvolle
Nutzung der Denkmale und Denkmalbereiche anzustreben (§ 1 Abs. 3).

Eigentumer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Denkmalen sind verpflichtet, die-
se im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und
pfleglich zu behandeln (§ 6 Abs. 1).

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

L

L

Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen nach § 4

Férderung der anlageninternen Kreislauffihrung von Stoffen, einer abfall- und schad-
stoffarmen Produktion und Produktgestaltung, der Herstellung langlebiger und repara-
turfreundlicher Produkte, der Wiederverwendung von Stoffen und Produkten, des Ein-
satzes nachwachsender Rohstoffe nach § 4

Bundes-Bodenschutzgeseiz

&  Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens nach § 1

@  Abwehr schidlicher Bodenveranderungen nach § 1

@  Vermeidung der Beeintrachtigung der naturlichen Funktionen des Bodens sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach § 1

Wasserhaushaltsqesetz

@  Gewisser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu sichern. (§ 1a(1) WHG)

@  Gewisser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-

klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen und vermeidbare Beeintréchtigungen
ihrer 8kologischen Funktionen und der direkt abh&ngigen Landbkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben. (§ 2(1) LWG bzw. (§ 1a(1)
WHG)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern

L

Schutz und Pflege der Gewdsser ais Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
grundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen; Erhalt der biologischen Eigenart und
Vielfalt sowie der wasserwirtschaftlichen Funktionsféhigkeit; Verbesserung der Gewas-
sergite nach § 3 Abs. 1
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Berlicksichtigung, dass die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bo-
denflichen oder durch andere Beeintrichtigungen des Versickerungsvermdégens des
Bodens verhindert wird nach § 3 Abs. 2 Nr. 1

Vermeidung von Verunreinigungen der Gewasser nach § 3 Abs. 2 Nr. 2

Erhait, Wiederherstellung und Verbesserung des Wasserriickhalte- und des Selbstrei-
nigungsvermégens der Gewésser nach § 3 Abs. 2 Nr. 3

Sparsamer Umgang mit Wasser nach § 3 Abs. 2 Nr. 4

Beriicksichtigung der erheblichen Bedeutung der Gewésser und der Uferbereiche for
die Natur und das Landschaftsbild nach § 3 Abs. 2 Nr. 5

Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg — Vorpommern

L

Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der naturlichen Ressourcen und Siche-
rung der umweltvertréglichen Beseitigung von Abféllen nach § 1

Forderung der anlageninternen Kreislauffihrung von Stoffen, einer abfall- und schad-
stoffarmen Produktion und Produktgestaltung, der Herstellung langlebiger und repara-
turfreundlicher Produkte, der Wiederverwendung von Stoffen und Produkten, des Ein-
satzes nachwachsender Rohstoff nach § 1

Bundesnaturschutzgesetz

L

L

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besie-
delten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen nach § 1.

Sicherung des Naturhaushaltes in seinen rédumlich abgrenzbaren Teilen, dass die den
Standort prégenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie land-
schaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden. (§ 2(1)
BNatSchG)

Sparsame und schonende Nutzung der nicht erneuerbaren Naturgiter. (§ 2(1)
BNatSchG)

Erhaltung der Béden zur Erfullung ihrer Funktionen im Naturhaushalt. (§ 2(1)
BNatSchG)

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung naturlicher oder naturnaher Gewdasser
sowie deren Uferzonen und natlirlicher Ruckhalteflichen. Ein Ausbau von Gewdéssern
soll so naturnah wie méglich erfolgen. (§ 2(1) BNatSchG)
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<  Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung oder Wieder-
herstellung von Wald, und sonstigen Gebieten mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen. (§ 2(1) BNatSchG)

Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt. (§ 2(1) BNatSchG)

L

e Erhaltung und Entwicklung von noch erhaltenen Naturbestdnden, wie Wald, Hecken,
Wegraine, Saumbiotope, Bachldufe, Weiher sowie sonstige Skologisch bedeutsame
Kleinstrukturen im besiedelten Bereich. (§ 2(1) BNatSchG)

&  Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen. (§ 2(1) BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern

¥  Schutz, Pflege, Erhalt und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung
fur seine Erholung nach § 1 Abs. 1

@  Nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und Tierwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensrdume, der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
féhigkeit der Naturgiter und Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
nach § 1 Abs. 1

¥  Wiederherstellung einer natirlichen Bodenstruktur bei unvermeidbaren Verénderungen
von Bodenarten und Bodentypen; Vermeidung von Malnahmen, die zu erheblichen Bo-
denerosionen fihren nach § 1 Abs. 2 Nr. 1

<@  Nutzbarmachung von Gewerbe- und Industriebrachen nach § 1 Abs. 2 Nr. 2

L 7

Erhalt ungestdrter, grolXfldchiger und unzerschnittener Landschaftsrdume nach § 1 Abs.
2Nr. 3

&  Erhalt der natiirlichen Kiistendynamik nach § 1 Abs. 2 Nr. 5

¢

Renaturierung baulich verdnderter Gewasser, Schutz des Grundwassers vor Verunrei-
nigung und Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Gebieten mit glinstiger Wir-
kung auf den Grundwasserhaushalt nach § 1 Abs. 2 Nr. 6

¥ Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Gebieten mit glnstiger kleinklimatischer
Wirkung und Luftaustauschbahnen nach § 1 Abs. 2 Nr. 7

&  Schutz, Erhaltung und Wiederausbreitung der seltenen Baum- und Straucharten auf
ihren nattrlichen Standorten nach § 1 Abs. 2 Nr. 8

¥  Gewdshrleistung, dass die Lebensst4tten und Lebensriume der wildlebenden Tiere und
Pflanzen nach Lage, GréRe und Struktur die Erhaltung der Arten, die Ausbreitung der
Individuen einer Art sowie der Austausch zwischen den Populationen der einzelnen Ar-
ten aus verschiedenen Lebensrdumen ermdéglicht wird; Sicherstellung der innerérilichen
Vielfalt nach § 1 Abs. 2 Nr. 9

i )

, Hansestadt Wismar
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*  Schutz und Erhatt der natiirlichen und naturnahen Landschaften und Landschaftsteile
sowie der naturnahen historischen Kulturlandschaften und —landschaftsteile, wie die
Ostsee-, Haff- und Boddenkisten, Seen und Uferzonen, Flusssysteme, Niedermoore,
Urstromtéler, Walder und Alleen; Schutz von Landschaften und Landschaftsteilen mit
erdgeschichtlich bedeutsamen geologischen und geomorphologischen Erscheinungs-
formen, wie typische Endmor&nenlandschaften, glaziale Zungenbecken und einzelne
Geotope nach § 1 Abs. 2 Nr. 12

<  Sicherung der Natur in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit als Erlebnis- und Erho-
lungsraum fur eine naturnahe, landschaftsgebundene Erholung des Menschen nach § 1
Abs. 2 Nr. 13

@  Forderung des Européischen 8kologischen Netzes ,NATURA 2000 § 1 Abs. 2 Nr. 14
3.2 Fachpléne

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachpléne in Kurzform darge-
legt.

Im nachfolgenden sollen die wichtigsten Ziele der einzeinen Fachpléne in Kurzform dargelegt
werden. Die Aufzdhlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt den sldlichen, bereits als Verkehrs-
fliche genutzten Teil des Anderungsbereichs als gewerbliche Bauflichen dar. Nach Westen
und Osten setzt sich diese Darstellung fort. Siidlich des Anderungsbereichs schlieBen sich
groBflachig Darstellungen als Sonderbauflichen an. Der nérdliche Teil des Anderungsbe-
reichs sowie die in nordliche Richtungen anschlieBenden landschaftlich geprigten Flachen
werden im Bestand als Fl&chen fur die Landwirtschaft iiberlagert mit der Planung als Grinfl4-
che dargestellt. /38/

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert landesweite Ziele und Leitbilder des Gutachtlichen
Landschaftsprograrnms in Form regionaler Leitlinien.

Die Okosystemtypen, die innerhalb einer naturrdumlichen Region im landesweiten Vergleich
relativ gut ausgebildet und grolflachig vorhanden sind oder Uberhaupt nur in dieser Region
vorkommen, sollen vorrangig geschiltzt werden. Besonderes Gewicht soll dabei auf die na-
turnahen Okosystemtypen gelegt werden, die fur den Naturraum typisch sind, d.h. ihn von
Natur aus durch groRflachiges bzw. zahlreiches Vorkommen prédgen. Die regional infolge
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menschlicher Nutzung nicht mehr oder nur fragmentarisch vorhandenen Okosystem sollen

vorrangig entwickelt werden.

Die Ableitung der regionalen Leitlinien erfolgt Potenzial bezogen. Eine weitere Konkretisie-
rung erfolgt im Rahmen der Ableitung der Qualitétsziele fiir die naturrdumlichen Einheiten:

Folgende fir das Vorhaben relevante Qualitétsziele lassen sich ableiten:

¥  Sicherung der Lebensraumfunktion der Wismarbucht fir rastende und Uberwinternde
Wat- und Wasservigel

@  Schutz und Entwicklung der Wismarbucht und der Insel Poel als Raum fir die land-
schaftsgebundene Erholung

¥  Verminderung der landseitigen anthropogen bedingten stofflichen Eintrdge in die Ost-
see

¥  Schutz der stidtischen Kiistenabschnitte sowie der stadtklimatisch bedeutsamen Niede-
rungs- und Kaltluftabflussbahnen im Stadtinnenbereich der Hansestadt Wismar

¥  Entwicklung von Gewerbe vorrangig durch Sanierung bestehender Bausubstanz, Um-
nutzung von bebauten Flachen und Nutzung innerdrtlicher Baulandreserven

Der Kistenstreifen incl. des Plandnderungsbereiches wird als Schwerpunktbereich und Mag-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung von Skologischen Funktionen dargestelit. Es ist die
ungestdrte Naturentwicklung naturnaher Kistenabschnitte vorgesehen. Als MaRnahme
(K114, Wismar-Grasor) ist die ungestérte Entwicklung des Strandwallsystems dargestellt.

Als Ziele der Raumentwickiung / Anforderungen an die Raumordnung wird der Bereich mit
herausragender Bedeutung fir die Sicherung okologischer Funktionen (Vorschlag fir Vor-
ranggebiete fir Natur und Landschaft) dargestellt.

nf

Landschaftsplan der Stadt Wismar

Der Landschaftsplan enthélt keine relevanten Darstellungen. /21/

ng, Hansestadt Wismar, 14
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3.3 Abgleich mit den Zielen des Bebauungsplanes

Die wirtschaftlichen, sozialen und stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes kénnen den
Umweltzielen in Einzelféllen widersprechen.

Schwerpunkte der Zielabweichungen sind u. a. in folgenden Punkten erkennbar:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Schutz, Entwicklung und Wiederherstellung von Rdumen mit Bedeutung fir die landschafts-
gebundene Erholung und dem Wohlbefinden des Menschen in seinem Wohnumfeld

Schutz von gesetzlich geschiitzten Biotopen (Kleingewésser, mesophiles Laubgebiisch)

Schutz, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft

Das Ziel der vorrangigen Entwicklung von Gewerbe durch Sanierung bestehender Bausub-
stanz, die Umnutzung von bebauten Fl&chen oder die Nutzung innerdrilicher Baulandreserven
kann im vorliegenden Fall nicht erflilit werden, weil es sich bei dem Vorhaben um die funktio-
nale, standortgebundene Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt.

Diese Abweichungen sind Bestandteil der Abwdgung und fiihren zur Festsetzung von Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Aufgrund des Standortes des Bebauungsplanes auBerhalb qualifizierter landschaftlicher Frei-
rdume, bedeutender Rastplatze fiir Zugvégel und auBerhalb von Schutzgebieten wird die
Verwirklichung der meisten 0.a. Umweitziele voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Uber die
Anwendung der Eingriffsregelung (Vermeidung, Minderung, Ausgleich} kénnen die prognosti-
zierten Beeintréchtigungen weitgehend abgemildert werden.

In diesem Zusammenhang sind aus umweltfachlicher Sicht Anforderungen an Gewerbegebie-
te zu formulieren, die tiber Festsetzungen im Bebauungsplan realisiert werden:

Einbindung der Bebauungsfldchen in das Landschaftsbild durch Gestaltungsfestlegungen und
Begrinungsmafnahmen im Geltungsbereich.

Durch die bauliche und betriebliche Planung im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
nach der Landesbauordnung bzw. nach dem BImSchG sind die im B-Plan vorgegebenen
Emissionskontingente einzuhalten. Es besteht im Rahmen der Begriindung zum B-Plan eine
Nachweispflicht.
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4 ANALYSE DES UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE UBER DIE
ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

4.1 Informationsbasis / Methodik

Bestandsermittiung

Die Erfassung der einzelnen Wert- und Funktionselemente fir die Schutzgitter erfolgt anhand
vorhandener Unterlagen und aktueller Primér- bzw. Momentaufnahmen im Geldnde im Jahr
2010 in den wie in Kapitel 1.4 beschriebenen Untersuchungsriumen. Eine vollstandige Uber-
sicht der verwendeten Unterlagen ist dem Quellen- und Literaturverzeichnis zu entnehmen.
Ferner sind die Hinweise aus den Stellungnahmen zum Scoping der Behérden und Trager
Sffentlicher Belange im Rahmen der Bestandsermittlung beritcksichtigt worden.

Die Bestandsermittlung der abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft erfoigt
weitgehend auf der Grundlage von bereits vorhandenen Unterlagen (Bodenkarten, Angaben
der Behdérden) und Auswertungen des Landschaftsraumes (Landschaftsplan, Landschafts-
rahmenplan etc.).

Primdrerfassungen im Gelénde wurden flr die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Biotope durch
mehrere Begehungen in der Vegetationsperiode 2010 erfasst.

Brutvogelkartierung

Insgesamt fanden in der Saison 2010 im UG vier Tagbegehungen (07.05., 17.05., 06.06. sowie
21.06.2010) sowie zwei Ddmmerungs- bzw. Nachtbegehungen (06.05. und 17.05.2010) statt.
Alle Nachweise wurden punktgenau in Tageskarten eingetragen und anschlielfend Uber die
Konstruktion von Papierrevieren die Paarzahlen ermittelt. So ergeben sich bezogen auf die
nachgewiesenen Brutvogelarten jeweils genaue Brutpaar- oder Revierzahlen, Neben der Auf-
nahme der Brutvigel wurden bei den Begehungen ebenfalls alle Nachweise von Nahrungsgés-
ten und Uberfliegender Tiere dokumentiert.

Amphibienkartierung

Die aktuellen Untersuchgungen zielen auf die Ermittlung des vorkommenden Gesamtarten-
inventars sowie die r&umliche Verteilung der Vorkommen ab. Der methodische Ansatz der
Geléndeerfassungen richtet sich im Wesentlichen nach den bei REINHARD (1992} bzw.
bezogen auf die einzelnen Spezies der FFH-Richtlinie nach den bei PETERSON et al. (2004)
fixierten Standards. Schwerpunkt der Untersuchungen war die Ermittlung des Artinventares
der potenziell als Laichplatze in Frage kommenden Gewésser. Hierzu erfolgte vor Beginn der
eigentlichen Arterfassungen zunéchst eine Aufnahme aller im UG vorhandenen Gewdsser,
um neben den dauerhaften auch tempordre Kleingewésser als potenzielle Laichpléitze,
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beispielsweise flr die Pionierarten Wechsel- und Kreuzkréte (Bufo viridis et B. calamita), in
die eigentlichen Arterfassungen mit einbeziehen zu kdnnen.

Wihrend vier ndchtlicher Kartierdurchgénge (07.05., 17.05., 06.06. sowie 21.06.2010) wurde
das gesamte iber adulte Tiere nachweisbare Art- und Individueninventar vorwiegend durch
Ausleuchten der jeweiligen Gewdsser sowie Verhéren erfasst. Die Prasenzpriifung bei den
Molchen erfolgte zusitzlich bei allen Begehungsterminen durch den Einsatz von Reusenfallen
(Eigenkonstruktion aus schwimmféhigen Kunststoff-Eimern mit trichterférmigen Zugéngen)
mit n&chtlicher Lockbeleuchtung. Diese wurden jeweils liber die gesamte Erfassungsnacht
betrieben. Zwei weitere Begehungen tagsiber (08.05. sowie 18.05.2010) dienten zur Suche
nach den Fortpflanzungsstadien (Laichbalien und -schniire, Larven, frisch metamorphisierte
Jungtiere). Aufgrund des jahreszeitlich spdten Kartierbeginns in der Saison 2010 erfolgte am
24.03.2011 eine Nachkontrolle, um auch das Reproduktionsgeschehen bei den frih im Jahr
aktiven Arten erfassen zu kénnen.

Reptilienkartierung

Die aktuellen Untersuchgungen zielen auf die Ermittlung des vorkommenden Gesamtarten-
inventars sowie die rdumliche Verteilung der Vorkommen ab. Der methodische Ansatz richtet
sich im Wesentlichen nach den bei Ellwanger (2004) fixierten Standards. Bei den einzelnen
Begehungen wurde das Gesamtgebiet jeweils in den Morgen- bzw. spéten Nachmittags-
stunden abgegangen und visuell kontrolliert. Zusatzlich wurden die im Gelinde vorhandenen
Versteckmdglichkeiten (Holz- und Blechteile, Steinplatten) gewendet und nach Reptilien
abgesucht. Gezielte Kontrollen des UG erfolgten bei geeigneter Witterung bei vier jahres-
zeitlich gestaffelten Kontrollen am 07.05., 17.05., 06.06. sowie 21.06.2010. Auch bei allen
anderen Arbeiten zur faunistischen Inventarisierung des UG wurde auf das Auftreten von
Reptilien geachtet und Nachweise entsprechend dokumentiert.

Laufkédferkartierung

Der Untersuchung der Laufk&ferfauna zielt auf die Erfassung des im UG vorkommenden
Gesamtartenspektrums ab. Hierzu bedient sie sich eines zweiteiligen methodischen Ansatzes
aus Bodenfadngen mit Barber-Fallen sowie HMHandaufsammlungen und folgt damit im
Woesentlichen der Vorschldgen von Trautner {1992).

Die Barberfallen aus 0,5-Liter-Kunststoffbechern wurden in sechs Fallenfeldern (siehe
Plananlage 3) zu je vier Einzelfallen am 17.05.2010 ausgebracht und durchgéngig bis zum
10.10.2010 betrieben. Als Konservierungsflissigkeit diente 5 %-ige Essigsédure. Die Leerung
erfolgte mit einem durchschnittlichen Abstand von 14 Tagen. Die Sortierung und Determina-
tion des Materials wurde im Labor vorgenommen.

Im Rahmen der Durchgdnge zur Leerung der Fallen wurden im Gesamt-UG zusétzlich Hand-
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fange im Sinne einer Ubersichtserfassung durch das Absammeln von Tieren nach dem
Wenden von Steinen, Holz und Sperrmiiliteilen etc. durchgefilhrt. Bei drei jahreszeitlich ge-
staffelten Begehungen (17.05., 21.06. und 26.08.2010) wurden die Handfénge intensiviert
und zusétzlich auch Gesiebefinge mittels Handsieb (Maschenweite 2,5 mm) im Gelénde
vorgenommen.

Dariiber hinaus werden auch zu diesen Schutzgitern vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Zur Erfassung der Freirdume und des Landschaftsbildes wurden eigene Einschatzungen ge-
troffen und auf die aktuellen Unterlagen des LUNG /41/ zurickgegriffen.

Die Erfassung fir die Schutzglter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter erfolgte anhand
der Stellungnahmen im Scoping und vorhandener Unterlagen.

Bestandsbewertung

Bei Bewertung der Strukturen und Funktionen des Naturhaushalts, des Landschafsbildes und
der landschaftlichen Freirdume werden zwei Kategorien unterschieden:

@ Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung und

@ Wert- und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung
Die Einstufung erfolgt verbal-argumentativ anhand der Kriterien des LUNG /27/.

Diese grundsiétzliche Einteilung in zwei Wertstufen dient im weiteren Verfahren der Entschei-
dung iber die Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen, aber
auch der Relevanz hinsichtlich der Beriicksichtigung additiver Kompensationsmanahmen.

Abweichend von der o.a. zweistufigen Bewertung, werden die Biotope nach den Kriterien des
LUNG /27/ den Wertstufen 0 — 4 zugeordnet. Diese ermdglicht eine rechnerische Ermittiung
des Kompensationsbedarfs.

Ebenso werden die Ausgangs- und Zielbiotope der Kompensationsmaflnahmen unter Be-
rilcksichtigung der Entwicklungszeit und des Aufwertungspotenzials nach einer mehrstufigen
Skala bewertet.

Die Bewertung fur die Schutzgiter Mensch und Kultur- und sonstige Sachgiiter erfolgt verbal-
argumentativ.

Bewertungsmalstab fUr die Schutzgebiete, -objekte und NATURA-2000 Gebiete stellt das
Erhaltungsziel bzw. der formulierte Schutzzweck fur das entsprechende Gebiet dar.

Sid i, 1. Anderung, Hansestadt Wismar.
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Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt unter folgenden Aspekten:

s Projektion der Wirkfaktoren, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ausge-
16st werden k&nnen, auf die bewerteten Strukturen und Funktionen der einzelnen
Schutzgiter, inkl. der Wechselwirkungen (vgl. Kapitel 4);

* Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung des Be-
bauungsplanes {Status quo — Prognose, vgl. Kapitel 4.11)

Es werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden und, soweit még-
lich, quantifiziert sowie nach Art, der Intensitat und Dauer auf die Wert- und Funktionselemen-
te der einzelnen Schutzgiiter projiziert.

Die Beriicksichtigung der Wirkfaktoren des Projektes, die auf der Bebauungsplanebene nicht
bekannt sind, erfolgt in nachgelagerten Verfahren, sofern anderweitige Rechtsvorschriften
diese Vorgehensweise zulassen. Das entspricht dem im Rahmen der Umweliprifung sinnvol-
len Prinzip der Abschichtung.

Die Ableitungen der Auswirkungen, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ausge-
I6st werden, erfolgen durch die Projektion der im Kapitel 2 beschriebenen bau-, anlagen- und
hetriebsbedingten Wirkfaktoren auf die in Kapitel 4 beschriebenen und bewerteten Wert- und
Funktionselemente der einzelnen Schutzgiter und der Wechselwirkungen.

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt nach dem Kriterium der Erheblichkeit anhand einer
Nominalskalierung: erheblich oder nicht erheblich.

Erhebliche Auswirkungen sind abwagungsrelevant. Dabei reicht es aus, die hinreichende
Whahrscheinlichkeit des Eintretens dieser erheblichen Auswirkung festzustellen. Ein Beweis
fur das tatséchliche Eintreten der Auswirkung muss nicht erbracht werden.

Sind erhebliche Auswirkungen, z.B. wegen nicht ausreichend vorliegender wissenschaftlicher
Erkenntnisse, nicht vorhersehbar und sind dennoch nicht ganzlich auszuschlieBen, sieht das
Baugesetzbuch ein Uberwachungsinstrument, das Monitoring, vor (vgl. Kap. 8).

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird daher auch festgelegt, welche Auswirkungen als
erheblich anzusehen sind und welche Auswirkungen Priif- und Kontroligegenstinde des Mo-
nitorings werden.
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Die Bewertung der Erheblichkeit erfolgt Einzelfall bezogen und verbal-argumentativ anhand
der fachgesetzlichen MaRstibe. Fachgesetzliche Maflstdbe sind in den entsprechenden
schutzgutbezogenen Gesetzen (vgl. Kapitel 3.1) verankert.

Die ermittelten erhebliche Beeintrachtigungen sind gleichzeitig Ansatzpunkt fir die Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen (vgl. Kapitel 5).

4.2 Schutzgut menschliche Gesundheit

4.21 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut ,menschliche Gesundheit’ werden die Wohn-, Wohnumfeld-, Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen betrachtet, weil diese Faktoren einen maRgeblichen Einfluss auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. Wert- und Funktionselemente
von besonderer Bedeutung sind demnach Wohngebiete sowie Fldchen und Infrastrukturen fir
die naturnahe Erholung, die Freizeitgestaltung oder mit Wohnumfeldfunktionen.

Im Anderungsgebiet befinden sich keine Wohnstandorte. Unmittelbar westlich des Ande-
rungsgebietes befindet sich auf dem Geldnde des Wasser- und Schifffahrtsamtes eine
Werkswohnung. Die Schutzbedurftigkeit leitet sich aus der Lage in einem Gewerbegebiet ab.
Nach DIN 18005 sind somit als Orientierungsrichtwerte 65 dB(A) (tags) bzw. 50 dB(A)
{nachts) zu berlcksichtigen.

Die néchstgelegenen zusammenhangenden Wohnstandorte befinden sich in ca. 1,5 km Ent-
fernung siiddstiich des Anderungsgebietes an der StraBe Am Torney, in ca. 1.900 m Entfer-
nung dstlich mit dem Gebiet Schwanzenbusch sowie in ca. 2.000 m Entfernung nordéstlich
mit dem Gebiet Eiserne Hand.

Als Infrastruktur mit Erholungsfunktion ist der durch den Anderungsbereich verlaufende Weg
zum Regenriickhaltebecken zu berucksichtigen. Er dient als FuBweg zur westlich und nérd-
lich anschlieBenden Kiste.

Fir die Erholungsfunktion eines Gebietes ist die Qualitét des Landschaftsbildes von besonde-
rer Bedeutung. Eine gesonderte Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt
in Kap. 4.7; hierauf sei an dieser Stelle verwiesen.
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Vorbelastungen

Als Vorbelastung ist der Verkehrs- und Gewerbelarm aus den dstlich und sudlich an den An-
derungsbereich anschlieBenden Gewerbe- und Industriegebieten zu berucksichtigen.

4.2.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevélkerung insgesamt bei Durchfiihrung des Plans

Auswirkungen durch Flicheninanpruchnahme

Durch das Vorhaben werden keine Flachen mit Wohn- oder Wohnumfeldfunktion in Anspruch
genommen. Der durch den Anderungsbereich verlaufende Weg mit Erhotungsfunktion wird
durch eine entsprechende Festsetzung an die zuktinftige westliche Geltungsbereichsgrenze
des B-Planes verlegt. Die Erholungsfunktion ist damit auch zukiinftig gewahrleistet. Weil er-
hebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Fl&dcheninanspruchnahme nicht zu
erwarten sind, sind auch erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion nicht ableitbar.

Auswirkungen durch Errichtung von Baukdérpern

Fur die Erholungsfunktion eines Gebietes ist die Qualitét des Landschaftsbildes von besonde-
rer Bedeutung. Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Bau-
kérpern kann deshalb auch Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion verursachen. Eine ge-
sonderte Auswirkungsanalyse fUr das Landschafisbildes erfolgt in Kap. 4.7; hierauf sei an
dieser Stelle verwiesen. Weil erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu er-
warten sind, sind auch erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion nicht ableitbar.

Auswirkungen durch Gerduschimmigsionen

Zur Ermittlung erheblicher Auswirkungen durch Gerduschemissionen durch die geplante 1.
Anderung wurde eine separate schalltechnische Untersuchung /40/ durchgefiihrt.

Als maligeblicher Immissionspunkt wurde das nachstgelegene Wohnhaus auf dem Gelénde
des Wasser- und Schifffahrtsamtes festgelegt.

Da sich die Erweiterungsfldche innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebietes befindet, fur
die mehrere rechtskraftige B-Pl&ne mit Emissionskontingenten existieren, wird unterstellt,
dass gewerbliche Gerduschimmissionen die zuldssigen Orientierungswerte in der Nachbar-
schaft bereits ausschépfen. Deshalb darf der zusdtzliche Immissionsbeitrag der Erweite-
rungsfléche nicht dazu fiihren, dass der zuldssige Gesamtimmissionsanteil fir die Fa. Egger,
der sich aus der rechtskraftigen Kontingentierung ergibt, erh6ht wird. Das ist dann der Fall,
wenn Gerduschimmissionen der zusétzlichen Industriefliche mindestens 10 dB(A) unterhalb
des zuldssigen Gesamtimmissionsanteils der Fa. Egger liegen. Damit ist sichergestellt, dass
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die bestehenden gewerblichen Gerduschimmissionen (Gesamtbelastung) nicht weiter erhéht
werden.

Werkswohnungen Tonnenhof,
1. Obergeschoss

Quelle: /40/

Fir die ermittelten Planwerte der Erweiterungsfldche wurden die Emissionskontingente ermit-
telt, bei deren Ausschopfung die Planwerte eingehalten werden. Die Emissionskontingente
ergeben sich danach mit 64 (tags) bzw. 51 (nachts) dB(A)/m?>.

Die Prufung der beabsichtigen Nutzung in der Erweiterungsfliche ergab, dass beim bestim-
mungsgeméfRen Betrieb des Parkplatzes am westlich gelegenen Wohnhaus Beurteilungspe-
gel von maximal 47 dB(A) im Tagzeitraum und von maximal 41 dB(A) in der lautesten Nacht-
stunde hervorgerufen werden. Der zuldssige Immissionsanteil, der sich aus der Kontingentie-
rung der relevanten Teilflichen ergibt (54,5 dB(A) tags und 42,6 dB(A) nachts), wird um min-
destens 1 dB(A) im Tag- und Nachtzeitraum unterschritten. D.h., die geplante Nutzung als
Parkplatz erfillt die Anforderungen aus der Bauleitplanung.

Auch die Immissionsschalldruckpegel der Gerduschspitzen liegen im Tageszeitraum unter-
halb der zuildssigen Werte.

Erhebliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind somit nicht zu erwarten.

4.3 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
4.3.1 Bestandsbeschreibung und —hewertung
Biotope

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs wird durch einen versiegelten Pkw-Parkplatz (OVP)
eingenommen. In den Randbereichen wurden Geblischgruppen und Hecken aus sowohl| hei-
mischen (PHX/PHZ) ais auch nicht heimischen (PHY) Gehélzarten angelegt. Das Spektrum
einheimischer Arten wird insbesondere gebildet von Weidenarten (Salix spec.), Pfaffenhit-
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chen (Euonymus europaeus), Wasserschneeball (Vibumum opulus), Weildorn (Crataegus
spec.), Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra) und Strauchrosen (Rosa spec.).

Nordlich des Parkplatzes befindet sich jenseits eines schotterbefestigten Weges (OVD) ein
Kleingewédsser (SKW) mit ca. 160 m? Wasserfliche. Es handelt sich um ein grundwasserge-
speistes und dadurch weitgehend permanent wasserfuhrendes, eutrophes Gewd&sser. Bedingt
durch den stark schwankenden Grundwasserstand unterliegt auch der Wasserspiegel des
Gewdssers starken Schwankungen. Das Gewdédsser weist eine bogige, grabenartige Struktur
mit relativ steilen Bdschungen auf. Die Einschnittstiefe liegt in Abhdngigkeit vom Grundwas-
serstand bei 1 bis 3 m. Bei einem WSP bei 1,0 m NHN betragt die Einschnititiefe ca. 2 m.
Submerse Vegetation konnte nicht festgestelt werden. Die Uferzone wird im vollsonnigen
Westteil von Schilfréhricht und jungen Baumweiden eingenommen. Der Ostteil wird von aite-
ren Baumweiden (BBA) voll beschattet. Hier befindet sich einiges Totholz im Gewé&sser.

Das ndhere Umfeld des Gewéssers wird im Norden und Westen von einem Mosaik aus gré-
fleren Gebuschgruppen (BLM, Uberwiegend Sanddorn (Hippophae rhamnoides), junge
Baum- und Strauchweiden {Salix spec.), vereinzelt Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxi-
nus excelsior), Weiltdorn (Crataegus spec.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Strauchrosen (Rosa spec.)) und krautigen Ruderalfluren (RHU} eingenommen. Neben regel-
maBlig auftretenden Hochstauden wie Artemisia vuigaris, Urtica dioica, Tanacetum vulgare,
Solidago canadensis und Cirsium spec. treten in den Ruderalfluren auch kleinflichige Land-
rohrichtbestédnde von Calamagrostis epigeios und Phragmites australis auf.

Das Umfeld des Anderungsbereiches wird im Osten und Stden von stark versiegelten Ge-
werbe- und Industriegebieten eingenommen. In Richtung Westen und Norden setzt sich das
Mosaik aus Gebiischgruppen und Ruderalfluren bis zum ca. 150 m entfernten Ufer der Wis-

marbucht fort.

Nach /27/ (Anlage 9) ergeben sich folgende Biotopbewertungen auf einer Skala von 1 bis 4.

Code | Klartext Wertstufe | Schutzstatus
BBA | Alterer Einzelbaum 4
BBJ Jiungerer Einzelbaum 1

BFX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarien 3

BLM | Mesophiles Laubgeblisch 3 §
OVD | Pfad, Rad- und FuBweg -
OVP | Parkplatz -
PHX | Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten 1

PHY  Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten | -
§ = nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop
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Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Arteninventar mit aktueller wis-
senschaftlicher und deutscher Nomenklatur sowie dem Status, den ermittelten Revier-
paarzahlen bei den Brutvégein bzw. der Anzah! der nachgewiesenen Individuen bei den Nah-
rungsgéasten dar,

Status: B — watwrscheinlicher oder sicherer Brutvogel, BV — Brutverdachl, NG — Nahrungsgast, UF — tberfliegend, ohne Fla-

chenbezug.
Bestand: BP — Brutpaar, BR — Bruirevier, Ind. - Individuum/ Individuen, RR ~ Rufrevier.
Nomenklatur Status | Bestand Schutz Gefihrdung
Deutscher Wissenschaftlicher VSRL BArtSchV | BNatSchG | RL D |RL MV
Artname Arthame

max. 2

Stockente Anas platyrhynchos Ind. NG Al ) b . )

Jagdfasan Phasianus colchicus 1RR 8 Ar, 1 - b - -
max. 1

Rohrweihe Circus aeruginosus Ind. ng  [AT T Anh-d . b. s ) )

Ringettaube Columba palumbus 1BP B Arl. 1 - b - -

Kuckuck Cuculus canorus 1RR B Ar. 1 - b \Y -
max. 3

Mauersegler Apus apus Ind, NG An. 1 ) b ) )
max. 2

Elster Pica pica Ind. NG A1 ; b N
max. 2

Rabenkrahe Corvus corone Ind. NG At 1 i b ) )

Biaumeise Parus caeruleus 1BP Art. 1 - - -

Kohimeise Parus major 1BP Art, 1 - b - -
max. 3

Rauchschwalbe | Hirundo rusiica Ind. NG At 1 i b v )
max. 12

Mehischwalbe | Defichon urbicum Ind. NG At 1 - b A

Filis Phylloscopus trochilus 5 BP B Art, 1 - b - -

Zilpzalp Phytloscoptis collybita 4 BP B Art. 1 - b - -

Feldschwirl Locustella naevia 2BP B At 1 - b v -

Teichrohrsanger | Acrocephalus scirpaceus 1BP B At 1 - b - -

Méanchsgrasmi-

cke Sylvia atricapilta 2BP B A1 ) b ) )

Gartengrasma-

cke Sylvia borin 1BP :] A1 ) b ) )

Klappergrasmii-

cke Sylvia curruca 3BP A1 b ) )

Domgrasmiicke | Syivia communis 1BP A1 - b - -
max. &

Star Sturnus vuigeris Ind. NG A A ) b ) )

Amsel Turdus merula 4 BP B Al 1 - b - -
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Nomenklatur Status | Bestand Schutz Gefihrdung
Deutscher Wissenschaftlicher VSRL BArtSchV | BNatSchG | RL D |RL MV
Artname Artname
Singdrossel Turdus philomelos 2BP B Arl. 1 - b
Sprosser Luscinia luscinia 2BP B Arl, 1 - b
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochniros 1BP B Arl. 1 - b - -
Heckenbraunelle | Prunella modularis 1BP B Ar. 1 - b - -
Haussperling Passer domesticus 1BP B Art. 1 - b v \Y
Bachstelze Motacilla alba m.fé'. 1 NG Ar.1 b ) )
Karmingimpel | Carpodacus erythrinus 2 BP B Art 1 1.3% b.s -
Girlitz Serinus serinus 1BP B Arl 1 - b
Grilnfink Carduelis chioris 4 BP B Al 1 - b
Slleglilz Carduelis carduelis 1BP B Al 1 - b
Bluthanfiing Carduelis cannabina 2BP B At 1 - b v
Birkenzeisig Carduelis flammea 1BR BV A1 - b

Von den im UG nachgewiesenen 40 Vogelarten kénnen 24 hinsichtlich inres Status als siche-
re oder wahrscheinliche Brutvégel angesprochen werden, die im UG mit 46 Revierpaaren
kartiert wurden. Weiterhin besteht fiir den Birkenzeisig Brutverdacht. Die rdumliche Verteilung
der Reviermittelpunkte bzw. Brutplédtze der Arten kann der Planantage 1 enthommen werden.

Daruber hinaus wurden mit Stockente, Rohrweihe, Mauersegler, Elster, Rabenkrdhe, Rauch-
und Mehlschwalbe sowie Star und Bachstelze neun Nahrungsgéste nachgewiesen, deren
Brutplatz sich auerhalb des UG befindet, die den Raum jedoch zur Nahrungssuche nutzen.

Sechs weitere Arten konnten ausschlieflich iberfliegend nachgewiesen werden.

Im UG briten gesichert 24 Vogelarten, zzgl. des Birkenzeisigs, fir den Brutverdacht besteht,
in etwa 47 Paaren. Dies entspricht einer Gesamtdichte von etwa 350,7 BP/ 10 ha. Damit kann
gutachterlich eingeschatzt werden, dass sowohl die Artzahl als auch die Gesamtabundanz
auBergewohnlich hohe Werte erreichen. Durch die Gewerbebetriebe in unmittelbarer Nach-
barschaft besteht jedoch bereits eine erkennbare Vorbelastung, so dass stdrungsempfindli-
che Arten den Raum zur Brut nicht frequentieren.

Mit Ausnahme des streng geschiitzten Karmingimpels treten im UG daher keine Brutvogel-
arten mit einer erhShten Schutzbedirftigkeit auf. Spezies, die in den Roten Listen als in ihrem
Bestand gefihrdet betrachtet werden, briten ebenfalls nicht im Gebiet. Damit reichen
Schutzbedurftigkeit und Gefahrdung des Arteninventars nicht aus, dem UG eine Bedeutung
auf regionaler Ebene zuzusprechen. Das Gebiet muss daher im Gesamtkontext auch unter
Beachtung der geringen Flachengréfie als nur lokal bedeutsam eingestuft werden.

ing, Hansestadt Wismar.
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Reptilien

Wahrend der Erfassung von Mai bis Juni 2010 koennten Nachweise von insgesamt zwei Repti-
lienarten erbracht werden. Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Ar-
teninventar mit aktueller wissenschaftlicher und deutscher Nomenklatur sowie dem fir die
Saison 2010 ermittelten Status dar.

Status: RN — Nachwels erfolgrelcher Raeproduktion, RN — Repreduktlon anzunehmen.

Schutz: FFH-RL {Richilinie zur Erhaltung der natlrichen Lebensriume sowle der wildlebenden Tlere und Pflanzen -
FFH-RIchtlinle): - . BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung): 1.2 — besonders geschiitzte Art nach § 1 Satz 1 und An-
lage 1, Spalle 2. BNatSchG (Gesetz (iber Naturschutz und Landschafispflege — Bundesnaturschutzgesetz}: b — beson-
ders geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Satz 13.

Gefdhrdung (Gefihrdungsgrad nach den Roten Listen Deutschlands {RL D) bzw. des Landes Mackienburg-Vorpommemn
(RL MV)): 2 = stark gefihrdel, V — Art der Vorwarnliste.

Nomenklatur Status Schutz Gefihrdung
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname FFH-RL | BArtSchv | BNatSchG| RLD| RL MV
Ringelnatier Natrix netrix (Linnaeus, 1758) RN - 1.2 b v 2
Kreuzotter Vipera berus {Linnaeus, 1758} RN - 1.2 b 2 2

Fur die Ringelnatter konnte aufgrund der Nachweise auch von Jungtieren belegt werden,
dass sie im UG reproduziert. Bei der Kreuzotter konnten keine unmittelbaren Fortpflanzungs-
belege erbracht werden, jedoch ist bei dieser Art ebenfalls von einer Reproduktion im UG
auszugehen.

Die Gesamtzahl der im UG nachgewiesenen Spezies entspricht mit zwei Arten 22 % der sie-
ben in Mecklenburg-Vorpommern {(Bast et al. 1992) vorkommenden Reptilien bzw. rund 15 %
der 13 in der Bundesrepublik nachgewiesenen Spezies {(Kiihnel et al. 2009b). Damit wird un-
ter Beachtung der geringen Flachengrée eine mittlere Artdiversitét erreicht.

Auch hinsichtiich der Gesamtbedeutung fur die Artgruppe ist von einer mittleren Bedeutungs-
klasse auszugehen. Diese Einschitzung wird insbesondere durch das Auftreten der Kreuz-
otter gestitzt, die in der Region selten ist und nur in kleinen Populationen auftritt.

Amphibien

Wéhrend der Erfassungen von Mai bis Juni 2010 sowie bei der Nachkontrolle 2011 konnten
Nachweise von insgesamt drei Amphibienarten und mit dem Teichfrosch einer weiteren Klep-
tonform erbracht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Arteninventar mit aktueller wis-
senschaftlicher und deutscher Nomenklatur, dem ermittelten Status dar sowie der maximalen
Anzahl bei einer Begehung registrierten Individuen an.

. Hansestadt Wismar
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Status: ba — balzend, chne den Nachweise erfolgreicher Reproduktion, RN — Nachweis erfolgreicher Reproduklion.

Nomenklatur Status Bestand
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname 2010 2011
Kammmolch Triturus cristatus (LAURENTI, 1768} RN 4 ad. Ind. 2 Ind.
Teichmolch Triturus vulgaris (LINNAEUS, 1758) RN >50 Ind. >10 Ind.
Erdkrtsie Bufo bufo {LINNAEUS, 1758} RN max. 13 >20 Ind.
Teichfrosch Rana ki. esculenta (LNNAEUS, 1758) ba max. 2 Ind. 11Ind.

Hinsichtlich des aktuelien Status konnten fur Kamm- und Teichmolch bereits 2010 dber die
Funde von Larven direkte Reproduktionsbelege erbracht werden. Das Auftreten von Erdkréte
und Teichfroch wurde in der Saison 2010 ausschlieBlich durch Nachweise einzelner
balzender Individuen belegt. Im Rahmen der Nachkontrolle 2011 konnte jedoch auch bei der
Erdkréte eine Reproduktion nachgewiesen werden.

Alle Beobachtungen erfolgten ausschliellich in dem einzigen vorhandenen Kleingewdsser
unmittelbar im UG. Erkenntnisse zu den Landlebensrdumen einschl. der Winterquartiere
liegen nicht vor. Unter Beachtung des artspezifische Mobilitdtspotenzials ist jedoch vor allem
bei Kamm- und Teichmolch davon auszugehen, dass sich diese im unmittelbaren Umfeld des
Reproduktionsgewédssers befinden.

Anhand des Habitatpotenzials muss davon ausgegangen werden, dass das Gewdsser in
einzelnen Jahren auch von anderen Arten, z. B. dem Laubfrosch (Hyla arborea), frequentiert
wird.

Schutz: FFH-RL (FFH - Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - FFH-
Richtlinie): Il - Art des Anhanges |l (streng zu schilizende Tierarl von gemeinschaftlichem Interesse, flr deren Erhall besondere
Schulzgeblele ausgewiesen werden missen), IV — Arl des Anhanges IV (streng zu schitzende Tierarl von gemeinschaftlichem
Interesse); V — Art des Anhanges V (Tierarl von gemeinschafilichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und Nutzung
Gegenstand von Verwallungsmatnahmen sein kann). BArtSchV (Bundesartenschuizverordnung): 1.2 — besonders geschlizle
Arl nach § 1 Salz 1 und Anlage 1, Spalle 2. BNatSchG (Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnalurschulz-
gesetz): b — besonders geschltzie Arl nach § 7 Abs. 2 Satz 13, s — slreng geschiilzte Arl nach § 7 Abs. 2 Salz 14.

Gefihrdung (Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen Deutschlands (RL D) und des Landes Mecklenburg-Vorpormmem (RL
MV)): 2 — stark gefahrdet, 3 — gefahrdel, V — Art der Vorwamliste.

Schutz Gefdhrdung
M FFH-RL BArtSchv BNatSchG RLD RL MV
Kammmolch I, v - b, s v 2
Teichmolch - 1.2 b - 3
Erdkrdle - 1.2 b - 3
Teichfrosch A 1.2 b - 3

Die Gesamtzahl der im UG nachgewiesenen Spezies entspricht mit drei Amphibienarten
sowie einer Kleptonform rund 29 % der 14 in Mecklenburg-Vorpommern und etwa 18 % der
22 in der Bundesrepublik {Kuhnel et al. 2009a) aktuell etablierten Spezies. Damit wird unter

Hansestadt Wismar
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Beachtung der geringen FléchengréRe eine mittlere Artdiversitat erreicht.

Auch hinsichtlich der Gesamtbedeutung fiir die Artgruppe ist von einer mittleren Bedeutungs-
klasse auszugehen. Diese Einschitzung wird insbesondere durch das Auftreten des Kamm-
molches als streng geschitzte Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie gestitzt, der in
der Region selten ist und nur in kleinen Populationen auftritt.

Laufkéfer

Wahrend der Erfassungen von Mai bis Oktober 2010 konnten Nachweise von insgesamt 23
Arten erbracht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Arteninventar mit aktueller wis-
senschaftlicher Nomenklatur nach MULLER-MOTZFELD & SCHMIDT (2008) sowie der Nach-
weismethodik inkl. der Verteilung der Fénge auf die einzelnen Fallenfelder dar.

HiAufigkelt: s - selten, mh — magig haufig, h — haufig, sh — sehr haufig.

Wissenschaftlicher Artname Nachwels
Handfang | Boden-Falle (Feld)
F1 F2 F3 F4 |F5 F6
Cicindela hybrida LINNAEUS, 1758 mh s ] - - - -
Carabus auratus LINNAEUS, 1761 mh s - - - s -
Carabus nemoralis O. F. MOLLER, 1764 s - - - - - -
Leistus terminatus (HELLWIG in PANZER, 1793) - 5 - - - - -
Nebria brevicollis (FABRICIUS, 1792) s $ s 5 mh - mh
Nebria salina FAIRMAIRE & LABOULBENE, 1854 - s - - - - -
Loricera pilicomis (FABRICIUS, 1775) mh mh mh - - s -
Trechus obstusus ERICHSON, 1837 mh mh h - - - -
Trechus quadristatus {Schrank, 1781) - h 3 - - - -
Bembinion buggutatum (FABRICIUS, 1779} mh s ] - - - -
Stomis pumicafus (PANZER, 1796) 5 - - - - - -
Poecilus versicolor (STURM, 1824) s s - - - - -
Plerostichus melanarius (ILUGER, 1798} - s 5 - - 8 -
Pierostichus niger (SCHALLER, 1783) sh h h mh h h ]
Agonum marginatum (Linnaeus, 1758) h h s s § h 5
Synuchus vivalis (ILLIGER, 1798) s - - ] - - -
Amara aenea (De GEER, 1774) mh h mh - - ] -
Amarg bifrons (GYLLENHAL, 1810) mh mh mh - - s -
Amara familiaris (DUFTSCHMID, 1812) h h h - ] mh ]
Harpalus affinis (SCHRANK, 1781) mh h mh ] ] s -
Harpalus rufipes (DE GEER, 1774) mh mh mh 5 - mh s
Ophonus rufibarbis (FABRICIUS, 1792} s 5 s - - - -
Acupalpus parvulus (STURM, 1825} - & s - - - -
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In der Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV werden sowohl der Diinen-Sandlaufk&fer (Cicindela
hybrida) als auch der Goldlaufkdfer (Carabus auratus) und der Hainlaufkédfer (Carabus
nemoralis) als besonders geschitzt im Sinne des § 1 Satz 1 der genannten Verordnung
gelistet. Alle drei Spezies werden weiterhin nach § 7 Abs. 2 Satz 13 BNatSchG als besonders
geschitzte Tierarten eingestuft.

Die aktuelle Gefahrdungssituation der einzelnen Spezies im nationalen und Uberregionalen
(landesweiten) Bezug wird von den Roten Listen der Bundesrepublik (Trautner et al. 1998)
und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Muller-Motzfeld & Schmidt 2008) verdeutlicht. Da
es sich bei den im UG nachgewiesenen Arten ausschlieflich um weit verbreitete bzw.
teilweise ubigitare Arten handelt, erfahrt jedoch keine der Spezies eine Einordnung in eine der
Gefahrdungskategorien.

im Rahmen der aktuellen Untersuchungen konnten im UG keine seltenen oder gefdhrdeten
Arten nachgewiesen werden. Auch die Diversitat bleibt mit 23 Spezies deutlich hinter den
Erwartungswerten zuriick. Von den 346 nach Muller-Motzfeld & Schmidt (2008) fur Meck-
lenburg-Vorpommern nachgewiesenen Spezies konnten nur ca. 6,6 % im UG nachgewiesen
werden.

Die Uberwiegende Zahl der im UG vorkommenden Spezies ist als eurytop einzuschatzen.
Einige Arten, die schwerpunktm&Rig in den Fallenfeldern 4 und 6 nachgewiesen werden
konnten, z. B. Nebria brevicoliis, sind hygrophil, wobei typische Arten der Feuchtlebensrdume
wiederum fehlen. Das Vorkommnen halobionter oder halophiler Spezies konnte ebenfalls
nicht beleat werden, lediglich Nebria salina ist als halotolerant einzustufen (vgl. Maller-
Motzfeld 2007).

Im Gesamtkontext l&sst sich daher keine erhthte Bedeutung des UG fitr die Artgruppe
ableiten.

Als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind die gesetzlich geschitzten
Biotope (naturnaher Weiher, mesophile Gebische) sowie die Vorkommen gefahrdeter oder
streng geschitzter Tierarten' zu bewerten:

Kammmolch
Teichmolch
Teichfrosch
Erdkréte

Karmingimpel

Rohrweihe

! Fur die Auswahl der Vogelarten wurden zus4tzlich die Kriterien des LUNG /27/ (Anlage 13) beriicksichtigt
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Mauersegler
Mehlschwaibe
Rauchschwalbe
Sprosser

Ringelnatter

O O & @ o O

Kreuzotter

4.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
bei Durchfiihrung des Plans

Auswirkungen durch Fldcheninanpruchnahme

Im stidlichen Teil des Anderungsbereichs sind mit versiegelten Parkplatzflichen und Sied-
lungsgebiischen lediglich Wert- und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung betrof-
fen. Erhebliche Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen sind mit der Inanspruchnahme der Flachen mit mesophilem Laub-
gebiisch und dem Kleingewésser durch den geplanten Methanoltank und die zusétzlichen
Parkflichen verbunden. Die betroffenen Biotope sind nach § 20 NatSchAG M-V besonders
geschitzt und stellen somit Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung dar.

Die Beseitigung des Kleingewdssers bewirkt den Verlust von Lebensrdumen fir gefdhrdete
Amphibienarten (Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte, Teichfrosch). Im Umfeld sind keine Er-
satzlebensrdume vorhanden, so dass die Beseitigung des Gewé&ssers erhebliche Auswirkun-
gen auf die Populationen der betreffenden Arten erwarten l&sst.

Von den Vogelarten ist der iberwiegende Teil lediglich als Uberflieger oder als Nahrungsgast
festgestellt worden. Fur diese Arten stellen die Biotope im Anderungsbereich keinen existen-
ziellen Teil ihres Nahrungshabitats dar, weil dieses wesentlich groRrdumiger als der Ande-
rungsbereich ist und ausreichend Ersatznahrungshabitate im unmittelbaren Umfeld vorhan-
den sind. Fiir die beiden Brutvégel (Karmingimpel, Sprosser) sowie fir die beiden Reptilienar-
ten (Ringelnatter, Kreuzotter) existieren im Umfeld des Anderungsbereiches ausreichend ge-
eignete Ausweichhabitate, so dass erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population nicht
zu erwarten sind.

Auswirkungen durch Gerduschimmissionen

Neuere Untersuchungen /16/ zur Wirkung von Verkehrsldrm auf Végel zeigen, dass kontinu-
ierliche Larmquellen wie stark befahrene Stralen durch dauerhafte Maskierung der akusti-
schen Signale Beeintrachtigungen der Lebensrdume zur Folge haben kénnen. Im Gegensatz
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zum StraBlenverkehr stellt die Parkplatzbenutzung eine diskontinuierliche Lirmquelle dar.
Diskontinuierliche Larmquellen ohne extrem laute Einzelereignisse haben nur auf eine gerin-
ge Anzahl von sehr empfindlichen Vogelarten eine signifikante Wirkung /16/. Arten aus der
Gruppe dieser sehr empfindlichen Arten sind im Umfeld des Vorhabens nicht festgestellt wor-
den. Dieser Wirkpfad ist somit im Folgenden nicht relevant.

Fluchtverhalten ausl$sende, extrem laute Einzelereignisse sind nicht zu erwarten. Neben lan-
gen Ruhephasen wahrend der Arbeitsschichten treten relevante Ger4uschemissionen, ledig-
lich dreimal taglich zu den Schichtwechselzeiten in einem jeweils relativ kurzen Zeitraum auf.
Die schalltechnische Untersuchung /40/ hat im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes
einen Spitzenpegel durch Schlagen von Turen in HShe von 55 dB(A) ermittelt. Konkrete
Grenzwerte fir das Auslésen von Fluchtverhalten werden bisher nicht genannt. Jedoch ist ein
Spitzenpegel in Héhe von 55 dB(A) eher nicht als laut zu bewerten. Dariber hinaus ist zu
berlicksichtigen, dass durch die vorhandenen Parkflichen bereits ein entsprechendes Sts-
rungspotenzial besteht. Relevante Auswirkungen auf die Fauna sind somit nicht zu erwarten.

4.4 Schutzgut Boden
4.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Boden hat wesentliche Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt. Im Stoffkreislauf
finden u. a. Filterung, Speicherung, Pufferung und Umwandlung verschiedener Stoffe statt.
Der Boden stellt den Wurzelraum fur die Vegetation sowie den Lebensraum fiir Bodenlebe-
wesen dar. Darliber hinaus ist der Boden Produktionsgrundlage fiir die menschliche Erni-
hung, ist Siedlungsstandort und ais Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bedeutsam. (vgl. §
2 BBodSchG)

Die Béden in Mecklenburg-Vorpommern verdanken ihre Entstehung geologischen Vorg&ngen
des Pleistozén und Holozén. Das Planungsgebiet geh&rt zum eiszeitlich gepragten nordost-
deutschen Flachland. Es befindet sich im Bereich einer flachwelligen Grundmorine im Hinter-
land des inneren Hauptendmorinenzuges der Weichselvereisung.

Im Bereich des Plan&nderungsbereiches stehen sickerwasserbestimmte Sande, in den west-
lich und nordwestlich anschlieBenden Bereichen stehen sandunterlagerte Niedermoore an.

sickerwasserbestimmte Sande

dominierende Bodenart Sand, sehr geringe N&hrstoffversorgung, basenarm, Ackerzahl 22-27
(gering), gute Filtereigenschaften, geringes Puffervermégen, hohe Durchlissigkeit.

Bereich mit geringer bis mittierer Schutzwiirdigkeit.

, Hansestadt Wismar. 81}
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Niedermoor

Niedermoortorf (iber Sanden, gute Nahrstoffversorgung, mittleres Puffervermégen, mittlere Fil-
tereigenschaften.

Bereich mit sehr hoher Schutzwirrdigkeit’ aufgrund folgender Merkmale: ungestértes Boden-
profil mit besonderer Bedeutung fur stratigraphische Untersuchungen; sehr hohe Empfindlich-
keit gegenilber Nihrstoffeintrdgen und Veradnderungen des Wasserregimes; sehr hohes Le-
bensraumpotential im ungestorten Zustand; Festlegung von Kohlenstoff und Stickstoff.

izt

Die Niedermoorbereiche westlich des Anderungsbereiches stellen aufgrund ihrer besonderen
Eigenschaften und ihrer sehr hohen Bedeutung Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung dar. Sie weisen eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenuber N&hrstoffeintrdgen und
Verdnderungen des Wasserregimes auf.

Altlasten

Nach den Angaben der Hansestadt Wismar, Technischer Umweltschutz/Abfall, gelten Muniti-
onsbelastungen aus der histoerischen Nutzung weitestgehend als berdumt. Nach bisherigen
Erfahrungen ist es nicht auszuschlielfen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. /39/

4.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei Durchfithrung des Plans

Erhebliche Auswirkungen von natirlichen Bodenfunktionen sind dann zu erwarten, wenn
festgestelite Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung Uberbaut oder auf
dhnliche Weise beeintrachtigt werden.

Im Anderungsgebiet sind sickerwasserbeeinflusste Sande als Wert- und Funktionselemente
von allgemeiner Bedeutung betroffen. Eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Boden
ist nicht zu erwarten.

2 Skala: gering bis mittel — mittel bis hoch — hoch bis sehr hoch — sehr hoch

Hansestadt Wismar. . 82,
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4.5 Schutzgut Wasser
4.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Anderungsgebiet befindet sich ein stehendes Kleingewasser. Es ist nach § 20 LNatG M-V
gesetzlich geschitzt. Es handelt sich um ein grundwassergespeistes und dadurch weitge-
hend permanent wasserfiihrendes, eutrophes Gewasser.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich eines quartidren Grundwasserleiters. Die
Machtigkeit des Grundwasserleiters wird mit ca. 5 — 10 m und die Durchléssigkeit mit 1 - 2,5
x 10 m/s angegeben. Der Grundwasserstand im Anderungsbereich erreicht i.d.R. Werte zwi-
schen 1,0 und 2,0 m NHN. Extreme Werte liegen bei nahe 0,0 bzw. 3,0 m NHN. Bei Gelan-
dehshen von ca. 3 m NHN im Sudteil sowie von ca. 4 m NHN im Nordteil des Anderungsbe-
reiches ergeben sich daraus Grundwasserflurabstdnde vonca. 1 -2 m bzw. 2 -3 m.

Im Anderungsbereich wird eine sehr hohe Bedeutung® fur die Grundwasserneubildung (20 -
25 %) angegeben. Westlich gelegene Bereiche erreichen mittlere Bedeutung (10 — 15 %).
Insgesamt weisen die Bereiche eine sehr hohe Bedeutung als nutzbares Grundwasserdarge-
bot auf /1/

Der Bemessungshochwasserstand fur die Wismar-Bucht betrégt 3,15 m NHN. /39/

Eine Hochwassergefahrdung durch die Ostsee bei einem Bemessungshochwasserstand
(BHW) von 3,15 m NHN, zuztglich Wellenauflauf kann aufgrund der Geldndehdhen im Sid-
teil des Anderungsbereiches von ca. 2,5 bis 3,2 m NHN nicht ausgeschlossen werden.

Nach § 29 LNatG M-V ist an Kistengewéssern ein Gewd&sserschutzstreifen von 150 m land-
und gew#sserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet vorzusehen in dem bauliche Anla-
gen nicht errichtet werden dirfen.

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich folgende Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung:

@ Das Kleingewasser aufgrund seiner Eigenschaft als nach § 20 LNatG M-V gesetzlich ge-
schitztes Biotop

@ Der Grundwasserkdrper aufgrund seiner sehr hohen Bedeutung fiir die Grundwasser-
neubildung

¥ Der kiistenparallele Gew#sserschutzstreifen nach § 29 LNatG M-V.

* gkala: keine — mitle! — hoch — sehr hoch

,Hansestadt Wismar.

Umweltbericht BP Nr. 45/87 Industriggebiet Hatfeld-Siid 1, 1. Anderung



495

4.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei Durchfiihrung des Plans

Die Festsetzungen des B-Planes erméglichen die Uberbauung des Kleingewéssers durch die
Errichtung eines Methanoltanks. Die damit verbundene Beseitigung des Gewéssers fihrt auf-
grund seiner Eigenschaft als Wert- und Funktionselement von besonderer Bedeutung zu er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Ein Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen in das Grundwasser durch Verwendung von
auswaschbaren oder auslaugbaren, wassergefdhrdenden Stoffen im Stralenbau ist aufgrund
bestehender Richtlinien nicht zu erwarten.

Eine relevante Auswirkung auf die Grundwasserneubildung und das Grundwasserdargebot ist
aufgrund der vergleichsweisen Kleinfl&chigkeit der Versiegelungen nicht zu erwarten.

Der Abstand des Geltungsbereichs von ca. 200 m zur Kistenlinie gewéhrleistet die Einhal-
tung des nach § 29 LNatG M-V an Kiistengewassern vorgeschriebenen Gewésserschutzstrei-
fen von 150 m.

4.6 Schutzgiiter Klima / Luft
4.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung
Klimatische Situation

Das Klima des Ostseekiistengebiets ist stark maritim beeinflusst. Insgesamt pragen niedrige
Jahresmitteltemperaturen (8,2 — 8,4 °C} und geringe Jahrestemperaturschwankungen (16,3
°C) aufgrund der ausgleichenden Wirkung der Ostsee die klimatische Situation. Weitere
Merkmale gegeniiber den kontinentaler geprégten Landesteilen sind eine geringere Jahres-
niederschlagssumme (550 — 600 mm), eine erhdhte Luftfeuchtigkeit und eine erhéhte Wind-
stédrke. Die Hauptwindrichtungen sind Stdwest und West.

Das B-Plangebiet ist dem Freilandklima zuzuordnen. Das Freilandkiima ist insbesondere durch
einen ungestdrien Temperatur- und Feuchteverlauf gekennzeichnet. Diese Bereiche sind wind-
offen und weisen eine normale Strahlung auf. Besonderes Merkmal ist die Kaitluftentstehung
bei Strahlungswetterlagen. Bei Strahlungswetterlagen wird es auf den Freiflichen zur Kaltluf-
tentstehung kommen. Aufgrund der fehlenden Hangneigung ist kein nennenswerter Kaltluft-
abfluss zu erwarten. Ein klimaausgleichender Effekt auf belastete Gebiet ist somit nicht ge-
geben.

Eine kleinrdumige Differenzierung des Freilandklimas ergibt sich durch die Geholzbestande.
Hier ist eine erhdhte Luftfeuchtigkeit sowie eine verringerte Lufttemperatur festzustellen, die
insgesamt ausgleichend auf das Mikroklima wirken. Ein weiterer Bereich mit Verdnderungen der
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mikroklimatischen Situation gegeniiber den Freiland sind die vorhandene Bau- und Verkehrsfla-
chen. Durch die groBflachige Versiegelung durch Gebdudekomplexe und Lagerflichen ist auf-
grund deren Wérmespeichervermdgen mit einer Erhdhung der Lufttemperatur, einer Verringe-
rung der Luftfeuchte und einer Dampfung des Temperaturverlaufs zu rechnen. Die Beeinflus-
sung der klimatischen Situation ist jedoch im Wesentlichen auf das Werksgelinde beschrénkt.

Lufthygienische Situation

Bezlglich der Beschreibung der lufthygienischen Situation kann lediglich auf die Messergeb-
nisse des landesweiten Luftiberwachungsnetzes zuriickgegriffen. LUME M-V, das Luftmess-
netz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, erfasst und untersucht die Konzentrationen ver-
schiedener Schadstoffe in der Luft. Da die n&chstgelegenen Messstationen sich in gréReren
Entfernungen in den Rdumen Schwerin, Gulzow und Rostock befinden, stehen keine regiona-
len oder gar lokalen Werte fiir das Plangebiet zur Verfugung. Weitere Daten zur Luftqualitit
liegen nicht vor. /19//20/

In der 22. Verordnung und der 33. Verordnung zur Durchfiilhrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit, zum Schutz der
Vegetation und zum Schutz der Okosysteme festgelegt. Fir das Jahr 2009 allgemeinen Situ-
ation der Luftqualitét in Mecklenburg-Vorpommern ist festzuhalten, dass die Grenzwerte der
22. und 33. BImSchV weitgehend eingehalten werden. Uberschreitungen fir Uberwiegend
straBenverkehrsbhirtige Schadstoffe wie Stickstoffdioxid und Feinstaub, wie sie landesweit
ausschlieBlich an der stark verkehrsbelasteten Messstation Rostock-Am Strande festgestellt
wurden, sind lokal begrenzt zu interpretieren und im Bereich des Plangebietes aufgrund sei-
ner eher geringen Verkehrsbelastung nicht zu erwarten. Fur Ozon wurde der Schwellenwert
zur Information der Bevilkerung vereinzelt Gberschritten, Da hthere Ozonwerte insbesondere
im landlichen Raum auftreten k&nnen, ist im Bereich des Plangebietes eine entsprechende
Belastung nicht auszuschlieBen. Insgesamt kann die Luftschadstoffbelastung im Bereich des
Plangebietes als eher gering eingestuft werden.

Zusammenfassend |4sst sich festhalten, dass hinsichtlich der Schutzgiiter Kiima und Luft
Uberwiegend Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung vorliegen.

4.6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft bei Durchfiihrung des Plans

Die Realisierung der geplanten Anderung hat die kleinfl&chige Inanspruchnahme von Frei-
landklimatopen zur Folge. Sie werden durch Bau- und Verkehrsflédchen ersetzt, deren Versie-
gelungen zu einer schnelleren und stérkeren Erwarmung der Luft iber diesen Flachen fuhren
kénnen. Eine Beeinflussung der Umgebung ist aufgrund der Kleinflichigkeit der zus4tzlichen
Versiegelung nicht zu erwarten. Eine Beeinflussung der lufthygienischen Situation ist auf-
grund fehlender Vorhaben bedingter Schadstoffemissionen nicht zu erwarten. Erhebliche
Auswirkungen sind somit insgesamt nicht zu erwarten. (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f BNatSchG, §
1 BImSchG)

Jaifeld-Si . 1. Anderung, Hansestadt Wis
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4.7 Schutzgut Landschaft
4.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als die duBere, sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG sind als Wert gebende Kriterien die Eigenart, die Vieifalt und die Schénheit von
Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Erlebnis- und Erholungs-
raum. Die Erfassung der Landschaft berlicksichtigt die Strukturelemente (z.b. Vegetations-
formen, Relief, Gew#sser, Nutzungen) und deren Auspragung. Fiir die Betretbarkeit und den
Aufenthalt in der Landschaft werden Wege und andere Infrastrukturelemente erfasst.

Das LUNG hat landesweit unzerschnittene landschaftliche Freirdume ermittelt und dargestelit
/3/. Es handelt sich um Bereiche der Landschaft, die frei von Bebauung, befestigten Stralen,
Haupt-Eisenbahnlinien und Windenergieanlagen sind. Stdrend und zerschneidend wirkende
Elemente wurden mit Wirkzonen versehen. Die nach Abzug der Wirkzonen verbleibenden
Flachen mit einer MindestgréBe von 25 ha werden als Kernbereiche landschaftiicher Freirau-
me ausgewiesen. Der Anderungsbereich und sein Umfeld befinden sich nicht innerhalb eines
unzerschnittenen landschaftlichen Freiraums.

Dariber hinaus wurden die Landschaftsbildrdume landesweit analysiert und bewertet /3/. Der
Anderungsbereich befindet sich am Stidrand des Teilraumes ,Ufernahe Wiesenlandschaft der
Insel Poel und von Wismar®, der mit tiber 1.000 ha Fliche die gesamten Kistenstreifen der
Wismarer Bucht und der Insel Poel umfasst. Der Teilraum wird in seiner Bedeutung mit sehr
hoch bewertet. /3/

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ist im Anderungsbereich der von Gebiischkomple-
xen eingenommene ndrdliche Bereich mit Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeu-
tung einzustufen. Der bereits Uberbaute sidliche Teil ist mit Wert- und Funktionselementen
aligemeiner Bedeutung zu bertcksichtigen.

4.7.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bei Durchfiihrung des Plans

Auswirkungen durch Flicheninanpruchnahme

Die direkte Fladcheninanspruchnahme durch das Vorhaben verursacht im nérdlichen Teil die
Inanspruchnahme von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung. Erhebliche
Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten, weil der in Anspruch genommene Bereich im
Verhaltnis zum betroffenen Landschaftsbildraum relativ kleinrdumig ist und aufgrund seiner
auditiven und visuellen Vorbelastung durch die vorhandenen Gewerbe- und Industriestandor-
te von untergeordneter Bedeutung fir den Landschaftsbildraum ist.

Umweltbericht BP Nr. 45/97 Industriegebiet Haffeld-Sid 11, 1. Ahderung, Hansestadt Wismar. 36]
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Auswirkungen durch Errichtung von Baukodrpern

Die Errichtung eines zuséatzlichen Methanoltanks verdndert die von Norden, Westen und Si-
den sichtbare Silhouette des bestehenden Werkes nur untergeordnet, da die vorhandenen
Anlagenteile in der H6he vergleichbar sind, jedoch weitaus gréBere Langenausdehnungen
aufweisen. Von Osten wird der neue Methanoltank aufgrund der abschirmenden Wirkung der
vorhandenen Werksanlagen nicht sichtbar sein. Das nachfolgende Bild verdeutlicht die vor-
handene Situation — gesehen aus sOdwestlicher Richtung von der Tonnenhof. Der Standort
des neuen Methancltanks liegt etwa im Bereich der Baumgruppe am linken Bildrand. Erhebli-
che Auswirkungen sind nicht zu erwarten,

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.81 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind Denk-
méler Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein &ffentliches
Interesse besteht. Ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Ge-
schichte des Menschen, fur Stddte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Produktionsverhéltnisse sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftli-

Anderung, Hansestadt Wismar 371
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che, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen. GemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V
sind daher bei &ffentlichen Planungen und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Die landesweite Auswertung der Denkmale in M-V /3/ ergibt keine Objekte fiir den Ande-
rungsbereich und sein Umfeld. Nach Angaben des Bauordnungs- und Denkmalamt, Abteilung
Denkmalpflege der Hansestadt Wismar und des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern sind im Anderungsgebiet keine Boden-/Baudenkmaéler vorhanden.

Gegenwirtig bekannte Bodendenkmale machen lediglich einen sehr kleinen Teil der tatséch-
lich vorhandenen Bodendenkmale aus. Im allgemeinen sind Bodendenkmale unter der Erd-
oberfliche verborgen und werden zuféllig, z.B. bei Erdarbeiten entdeckt. Angesichts der im
Umfeld bereits bekannten Bodendenkmale sowie der fir die prahistorische Besiedlung gins-
tigen topographischen Gegebenheiten muss daher mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit
unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Fundstellen sind gemaR § 5
Abs. 2 DSchG M-V gesetzlich geschitzt.

Als sonstige Sachguter im Sinne des UVPG werden raumwirksame ké&rperliche Gegensténde
beriicksichtigt, deren vorzeitiger Verlust durch ein Vorhaben zu umweltrelevanten Folgewir-
kungen bei Abriss und Wiederherstellung fuhrt. Diese Umweltauswirkungen werden durch
den Verbrauch von Ressourcen und Energie sowie durch das Aufkommen von Abfall hervor-
gerufen. 1. d. R. handelt es sich um bauliche Anlagen. Auch Fl4chen mit begrenzter Verfiig-
barkeit oder besonderer Eignung (z.B. Rohstofflagerstétten) werden unter sonstigen Sachgi-
tern verstanden.

Im B-Plangebiet und dessen néheren Umfeld existieren folgende Sachguter:

+ Werksanlagen der Fa. EGGER Holzwerkstoffe GmbH
« Gewerbebetriebe sudlich der Strale Tonnenhof

« Betriebsgeldnde der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

4.8.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter bei
Durchfiihrung des Plans

Da keine Kulturgiter im Anderungsgebiet oder seinem n&heren Umfeld vorhanden sind, sind
Auswirkungen auszuschlielen.

Hinsichtlich der sonstigen Sachguter sind negative Auswirkungen auszuschlielen.

Hansestadt Wismar 138
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4.9 Wechselwirkungen
4.9.1 Beschreibung

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ist als Ausdruck eines ganzheitlich-6kosystemaren Umweltbegriffs zu verstehen. Wechselwir-
kungen stehen dabei fiir die Dynamik (Prozesshaftigkeit des Naturhaushalts). Sie charakteri-
sieren die Stoff- und Energieflisse zwischen den Bestandteilen des Gesamtsystems. Der
Begriff nimmt Bezug auf alle Schutzguter.

Wechselwirkungen sind die zwischen den verschiedenen Schutzgitern auftretenden Wirkungs-
zusammenhdnge und Abhangigkeiten. So bildet die Kombination der Standortfaktoren Boden
und Grundwasser mit den klimatischen Standortverhéltnissen die Voraussetzung fur die Ansied-
lung von Pflanzen und Tieren. Die generelle Abhéngigkeit von diesen abiotischen Standortbe-
dingungen fuhrt dazu, dass eine fachlich korrekte Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen einbezieht. Wechselwirkungen innerhalb der
Schutzglter (Beispiel: faunistische Beziige zwischen Teillebensrdumen) sind als definitorische
Bestandteile der Schutzgiter anzusehen. Daraus wird deutiich, dass Wechselwirkungen nicht
als zusétzliches Schutzgut zu betrachten sind.

4.9.2 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bei
Durchfiihrung des Plans

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die direkten Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzguter getrennt dargestellt. Dartber hinaus wurden auch indirekte, erst Uber
Wirkungsketten entstehende Auswirkungen bericksichtigt. Beispielhaft sei hier die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung aufgrund von Bodenversiegelungen genannt. Weitere tber
das bereits dargestellte MaR hinausgehende Wirkungsketten mit relevanten Auswirkungen
konnten nicht ermittelt werden.

Die gesonderte Darstellung der schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen ist sinnvoll in den
Féllen, wenn die Gesamtcharakteristik, Bedeutung und auch die spezifische Empfindlichkeit
eines Raumes mafgeblich von intensiven Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern be-
stimmt wird. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Gebietscharakteristik nicht von entsprechen-
den Verhaltnissen auszugehen.
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4.10 Schutzgebiete

4101 Darstellung der Schutzgebiete

Im nsheren Umfeld des B-Plangebietes befinden sich folgende Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung:

W FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” in ca. 1.000 m Entfernung nordwestlich des
Plangebietes,

& SPA-Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff* in ca. 200 m Entfernung nord-
westlich des Plangebietes.

Weitere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind in mindestens 3,5 km Entfernung
vorhanden.

4.10.2 Auswirkungen auf die Schutzgebiete bei Durchfiihrung des Plans

Eine Uberprifung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes auf die Erhaltungsziele
dieser Gebiete erfolgt im Rahmen einer separaten FFH-Vertraglichkeitsvorprifung. Im Ergeb-
nis sind erhebliche Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
von Europiischen Vogelschutzgebieten auszuschlieBen. Fir Einzelheiten wird auf das sepa-
rate antragsgegenstandliche Gutachten verwiesen.

411 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung des
B-Plans (Status quo)

Fur den Anderungsbereich und das Umfeld sind keine anderen Vorhaben bekannt. Die ein-
schlagigen Fachpldne sehen eine Erhaltung der vorhandenen landschaftlichen Freiflachen
vor. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass kurz- bis mittelfristig keine plane-
risch bedingte Verdnderung dieser Flachen stattfinden wird. Aufgrund der seit Jahren fehlen-
den Nutzung sind die Fléchen der natirlichen Sukzession Uberlassen. Diese ungehinderte
Entwicklung wird zu einem Fortschreiten der bereits deutlichen Verbuschung fithren. Mittel-
fristig werden die verbliebenen krautigen Ruderalflichen somit ebenfalls von Strauchgehdlizen
(insbesondere Sanddorn) eingenommen werden. Léngerfristig werden zunehmend Baumge-
hélze (insbesondere Weidenarten) einwandern, die etablierte Strauchvegetation zuriickdran-
gen und zur Ausbildung einer Waldgesellschaft fihren.

U 4D
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5 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Die Darlegung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
ist ein wesentlicher Bestandteil der Dokumentation der Umweltpriifung durch den Umweltbe-
richt. Die in Kapitel 4 beschriebenen Auswirkungen sind bereits unter der Voraussetzung be-
wertet worden, dass diese Mallnahmen umgesetzt werden.

Planerische Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind bereits in den B-Plan integriert
worden. Sie sind das Ergebnis des planerischen Willens der Stadt Wismar, die Belange der
Umwelt zu bertcksichtigen, und des Abwagungsprozesses im Rahmen der Beteiligungsver-
fahren der Behérden und der Offentlichkeit.

In einem gesonderten Kapitel (vgl. Kapitel 5.2) sind Mafnahmen beschrieben, die aufgrund
ihres hohen Konkretisierungsgrades erst in nachgelagerten Genehmigungsverfahren realisiert
werden kdnnen.

51 Planoptimierung wihrend der Aufstellung des Plans

Im Rahmen der Aufstellung der Anderung des B-Plans ergaben sich aufgrund des begrenzten
Geltungsbereichs und des groRen inhaltlichen Detaillierungsgrades keine weitere Optimie-
rungsmdglichkeiten.

5.2 Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in
nachgelagerten Verfahren

Die folgenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen werden nicht direkt durch die Fest-
setzungsmdglichkeiten nach § 9 BauGB abgedeckt. Sie sind als Malnahmen fiir das nachge-
lagerte Baugenehmigungsverfahren im Sinne von Auflagen zu verstehen und sind dort auch
in den entsprechenden Antragen der Vorhabenstrdger zu konkretisieren.

Wihrend der BaumalRnahmen sind die einschldgigen Richtlinien zum Schutz des Bodens zu
beachten (BauGB § 202, BBodSchV § 12).

Oberboden ist gemal DIN 18315 fachgerecht abzutragen und wieder einzubauen. Oberbo-
den ist von allen Auftrags- und Abtragsflaichen sowie von zu befestigenden Fl&chen abzutra-
gen. Bei Umgang mit Béden hat der Abtrag, die Lagerung sowie der Wiedereinbau getrennt
nach Ober- und Unterboden zu erfolgen. Zum Schutz des Bodens bei einer Zwischenlage-
rung sind Bodenmieten zu errichten und ggf. als Erosionsschutz zu begriinen. Bodenmieten
sollen nicht befahren werden.




L 1

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fir den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Versicht durchzufGhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalis ist die
Polizei und ggf. die drtliche Ordnungshehdrde hinzuzuziehen.

Fir jede Mallnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhahenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rabhmen der Bau-
maBnahmen verhaitnismagig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderungen ist
zu gewdéhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Fal-
le einer Sanierung muss der Vorhabenstrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

Im allgemeinen sind Bodendenkmale unter der Erdoberfliche verborgen und werden zufillig,
z.B. bei Erdarbeiten entdeckt. Angesichts der im Umfeld bereits bekannten Bodendenkmale
sowie der fir die préhistorische Besiedlung giinstigen topographischen Gegebenheiten muss
daher mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit unentdeckter Bodendenkmale gerechnet wer-
den. Auch diese Fundstellen sind gemaR § 5 Abs. 2 DSchG M-V gesetzlich geschitzt. Sollten
bei Erdarbeiten Hinweise auf mégliche Bodendenkmale gefunden werden, sind die gesetzli-
chen Vorschriften beachtlich.

5.3 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Im Folgenden werden die geplanten Ausgleichsmalnahmen in den Grundziigen dargestelit.
Die Einzelheiten regeln der separate landschaftspflegerische Begleitplan und die spezielle

artenschutzrechtliche Prifung.

5631 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Fur den Verlust des Kleingewéssers als Habitat verschiedener Amphibien- und Reptilienarten
wird als funktionale AusgleichsmaBnahme die Schaffung eines Ersatzgew&ssers im Nordteil
des Anderungsbereiches vorgesehen.

Daruber hinaus gewdhrleistet die Manahme den Fortbestand der ékologischen Funktionen
in ihrem raumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, in dem sie vor der Zersté-
rung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten des nachgewiesenen Kammmolchs und der poten-
ziellen Arten Moorfrosch, Laubfrosch und GroBe Moosjungfer geeignete Ersatzhabitate in
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unmittelbarer Nahe bereitstellt. Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRBnahme)
vermeidet sie Tathestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Die Kompensationsmanahmen werden Uber die Festsetzungsméglichkeiten nach § 9
BauGB gesichert.

5.3.2 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Unter Beriicksichtigung der AusgleichsmaBnahme innerhalb des Anderungsbereichs verbleibt
ein Ausgleichsdefizit, das nicht durch weitere MaBnahmen innerhalb des Anderungsbereichs
abgedeckt werden kann und somit durch MaBnahmen auRerhalb des Anderungsbereichs
ausgeglichen werden muss.

Es ist vorgesehen, Kleingérten des Kleingartenvereins Hufe Mecklenburger Tor e.V. am siid-
lichen Rand des Stadtgebietes Wismar aufzulassen und zu renaturieren.

Die Kleing&rten wurden im Niederungsbereich eines Nebenlaufs der Képpernitz angelegt. Zur
Regelung der Standortverhitnisse wurden DrainagemaBnahmen durchgefiihrt, die zu einer
dauerhaften Entwasserung des Gebietes gefiihrt haben. Das Gewd&sser ist im Bereich der
Kleingartenanlage verrohrt. Ein Teil der Kleingarten soll aufgegeben, wieder vernsst und der
natlrlichen Sukzession zur Entwicklung einer an die nassen Standortbedingungen angepass-
te natiirlichen Vegetation (berlassen werden.

Die Einzelheiten regelt ein stddtebaulicher Vertrag.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Baugesetzbuch fordert die Prufung der in Betracht kornmenden anderweitigen Pla-
nungsmdéglichkeiten (sog. ,Alternativenpriifung“}, wobei die Ziele und der riumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind. Bereits durch den Gesetzeswortlaut
wird dabei betont, dass diese Prifung sich nur auf die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten und die damit verntinftigen Varianten beziehen soll. Der Hinweis auf
die Ziele und den rdumlichen Geltungsbereich des Plans verdeutlicht zudem, dass es sich
dabei in der Praxis um anderweitige L&sungsmdglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des betreffenden Plangebietes handeln wird und nicht grundsétzlich
andere Planungen in Erwagung gezogen werden missen (vgl. EAG Bau).

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines rechtskréftigen Bebauungspla-
nes mit dem Ziel, einen zusétzlichen Methanoltank sowie zusétzliche Stellplatze zu schaffen.
Planungsalternativen grundsétzlicher Art ergeben sich nicht.

Umweltbericht BP Nr. 45797 industiiegebiet H{atfeld-Siid
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7 MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN DER
UMWELTPRUFUNG, TECHNISCHE LUCKEN UND FEHLENDE
KENNTNISSE

71 Darstellung der Verfahren und Methoden im Rahmen der Sondergutachten

und Geldndeerhebungen
7.11 Schalltechnische Untersuchung

Der TUV NORD Umweltschutz GmbH &Co. KG hat mit Datum vom 08.06.2011 eine schall-
technische Untersuchung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. Nr. 45/97 vorgelegt /40/. Folgen-
de Unterlagen wurden zur Bearbeitung herangezogen:

<@ Bbl. 1 zu DIN 18005, Teil 1 - Schallschutz im Stidtebau - Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fur die stddtebauliche Planung, Mai 1987

DIN 18005-1, Teil 1 -Grundlagen und Hinweise fir die Planung, Juli 2002

DIN I1SO 8613-2: Da@mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Entwurf 1997
DIN 45691 Gerduschkontingentierung, Dezember 2006

TA Larm: - Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm), 1998

¢ ¢ L ¢ ¢

Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundiage von Einzel-
punkt- und Rasterberechnungen nach Berechnungsverfahren der genannten Richtlinien und
Vorschriften mittels der Ausbreitungssoftware LIMA, Version 5.3 der Stapelfeldt Ingenieurge-
sellschaft mbH Dortmund mit A-bewerteten Schallleistungspegein.

7.1.2 Ableitung von AusgleichsmaBnahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde die landeseinheitliche Bewertungs- und Bi-
lanzierungsmethode nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung, LUNG /27/ angewandt.

Die Methode dient der Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens und wird im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes ausfihrlich doku-
mentiert.

Mit der o.a. Methode werden die Eingriffsfolgen beurteilt. Gleichzeitig wird die Kompensation
qualifizierbar —soweit mdéglich auch quantifizierbar gemacht. Grundlage des Verfahrens ist
eine Biotoptypenkartierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im Kompensati-
onsraum. Dies bedeutet, dass sowohl die Eingriffsflaiche als auch die Kompensationsflache
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qualitativ und quantitativ mit ihren Funktionen erfasst werden. Dabei wird zwischen einem
multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf unterschieden.

Dem Modell zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs bei Wert- und Funk-
tionselementen von allgemeiner Bedeutung liegt als zentraler Baustein das Indikatorprinzip zu
Grunde, nachdem der Biotoptyp mit seiner Vegetation die Auspragung von Boden, Wasser,
Klima usw. widerspiegelt. Bei KompensationsmaRnahmen ist in der Regel von Mehrfachfunk-
tionen auszugehen. Das heil}t, dass einzelne MaRnahmen gleichzeitig zur Wiederherstellung
verschiedener Wert- und Funktionselemente dienen. Bei Betroffenheit von Funktionsauspra-
gungen mit besonderer Bedeutung muss die jeweils beeintrachtigte Funktion im Einzelnen
kompensiert werden (additiver Kompensationsbedarf).

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Die Biotopwerteinstufung erfolgt anhand der Vorgaben des LUNG /27/ auf einer Skala von 0 —
4, Jeder Werteinstufung wird eine Kompensationswertzahl zugeordnet. Das in der o0.a. Me-
thodik ermittelte Kompensationserfordernis weist eine Bemessungsspanne auf und ist ledig-
lich als Orientierungswert zu verstehen.

Bei einer Vollversiegelung erhdht sich die Kompensationswertzahl um 0,5 bei einer Teilver-
siegelung um 0,2. In Abh&ngigkeit von der Entfernung von Stérquellen wird ein Korrekturfak-
tor, der Freiraumbeeintrdchtigungsfakter, in die Berechnung einbezogen, um landschaftliche
Freirdume ausreichend zu berlcksichtigen.

AuBerhalb der Baugrenze werden negative Randeinfliisse liber die Ableitung von Wirkzonen
bericksichtigt. Jeder Wirkzone wird ein Wirkfaktor zugeordnet. Im Bereich der Wirkzonen
werden im Regelfall alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 beriicksichtigt.

Der vollsténdige Kompensationsbedarf ergibt sich aus folgender multiplikativen Vetkniipfung:

Ermitielte Flache des Konkrelisierles bioloptypenbezogenes
belroffenen b4 Kompensalionserfordemis, inkl. Zuschlag X Wirkungsfaklor
Blotoptyps Versiegelung und Freiraumbeeinlrachligungsfaklor

= Kompensailonsflichenfiquivalent (Bedarf)

Daraus ergibt sich ein Sockelbetrag fur die multifunktionale Kompensation.
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Additive Beriicksichtiqung von Sonderfunktionen

Fur Beeintrachtigungen von Sonderfunktionen werden verbal-argumentativ zusétzliche Kom-
pensationsmaBnahmen entsprechend der beeintrdchtigten Funktionen abgeleitet. Der Um-
fang wird Einzelfall bezogen bestimmt.

Sonderfunktionen sind die im Umweltbericht in Kapitel # bewerteten Wert- und Funktionsele-
mente von besonderer Bedeutung.

Darunter kénnen fallen

@ qualifizierte landschaftliche Freirdume

Q@ faunistische Sonderfunktionen (z.B. Asungsflichen, Schlafgewisser, Tagesrastplitze
von Zugvigeln)

@ Sonderfunktionen des Landschaftsbildes (z.B. prégende R&ume mit hohem optisch-
dsthetischen Erlebniswert)

@ Abiotische Sonderfunktionen (B&den mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit, Niedermoor-
bdden, Kleingew&sser etc.)

Die o.a. beschriebene Ermittlung des Kompensationsbedarfs fihrt zu einem Fldchendquiva-
lent fur die vom Eingriff beanspruchten Biotoptypen und fur den additiven Ausgleich von Son-
derfunktionen.

Den Kompensationsflichen wird ebenfalls ein Fl&chen&quivalent zugeordnet. Den Kompen-
sationsmaflnahmen ist dabei in der Regel nicht der Wert des angestrebten Biotoptyps, son-
dern nur ein Wert beizumessen, der bei planméBiger Entwicklung im Zeitraumn von 25 Jahren
erreicht werden kann. Zur Feststellung der Wertigkeit der geplanten KompensationsmaR-
nahmen wird auf eine fachlich ermittelte Konvention des LUNG im Rahmen der angewandten
Methodik zuriickgegriffen. Dabei kann innerhalb einer vorgegebenen Spanne von Wertpunk-
ten in Abhangigkeit von der Lage und Funktion der Ausgleichsmalnahmen im Einzelfall ent-
schieden werden. Kompensationsmalnahmen sollten in der Regel auf einem Ausgangswert
von £ 1 erfolgen.

Bei der Auswahl und Bestimmung der Lage der geplanten Kompensationsma3nahmen wird
beachtet, dass die neu zu schaffenden Biotoptypen mittelbar nicht von den Wirkungen des
Vorhabens oder anderer anthropogener Einrichtungen betroffen sind. Ist dies nicht zu ver-
meiden, fohrt eine mittelbare Betroffenheit folglich zu einer Verminderung des anzurechnen-
den Kompensationsflichendquivalentes. Dabei sind, vergleichbar mit der o.a. Bestimmung
des Kompensationsbedarfs, Wirkfaktoren anzuwenden. Die Wirkungen anderer anthropoge-
ner Einrichtungen sind innerhalb einer Wirkzone van 200 m zu beriicksichtigen.

ustriegebiet Haffeld-Siid 4], 1. Anderung, Hansestadt Wismar.
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Der KompensationsmaRnahmenwert ergibt sich aus folgender multiplikativen Verknitpfung:

Ermittelle Flache des X Konkretisiertes manahmenbezogene X Leistungsfakior (1-Wirkfalor)

Zielbiolops Kompensalicnswertzahl

= Kompensationsflichendqulvalent

Unter Beachtung der sonstigen Anforderungen an eine funktionsgerechte Kompensation
missen in der Gesamtbilanzierung fiir die multifunktionale Kompensation die Flachenaquiva-
lente des betroffenen Bestandes und der geplanten KompensationsmaBnahme Ubereinstim-
men.

7.2 Technische Liicken und fehlende Kenntnisse im Hinblick auf nachgelagerte
Verfahren (Abschichtung)

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse lassen sich auf zwei Grunde zuriickfihren:

@ Auswirkungen des Bebauungsplans sind tatsichlich unvorhersehbar und auf Grund feh-
lender vergleichbarer Untersuchungen nicht oder nur sehr schwer prognostizierbar.

Diese Auswirkungen werden im Rahmen von Uberwachungsmalnahmen (Monitoring,
vgl. Kap. 8) Uiberpriift.

@ Auswirkungen des Bebauungsplans lassen sich aufgrund des mangelnden Konkretisie-
rungsgrades der Planungsebene nicht abschlieBend beurteilen.

Auswirkungen, die im vorliegenden Umweltbericht nicht abschlieBend geklirt werden kénnen,
muissen in nachgelagerten Verfahren wie im Rahmen der Baugenehmigungen nach Landes-
bauordnung, wasserrechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
geklart werden.

8 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG UNVORHERZUSEHENDER,
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frithzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum § 4 ¢ Satz 1 BauGB (EAG-Bau) sind Auswirkungen unvorgesehen,
wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwigung waren.
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Um den Aufwand der Gemeinde mdéglichst gering zu halten, ist es angeraten, Monitoring -
Malnahmen sinnvoll und Ziel gerichtet einzusetzen. Die unmittelbaren und ohne Prognose-
unsicherheit festgestellten erheblichen Auswirkungen, wie 2.B. die Beeintrdchtigungen der
Bodenfunktionen durch Versiegelung, werden sinnvoller Weise nicht einem Monitoring unter-
zogen.

Grundsatz der Planung jeder Uberwachung ist die méglichst effektive Nutzung bestehender
Uberwachungsmechanismen. Diese Uberwachungsmechanismen liegen in der Regel in der
Zusténdigkeit der Fachbehérden.

Fur einen Grolteil der potenziell zu Uberwachenden Umweltauswirkungen liegen bereits ge-
setzlich verankerte Uberwachungssysteme mit entsprechender Verpflichtung zur Ergreifung
von AbhilfemaBnahmen beim Auftreten von erheblichen Umweltauswirkungen vor.

Nach § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fur die Durchfuhrung der Uber-
wachungen zusténdigen Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Stadt Wismar wird beim Auf-
treten akuter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zusténdigen Fachbehérden und
aus der Bevéikerung angemessene zusitzliche Uberwachungskontrollen durchfiihren.

Insbesondere sind folgende anlagenbezogenen Uberwachungsmechanismen zu nennen:

o Uberwachung der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch die
Immissionsschutzbehdrden nach § 52 BlmSchG fiir genehmigungspflichtige Anlagen;
Nachtragliche Anordnungen zum Immissionsschutz nach §§ 17 und 24 BImSchG.

Bei Bebauungsplédnen, die - wie im vorliegenden Fall — gewerbliche oder industrielle Nutzun-
gen vorbereiten, kann deshalb grundsétzlich davon ausgegangen werden, dass die von die-
sen Nutzungen verursachten schidlichen Umweltauswirkungen in einer ausreichenden Weise
iberwacht werden. Das gilt fur Luftverunreinigungen, L&rm, Erschitterungen und andere
Emissionen genauso wie fur die Einleitung von Abwasser oder den Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen.

Die einschldgigen Fachgesetze nennen zudem einige anlassgebundene Uberwachungser-
fordernisse:

« Mitteilungspflicht von Bodenverunreinigungen nach § 15 BBodSchG und Sanierungspflicht
nach § 4 BBodSchG

« Anzeige- und Erhaltungspflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15f
DSchG.

Weitere fachgesetzlich vorgeschriebene Uberwachungsmechanismen sind:

« Berichtspflicht nach Art. 17 EU-Richtlinie 92/43/EWG "Fauna, Flora Habitat" iber den Zu-
stand der FFH- und européischen Vogelschutzgebiete

, Hansestadt Wismar. |

Umweltbericht BP Nr. 4597 indisstrienebiet Haffeld-Stid 11, 1. Anderung




59 b

» Uberwachung des Zustands des Oberflichengewissers, des Zustands des Grundwassers
und der Schutzgebiete nach § 8 EU-Richtlinie 2000/60/EG ,Wasser-Rahmen-Richtlinie*

« Uberwachung der Luftqualitit nach § 44 BImSchG; Aufstellung von Luftreinhalteplinen
nach § 47 BimSchG zur dauerhaften Verminderung der Luftverunreinigungen

9 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTRELEVANTEN ERGEBNISSE
DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die nachfolgende Ubersicht der Einwénde und Hinweise zu Umweltauswirkungen im Rahmen

der Beteiligung ermdglicht eine nachvoliziehbare Dokumentation der abwégungsrelevanten
Sachverhalte.

Ferner dient die Dokumentation der Qualitdtssicherung, da die Entscheidungen der Gemein-
de und die Art der Beriicksichtigung von Umweltauswirkungen zusammenfassend erkennbar

wird.

Nach jedem dokumentierten Hinweis erfolgt eine Darlegung und Bewertung, inwieweit und in
welcher Art die Anregung in die Planung Eingang gefunden hat (Kursiv).

9.1 Friihzeitige Beteiligung der Triager &ffenticher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Folgende Trager &ffentlicher Belange haben keine umweltrelevante Bedenken geduflert so-
wie keine umweltrelevante Anregungen und Hinweise gegeben:

L Stadtverwaltung Hansestadt Wismar:
» Tourismuszentrale
= Amt fur Liegenschaften und Kirchen
= Amt for Finanzverwaltung
= Amt fior Wirtschaftsférderung
= Ordnungsamt
= Amt fir Kultur, Schulverwaltung und Sport
= Gesundheitsamt
= Baumamt, Abt. Planung, SG Stadtbildpflege
= Bauordnungs- und Denkmalamt
= Kataster- und Vermessungsamt

= Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Umweltbericht BP Nr. 45/97 Indusiriegebiet Haffeld-Siid {, 1. Anderung,
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PWasser- und Schifffahrtsamt Litbeck
PLandesamt fur Kultur und Denkmalpflege
@Stadtwerke Wismar GmbH

®Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
@®Amt fur Raumordnung und Landesplanung

®Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben/Kiiste

Hansestadt Wismar, 32.1 - Abt. Umwelt, Gewerbe u. Friedhofswesen, Stellungnahme
vom 26.01.11

Technischer Umweltschutz/Abfall

® Munitionsbelastungen aus der historischen Nutzung, gelten weitestgehend als bersumt.

Hinweis wird im Rahmen des Umwaeltberichts beriicksichtigt.
Untere Wasserbehérde

® Der Bemessungshochwasserstand fir die Wismar-Bucht betrégt 3,15 m tiber NHN,

Hinweis wird im Rahmen des Umweltberichts beriicksichtigt. Aufgrund der nicht ausrei-
chenden Geldndehdhen wird eine hochwassersichere Aufhdhung des Geldndes festge-
setzt. Dabei ist dje Mindesthéhe fir Verkehrsanlagen, Wege und Steliplétze und bauli-
che Anlagen mit 2,25 m NHN zu berilcksichtigen. Fiir Geb&ude mit Aufenthaltsfunktio-
nen ist die Bezugshéhe von 3,15 m NHN zu beriicksichtigen.

@ Fir die Trinkwasserschutzgebiete der Hansestadt Wismar gilt die , Trinkwasserschutz-
zonenordnung fir die Trinkwasserfassung der Stadt Wismar — Beschluss-Nr. 30-7/85
vom 17.05.1985°

Aufgrund der nicht zu erwartenden Betroffenheit erfolgt keine Bericksichtigung im Um-
weltbericht.

Untere Naturschutzbehorde

® Fuor die Zerstérung bzw. Beeintrichtigung eines Biotops ist eine Ausnahmegenehmi-
gung nach den Vorschriften des § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V i. V. m. § 30 Abs. 3
BNatSchG erforderlich. Diese Ausnahmegenehmigung bedingt unter anderem die Ein-

, Hansestadt Wismar™ &0,
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haltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen (insb. der Verbotstatbestiande des § 44
BNatSchG)

Die Abarbeitung artenschutzrechtlicher Bestimmungen erfoigt detailliert im Rahmen des
separalen landschaftspflegerischen Begleitplanes. Die wesentlichen Ergebnisse finden
Eingang in die Darsteliungen des Umweltberichts.

Die erforderlichen Ausnahmegenehmigungen werden bei den zustdndigen BehGrden
eingeholt.

Hansestadt Wismar, 60 — Bauamt, SG Verkehrs- und Griinflichenplanung, Stellung-

nahme vom 10.03.11

® Reduzierung der Kletterpflanzen auf Selbstklimmer wie Efeu und Wilden Wein, da es
sich um gewerblich genutzte Geb&ude handelt.

Die Anregung wurde berticksichligt und die Festsetzung angepasst.

® Laubbaumarten von Spitzahorn, Bergahorn, mit dem Zusatz ,in Sorten von 6-15 m
Baumhdhe®, Zusatz: Weide Sorte ,Belders* sowie Mehlbeere und Eberesche
Streichung von Kastanie, von Gemeiner Esche und von Stieleiche (in der Baumart fur
eine Parkplatzbegrinung viel zu groRkronig)

Die Anregung wurde beriicksichtigt und die Festsetzung angepasst.

® Die durch die 1. Anderung entstehenden Eingriffe in das vorhandene Biotop sowie die
bereits vorhandenen Ausgleichs - und Ersatzpflanzungen des B-Planes 45/97 sind dar-
zustellen, zu bewerten und auszugleichen. Dazu ist eine Bestandsaufnahme der vor-
handenen Vegetation (Bdume, Strducher und Gréser) und fir die dort vorkommenden
Tierarten vorzunehmen und nachzureichen. Gleichzeitig ist die entsprechende Grofie /
Menge in Gberschldgiger Form anzusetzen, um im Anschluss gemeinsam mit der unte-
ren Naturschutzbehtrde MalRnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich méglichst
innerhalb des Plangebietes abzustimmen und festzusetzen.

Die Anregung wurde benicksichtigt. Die geforderten Darstellungen sind Bestandteil des
separaten landschaftspflegerischen Begleilplans.

@ Allgemein wird festgestellt, dass in der vorliegenden Begriindung auf in unmittelbarer
Entfernung liegende Schutzgebiete und deren Bedeutung umfassend eingegangen
wird, jedoch die Aussagen zu den tatsichlichen Eingriffen im Anderungsbereich durch
Erfassung und Einschatzung zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz fehlen.

Die Anregung wurde berticksichtigt. Die geforderten Darstellungen sind Bestandteil der
separaten FFH-Vertréglichkeitsvorprilfung.

. Hansestadt Wismar|
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme vom
29.11.10

® Der geplante Methanoltank ist auftriebssicher zu errichten. Von ihm darf auch im Sturm-
flutfall keine Gefahrdung der Umwelt ausgehen.

Die Anregung wurde berticksichtigt und die Festselzung angepasst.

@ Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12,
18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und Ober-
biirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéttlich.

Das Landesam! wurde als Tréger Sffentlicher Belange im Rahmen der Friihzeitigen Be-
feiligung um Stellungnahme gebeten., Mit Datum vom 26.11.2010 hat das Landesamt
eine Stellungnahme abgegeben.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte durch Sie schédliche Bodenverdnderungen o-
der Altlasten im Sinne des Bundeshodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind
mit mir gemdR § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen abzustimmen (Sanie-
rungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung
dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zul&ssige Nutzung der Grundstiicke und das
sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunk-
tionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstréager die entspre-
chende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden.

Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
Baumalinahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverinde-
rungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstréger dafiur sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die flir den
jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

Die Anregung wurde beriicksichtigt und als Hinweis bzw. Nachrichtliche Ubemahme im
Text (Teil B) bericksichtigt.

Umweltbericht BP Nr. 45/87 Industricgebiet Haffeld-Std ll, 1. Anderung, Hanses
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern, Stellungnahme vom 17.10.10

® Die in der Anfrage benannte Fléche liegt in einem Gebiet / geht durch ein Geldnde, in
welchen eine Kampfmittelbelastung vorgelegen hat, Die Fldche wurde zu einem frithe-
ren Zeitpunkt vollstéindig bzw. partiell von Kampfmitteln berdumt. Aus Sicht des Muniti-
ocnsbergungsdienstes (MBD) besteht auf den von Kampfmitteln berdumten Fléchen /
Teilflaichen kein weiterer Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in fur den Muniti-
onsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auf-
treten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverd4chtige Gegenstidnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &6rtliche Ordnungsbehbrde
hinzuzuziehen.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Katastrophenschutz bestehen
keine Bedenken gegeniiber diesem Projekt.

Die untere Katastrophenschutzbehérde des Landkreises sclite jedoch eingebunden
werden um kreistiche Gefahrenschwerpunkte im Verfahren ber{icksichtigen zu kénnen.

Die Hinweise werden entsprechend im Text (Teil B) beachiet.

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Stel-
lungnahme vom 26.11.10

@ lhre im LUNG eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise
auf das Vorkommen und eine mdgliche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder euro-
paischen Vogelarten gem&B § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung lhrer
Planung.

Damit kdnnen durch Vorhaben aufgrund lhrer Planung artenschutzrechtliche Verbots-
normen berihrt sein. In diesem Fall stinden der Umsetzung |hrer Planung zwingende
Vollzugshindernisse entgegen.

Dies kénnen Sie als Trager einer Planung vermeiden, indem Sie die Auswirkungen auf
die geschitzten Arten gegeniiber der zusténdigen Behérde zum frihestmdglichen Zeit-
punkt, spatestens jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. GemaR § 3
Nr, 5 NatSchAG M-V ist das LUNG die fiir den Artenschutz zusténdige Behérde. Das
LUNG proft aus Kapazitatsgriinden nur solche Unterlagen, die eine ausdrickliche Aus-
einandersetzung mit den Verbotstatbestdnden enthalten, z.B. als ,Artenschutzrechtli-
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cher Fachbeitrag (AFB)" oder .Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)* im Rah-
men des Umweltberichtes zur Planung.

Die Anregung wurde berticksichtigt. Die geforderten Darstelfungen sind Bestandleil der
separaten speziellen arfenschutzrechtlichen Priifung.

10 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht schliel3t mit einer verstédndlichen Zusammenfassung der nach § 2a Abs. 1
und 2 BauGB erforderlichen Angaben. Diese Zusammenfassung soll es der Offentlichkeit
ermdglichen, sich eine erste Vorstellung von dem Vorhaben und dessen Umweltauswirkun-
gen zu verschaffen.

Die Aufgabe des Umweltberichts besteht in der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Die Offentlichkeit und die
Behdérden werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt und die Ergebnisse der
Beteiligung in der Abwagung berlcksichtigt.

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt eine Betrachtung der Auswirkungen auf folgende so-
genannte Schutzgiter: Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bioclogische Vielfalt, Kultur- und
sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiutern.

Die Bestandsbewertung der Schutzgiiter unterscheidet verbal-argumentativ in allgemeine und
besondere Bedeutung. Diese grundsatzliche Einteilung in zwei Werstufen dient der Entschei-
dung Ober die Erheblichkeit der Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen. Erhebliche Auswirkun-
gen sind abwégungsrelevant.

Die Firma EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH beantragt eine Anderung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Sud [I“. Das Unternehmen beabsichtigt
auf den westlich angrenzend zum Firmengelénde gelegenen Flurstlicken die Errichtung eines
zusétzlichen Methanoltanks und weiterer Parkplétze fur die Mitarbeiter sowie die Verlénge-
rung der werkseitigen Gleistrasse.

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs wird durch einen versiegelten Pkw-Parkplatz einge-
nommen. In den Randbereichen wurden Geblischgruppen und Hecken angelegt. Der Bereich
nérdlich des Parkplatzes wird von einem Mosaik aus gréBeren Gebischgruppen und krauti-
gen Ruderalfluren gepragt. Unmittelbar nérdlich des Parkplatzes befindet sich ein Kleinge-
wésser. Von Siiden nach Norden verlduft ein Weg, der auch von Erholungssuchenden be-
nutzt wird. Das Umfeld des Anderungsbereiches wird im Osten und Siiden von stark versie-
gelten Gewerbe- und Industriegebieten eingenommen. Im Sidwesten befindet sich ein
Wohnhaus. In Richtung Westen und Norden setzt sich das Mosaik aus Gebischgruppen und
Ruderalfluren bis zum ca. 150 m entfernten Ufer der Wismarbucht fort.

Anderung, Ha

45/97 industriegebiet Haffeld-Sud Il 1,
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Im Anderungsbereich wurde eine sehr hohe Anzahl Brutvégel festgestellt. Durch die Gewer-
bebetriebe in unmittelbarer Nachbarschaft besteht jedoch bereits eine erkennbare Vorbelas-
tung, so dass stdrungsempfindliche und geféhrdete Arten den Raum zur Brut nicht frequentie-
ren. Der Bereich kann deshalb als lediglich lokal bedeutsam eingestuft werden.

Das Kleingewasser und das Umfeld stellen den Lebensraum von mindestens vier Amphibien-
arten (Kammmolch, Teichmolch, Teichfrosch, Erdkréte) dar. Ein Vorkommen des Laubfro-
sches ist potenziell méglich. Daruber hinaus besiedeln Ringelnatter und Kreuzotter den Ande-
rungsbereich.

Erhebliche Auswirkungen sind mit der Inanspruchnahme der Flachen mit mesophilem Laub-
gebiisch und dem Kleingew&sser verbunden. Die Beseitigung des Kleingew#4ssers bewirkt
den Verlust von Lebensrdumen fiir gefahrdete Amphibienarten (Kammmolch, Teichmolch,
Erdkréte, Teichfrosch). Im Umfeld sind keine Ersatzlebensrdume vorhanden, so dass die Be-
seitigung des Gewdssers erhebliche Auswirkungen auf die Populationen der betreffenden
Arten erwarten ldsst. Fir den Verlust des Kleingewédssers als Habitat verschiedener Amphi-
bien- und Reptilienarten wird als funktionale AusgleichsmaBnahme die Schaffung eines Er-
satzgewsssers im Nordteil des Anderungsbereiches vorgesehen. Als vorgezogene Aus-
gleichsmaflnahme (CEF-MaBnahme) vermeidet sie Tatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Weitere MalRnahmen kénnen im Anderungsbereichs nicht vorgesehen werden, so
dass die verbleibenden durch eine MaRnahme am sidlichen Rand des Stadtgebietes Wismar
ausgeglichen werden sollen. Die Einzelheiten regelt ein stadtebaulicher Vertrag.

Erhebliche Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter oder auf Schutzgebiete sind nicht zu
erwarten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Planungsalternativen grundsétzlicher Art ergeben sich nicht.

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse haben sich im vorliegenden Fali nicht ergeben.
Besondere, iiber die bereits gesetzlich verankerten Uberwachungssysteme hinausgehende
Uberwachungsmechanismen (Monitoring) sind nicht erforderlich.

Die im Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten An-
regungen und Einwznde wurden durch entsprechende Anderungen der Planung oder durch
Formulierung entsprechender Festsetzungen beriicksichtigt.

rung, Hansestadt Wismar
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Begriindung .
zur Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Industriegebiet Haffeld Siid ||

Teil 3 - Ausfertigung

8. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Satzung dber die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestagdt Wismar wurde gebilligt auf
der Sitzung der Biirgerschaft am 26.02.2045

Hansestadt Wis7ar, den 03.03 2015 (Siegel)

Thomas Beyer
Biirgermeister
der Hansestadt Wismar

9. Arbeitsvermerke

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45/97 ist gemall Aufstellungsbeschluss als Verfahren nach § 13a
BauGB begonnen worden. Das Vorhaben wurde als Vorhaben der
Nachverdichtung zwischen dem Firmengelénde der Fa. EGGER und
dem Betriebsgeldnde des WSA Libeck (Tonnenhof) betrachtet. Zur
Abklérung insbesondere der Umweltproblematik wurde die frihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB solite abgesehen
werden.

Unter Berlicksichtigung der Inhaite im Aufstellungsverfahren wurde
herausgearbeitet, dass die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a
BauGB nicht gegeben ist. Somit wird das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der allgemein geltenden
Anforderungen mit Erstellung eines Umweltberichtes und einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz durchgefiihrt.

Die Regelung, dass innerhalb des Anderungsbereiches nur die
Errichtung eines Methanoltanks zulassig ist, erfolgt im Stadtebaulichen
Vertrag. Fur die Flachen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/97,
die nicht von der 1. Anderung und Ergénzung beriihrt sind, bleiben die
bestehenden Festsetzungen erhalten.

Aufgestellt im Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/7105-50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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