Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Betr.: Bebauungsplan Nr. 42 ,,Oertzenhof — West*

Erneute Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a
Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel hat in ihrer Sitzung am 11.08.2025
den erneuten Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 42 ,Oertzenhof* sowie die dazuge-
hérige Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und fir die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a
Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt.

Aufgrund des Fehlens eines redaktionellen Hinweises erfolgt an dieser Stelle die erneute Bekannt-
machung der Offentlichkeitsbeteiligung. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 mit
dem dazugehdrigen erneuten Entwurf der Begriindung (inkl. Umweltbericht) wird in der Zeit

vom 03.11.2025 bis zum 05.12.2025
auf der Internetseite der Gemeinde Ostseebad Insel Poel unter folgender URL verdéffentlicht.

https://www.ostseebad-insel-poel.de/b-plagne-im-aufstellungsverfahren.html

Zudem sind die Unterlagen im Bau- und Planungsportal M-V einsehbar.

https://www.bauportal-mv.de/bauportal/

Zusétzlich erfolgt eine 6ffentliche Auslegung im FB IV Bau und Umwelt der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Insel Poel OT Kirchdorf wahrend der Dienstzeiten.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kénnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen
einsehen. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber auch
schriftlich wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Die Gemeinde weist
darauf hin, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

FB IV Bau und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Insel Poel OT Kirchdorf
Tel.: 038425 — 4281 0
Mail: d.dwars@inselpoel.net

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und dem Landesdaten-
schutzgesetz. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel macht gemaR § 4a Abs. 3 BauGB bekannt, dass die Gelegen-
heit zur Stellungnahme lediglich in Bezug auf die Anderungen und ihre méglichen Auswirkungen
gegeben wird. Folgende Anderungen wurden an dem erneuten Entwurf vorgenommen (die Ande-
rungen sind im Planentwurf farblich gekennzeichnet):

- Erganzung der textlichen Festsetzung Pkt. 4.2 und 4.3 um Nebenanlagen, Carports und Ga-

ragen

- Anderung der Rechtsgrundlage fiir den Ausschluss von Nebenwohnungen

- Erweiterung der Baugrenze des Baufeldes 2

- Erhéhung der Firsthéhe im WA 2

- Ergénzung der Zulédssigkeit von Doppelhdusern im WA 1

- Entfall der Festsetzung zur sozialen Wohnraumférderung



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ist dem Ubersichtsplan in der Anlage zu entneh-

men.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung wird hiermit bekannt gemacht.

Des Weiteren macht die Gemeinde Ostseebad Insel Poel bekannt, dass folgende Arten umweltbe-
zogener Informationen vorliegen und ebenfalls veréffentlicht werden:

Umweltbericht als Teil der Begriindung,

Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg vom 24.05.2023

Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 22.05.2023 und 01.06.2023
Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom
15.05.2023

Stellungnahme des Zweckverbandes Wismar vom 08.06.2023

Schalltechnische Untersuchung, Larmschutz Seeburg

Baugrunduntersuchung, Baustoff- und Umweltlabor GmbH

Umweltbericht

Gesetzlich geschiitzte Bdume und Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzten Baume.

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden
Biotope vorhanden. Im Umfeld (ca. 200 m) des Plangebietes befinden sich ebenfalls keine
gemal § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope.

Schutzgebiete
Nérdlich des Plangebietes befindet sich in ca. 640 m Entfernung das Gebiet von gemein-

schaftlicher Bedeutung, GGB DE 1934-302 ,Wismarbucht“. Dartiber hinaus befindet sich
nordwestlich des Plangebietes, ca. 15 m entfernt das Europédische Vogelschutzgebiet SPA
DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff*. Eine Beeintrachtigung des Europaischen Vogel-
schutzgebietes wird ausgeschlossen.

Schutzgut ,Mensch®
Larmbeldstigungen wurden im Rahmen eines Gutachtens untersucht. Es wird von einer
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgegangen.

Schutzgut ,Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt"

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Baum, der gemafR der Baumschutzsatzung der
Gemeinde geschtzt ist.

Es fand eine artenschutzrechtliche Betrachtung (Potenzialabschatzung) statt. Eine Betrof-
fenheit liegt fur die Artengruppen Brutvégel und Fledermause vor. Um Verbotstatbesténde
gemal § 44 BNatSchG auszuschlief3en, ist eine baudkologische Begleitung des geplanten
Abrisses, des im Plangebiet befindlichen Geb&udes, erforderlich. Des Weiteren sind Gehdlz-
beseitigungen zeitlich geregelt (01. Oktober bis 28. Februar).

Schutzgut ,Boden®

Die nattrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung des Plangebietes sind bereits
verdndert. Bis ca. 2002 war das Plangebiet Teil eines landwirtschaftlichen Betriebes und
wurde anschlieRend als Weidefldche genutzt. Die mallgeblichen Beeintrachtigungen entste-
hen durch dauerhafte Bodenversiegelungen. Um die geplanten Eingriffe der Versiegelung
auszugleichen, werden geeignete Kompensationsmaflinahmen bestimmt.

Schutzgut Wasser"

Im Plangebiet und dessen Umfeld (ca. 200 m Radius) befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Die Ostseekdste liegt ca. 930 m entfernt. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber
Neuanschlisse an den vorhandenen Schmutzwasserkanal. Far die




Niederschlagsentwasserung wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches den Um-
gang mit dem anfallenden Regenwasser regelt.

- Schutz Flache*
Das Plangebiet stellt eine Arrondierungsflache im Westen der Ortslage Oertzenhof dar. Das
Plangebiet umfasst eine Weideflache, bereits versiegelte Flachen und ein Gebaude. Der mit
der Planung einhergehende Flachenverbrauch wird aufgrund der derzeitigen Nutzungen als
verhéltnismafig gering eingeschatzt. Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu erwarten.

- Schutzgut ,Luft und Klima*“
Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima ge-
plant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

- Schutzgut ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter”
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige Sachgiiter
bekannt.

- Schutzgut ,Landschaft"
Es sind geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbildes zu erwarten, da die neuen Wohn-
gebaude in ortstypischer Bauweise gebaut werden und das vorhandene Sieglungsbild er-
ganzen.

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 wird die Schaffung von Baurechten flr die Errichtung von
fanf Wohngebauden mit zugehériger ErschlieRung erméglicht. Die Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung bezieht sich auf die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung sowie die Neu-
versiegelungen.

Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg vom 24.05.2023

Gemals dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) ist der Be-
bauungsplan Nr. 42 der Gemeinde Ostseebad Insel Poel mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung vereinbar.

Landkreis Nordwestmecklenburg vom 22.05.2023 und 01.06.2023
- Untere Naturschutzbehdérde
Es werden Hinweise zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gegeben.
Bezlglich des Européischen Vogelschutzgebietes werden allgemeine Hinweise gegeben.

- Untere Wasserbehérde
Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt. Es werden Hinweise zur

Niederschlagwasserbeseitigung gegeben.

- Untere Bodenschutzbehdrde
Es werden Bedenken hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben. Es wird
darauf hingewiesen, dass ein erganzendes Fachgutachten fir Bodenschutz und Altlasten zu
erarbeiten ist.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 15.05.2023

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anregungen. Das Plangebiet befindet
sich teilweise im Bereich des Flurneuordnungsverfahrens Insel Poel. Bedenken werden nicht ge&du-
Rert. Es werden Hinweise zum angrenzenden Natura 2000-Gebiet (Europédisches Vogelschutzge-
biet) gegeben. Gewdsser erster Ordnung sowie wasserwirtschaftliche Anlagen werden nicht beriihrt,
sodass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen. Es wird darauf hingewiesen, dass beim
Feststellen von schadlichen Bodenveranderungen, Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen eine
Mitteilung an die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises zu erfolgen hat. Innerhalb des



Plangebietes sowie seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine nach Bun-
des-Immissionsschutzgesetz genehmigte / angezeigte Anlagen, sodass keine Betroffenheit besteht.

Zweckverband Wismar vom 08.06.2023

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Ringschluss, zwischen den vorhandenen Trinkwasserversor-
gungsleitungen in der &stlichen Erschlielungsstralle, herzustellen ist. Nach Realisierung des Ring-
schlusses bestehen Anschlussmdéglichkeiten des Plangebietes.

Es wird drauf hingewiesen, dass in der StraBe ,Oertzenhof’ keine betriebsfertige offentliche
Schmutzwasseranlage des Zweckverbandes besteht. Der Schmutzwasserkanal (im Bereich Flur-
stick 147), ist im Zuge der SchlieBung umzuverlegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Ortslage ein Regenkanalnetz befindet, welches nicht
durch den Zweckverband betrieben wird.

Schalltechnische Untersuchung, Larmschutz Seeburg, Juli 2022
Es wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche (SchielRlarm) der westlich angrenzenden
Schielhalle immissionsschutzrechtlich untersucht.

Baugrunduntersuchung, Baustoff- und Umweltlabor GmbH, November 2022 und Juni 2023
Es wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie die Bodenzusammensetzung untersucht.

Kirchdorf, den 08.10.2025 : 7 1\/
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte,




