SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42/2022

"Wohnen Hundsberg Sud"” im Ortsteil Hollanderei

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Entspricht Vermeidungsmaflnahme V4 des Artenschutzfachbeitrages

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Die Dachneigung bei den Hauptgebduden muss mindestens 15° betragen.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewdlbe, Verflullun-
gen von Grében, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillite Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz - VermeidungsmafRnahmen

V1 VVom 01. Oktober bis zum 28. Februar vor Beginn der Bauarbeiten sind die Bereiche
der Baugrube und der Auffahrt manuell, mit Balkenméher, mit 10 cm Bodenabstand,
unter manueller Verbringung des Mahdgutes in die Randbereiche, zu mahen.

V2 Ab dem auf V1 folgenden 01. Mé&rz sind die Bauarbeiten zu beginnen und ununterbro-
chen fortzusetzen.

V3 Zur Suche und Verbringung der Zauneidechsen von der Bauflache in Habitate des
Umlands ist eine fachkundige Person zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen.
Die Person ist der uNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, diesen an uNB, Bauherrn, Stadt weiterzu-
leiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie
Ubernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten.

3. Artenschutz - externe KompensationsmafRnahme

M1 Der Eingriff in die Habitatfunktion kann mit Kauf von 4.680 Okopunkten (0,56 KFA/m?2
Grundstlicksflache) ersetzt werden. Diese sind in der entsprechenden Landschaftszone
,Vorpommersches Flachland“ zu erwerben. Hierfir steht folgendes Okokonto zur Verfiigung:
VG 027 ,Anlage von Mager- und Streuobstwiesen bei Wangelkow".,

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 22.06.2022 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42/2022 ,\Wohnen Hundsberg Sud* im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Tor-
gelow-Ferdinandshof‘ Nr. 07/2022 am 15.07.2022 sowie im Internet erfolgt.

2. Die Planungsabsicht wurde mit Schreiben vom 24.06.2022 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerischen Stel-
lungnahmen liegen mit Schreiben vom 06.09.2022 vor.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 07.12.2022 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 42/2022 ,WWohnen Hundsberg Sud“ mit Begrindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ...................

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42/2022 ,Wohnen Hundsberg Sid” und die Be-

grindung haben inder Zeitvom ................... biszum ................... nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am ................... im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. ................... ortsublich bekannt gemacht. Die

offentliche Bekanntmachung erfolgte zusétzlich auf der Internetseite der Stadt Torgelow.
Hier konnten auch der Entwurf und die Begrindung wahrend der Auslegungsfrist einge-
sehen werden.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzungam ................... die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geprtft. Das Ergebnis ist mitge-

teilt worden.

7. Der Bebauungsplan Nr. 42/2022 ,Wohnen Hundsberg Std“wurdeam ................... von
der Stadtvertretung der Stadt Torgelow als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
mit Beschluss der Stadtvertretungvom ................... gebilligt.

Torgelow, den ..................

Siegel Bargermeisterin
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA
0,3

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite Zeile
links)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (in Nutzungs-
schablone unten links)

2. Bauweise, Baugrenzen

0]
ED

offene Bauweise (in Nutzungsschablone unten rechts)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (in Nutzungs-
schablone zweite Zeile rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen, hier Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

4. Grunflachen

offentliche Grunflache, Zweckbestimmung hier
Verkehrsgrun

private Grunflache, Zweckbestimmung hier Feldgeholz

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepfalnzungen sowie von Ge-

sern .
Baume

Erhaltung:

6. Sonstige Planzeichen

e

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

9 Abs. 1 Nr.
BauGB
§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3

BauNVO

9 Abs. 1 Nr.
BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVO

9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB

9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB

9 Abs. 1 Nr.

O und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6
BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzgebiete und Schutzobjekte:
SPA 12

Naturpark, hier NP 6

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, hier Waldabstand

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
e

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14. Juni 2021 geandert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017, die am 14. Juni 2021
geandert worden ist.

Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Satzung der Stadt Torgelow liber den Bebauungsplan Nr. 42/2022 , Wohnen
Hundsberg Siid“ im Ortsteil Holldnderei (Gemarkung Torgelow-Hollanderei Flur
2 Flurstiicke 66/8 und 66/16 (teilweise)

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13b des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Geset-
zes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

VoM ... folgende Satzung des Bebauungsplan Nr. 42/2022 ,Wohnen Hundsberg
Sud” im Ortsteil Hollanderei erlassen:

8. Der katastermafdige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Malstab 1: ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 42/2022 ,\Wohnen Hundsberg Sud* als Satzung wird hiermit aus-
gefertigt.

Torgelow, den..................

Siegel Blrgermeisterin

10. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42/2022 ,\Wohnen Hundsberg
Sud” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen In-
teressenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdi-
nandshof‘ Nr. .......... ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwé&gung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Torgelow, den..................

Blrgermeisterin
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