STADT BARTH Bebauungsplan Nr. 41 "Eigenheime am Lerchenweg" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG - TEIL A)

PLANZEICHENERKLARUNG § 9 Abs.1 Nr. 20, 25

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen BauGB

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 4 BauNVO m Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
§ 8 BauNVO i.V.m. Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO @
§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet

Extensivwiese (zweischiirig) / Parkanlage, siehe Textliche
Lex 60/45 Larmkontingente tags / nachts, als Eigenschaft des Baugebietes Festsetzungen (Nr. 5)

(immissipnswirksa_mer flachenbezogener Schallleistungspegel - ;rjj Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
IFSP), siehe Textliche Festsetzung o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung des bestehenden Larmschutzwalls, siehe
Textliche Festsetzungen (Nr. 5)

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

MaR der baulichen Nutzung, Héhe baul. Anlagen § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m.

= 16, 18, 19 BauNVO . .
GRz/GFZ Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl 88 e @, StraBenbaumpflanzung, siehe Textliche Festsetzung (Nr. 5)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Baumpflanzung auf privaten Grundstlcken, siehe Textliche

OK Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal}
zum Bezugspunkt laut textlicher Festsetzung

Festsetzung (Nr. 5)

o 4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Erhalt des Gehdlzbestandes, siehe Textliche Festsetzung (Nr. 5)

Einzelbaum, ggf. zukiinftig fortfallend, Kompensationserfordernis siehe
Textliche Festsetzung P2 und P3

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 23 BauNVO

/E\ nur Einzelh&user zuléssig E1]
nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig @

Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Nachrichtliche Ubernahme

= Sffentliche StraRenverkehrsflache frcwe=d Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz, hier

0 Hochwasser-Schutzdeich und zugehdriger Schutzstreifen als
/w offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Abschnitt des Hochwasserschutzdeiches BD 1.11 "Langer Wall" auf
4 hier: Verkehrsberuhigter Bereich dem Flurstiick 241

Einzelbaumbestand, hier: gesetzlich geschiitzt entsprechend
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Einzelbaumbestand, hier: geschitzt entsprechend Satzung zum
Schutze des Baumbestandes der Stadt Barth

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
i.V.m § 83 LWaG

§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m
§ 18 NatSchAG M-V

§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m
Baumschutzsatzung Barth

- StrafRenbegrenzungslinie

N\ G
\ ‘
lv\\ _/’ ) ot

Griinflachen
Griinflache, privat

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

5 Einzelbaumbestand, hier: ohne Schutzstatus

§ 9 Abs.6 BauGB
i.V.m § 2 Abs.5 DSchG MV

ErG Zweckbestimmung: Erholungsgarten Bodendenkmale, siehe Nachrichtliche Ubernahmen (Teil B)

W &

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

- Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
SN Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
e | Zweckbestimmung: Hochwasserschutzdeich

Kennzeichnung

Hochwasserrisikogebiet, siehe Kennzeichnung (Teil B)

§ 9 Abs.5 BauGB
i.V.m § 73 Abs.1 WHG
§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind; siehe Kennzeichnungen (Teil B)
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PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Eigenheime am Lerchenweg" der Stadt Barth,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird aufgestellt
auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. | S. 3634), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

'

KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. Ulrich Zeh am 11-13., 17 und
26.05.2016 gemessen. Dem Lage- und Hoéhenplan vom 08.06.2016 liegt die automatisierte
Liegenschaftskarte vom 25.04.2016 des Kataster- und Vermessungsamt, Landkreis
Vorpommern-Rigen (Dienststelle Stralsund) zu Grunde.

Lagesystem:
Hoéhensystem:

Gaul3-Kriger 42/83
DHHN92 (Angaben in Meter iber NHN)

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
- die der Versorgung des Gebiet dienenden Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Eingeschrinkte Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und nicht
wesentlich stérende offentliche Betriebe sowie Lagerhduser und Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebdude zuldssig, die dem Gewerbegebiet zugehérigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) in Form von Larmemissionskontingenten (Lex) weder
tags (6 - 22 Uhr) von 65 dB(A) noch nachts (22 - 6 Uhr) von 45 dB(A) tberschreiten und somit
angrenzende schutzbedirftige Nutzungen nicht beeinflussen bzw. vertréaglich sind.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (OK) im Eingeschréankten Gewerbegebiet bzw.
die der Allgemeinen Wohngebiete beziehen sich auf die Hohe der PlanstraBe A am zugewandten
Fahrbahnrand auf Hohe der Mitte der der Strale zugewandten Fassade des jeweiligen Gebdudes. Bei
Eckgrundstiicken ist die jeweils héhere Stralle in Ansatz zu bringen.

3. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Erholungsgérten ist je Garten ein Gerateschuppen mit einer Grundflache von
jeweils héchstens 10 m? zuldssig. Die baulichen Anlagen sowie Zaune missen einen Mindestabstand
von 6 m zum Bodschungsful des Larmschutzwalls aufweisen. Gebdude zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen (Lauben) sowie Garagen, Carports und (Uberdachte) Stellplatze sind auf den
Gartengrundstiicken unzulassig.

4. GEH-, FAHR- u. LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR1 - Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache dient der Allgemeinheit sowie
zum fuBlaufigen Erreichen der Wohngrundstiicke auf der riickwartigen Grundstiicksseite.

LR2 - Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache dient der Pflege und
Unterhaltung des verrohrten Grabenabschnittes des Graben IV zugunsten des Wasser- und
Bodenverbandes "Barthe/Kiiste".

5. NATURSCHUTZFACHLICHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flaichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1: Extensivwiese (zweischiirig)/Parkanlage - Ubernahme aus BP Nr. 2 der Stadt Barth (hier: M3)
Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche sind als extensive Wiesenfliche zu sichern. Der
Einsatz von Dingemitteln und/oder Pestiziden ist nicht zuldssig. Zur Aushagerung der Flache ist
jahrlich eine maximal 2-schirige Mahd unter Abtransport des Mahdgutes durchzufiihren. Zum Schutz
von Bodenbritern ist die Mahd nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres durchzufihren. Die Sicherung
der Pflegemalnahmen (Mahd und Abtransport des Mahdgutes) ist vertraglich zu sichern.

Der vorhandene heimische Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Die nichtheimischen Geholze
sind zu beseitigen und deren erneute Ausbildung im Zuge der extensiven Pflege der Flache dauerhaft
zu unterbinden. Das Entfernen von nicht heimischen Gehdlzen ist das auf das Zeitfenster vom 01.10
bis 28.02. eines jeden Jahres (auerhalb der Brutsaison) zu beschréanken.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
BauGB)

P1: Bepflanzung des Larmschutzwalls - Ubernahme aus BP Nr. 2 der Stadt Barth (hier: P2)

Die entsprechend gekennzeichneten Bereiche des Larmschutzwalls sind mit standortgerechten
Strauchern und Heistern zu bepflanzen. Als Sortierung ist ein verpflanzter, mehrtriebiger Strauch mit
einer GréRe von 80-100 cm zu wahlen. Heister (Uberhélter) miissen eine Héhe von 150-175 cm
aufweisen. Die Pflanzdichte betragt 1 Str. pro m?® Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
abgéangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Es ist eine Entwicklungspflege von 3 Jahre zu
sichern, welche eine bedarfsweise Wésserung beinhaltet.

In den bereits bepflanzten Bereichen sind nicht einheimische Arten zu entfernen und durch
standortgerechte heimische Arten zu ersetzen. Das Entfernen von nicht heimischen Gehdlzen ist das
auf das Zeitfenster vom 01.10 bis 28.02. eines jeden Jahres (auflerhalb der Brutsaison) zu
beschranken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

Acer campestre Feldahron Hei., 2xv, 150-175 cm | Rhamnus frangula | Faulbaum Str., 2xv, 80-100 cm
Carpinus betulus Hainbuche Str., 2xv, 80-100 cm Rosa canina Hundsrose Str., 2xv, 80-100 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., 2xv, 80-100 cm Salix caprea Salweide Str., 2xv, 80-100 cm
Corylus avellana Haselnuss Str., 2xv, 80-100 cm Sambucus nigra Schwarzer Holunder | Str., 2xv, 80-100 cm
Crataegus monegyna | Eingriffliger Weidorn | Str., 2xv, 80-100 cm Sorbus aucuparia | Eberesche Hei., 2xv, 150-175 cm
Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen Str., 2xv, 80-100 cm Viburnum opulus Gemeiner Schneeball | Str., 2xv, 80-100 cm
Alnus glutinosa Schwarzerle Hei., 2xv, 150-175 cm | Humulus lupulus Hopfen Tb, 60-100 cm
Quercus robur Stieleiche Hei., 2xv, 150-175 cm | Rubus fructicosus | Brombeere 2 jahriger Auslaufer

P2: Anpflanzung von Einzelbdumen im StraBenraum der Planstrafe A

An den entsprechend gekennzeichneten Stellen ist die Anpflanzung eines heimischen und
standortgerechten Laubbaums als Ersatz fiir die angezeigten Baumféllungen in Folge der Errichtung
der Planstrale A mit folgender Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
(Obstgehdlze abweichend 10-12 cm) vorzunehmen. Es ist ein unversiegelter Wurzelraum von mind.
12 m? zu gewahrleisten.

Eine Abweichung der Pflanzstandorte zur Herstellung von Grundstiickzufahrten, Parkplatzen
und/oder Bereitstellungsflachen fir den hauslichen Abfall ist zuldssig. Der Pflanzabstand darf 10 m
nicht unterschreiten. Empfohlene Arten sind u.a.: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer
platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia
cordata), Stieleiche (Quercus robur). Die Baumpflanzungen sind einer mindestens 3-jahrigen
Entwicklungspflege mit bedarfsweiser Wasserung zu unterziehen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgéngige Exemplare sind gleichartig zu ersetzen.

Die Umsetzung der Baumpflanzung hat in der Vegetationsperiode zu erfolgen, die der vollstandigen
Herstellung der Planstralle A folgt.

P3: Anpflanzung von Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicken

Als Ersatz fur die Fallung aller Einzelbaume im WA1 und WAZ2 ist je angefangenen 800 m? privater
Grundstiicksfliche im WA1 und WA2 1 Laubbaum entsprechend nachfolgender Definition neu zu
pflanzen (Beispiel: auf einem privatem Grundstiick mit einer GroRe zwischen 801m? bis 1600m? sind
2 Laubbdume zu pflanzen). Es sind heimische und standortgerechte Laubbdume mit folgender
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm (Obstgehdlze abweichend 10-12
cm) zu pflanzen. Es ist ein unversiegelter Wurzelraum von mind. 12 m® zu gewabhrleisten. Empfohlene
Arten sind u.a.: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer
campestre), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata), Quercus robur (Stieleiche).
Die Baumpflanzungen sind einer mindestens 3-jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser
Wasserung zu unterziehen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Exemplare sind gleichartig zu
ersetzen.

Die Umsetzung der Baumpflanzung hat in der Vegetationsperiode zu erfolgen, die der Umsetzung der
Planinhalte/der Errichtung der Wohngebaude folgt.

Der Kompensationsbedarf richtet sich nach § 8 der Satzung zum Schutze des Baumbestandes der
Stadt Barth. Der Erhalt eines Baumes kann auf den Kompensationsbedarf angerechnet werden.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

E1: Erhaltung des Gehdlzbestandes

Der entsprechend gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten. Nicht einheimische
Arten sind zu entfernen und durch standortgerechte heimische Arten zu ersetzen. Das Entfernen von
nicht heimischen Gehdlzen ist das auf das Zeitfenster vom 01.10 bis 28.02. eines jeden Jahres
(auBerhalb der Brutsaison) zu beschrénken.

TEXTLICHE FESTSETZUNG Fortsetzung

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / VERMEIDUNGS- und CEF-MABNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VM1: Bauzeitenbeschriankung - Entfernung von Gehdlzen und flichige Berdumung von
Freiflaichen:

Die Rodung von Gehélzen sowie die flachige Beseitigung von Vegetationsbestédnden ist auf den
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, auerhalb der Brutzeit von Vogeln, zu beschréanken. Sollten
die BerdumungsmaBnahmen in die Brutzeit hineinreichen, ist durch Vergramungsmaflnahmen
sicherzustellen, dass keine Brutplatze im Baubereich besetzt sind. Eine Ausnahme vorstehender
Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Gehélze durch einen anerkannten
Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustdndigen Fach- und Aufsichtsbehérde statthaft.
(Vogel)

VM2: Bauzeitenbeschrankung - Féllung potentialer Hohlenbdaume:

Die Féllung von potentiellen H6hlenbdumen (Altbdumen mit einem Stammdurchmesser von 2 30 cm
und geeigneter Hohlenbildung) ist auerhalb der Reproduktionszeit (Ende Mai bis Mitte August) und
aullerhalb der Winterschlafphase von Fledermdusen zu terminieren. Eine Ausnahme vorstehender
Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Gehélze durch einen anerkannten
Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustdndigen Fach- und Aufsichtsbehdrde statthaft.
(Fledermause).

VM3: Okologische Baubegleitung - Sicherung Bauzeitenmanagement: Zur Sicherung der
Einhaltung der festgesetzten Rodungszeitraume sowie den fachgerechten Ablauf der Rodung und
Gebaudeabriss ist eine Okologische Baubegleitung durch ein qualifiziertes Fachbiiro bzw. einen
anerkannten Fachgutachter erforderlich. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung sind Brutvogel-
und Fledermausvorkommen sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu dokumentieren und, falls
erforderlich, Ersatzmalnahmen durchzufiihren sowie die artenschutzrechtliche Genehmigung
einzuholen. Die Untersuchungsergebnisse sind vor Beginn der Rodungs-, Abriss-, Erschlielungs- und
BaumafRnahmen der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

7. FESTSETZUNGEN IM SINNE DES IMMISSIONSSCHUTZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

Die vollstandige Beachtung und Umsetzung der Festsetzungen S1 bis S3 ist Voraussetzung fir die
aus dem Bebauungsplan ergehende Wohnbebauung im WAS3. Die Immissionsrichtwerte sind bei
Baubeginn sicherzustellen.

S1: Erhalt und Pflege des Larmschutzwandes - Ubernahme aus BP Nr. 2 der Stadt Barth (hier: S3,
S5)

Der besehende Larmschutzwall ist mit seiner Gesamthéhe von mindestens 6 m Gber Gelandeniveau
beidseitig absorbierend (Schallabsorptionsgrad a >= 0,60) sowie mit einem Mindest-Schalldammmaf
(R'w,res) von >= 25 dB(A) dauerhaft zu erhalten.

S2: Errichtung einer Larmschutzwand - Ubernahme aus BP Nr. 2 der Stadt Barth (hier: S4)
Zwischen den beiden bestehenden Larmschutzwaéllen ist eine Larmschutzwand zu errichten, welche
die Larmschutzwalle lickenlos verbindet. Diese ist mindestens 6 m (ber Gelandeniveau hoch und
beidseitig absorbierend (Schallabsorptionsgrad a >= 0,60) sowie mit einem Mindest-Schalldammmalf
(R'w,res) von >= 25 dB(A) auszufiihren. Fir unterirdische Hauptver- und Hauptentsorgungsleitungen,
welche den Bereich queren, ist fir den Fall der Wartung dieser Leitungen ein wiederverschlieBbares
Schallschutzwandelement vorzusehen (z.B. Schiebeelement, Einhangeelemente, Tor, ...).

$3: Einhaltung von flichenbezogenen Schallleistungspegeln - Ubernahme aus BP Nr. 2 der Stadt
Barth (hier: S6)

Fir das festgesetzte Eingeschrankte Gewerbegebiet ist der festgesetzte Immissionswirksamen
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) tags von 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A) einzuhalten.
Die angegebenen IFSP sind effektive Werte, die reale Schallemission kann um das MaR einer
mdglichen Abschirmung durch Geb&aude oder Larmschutzanlagen erhéht werden. Damit kénnen bei
der Betriebsplanung auch starker emittierende Betriebe beachtet werden.

& W
2 brt. Datum SiJ;el ; . il 3’
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB \ (“’]"

gesetzlich geschiitzter Baumbestand § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG M-V

Die Beseitigung von Baumen, die entsprechend § 18 NatSchAG M-V geschitzt sind, sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen,
sind verboten. Bei geplanten Eingriffen in den gesetzlich geschiitzten Baumbestand ist als eine
behdérdliche Genehmigung beim Landkreis Vorpommern-Rigen, unter Angaben von Griinden sowie
Aussagen zur Ausgleichspflanzung zu beantragen. Der Ersatz richtet sich nach
Baumschutzkompensationserlass (2007).

geschiitzter Baumbestand § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 3 der Satzung des Baumbestandes in
der Stadt Barth

Die Entfernung, Zerstérung, Beschadigung oder die wesentliche Stérung des Aufbaus von
entsprechend § 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Barth geschiitzten Baumen ist verboten. Verboten
sind auch Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich, die zur Schadigung oder
Absterben des Baumes fiihren kénnen.

Ausnahmen und Befreiungen von den Verboten i.S.d. § 4 der Satzung sind bei der Stadt Barth
schriftlich, unter Angaben von Griinden sowie Aussagen zur Ausgleichspflanzung, zu beantragen. Der
Ersatz richtet sich nach § 8 der Baumschutzsatzung der Stadt Barth (2003).

Bodendenkmale § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 und § 7 DSchG MV

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung
gemal § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV).

VERMERK

Planung Neubau einer Hochwasserschutzanlage § 83 LWaG M-V

Im &stlichen Geltungsbereich des BP Nr. 41 sind notwendige Teilanlagen der geplanten und derzeit im
Genehmigungs-/Planfeststellungsverfahren befindlichen Hochwasserschutzanlage vorgesehen. Die
dafiir notwendigen Teilflachen, den BP Nr. 41 betreffend, sind in der Planzeichnung Teil A dargestelit.

HINWEISE

MaRnahmen im Sinne des Artenschutzes

M1 Bauzeitenmanagement zum Schutz der Avifauna

Die Baufeldbereinigung, d.h. Baumféallung und flichige Beseitigung von Vegetation hat ausschlielich
aulRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. eine jeden Jahres) zu
erfolgen. Eine Ausnahme von vorstehender Beschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der
nicht heimischen Gehdlze durch einen anerkannten Fachgutachter und Zustimmung der zustandigen
Fach- und Aufsichtsbehérde statthaft.

M2: Baumkontrolle zum Schutz der Avifauna und Flederméause

Die Fallung von potentiellen Héhlenbdumen (Altbdumen mit einem Stammdurchmesser von = 30 cm
und geeigneter Hohlenbildung) ist aulerhalb der Reproduktionszeit (Ende Mai bis Mitte August) und
auflerhalb der Winterschlafphase von Fledermdusen zu terminieren. Eine Ausnahme vorstehender
Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolgter Begutachtung der Gehdlze durch einen anerkannten
Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zusténdigen Fach- und Aufsichtsbehérde statthaft.

M3: Okologische Baubegleitung - fachliche Begleitung von Rodungsarbeiten und Einhaltung
des Bauzeitenmanagements

Zur Sicherung der Einhaltung der festgesetzten Rodungszeitraume sowie den fachgerechten Ablauf

der Rodung ist eine Okologische Baubegleitung durch ein qualifiziertes Fachbiiro bzw. einen
anerkannten Fachgutachter einzusetzen.

Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich: Abbuchung von stadteigenen Okokonten

Das Flachenaquivalent fir die mit der Umsetzung der Planinhalte einhergehende Eingriffe in Natur
und Landschaft, infolge der Uberplanung einer im BP Nr. 2 der Stadt Barth festgesetzten
MaRnahmenflachen (M3), betragt insgesamt 7.414 m? (KFA).

Der Kompensationsbedarf wird vollsténdig iber die Abbuchung vom Okokonto der Stadt Barth Planitz
Il (Nord) mit der Registrierungsnr. VR-015 ausgeglichen. Vorstehender Wert ist auf Antrag von dem
eingerichteten Okokonto der Stadt Barth abzuziehen. Antragssteller ist die Stadt Barth.

Sicherung der MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich

Die Sicherung der Umsetzung der naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgt mittels
stadtebaulichem Vertrag nach § 11 BauGb vor Satzungsbeschluss zwischen dem ErschlieRungstrager
und der Stadt Barth.

Bodendenkmale

Sollten wéhrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Endecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Uberplanung von Teilflichen anderer Bebauungspldnen

Die teilweise Uberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Barth ersetzt in den
Uberplanungsbereichen die bisherigen Festsetzungen. Nicht vom BP Nr. 41 (iberplante Teilflichen des
Bebauungsplans Nr. 2 behalten ihre Rechtsverbindlichkeit.

Parzellierungsvorschlag

Der in der Planzeichnung dargestellte Parzellierungsvorschlag sowie die daraus resultierenden
GrundstiicksgroRen sind nicht rechtsverbindlich. Sie dienen lediglich als Hilfestellung im
Planverfahren. Grundstiickszuschnitte und -gréRen kénnen sich Gber das Aufstellungsverfahren
hinaus &ndern. Rechtsverbindlich sind die aus dem Bebauungsplan entwickelten, amtlichen
anerkannten Flurstlicksgrenzen.

Schopfwerk

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Schdpfwerkes Barth-Borgwall. Vernassung bei
Ausfall der Pumpen bzw. bei erhéhtem Wasseranfall bei Starkniederschldgen bzw. Sturmflut kann in
diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden.

KENNZEICHNUNG § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Uberschwemmungsgefiahrdeter Bereich im Sinne des § 73 WHG

Der 6stliche Teilbereich des Geltungsbereiches des BP Nr. 41 ist durch das Bemessungshochwasser
von 2,20 m Gber NHN tberflutungsgefahrdet.

Die Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
sind in der Planzeichnung Teil A gekennzechnet.

Die H6he der Oberkante des FuRbodens von Rdumen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen
sowie als Standflache technischer Anlagen dienen, deren Uberschwemmung zu gréReren
Vermdgensschaden oder zu negativen Auswirkungen auf die Umwelt filhren kann, hat entsprechend
des Bemessungshochwassers (BHW) mindestens 2,30 m U NHN zu betragen. Davon ausgenommen
sind lediglich Garagen, Schuppen und sonstige Nebengebdude, welche nicht zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen geeignet sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Land Mecklenburg-Vorpommern keine Haftung fir

Sturmschéden in den von Uberflutung gefahrdeten Bereichen iibernimmt und auch kein Anspruch auf
Neuanlage und/oder Ertlichtigung von Deichen besteht.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 18.02.2016.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal® § 1 Abs. 4 BauGB und § 17
Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Der Bebauungsplans Nr. 41 mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen

haben in der Zeit vom 28.07.2017 bis zum 04.09.2017 wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung/Abdruck im Ostseeanzeiger am
19.07.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom 18.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers (nicht mehr gesetzteskonformer Bezug auf den §47
Verwaltungsgerichtsordnung) ist die 6ffentliche Auslegung zu wiederholen. Der Bebauungsplans Nr. 41 mit
der Begriindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 11.12.2017
bis zum 22.01.2018 wiahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung/Abdruck im Ostseeanzeiger am 29.11.2018
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

6. Die von der Anderung des Entwurfs der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemalR § 4a Abs. 3 BauGB mit dem Schreiben vom 21.11.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen
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9. Der Bebauungsplans Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde
am 05.04.2018 von der Stadtvertretung der Stadt Barth als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 05.04.2018 gebilligt.

10. Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und den

durch Veréffentlichung/Abdruck im Ostseeanzeiger am 11.04. bis 13.04.2018 bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit Ablauf des 13.04.2018 in Kraft getreten. / )
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