SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGE!
| 5. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.0ktober
2015 (GVOBI M-V 5. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1811 2018 (GVOBI. M-V 5. 882), wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtverreterversammlung vom 15.08.2020 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 40
“Erweiterung Gewerbegebiet Eikboom® fir die Fldchen zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 fir
das "Gewerbegebiel Eikboom” im Morden, landwirtschaftlichen Flachen im Osten, dem Geltungsbersich des Bebau-
ungsplans Nr. 13 fir das “Wehngebiet Parkentiner Landweg” im Slden und der Kleingartenanlage “Buchenbarg e V" im
Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den érlichen Bauvorschriften, erlassen;
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des Bebauungsplaneg/ Nr. 2 teilweise ersetzt
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie
die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundiage

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GFZ Geschol¥flachenzahl als Héchstmali
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmalk
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
Ok Oberkante baulicher Anlagen in m iber DHHN 92
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
——— —  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Straltenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweck-

bestimmung: YHHEChASWeg
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
offentliche Grlnflachen
g:;?rﬁ;nu ng: ﬂ” E’Igﬁais;?e mit Weg ) Bolzplatz
W) ?ﬂigigzﬁe @ Siedlungshecke
@& Feldgehdlzhecke TFY Schutzgriin
e Siedlungsgeholz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
® Retentionsanlage flur Niederschlagswasser

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

ZOFEOH Entfallende Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen  (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von B4dumen

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 8 Abs. 6 BauGB)

. Naturdenkmal

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Rostock AG zu belas-
tende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umarenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes (Malinahmenflachen 1-3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

-

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[l. KENNZEICHNUNGEN

346 vorhandene Héhe in Meter nach DHHN 92
1 Nummer des Baugebietes
- vorhandene Flurstlicksgrenze
K vorhandene Flurstiicksbezeichnung
— | Sichtdreieck
vorhandene hochbauliche Anlage

unterirdische Erdgashochdruckieitung DN 150 mit Schutzstreifen
Abgrenzung von Uberlagerungsbereichen alterer Bebauungsplane

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen mit Bodendenkmalen, deren Veranderung
oder Beseitigung genehmigt werden kann, sofern die fachgerechte

Bergung und Dokumentation sichergestellt wird.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V)

Abgrenzung der La&rmpegelbereiche (LPB nach DIN 4109:1989-11)
Waldabstandsflache (30 m)
Richtfunkstrecke der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG mit

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzbereich
(§ 6 Abs. 6 BauGB)
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TEXT

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVQ)

Allgemein zuldssig sind in allen aligemeinen Wohngebisten: |

- Wohngebiude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaftén
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, '
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe auller Ferienwohnungen im WA 1,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:
- Ferienwohnungen im WA 1,
- Tankstelien,

Gartenbaubetriebe.

Gewerbegebiete (GE)

Allgemein zuldssig sind in allen Gewerbegsbieten:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber |in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (Festsetzung 4.7 beachten),
- Aniagen fir kirchliche, kutturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke, |
- Vergnigungsstatten im GE 6.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: '
- Tankstellen. (§1Abs. 5 EauNUb}
- Vergnlgungsstatten in den GE 1 bis GE 5. (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

In den fesigesstzten Gewerbegebieten sind gem&R § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO als
Einzelhandelsnutzungen ausschlieflich Verkaufsstitten fir betriebstypische Waren oder
Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansissigen Gewerbebetriebes zuldssig. Diese
Verkaufsstatten missen im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen
Gewerbebetrieb raumlich angegliedert und als dessen untergecrdneter Bestandteil
erkennbar sein. Je Betrieb ist eine Verkaufsstitte mit einer Verkaufsflache von nicht mehr
als 100 m? zulassig. (§ 1 Abs. 5, 6 und 8 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Mebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO)

Garagen, (berdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) und sonstige Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig. Nicht
Gberdachte Steliplatze mit ihren Zufahrten sind auch auferhalb der Oberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten aligemeinen Wohngebiete sind Windkraftanlagen auch geringer
Grofte als Nebenanlagen unzuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung sind unzulédssig.
MagR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten (GE 1 bis GE 6) festgesetzten Hoken
baulicher Anlagen (iber DHHN 92 sind Héchstgrenzen. '
Innerhalb der nachrichtlich Obernommenen Richtfunkstrecke der Telefénica Germany
GmbH & Co.OHG dirfen keinerlei bauliche Anlagen, auch keine zeitweisen Konstruktionen
oder Baukrane eine Hohe von 58 m Uber Grund (81 m . DHHN 92) Uberschreiten.

MindestgroRe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In allen festgesetzten allgemeinen Wohngebieten betragt die Mindestgrundstlcksgréfe fur
Einzelhduser 500 m?, fur Doppelhaushaiften jeweils 300 m? und for Geb&ude in Hausgrup-
pen jeweils 200 m?.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 6 sind je Wohngebaude maximal
2 Wohnungen zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Flachen entlang der gekennzeichneten Erdgashachdruckleitung DN 150 (Stahl) sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Rostock AG zu belasten (eine beschrinkie
personliche Dienstbarkeit besteit bereits).

Im Schutzstreifen in einer Breite von 2 m zu beiden Seiten der Leitung durfen weder Ge-
baude oder andere baulichen Anlagen errichtet werden oder sonstige Einwirkungen vorge-
nommen werden, die den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung und Instandsetzung
der Erdgashochdruckleitung beeintrichtigen oder gefahrden kénnten.

Das betrifft auch Anpflanzungen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (jeweils gemessen (ber das gesamte Bau-
grundstlck) sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerdusche die in fol-
gender Tabelle festgeschriebene Emissionskontingent Lz« weder tags (06.00 - 22,00 Uhr)
und nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreitet.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
(§ 8 BauNVO)

Flachen Emissionskontingent Lex[dB(A)m?]
Bezeichnung Gréfe [m?] _tags nachts
GE 1 9.148 57,5 45
GE2undGE 6 12.107 57,5 43
GE3 10.717 57,9 43
GE4undGES 39.664 57,5 44

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in den genann-
ten Flachen so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro
Flache nicht Uberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der Emissi-
onskontingente nachwaeisen.

Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691, Abschnitt 5 zu erfolgen.

Es sind auch solche Anlagen zuléssig, deren Immissionsanteil an malgebenden Immissi-
onsorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der Im-
missionsanteil der Anlage den geltenden Richtwert am mafRgeblichen Immissionsort um
15 dB(A) unterschreitet.

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilfiachen kén-
nen vorgenommen werden, bedlrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass
dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Gebaudeseiten und Dachflachen wvon schutzbedlrftigen R&umen Im Sinne der
DIN 4109:1988-11 (Schlafraume, Wohnraume, Blroraume etc.) sind innerhalb der fesige-
setzten Maltnahmenfldchen 1 und 2 (Larmpegelbereiche Ill und IV) in einer Raute entspre-
chend ihrer Nutzung so auszufthren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalidamm-Male von Tabelle 8 der DIN 4108:1988-11 eingehalten werden.

Anforderungen an die resuiterende Luttschalliddmmung von Autenbautsiien nach DIN 4709 (1989-71)*

Mafinah- Larm- Mafigebilcher Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mag
men- pegel- AuBenlarmpegel des Auflenbautells R'W res [dB]
fidche bereich [dB{A)) Bettenrdume In Kran- Aufenthalts- Blrordume
kenanstalten und und . und
Sanatorien Wohnriume Ahnliches
M 1 I 61-65 40 3% | 30
M2 IV 66 - 70 45 40 ! 3%

Fur die von den mafRgeblichen Larmquellen (Strallen) abgewandten Gebaudeseiten darf
der maligebliche AuRleniarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden,

Wird durch erg&nzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der mafigebliche AuRenl&rmpegel z. B. infolge der Abschirmung durch
vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann wvon den Festsetzungen in den
Punkten 6.4 bis 6.5 abgewichen werden.

Innerhalb der festgesetzten Manahmenfidche 3 in einer Raute im GE 1 sind die gemai § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig.

In Schiaf- und Kinderzimmern innerhalb der MafRnahmenflachen 1 und 2 in einer Raute, in
denen keine LOftungsméglichkeit zur larmabgewandten Geb&udeseite (stralenabgewandt)
besteht, sind schallgedammte LUftungseinrichtungen zu verwenden, die mit einem dem
Schalldamm-Malk der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungsmall ausgestattet
sind.

Innerhalb der Maltnahmenflachen 1und 2 in einer Raute sind Terrassen und Balkone auf
der strallen- bzw. bolzplatzabgewandten Geb&udeseite anzuordnen. Wo dies nicht méglich
ist, sind Wintergarten oder verglaste Balkone zu errichten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiachen fiir MaBnahmen zum
Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhalt bestehender Baume, Straucher und sonstiger Bepflanzungen

Es sind Schutzz8une wahrend der Bauausflhrung an der Hecke am Parkentiner Landweg,
dem Naturdenkmal Eikboom und dem Siedlungsgehtlz vorzusehen. An den Grenzen der
Wohnbebauung, der Gewerbegebiete, des Bolz- und des Spielplatzes, die jeweils an
offentliche Grunflichen anschlieRen, sind zum dauerhaften Schutz der Grinflachen
Einfriedungen mit einer Hdhe von mindestens 1 m in Form von Z3unen, Hecken aus
heimischen Laubgehélzen und Mauern vorzusehen (S 1).

Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung von bestehenden Einzelb&umen durch
einen 2 Meter hohen Bohlenschutz auszuschlieften (S 2).

Oberirdische Teile der Gehblze durfen nur durch Fachunternehmen zurlickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Baume darf nicht mit Baumaschinen befahren
werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuléssig (V 1).

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Durchgrlinung des Plangebiets sind an den Straften 90 standortgerechte Laubgehtize
in der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 - 18 em Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Die Pflanzstandorte sind entsprechend der AusfUhrungsplanung festzulegen. An den
Planstralen A und B ist eine beidseitige Bepflanzung vorzunehmen. Eine einsesitige
Bepflanzung ist an den Planstrallen C, D, E und F zu realisieren.

Anzahl und Arten:

- 10 Stk. Feld-Ahorn (Acer campestre)

- 10 Stk. Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- 10 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus)

- 10 Stk. Vogel-Kirsche (Prunus avium)

- 10 Stk. Zerreiche (Quercus cerris)

- 10 Stk. Mehlbeere (Sorbus aria)

- 10 Stk. Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
- 10 Stk. Nelken-Kirsche (Prunus serrulata)

- 10 Stk. Trauben-Eiche (Quercus petraga)

Die Flache der wasser- und |uftdurchlassigen Baumscheibe hat mindestens 12 m® zu
betragen und der durchwurzelbare Raum muss eine Mindestfiache von 16 m* aufweisen
sowie eine Mindesttiefe von 0,8 m.

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstamme mit einer Kunststoffklappmanschette
zu sichern. Die Standsicherung erfolgt mittels Dreiback. Flr die Pflanzung wird eine Uber 5
Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt (A 1). Der dauethafte
Erhalt ist zu gewahrleisten.
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Zwischen den Gewerbegebieten und den Wohngebieten sind zwei freiwachsende
Heckenabschnitte mit einer Grofle von 2.415 m? aus standortgerechten heimischen
Strauch- und Baumarten anzulegen. Die 3-reihigen Pflanzungen weisen eine Breite von 7 m
einschlieBlich eines 2 m breiten Krautsaums sowie L&ngen von 200 m und 145 m auf.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrégt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister
sind in der jeweils mittleren Reihe mit Abstanden von 15 m bis 20 m zu pflanzen.

ca. 990 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.

- Hasel (Corylus avellana)

- VielblUtige Rose (Rosa multifiora)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
ca. 20 Stk. Heister, 2 x v., 150 - 175 cm, o. B.

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eiche (Quercus robur)

- Sandbirke (Betula pendula)

Heister sind mit einem schragen Baumpfahl als Standsicherung zu versehen.

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m
Hohe zu schitzen. Fur die Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie die weitere 20-jahrige dauerhafte Pflege.

An der ostlichen Plangebietsgrenze ist in der Grunflaiche Feldgehslzhecke eine 4-reihige
Feldhecke aus heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten zu pflanzen. Die
6.163 m* grofle Pflanzung hat einen 5 m breiten umlaufenden Saum.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.
Hochstdmme sind als Uberhalter versetzt in den beiden mittleren Reihen im Abstand ven
15 m bis 20 m anzuordnen.

ca. 1.644 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, 0. B.

- Hasel (Corylus avellana)

- Vielblltige Rose (Rosa muiltifiora)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Sphw;rzer Holunder {Sambucus nigra)

- Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
ca. 20 Stk. Heister, 2 x v., 180 . 175 ¢cm, o. B.

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eiche (Quereys robur)
- Sandbirke (Betula penduia)

Hochstdmme sind mit einem Zweibock als Standsicherung zu versenan,

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1.8 m
Hohe zu schitzen. Fur die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie die weitere 20-jahrige dauerhafte Pflege.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Die &ffentliche Gronflache ist als 41.800 m? grofle extensive Mahwiese zu entwickeln. Dig
Ersteinrichtung hat durch Selbstbegrinung oder durch Einsaat von regional und
standorttypischem Saatgut auf bis zu 50 % der Maftnahmenflache zu erfolgen. {
Wahrend der Entwicklungspflege hat im 1. bis 5. Jahr eine 2 x jahrliche Aushagerungsmahd
zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober mit Abtransport des Mahgutes zu erfolgen.
Anschlielfend sind die Flachen ab dem 1. September htchstens 1 x jahrlich zu mahen aber
mindestens alle 3 Jahre mit Abtransport des Mahgutes. Die dauerhafte Unterhaltung ist
abzusichern (A 2).

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 37, 38, 39 und 44 BNatSchG)

Zum Schutz vorkommender Brutvogelarten sind Rodungsarbeiten/Fallungen nur in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren (Vaez1).

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) ist der Beginn
der ErschlieBungsarbeiten auf den Ackerflachen aulerhalb des Zeitraumes vom 01. April
bis 31. Juli durchzufihren. Um einer Besiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein
Brachliegen der Flache Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit
zu vermeiden (Vaga2).

Andernfalls sind im Rahmen der okologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehtrde geeignete Vergramungsmafnahmen umzusetzen (Vass2).

FOr vorkommende Brutvdgel und Amphibien werden innerhalb des Plangebietes als auch
an der 8stlichen Plangebietsgrenze freiwachsende Gehslzpflanzungen (Pkt. 7.2.2, 7.2.3)
auf einer Gesamtflache von 8.578 m? vorgenommen (Asra1).

Bei der Herstellung der Auflenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten nur
energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen (2500K bis 3500K ohne
Blauanteil im Lichtspektrum, moglichst auf der Grundlage regenerativer Energietrager)
einzusetzen. Die Leuchtkdrper missen nach unten abstrahlen.

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

In den allgemeinen \Wohngebieten dlrfen Grundstlckseinfriedungen zu éffentlichen
Verkehrsflachen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen eine Héhe von 0,80 m
Uber der Oberkante der dffentlichen Verkehrsflachen nicht Gberschreiten.
Grundstlckseinfriedungen zu dffentlichen Grunflachen durfen eine Héhe von 1,20 m Uber
der Oberkante der affentlichen Grinflache nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist das oberste als Héchstmal
festgesetzte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulissig, das an mindestens 3
Geb&udeseiten Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenlinge um mindestens 1,5 m
gegenlber den Aullenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlickspringt.
Uber den letzten festgesetzten Voligeschossen sind keine weiteren Geschosse zuldssig.
Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen auf der Ebene
Staffelgeschosses kénnen als nicht Uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflachen zulassig und
dirfen die Héhe der im Baugebiet vorhandenen hochbaulichen Anlagen nicht Gberschreiten.
(59 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- in den aligemeinen Wohngebieten Grundstlckseinfriedungen zu éffentlichen Verkehrsfla-
chen auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiachen mit einer Héhe von Gber 0,80 m
Uber der Oberkante der &ffentlichen Verkehrsflachen errichtet,

- Grundstlckseinfriedungen zu &ffentlichen Grunflachen mit einer H&he von 1,20 m Gber der
Oberkante der &ffentlichen Grunflache errichtet,

- im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1das oberste als Hochstmall festgesetzte
Voligeschoss nicht als Staffelgeschoss ausbildet, das an mindestens 3 Geb&udeseiten
Uber mindestens 2/3 der jeweiligen Seitenlange um mindestens 1,5 m gegentber den
AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlickspringt,

- iber dem letzten festgesetzten Voligeschoss im WA 1 weitere Geschosse errichtet,

- Werbeanlagen aulterhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen errichtet oder die Héhe
der vorhandenen hochbaulichen Anlagen (berschreiten.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einem Bufigeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

des

Hinweise

1.

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit mehrere Bodendenkmale bekannt,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Maflnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitip vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Auflagen
gebunden.

Uber die bekannten Bodendenkmale hinaus, ist
Bodendenkmale wahrscheinlich bzw. nahe liegend.

Um zu klaren, ob im Bebauungsplan weitere Bodendenkmale vorhanden sind, ist deshalb
vor Beginn der Erschliefungsmafnahmen eine archiclogische Prospektion (nach § 7 Abs.
2, Satz 2 DSchG M-V) notwendig. Art und Umfang der Prospektion sind mit dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Abt. Landesarchéologie, Domhof
4/5, 19055 Schwerin abzustimmen und von der unteren Denkmalschutzbehérde zu
genehmigen (DSchG M-V § 4, Abs. 2i.V.m. § 16).

Mit Bodeneingriffen verbundene Arbeiten kénnen erst nach stattgefundener Prospektion,
bzw. in Zusammenhang damit, erfolgen. FUr eine Vorgehensweise bei gegebenenfalls
nachgewiesenen Bodendenkmalen ist eine gesonderte denkmalschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Weitere Auskinfte sind jederzeit bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Rostock und im Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege M-V zu erhalten.

Wenn weitere Funde bei Erdarbeiten zufilig neu entdeckt werden (auffallige
Bodenverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
untere Denkmalschutzbehtrde unverzlglich zu benachrichtigen und der Fund sowie die
Fundstelle in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern.
Verantwortlich hierfir sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die trtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung des
Plangebietes sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu
erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig ver BauausflUhrung
empfohlen.

Warmeversorgung

Gemal § 4 der Satzung Uber die Warmeversorgung der Stadt Bad Doberan und des Orts-
teils Heiligendamm ist jeder Eigentlmer eines Grundsticks, das durch eine Straflle er-
schlossen ist, in der sich eine betriebsfertige Versorgungsleitung befindet, verpflichtet, sein
Grundstlck an die Versorgungsanlagen anzuschiefen, sobald es mit Geb&uden bebaut ist
oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf ihm Warmeverbrauchsanlagen betrieben
werden solien. GemaR § 5 der Satzung besteht fUr den gesamten Warmebedarf fUr Wr-
meverbrauchsanlagen gemafR § 1 Abs. 3 der Satzung Benutzerzwang. Ausnahmen werden
im § 6 der Satzung geregelt.

Externe Ausgleichsmafnahmen

Um den Habitatverlust potenziell vorkommender Niststatten der Bodenbriter (vorrangig
Feldlerche) im vorhandenen Plangebiet auszugleichen, sind innerhalb der biogeografischen
Region 15 Lerchenfenster anzulegen (Ausgleichsverhéltnis 1:1,5). Empfohlen wird eine
Dichte von zwei bis maximal zehn Lerchenfenster pro Hektar mit einer MindestgréRe von 20
m?. Bei Lerchenfenstern handelt es sich um kinstliche Fehlstellen in Getreideschlagen. Bei
der Anlage der Lerchenfenster sind Stérquellen wie Straflen, Siedlungsbereiche etc. durch
Mindestabstande (60-120 m) auszuschlieRen, Die Anlage in Wintergerste ist aufgrund des
zeitigen Erntebeginns auszuschliefen. Die Mafnahme ist vorrangig in der slddstlichen
Ackerflur des Plangebietes und auf ¢kologisch bewirtschafteten Ackerflaichen umzusetzen
als auch Ober einen Zeitraum ven mindestens 25 Jahren zu sichern (CEFagal).

das \Vorhandensein weiterer

Verbleibende Defizite des naturschutzrechtlichen Ausgleichs werden durch weitere
naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen im sonstigen Gebiet der Stadt Bad Doberan
bzw. bei weiter verbleibendem Defizit durch den Erwerb entsprechender
Kompensationsaquivalente aus dem externen Okokento LRO-055 in Hinter Bollhagen in der
Landschaftszone “Ostseekistenland” ausgeglichen.

Baugrundgutachten

Vor Erschlieffungsbeginn ist ein Baugrundgutachten zu erstellen, in dem Aussagen zu
treffen sind zum Boden- und Flachenmanagement wihrend der Bauphase. Das Gutachten
muss Angaben zu Umfang und Lage der Baustelleneinrichtung, Baustralten, Materiallager
und Bodenzwischenlager enthalten (V 2).

Schutz vor Gerduschimmissionen*

Die DIN 4109 (1989-11) ,Schallschutz im Hochbau", auf die in den textlichen Festsetzungen
6.4 Bezug genommen wird, ist im Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Bad Doberan,
Severinstralle 6 in 18209 Bad Doberan, einsehbar.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieurbliros Lorenz,
Vermessungs- und Katasterwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock mit Stand vom
24.05.2017. Als Hohenbezug gilt DHHN 82, als Lagenetz ETRS 89 UTM.

Geholz- und Baumschutz
Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Bad Doberan vom 30.05.2006.

10.

11

12

13

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestslit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertreterversammiung vom 27.03,2017. Die ortsUbliche Be-
kanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ist durch Abdruck im Ostsee-Anzeiger,
amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, und Im Intemet am 12.04.2017 erfolgt,

Der Aufsteilungsbeschiuss wunde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom 29.01.2018 ergénzi. Die Ergén-
zung des Aufsteflungsbeschlusses wurde geméaR m gtz 2 BauGB durch Abdruck Im Ostsee-Anzeiger, amtli-
ches Bekanntmachungsblatt der Stadt S8ad Ddbstah, am 7.
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t Schreiben vom 17.10.2018 von der Planung untemich-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
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Die Stadtvertreterversammiung hat am 16.12.2
schlossen und zur affentlichen Auslegung bests
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des Bebauungsplans Nr. 40 mit der Begrindung be-
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Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichfiung (Tell A) und dem Text (Tei B) mit den &rtlichen
Bauverschriften sowie der Begrindung mit dem Umweltbereht"und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezo-
genen Stellungnahmen haben in der Zelt vom 17.01.2020 bis zum 02.03.2020 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
gemdal § 3 Abs, 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung Ist mit den Hinweisen. dass Stellungnahmen
withrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschiussfassung Uber die Satzung unberGcksichtigt blelben
kénnen, im Ostsee-Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 15.01.2020 und im Intermet
unter hitp:iwww bad-doberan de/bauen-wohnen-wi buergerbeteiligung.him| orsdblich bekannt gemacht worden,
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, Sestehefid aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bl
wurde mit Bescheid des Landrats des Landkrelses Roslock vom 0B.10.2020, AZ: 61.1.32, mit Aufiagen und Hinweisen
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Die Eneilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 40 "Erweiterung Gewerbegebiet Elkboom” fur die Flschen
zwischen dem Geltungsberelch des Bebauungsplans Nr. 2 fir das “Gewerbegebiet Elkboom” im Morden, landwir-
schafilichen Flachen im Osten, dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 fiir das .Wohngebiet Parkentiner
Landweg™ im Siiden und der Kleingartenaniage ,Buchenberg e.V." im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Tell B) mit den orilichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bel der der Plan suf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind durch Be-
kanntmachung in den amtlichen Aushangkasten In den Wohngebieten, em 20.11.2020 durch Aushang ortsiblich be-
kannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist aufl die Geltendmachung der Vedetzung von Vershrens- und Fomvorschrifien
{§ 214 BauGB), der Vorschriften Uber das Verhalinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von
Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewlessn worden. Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 40 ist mit
Ablauf des 14, Tages nach dem Aushang in Kra® getreles=—
Die In Kraft getretene Satzung (ber den Bebauu &7 B f_,g’m_:rda auch in das Intemet eingestedit
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2018 und im Intemet am 12.04.2017 ortsublich be-
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ersammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
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Stadt Bad Doberan

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 40
“Erweiterung Gewerbegebiet Eikboom*

flr die Flachen zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 fir das .Gewer-
begebiet Eikboom" im Norden, landwirtschaftlichen Flachen im Osten, dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 13 fir das ,Wohngebiet Parkenti ndweg" im Slden
und der Kleingartenanlage .Buchenberg e.V." im Westen =
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