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Gemeinde Seehof, Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Entwurf

1. Allgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel verbunden,
in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeinde mdchte auf der Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 3 Nutzungen ermaéglichen,
die der Gemeindebevdlkerung unmittelbar zu Gute kommen und solche, die hier in Seenahe
im Zusammenhang mit dem Campingplatz sinnvoll sind. Dafur gibt es Mitte des Jahres 2022
konkrete Interessenten, mit denen Gesprache gefuhrt werden. Es handelt sich um eine Arzt-
praxis und ein Kanuvertriebsgeschaft. Gleichzeitig wird das Wohnen von diesen Interessenten
angestrebt. Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur das geplante Vorhaben geschaffen werden. Bisher sieht der Be-
bauungsplan Nr. 3 i.d.F. der 2. Anderung auf dieser Flache ein Sondergebiet , Tourismus® vor.
Die Gemeinde plant die Festsetzung eines Mischgebietes.

1.2  Verfahren und Planungsgrundlagen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgeftihrt.

Die Kriterien des § 13a BauGB sind erfllt:

- Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein bereits teilweise bebautes Bebauungsplan-
gebiet, das an drei Seiten von Bebauung umgeben ist und somit dem Innenbereich
zuzurechnen ist und hier als MaRnahme der Innenentwicklung eine Anderung der Art
der Nutzung erfolgen soll.

- Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m2.

- Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder
nach Landesrecht erforderlich machen.

- Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschatftlicher Bedeutung und Eu-
ropéaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und
Satz 3 BauGB entsprechend anwendbar sind. Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht
und der zusammenfassenden Erklarung wird gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Auf der Gemeindevertretervertretersitzung vom .............. wurde der Aufstellungsbeschluss
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gefasst.

Auf der Gemeindevertretersitzung vom ............... wurde der Beschluss uber die Durchflh-
rung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gefasst. Der Offent-
lichkeit wurde im Rahmen einer offentlichen Auslegung des Entwurfes und der Verflgbarkeit
der Planunterlagen im Internet vom .................. bis .............. Gelegenheit zur Stellung-
nahme gemal § 3 Abs. 2 BauGB gegeben. Die berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaf 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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Aus der Entwurfsbeteiligung ergaben sich folgende Erganzungen an der Planung.

Alle sonstigen Hinweise der Behérden und Trager offentlicher Belange, die keine Einwdnde
gegen das Planvorhaben haben, werden zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt. Von der
Offentlichkeit wurden ........... Stellungnahmen abgegeben.

Auf der Gemeindevertretersitzungam ................ wurde die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 als Satzung beschlossen.

Als Plangrundlage fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 dient die Planzeichnung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Gel-
tungsbereich der 3. Anderung keine Vermessung vorliegt, sodass Ungenauigkeiten auf Grund
der Zeichnung auf dem Bild der 2. Anderung hierin begriindet sein kénnen. Fir den Bereich
der Gemeinbedarfsflache im Geltungsbereich der 2. Anderung wurde seinerzeit eine Vermes-
sung durchgefihrt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen sowie der

- Verfahrensuibersicht.

Der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird diese Begrindung beigefiigt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gelten nach-

folgende Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

2.  Vorgaben ubergeordneter Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V), 2016

Die Gemeinde Seehof liegt als direkt angrenzende Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Lan-
deshauptstadt Schwerin. Gemeinden innerhalb des Stadt-Umland-Raumes unterliegen einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbesondere bei der Siedlungs- und Wirt-
schaftsentwicklung, der Infrastruktur- und der Freiraumentwicklung. Dabei bildet das Stadt-
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Umland-Konzept fur den jeweiligen Stadt-Umland-Raum die Grundlage fur die interkommu-
nale Abstimmung.

Als Ziel ist formuliert, dass vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der
Nachverdichtung zu nutzen sind.

Das Gemeindegebiet liegt am Westufer des Schweriner Sees und somit in einem ausgewiese-
nen Vorbehaltsgebiet Tourismus. Hier sollen vorhandenen Potenziale fir den Tourismus aus-
gebaut und touristische Angebote und Infrastruktur erweitert werden.

Des Weiteren liegt das Gemeindegebiet im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Landwirtschaftli-
che Flachen werden von der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen, so dass die
Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig berthrt werden.

Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Der Gemeinde Seehof ist keine Funktion in der zentraldrtlichen Gliederung zugeordnet wor-
den. Das Gebiet der Gemeinde Seehof gehért zum Stadt-Umland-Raum von Schwerin. Inner-
halb der Stadt-Umland-Raume gibt es einen besonderen Kooperations- und Abstimmungsbe-
darf. Die Siedlungsflachenentwicklung in Umlandgemeinden soll sich vornehmlich auf den
Hauptort und den Eigenbedarf konzentrieren. Dabei sind vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslage liegende Standorte durch Umnutzung und Verdichtung zu entwickeln. Neue Stand-
orte aul3erhalb der bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die in-
nerértlichen Standortreserven ausgeschopft sind.

Das Gemeindegebiet liegt in einem Tourismusentwicklungsraum am Schweriner See, in dem
die touristischen Angebote gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert wer-
den sollen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 entspricht den Zielsetzungen des LEP M-V und
des RREP WM.

Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gemafl § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, das
heil3t, dass die im Flachennutzungsplan dargestellte Grundkonzeption im Bebauungsplan fort-
zuentwickeln bzw. zu konkretisieren ist.

Es erfolgte die 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Seehof im Zusammen-
hang mit der Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Seehof fiir den Teilbereich
sudlich der StraRe Am Zeltplatz im Jahr 2019. Darin wurde fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung
das urspriingliche Sonstige Sondergebiet Hotel in das Sonstige Sondergebiet Tourismus und in
Grunflachen geandert.

Mit dem Planungsziel der 3. Anderung ist nun eine weitere Berichtigung erforderlich, da die Fest-
setzung eines Mischgebietes und von veranderten Grinflachen nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt wird.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Seehof mit Darstellung des Plangebietes

3. Plangebiet
3.1 Lage und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 3 umfasst Flachen im nérdlichen Bereich der Ortslage Seehof. Der
Ursprungsplan grenzt im Norden an landwirtschaftliche Flachen, im Osten an Gehdélzbestand
und Campingplatz am Schweriner See, im Suden an einen Gewerbebetrieb, im Westen an die
DorfstralRe/KreisstralRe 42 und Wohnbebauung. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2021
sind auf der Bebauungsplanflache Wohngebéaude, eine Kindertagesstéatte und die Strale am
Zeltplatz entstanden.

Die sudliche Halfte des Ursprungsplanes ist zuletzt mit der 2. Anderung erneut (iberplant wor-
den. Mit der 2. Anderung wurden eine Gemeinbedarfsflache und eine Sonstige Sondergebiets-
flache Tourismus sowie Griunflachen sudlich der Stral3e Am Zeltplatz festgesetzt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst die dstliche Teilflache der 2. Anderung,
die dort als Sonstige Sondergebietsflache Tourismus und als Griunflachen festgesetzt wurde.
Der Geltungsbereich grenzt im Osten an Wohnbebauung und den Birkenweg, im Stden an
einen Gewerbebetrieb, im Westen an die Kindertagestatte und im Norden an die Stral3e Am
Zeltplatz.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 0,8 ha.

Es werden die Flurstlicke
- 16/90 teilweise,
- 16/38 teilweise,
der Gemarkung Seehof, Flur 1, Gberplant.

Der Geltungsbereich ist gemaf 8 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Planzeichnung dargestellt.
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3.2 Eigentumsverhéaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich in Gemeindeeigentum.
3.3 Bestand

3.3.1 Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2021 eine Grinflache und ist
unbebaut.

Im Norden und im siddstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Baume. Im Sidosten
ist eine Pumpstation fiir Abwasser vorhanden.

3.3.2 Erschlieung

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Stralie Am Zeltplatz. In dieser Straf3e befinden sich
samtliche Medien der technischen Ver- und Entsorgung. Die verkehrliche Anbindung wird Uber
diese Stralie erfolgen.

4, Planinhalt

Fur die 3. Anderung wird im Wesentlichen der 6stliche Geltungsbereich der 2. Anderung zu
Grunde gelegt. Herausgenommen wird das Flurstiick 16/89, das aktuell als Hausgarten ge-
nutzt wird und sich in Privatbesitz befindet. Gegentber der Ursprungsplanung verlauft der Gel-
tungsbereich der 2. und 3. Anderung im Siiden oberhalb des schmalen StraRenflurstiickes
16/69.

Durch die Anderungsplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansied-
lung von Nutzungen, wie Arztpraxen, Einzelhandelsbetrieben und Wohnen im Zusammenhang
mit den Gewerbebetrieben (inklusive Arztpraxen), geschaffen werden. Dafiir setzt die Ge-
meinde im nordlichen Grundstlicksbereich ein Mischgebiet fest. Zwischen der Kita und dem
Anderungsbereich wird die Errichtung eines FuRBwegs geplant. Es ergibt sich daraus eine Neu-
ordnung der Grin-/Ausgleichsflachen.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption, Art und Maf? der baulichen Nutzung sowie
die Bauweise betreffend, enthalt die 3. Anderung die rechtsverbindlichen Festsetzungen.

4.1  Art der baulichen Nutzung

Zum Zeitpunkt der Entwurfsplanung gibt es konkrete Vorstellungen bzgl. der Ansiedlung von
Gewerbetreibenden. Darlber hinaus wird die Ansiedlung einer Arztpraxis angestrebt. Diese
Nutzer sollen die Méglichkeit des Wohnens auf ihren Grundstiicken erhalten. Als geeignetes
Baugebiet entsprechend der angestrebten Nutzung setzt die Gemeinde ein Mischgebiet ge-
maR § 6 BauNVO fest.

Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Von den allgemein zuldssigen Nutzungen sind
Tankstellen und Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gemaR 8 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig. Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach 8 6 Abs. 3 im Misch-
gebiet ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.
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4.2 Maf der baulichen Nutzung

Durch die hier getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Dichte
und die Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet bestimmt. Damit werden wesentliche
Rahmenbedingungen fur den Erhalt eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes geschaffen.
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Héhe der baulichen Anlagen geben das Malf3
der zukinftigen baulichen Entwicklung vor.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. FUr die Ermittlung der Grundflachen sind neben den
geplanten Geb&uden einschliellich der Terrassen unter anderem auch Garagen und Stellplatze
inklusive ihrer Zufahrten relevant.

Entsprechend dem Richtwert gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird fur das Baugebiet eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt. Es gilt § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach eine Uberschreitung der GRZ
um 50 % fur im Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichnete Anlagen mdoglich ist.

Firsthéhe

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierfirr dient die Festsetzung einer maximalen
Firsthéhe (Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches). Fir das Baugebiet wird
eine maximale Firsthéhe von 9,50 m festgesetzt.

Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in dem Bau-
gebiet die Oberkante der Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschlielungsstral3e (hier Stral3e
Am Zeltplatz), gemessen in der Fassadenmitte bestimmt.

Vollgeschosse
Unter Bericksichtigung der eingeschossigen Bestandsgeb&ude in der unmittelbaren Umge-

bung des Plangebietes wird nach § 20 Abs. 1 BauNVO die Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
mafd mit | festgesetzt. Gemal § 87 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber die Gelande-
oberflache hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe
von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise kann die Anordnung der Gebaude auf den Grundstticken im Hin-
blick auf den seitlichen Grenzabstand gesteuert werden. Die Festsetzung einer bestimmten Bau-
weise entsprechend des Bestandes bzw. der angestrebten Nutzung der Gebaude dient der Gestal-
tung des Ortsbildes.

Da es sich in der 3. Anderung um Einzelh&user mit seitlichem Grenzabstand handelt, gilt hier
die offene Bauweise. Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen ist gegentiber dem Nachbar-
grundstiuck 16/89 im Osten ein Grenzabstand von 3,00 m nach Landesbauordnung M-V ein-
zuhalten. Da die Baugrenze ohne Versprung in Richtung Norden fortgefiihrt wird, ergibt sich
fur das Flursttick 16/93 ein groRRerer Abstand von 8,50 m bis 9,00 m.

Im Norden sind die 3,00 m aus stadtebaulichen Griinden (Gebaudeflucht zur angrenzenden
Gemeinbedarfsfliche) ebenfalls festgesetzt, wobei es sich um ein angrenzendes 6ffentliches
Verkehrsflachenflurstiick handelt. An der westlichen Grundstiicksgrenze ist der Abstand zur
Baugrenze geringer (1,00 m). Hier kann die Abstandsflache zu deren Halfte auf dem offentli-
chen Weg und der o6ffentlichen Grunflache liegen. Zur sidlich angrenzenden Griinflache sind
ebenfalls 3,00 m Abstand einzuhalten.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Plangebiet durch eine Baugrenze nach § 23
Abs. 1 BauNVO definiert, die von Gebauden oder Geb&udeteilen nicht Gberschritten werden
darf. Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Fur das Mischgebiet ergibt sich ein Baufenster in Nord-Siud-Ausrichtung von ca. 50,00 m und
in Ost-West-Ausrichtung von ca. 65,00 m.

Fur eine geordnete Entwicklung entlang der Stral3e sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen
und Carports zwischen der Stralle Am Zeltplatz und der stralenseitigen Baugrenze sowie
deren Verlangerung bis zur 6stlichen und westlichen Grundstiicksgrenze nicht zuldssig. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind zuléssig. Im tbrigen Plangebiet sind Stellplatze, Garagen und Car-
ports sowie Nebengebdude und Anlagen fir die technische Ver- und Entsorgung, die fur die
Nutzung als Wohngrundstiick erforderlich sind, auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

4.4 Ortliche Bauvorschrift zur auReren Gestaltung von baulichen Anlagen

Die im Ursprungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen bezogen sich sudlich der
Stral3e Am Zeltplatz auf eine geordnete Entwicklung der Wohnbauflachen und der Sonderge-
bietsflache Hotel. Die Wohnbauflachen sind bebaut. Mit der 3. Anderung ist eine Nutzung als
Mischgebiet geplant, in der sowohl Gewerbebetriebe als auch Wohngebaude moglich sein
sollen. Die Gemeinde erachtet die Festsetzung der Vollgeschosse und einer Firsthohe als
ausreichend fur die stadtebauliche Ordnung hinsichtlich dieser Mischnutzung. Daher wurde
von gestalterischen Festsetzungen abgesehen, da die Gestaltung der baulichen Anlagen von
den jeweiligen Nutzungsanforderungen abhéngig ist.

45  VerkehrserschlieBung

Die beiden in Aussicht genommenen Grundstucke des Plangebietes werden durch die ndrdlich
angrenzende Stralie Am Zeltplatz erschlossen. Die mdglichen Zufahrten werden aufgrund der
vorhandenen Baume festgesetzt. Damit ist die Zufahrt zum Plangebiet gesichert und keine
weitere verkehrliche ErschlieBung zu regeln.

Zur Sicherstellung der Brandbekdmpfung sind die Zufahrten zu den bestehenden Gebauden
fur Feuerwehrfahrzeuge standig freizuhalten.

4.6 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung mit den notwendigen Medien der Ver- und Entsorgung wird
durch Anschlisse an die vorhandenen Leitungen in der Strale Am Zeltplatz realisiert. Erfor-
derliche Anschlusspunkte sind im Rahmen einer ErschlielBungsplanung mit den zustandigen
Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Trinkwasserversorqung
Die Trinkwasserversorgung kann tber die vorhandene Trinkwasserleitung des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes Schweriner Umland sichergestellt werden.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserentnahme ist Uber den bestehenden Loschwasserteich méglich, der sich in
ca. 200 m Entfernung auf der westlichen Seite der DorfstralRe befindet. Die Loschwasserver-
sorgung ist im Rahmen der Grundversorgung fir zwei Stunden sicherzustellen. Die FFW
Seehof verfugt tber zwei Loschfahrzeuge mit Schlauchl&angen von 200 m bzw. 240 m Lénge.
Hydranten werden zur Erstbrandbekampfung genutzt, bis eine unabhangige Wasserfiihrung
aufgebaut ist. Der 1. Hydrant befindet sich gegenlber Dorfstral3e 22, weitere Hydranten befin-
den sich im 6stlichen Abschnitt des Birkenweges.
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Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie kann durch die WEMAG AG gesichert werden.

Warmeversorgung
Ein Anschluss an das bestehende Netz der HanseGas GmbH ist mdglich.

Fernmeldeversorgung
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation erfolgt durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH und andere Anbieter.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist in das vorhandene zentrale Abwassernetz des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes Schweriner Umland einzuleiten. Im stiddstlichen Plangebiet ist
eine Abwasserpumpstation vorhanden.

Niederschlagswasserentsorgung

Da im Anderungsbereich kein versickerungsfahiger Boden ansteht, ist das Niederschlagswas-
ser der Dachflachen und der befestigten Flachen in die norddstlich der Stralle Am Zeltplatz
ausgewiesene Griunflache P7 abzuleiten (Festsetzung Nr. 1.5 im Teil B-Text der rechtskrafti-
gen 1. Anderung des B-Planes). Als Nutzung ist fiir die P 7 eine parkartige Griinflachengestal-
tung mit der Pflanzung von 9 Baumen festgesetzt, in die sich ein naturnah gestaltetes Versi-
ckerungsbecken oder eine unterirdische Versickerung (z. B. Kunststoffrigole mit vorgeschal-
tetem Absetzschacht) einfliigen kann. Entsprechend Zuarbeit von ibs Schwerin (Ingenieurbiiro
Schwerin fur Landeskultur, Umweltschutz und Wasserwirtschaft GmbH) vom 16.02.2006 wird
anhand der Aufschlussskizze und den Schichtenverzeichnissen der Baugrunduntersuchungen
nachgewiesen, dass eine Versickerung innerhalb der Griinflache P 7 mdglich ist. Bei Starkre-
genereignissen oder bei Tauwetter nach Dauerfrostperioden kann der nahegelegen Graben
mit Vorflut zum See als Notablauf genutzt werden. Fir die Einleitung in das Gewasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg zu beantragen.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken kann gesammelt und zur Verwertung
genutzt werden. Von unbefestigten Flachen kann das Niederschlagswasser ber Mulden ver-
zogert in den Untergrund abgegeben werden. Ungefasstes und nicht belastetes Nieder-
schlagswasser darf bei natlirlichem Abfluss nicht zum Nachteil eines tiefer gelegenen Grund-
stiickes fuhren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Der Abfall wird gesondert nach Mull, kompostierbarem Abfall und Abfall fur
die Wertstoffbehéalter gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind durch einen
zugelassenen Beforderer abzufahren.

4.7 Stellplatze

Pro Grundstiick sind mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Da zwei Woh-
nungen zulassig sind, sind bei zwei Wohneinheiten je Grundstick vier Stellplatze erforderlich.
Daruiber hinaus sind alle fur die gewerbliche Nutzung notwendigen Stellplatze auf der privaten
Grundstuicksflache zu schaffen. Die Gemeinde bietet an, einen Teil des Verkehrsflachenflur-
stiickes der StralRe Am Zeltplatz an die Grundstiickseigentiimer zu verpachten, um hier wei-
tere Stellflachen zu schaffen. Damit soll erreicht werden, dass auf der StralRe Am Zeltplatz
keine PKW abgestellt werden, da der Stralenquerschnitt mit 3,70 m daflr nicht ausreichend
dimensioniert ist. Die Anordnung der Stellplatze kann entsprechend der Gewerbe-/Wohn-
nutzung unter Berlcksichtigung der Feuerwehrzufahrten erfolgen.
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4.8 Immissionsschutz

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist als Emissionsquelle der Metallbaubetrieb siid-
lich des Plangebietes zu betrachten.

Im Zusammenhang mit der 2. Anderung wurde eine ,Untersuchung der Gewerbelarmeinwir-
kung auf den Standort der geplanten Kindertagesstatte* vom Ingenieurbiro fir Schallschutz,
Volker Ziegler, 20.03.2020, durchgefiihrt. In dem wird fur die Kita als Art der Nutzung ein All-
gemeines Wohngebiet zugrunde gelegt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei
dem zugrunde gelegten Betriebsablauf der Firma die Immissionsrichtwerte der TA Larm ein-
gehalten werden.

Die Gemeinde stellt fest, dass fiir das geplante Mischgebiet, in dem hohere Richtwerte gelten
als fur ein Allgemeines Wohngebiet, somit keine Larmschutzmalinahmen notwendig sind.
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5. Umweltbelange

Einleitung
Es handelt sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf 813a BauGB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
schranken sich auf die erforderlichen Aussagen zur Vermeidung / Minimierung. Die Anpassung /
Anderung der griinordnerischen Festsetzungen wird im Pkt. Griinflachen behandelt.

Prifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prifung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu priifenden Plan die Moglichkeit be-
steht, dass er im Sinne des § 34 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europaisches
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.

VSG (SPA)

= = T ey
GGB (FFH) |-

Seehof

Anderungsfliache

Tanngeriberg

a} _-’““f‘ 7 m {1
/ | & = ES€ehof

Parkweg

= a _‘

/

Abbildung 5: Natura 2000 Schutzgebiete © GeoBasis-DE/M-V 2018

FFH DE 2234 — 304 ,Schweriner Aul3ensee und angrenzende Walder und Moore*

Die Anderungsflache des B-Planes Nr. 3 liegt ostlich in einer Entfernung von ca. 300 m zum
FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) DE 2234 — 304 ,Schweriner Aufdensee und angrenzende
Walder und Moore*

e FFH-Arten:
Rotbauchunke Bombina bombina
Fischotter Lutra lutra
Teichfledermaus Myotis dasycneme
Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsiana
GroRRe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
Schmale Windelschnecke Vertigo angustior
Biber Castor fiber
Kammmolch Triturus cristatus

11
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Aufgrund der Artenausstattung waren nur die mobilen Arten Fischotter, Teichfledermaus und
Biber relevant. Aufgrund der Lage hinter Wohnbebauung und Zeltplatz ist eine Betroffenheit
aber auszuschlief3en.

e FFH-Lebensraumtypen:

e 3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen,

e 3150 - Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hyd-
rocharitions,

e 3160 — Dystrophe Seen

e 3260 - Flusse der planaren bis montanen Stufe

o 6210 - Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia,*besonders orch-
ideenreiche Bestéande

o 6410 — Pfeifengraswiesen mit kalkreichem Boden und Lehmboden (EU-Molinion)

o 6510 — Extensive Mé&hwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
Brachypodio- Centauregion nemoralis)

e 7140 — Ubergang- und Schwingrasenmoore

e 7210* - Kalkreiche Stiimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae,

e 7220 - Kalktuff-Quellen

e 7230 - Kalkreiche Niedermoore,

e 9130 — Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum)

e 9180 — Schlucht- und Hangmischwalder

e 91DO0* - Moorwalder,

e 91EO* - Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

FFH-Lebensraumtypen sind am Plangebiet nicht kartiert / vorgefunden worden.

Fur das FFH-Gebiet DE 2234 — 304 ist keine FFH-Vorpriufung erforderlich.
SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen*

Die Anderungsflache des B-Planes Nr. 3 liegt ostlich in einer Entfernung von ca. 300 m und
nordwestlich in einer Entfernung von ca. 60 m zum SPA DE 2235 - 402 ,Schweriner Seen*

Seengebiet von internationaler Bedeutung fur briitende und rastende Wasservigel. Neben
den Seen wurden die angrenzenden Landflachen als Nahrungsflachen fur herbivore Wasser-
vogel einbezogen. Weitere Bedeutung flir mehrere Arten des Anhang |I.

Ackerbaulich gepragte Region mit (schon durch die frihere Gutswirtschaft begriindet) grof3en
Wirtschaftseinheiten. Seen sind Naherholungsgebiet der Stadt Schwerin

Bedeutende glaziale Seebildungen innerhalb der flachwelligen bis kuppigen Grundmoranen-
platten, die teilweise in Kontakt zu Endmoranenbildungen treten.

Gehietsmerkmale:
GroR3e Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Ufern und stillen Buchten. Die Seen sind
von ausgedehnten Ackerflachen umgeben, die relativ unzerschnittene und stérungsarme

Raume darstellen.

Erhalt eines komplexen Gebietes als Lebensraum fur verschiedene Wasservogelarten und
weitere Arten des Anhang I.

Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wie-
derherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der maf3geblichen Bestandteile des Ge-
bietes. Daflur werden als maf3gebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfur erforderli-
chen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

12
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Die Flachennutzung im SPA umfasst entsprechend Standardatenbogen:
Binnengewasser (stehend und fliel3end)
Anderes Ackerland

NO6
N15
NO9
N10
NO7
NO8
N16
N17
N23
NO4

Trockenrasen,

Steppen

Feuchtes und mesophiles Griinland
Moore, Sumpfe, Uferbewuchs
Heide, Gestrlpp, Macchia, Garrigue, Phrygana

Laubwald
Nadelwald

Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien, Gruben, Industriegebiet

Kistendlinen, Sandstréande, Machair
(Summe Standardbogen 100%7?)

Zielarten des SPA DE 2235-402
Nachfolgend werden die Zielarten (Brutvogel) des SPA DE 2235-402 mit ihrem Erhaltungszu-
stand (EZ) und der ungefahren Anzahl der Brutpaare dargestellt. Grundlage bildet der Stan-

darddatenbogen (SDB) aus dem Jahr 2007 (Aktualisiert Juli 2015)

Erlauterungen zu der folgenden Tabelle 2: "Erhaltungszustand”

Summe

38 %
43 %
1%
1%
2%
1%
6 %
3%
1%
1%
97%

Erhaltungszustand und Wie-

derherstellungsmdglichkeit der fur die Art wichtigen Habitatelemente (A = sehr gut, B = gut, C
= mittel bis schlecht); "Gesamtbeurteilung" = Gesamtbeurteilung der Bedeutung des Europai-
schen Vogelschutzgebiets fur den Erhalt der Art (A = sehr hoch, B = hoch, C = mittel bis gering)

\ HArtname \Anhang Status ||Popu- Erhaltungs- ||Gesamtbe-
Code |ldeutsch Wissen-schaft- || VS-RL lations- |zustand urteilung
lich grofi3e (It. SDB) (It. SDB)
bezogen
auf
Deutsch-
land
A229 | Eisvogel Alcedo atthis Anhang | ||bruetend ;a;?eBrut- B B
A229 | Eisvogel Alcedo atthis Anhang | D_urch- - 50B C
Ziehend ||Ind.
A193 |FlUBsee- o na hirundo Anhang | Durch- 1. 130 1nd. B B
schwalbe ziehend
a140 [Coldregen- | |Pluvialis Anhang | Durch- 1 o rhanden|B C
pfeifer apricaria ziehend
A246 |Heidelerche||Lullula arborea |Anhang I |[bruetend ;a;eBrut— B C
A127* |Kranich Grus grus Anhang | ||bruetend ~ 20 Brut- B B
paare
A127* |(Kranich Grus grus Anhang | Durch- ~ 100 Ind. B C
ziehend
A238 |Mittelspecht Dendrocopos Anhang | [bruetend ||~ 1> BUtg C
medius paare
A338 |Neuntéter |Lanius collurio |Anhang I|bruetend || 1005 C
Brutpaare
A021* ||Rohr- Botaurus Anhang ||[bruetend || > Brutp B
dommel stellaris paare
A081 |Rohrweihe Clrcus_ Anhang | ||bruetend ~ 15 Brut- B B
aeruginosus paare

13




Gemeinde Seehof, Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Entwurf

A074 |Rotmilan  |Milvus milvus  [/Anhang 1||bruetend||”_ 0 Brut
paare
A073 | SCWarz- s migrans |[Anhang | ||bruetend || 4 Brut-
milan paare
A236 Schwarz- Dryo_copus Anhang 1|[bruetend ~ 10 Brut-
specht martius paare
AO75 [Seeadler |Haliaeetus Anhang | Ueber- e 10 ind.
albicilla winternd
AO075 | Seeadler Ha“geetus Anhang | |bruetend = 3 Brut
albicilla paare
A03g |SNg- Cygnus cygnus |[Anhang | ueber- | 544 ng
schwan winternd '
A307 Sperbg_r— Sylvia nisoria  ||Anhang | ||bruetend ||selten
grasmucke
Al22 Waqhtel- Crex crex Anhang | bruetend || - 20 Brut-
konig paare
Weil3stern- |[Luscinia
* ~ -
A2T2 Blau- svecica Anhang | |bruetend 2 Brut
paare
kehlchen cyanecula
A031* |Weil3storch ||Ciconia ciconia |Anhang | ||bruetend ;a:reBrut-
A031* |Weildstorch ||Ciconia ciconia [|Anhang | D_urch- ~ 6 Ind.
ziehend
Ao72  [WesPen- ino nis apivorus |Anhang ||bruetend || _ 2 Brut-
bussard paare
AL77  [[BWerg- Larus minutus  ||Anhang | Durch- |64 g
mowe Ziehend '
. Mergus Ueber-
A068 | Zwergsager albellus Anhang | winternd I 30 Ind.
A320 [FWerg- Ficedula parva |Anhang | |bruetend |~ & Bt
schnapper paare
Zwerg-
AO37 schwan Cygnu; durchzie-||_
: columbianus be-||Anhang | =80 Ind.
(Mittel- L hend
wickii
europa)
A041* |BlaRgans ||Anser albifrons D_urch- > 8000
Ziehend ||Ind.
A125* |BlaRhuhn ||Fulica atra Ueber- > 6500
winternd |/Ind.
A125* (BlaRhuhn  [Fulica atra bruetend | /%0
Brutpaare
A125* |Blarkhuhn  |Fulica atra Durch- i~ 22500
Ziehend ||Ind.
AO70* G__anse- Mergus U_eber- > 800 Ind.
sager merganser winternd
Ao70% [Sanse- Mergus bruetend |~ 2 Bt
sager merganser paare
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A383 || Grauammer |[Miliaria calandra bruetend él - 50
rutpaare
A043 |Graugans ||Anser anser bruetend > 50 Brut-
paare
A043 |Graugans ||Anser anser D_urch- > 1900
Ziehend ||Ind.
A319 Grau_—_ Mgsucapa bruetend > 100
schnépper |striata Brutpaare
AG91 Hauben- Podiceps Ueber- ||~ 1300
taucher cristatus winternd ||Ind.
AG91 Hauben- qulceps bruetend I~ 1700
taucher cristatus Brutpaare
A691 Hauben- Podiceps Durch- ||~ 3200
taucher cristatus ziehend ||Ind.
Aoz  [Hocker- Cygnus olor Ueber- | 540 ing.
schwan winternd
Hocker- Durch-
A036 schwan Cygnus olor ziehend II” 700 Ind.
. Vanellus Durch- ,
Al42 |Kiebitz vanellus Ziehend haeufig
A058 | Kolbenente |[Netta rufina bruetend ||~ 15 Brut-
paare
A058 |Kolbenente ||Netta rufina Durch- > 90 Ind.
Ziehend
A017* |[Kormoran Phalacrocorax Ueber- > 300 Ind.
carbo winternd
A017* |Kormoran Phalacrocorax Durch- > 3500
carbo ziehend ||Ind.
A050 |[Pfeifente  ||Anas penelope Durch- 1\, 66 ind.
Ziehend
A061 |Reiherente ||Aythya fuligula bruetend || 60 Brut-
paare
. . Durch- |~ 15000
AO061 |Reiherente ||Aythya fuligula siehend llind.
A039* |Saatgans ||Anser fabalis U_eber- =740 Ind.
winternd
A039* |Saatgans ||Anser fabalis D_urch- > 3200
Ziehend ||Ind.
7067 |schellente Bucephala clan- U_eber- > 3400
gula winternd |/Ind.
A067 |Schellente [[Bucephala clan- bruetend|”_40 Brut
gula paare
A067 |[Schellente |[2ucephala clan- Durch- l\. 150 nd.
gula ziehend
A703 |Schnatter- o strepera Durch- 1\, 130 ind.
ente Ziehend
Anas Ueber- ||> 2800
AT05 Stockente platyrhynchos winternd |{/Ind.
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Anas Durch- |> 1000
A70S iStockente platyrhynchos Ziehend ||Ind. B =
A059 | Tafelente ||Aythya ferina bruetend || 20 Brut- B C
paare
. Durch- ||~ 2400
A059 | Tafelente ||Aythya ferina siehend lind. B B
A210 |Turteltaube [StePtopelia bruetend |~ 10 Butlg C
turtur paare
A2ag ||Ufer- Riparia riparia bruetend |~ 20 BUtc C
schwalbe paare
A113 |Wachtel Coturnix bruetend |10 BUtg C
coturnix paare
A155 Wald- Sco_lopax bruetend 1 - 5 Brut- B C
schnepfe |frusticola paare

Aufgrund der geringfuigigen Anderungen einer innerértlichen Flache innerhalb eines rechtsverbind-
lichen B-Planes und der Lage hinter den Straf3en (K 42 / Gemeindestral3e), Wohnbebauung und
rechtsverbindlicher B-Plan- Flache im Norden / Nordwesten sowie Wohnbebauung und Zeltplatz in
Osten, ist eine Betroffenheit nicht einzustellen.

Fur das SPA DE 2235 - 402 ,Schweriner Seen“ ist keine FFH- Vorpriifung erforderlich.
Weitere NATURA-2000-Gebiete sind im 3 km-Umbkreis nicht vorhanden.

Das LSG L 138b ,,Schweriner Au3ensee (Nordwestmecklenburg)® ist in diesem Bereich Deckungs-
gleich mit dem SPA.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en. Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Sonstige Schutzobjekte des Naturschutzes
Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope im 50m Wirkradius verzeichnet.

Es sind gesetzlich geschitzte Biotope im 200 m Wirkradius hinter abschirmender Wohnbe-
bauung verzeichnet.

e NWM19897 und NWM19892 Biotopname: Feldgehotlz Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldge-
holze

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en; Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ben.

Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des B-Planes stellt eine Innenentwicklungsflache dar,
die im Westen von bestehender Bebauung entlang der Kreisstral3e K42 und dem Kindergarten
sowie im Siuden und Osten von Bebauung entlang des Birkenweges begrenzt wird. Die nord-
liche Begrenzung ist durch die Stralde ,Am Zeltplatz* (mit einer Gberwiegend einseitigen Baum-
reihe) gegeben.

Die Flache selber stellt sich als ungepflegte Rasenflache mit der Tendenz zur dérflichen Bra-
che dar. Ostlich sind im Randbereich zur Wohnbebauung schmale Gehoélzstreifen (Siedlungs-
geholze / Schnitthecken) und Baume vorhanden.

Baumschutz

Die Baume im Anderungsbereich der 3. Anderung des B-Planes unterliegen teilweise dem
Schutz des § 18 NatSchAG MV. Die Baume an der StralRe ,Am Zeltplatz“ unterliegen dem
Schutz des § 19 NatSchAG MV.
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Baume dirfen auch im Traufbereich (Wurzelbereich Kronentraufe + 1,5 m) nicht geschadigt
werden. Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-
LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. . im Traufbereich der geschiitz-
ten Ba&ume miissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen
der vorherigen Genehmigung nach 8 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutz-
behdrde (hier Landkreis).

Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Fallungen bedurfen der
vorherigen Genehmigung nach 8 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutzbe-
horde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berech-
nen.

Beim Bodenschutz ist die Vornutzung (Stallanlagen) zu beachten. Eine Schadstoffbelastung
ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht einzustellen.

Vorhandene Geholze wurden per Festsetzung in die Grinflachen integriert.
Baume innerhalb der neuen Grinflache O1 (alt P4) wurden als Bestandsbaume gesichert.

Grunflachen

Bebauungsplan Nr. 3 Seehof;
rechtskréaftiger Plan /
Stand: Mai 1993 /
Mefstas 1: 1000 /
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Grunflachen entsprechend Ursprungsplan
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Bebauungsplan Nr. 3 Seehof
1. Anderung

Stand: Oktober 2005
{Anderung und Neuzeichnung)
MaBetsb 1 : 1000

-
(3}

|

I

n
-
2

\
A e
A / ! )
\ - i
A - TS
X / ) -
Hinwes:
1. Die Flachen der 1. Bnderung umfassen:
- die Abgrenzung der
Sondergebiate "Hota',
- ¢ax Allgameine Wohngebiet,
- disVerkehrearechliefiung und
= die GeUinflachen.
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Griinflachen entsprechend 1. Anderung
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WEMAY
Hlederg

-~

Verlagerte Griinflachen P5.2 und P4 mit beibehaltener FlachengréRe entsprechend geplanter 3. Anderung
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Zur Anpassung des Bebauungsplanes an die konkreten Vorhaben der Gemeinde (Mischge-
biet) ist eine rAumliche Verschiebung der festgesetzten Griinflachen aufgrund der Entwicklung
von Flachen erforderlich. Hierzu zahlt vor allem die geplante grof3flachige Abschirmung im
Suden. Die Grundsatze wie Flachengrolie (VergréRerung um 16 m2) oder Gehdlzzahlen blei-
ben erhalten.

2. Anderung 3. Anderung
03 (altP5.2) 1.135,00 719,00
01 (alt P4) 2.280,00 2.277,00
02 435
Summe 3.415,00 3.431,00

Ubersicht der Anderung der Flachen

Nachfolgend werden nur die Festsetzungen mit Anderungen / Anpassungen (Streichungen
durchgestrichen und Erganzungen kursiv) aufgefiihrt und begriindet, die den Anderungsbe-
reich betreffen.

Dle pnvate offentllche Grunflache %4_2 O3 |st als Rasenflachen Iandschaftsgartnerlsch zZu
gestalten und zu erhalten. Es sind 9 Baume, die sich aus anderen Festsetzungen ergeben, zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abweichend von der Pflanzliste sind zuséatzlich
auch Obstgehdlze (Baum-Hochstamm) zul&ssig.

Die 6ffentliche Griinflache O2 ist als Rasenflache landschaftsgéartnerisch zu gestalten und zu
erhalten. Es sind 14 Stk. einheimische Baume entsprechend Pflanzliste, die sich aus anderen
Festsetzungen ergeben, in einem Abstand von ca. 7-8 m anzupflanzen, zu pflegen und zu
erhalten.

Begriindung

alte Festsetzung 2.3

Das SO (Uiberwiegend Flurstiick 16/70, tiw. 16/38) wurde in der 2. Anderung in die Flache der
Kita (Gemeinbedarf) und das SO unterteilt. Dabei wurden die Grinanlagen lageméaRig zuge-
ordnet.

2.2

In den-privaten-GrinflachenP4 der offentlichen Grinflache O1 /Flache-zum-AnpflanzenNr-1
wnd-4-sind einheimische Baume und Straucher entsprechend Pflanzliste in einer Pflanzdichte
von 1 Geholz je 5 m2 heckenartig anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Bestandsge-
hdlze konnen erhalten und darr als Bilanzanteil angerechnet werden.

Begriindung

alte Festsetzung 2.4

Das alte SO (liberwiegend Flurstiick 16/70, tlw. 16/38) wurde in der 2. Anderung in die Flache
der Kita (Gemeinbedarf) und das SO unterteilt. Damit wurden die Griinanlagen lagemafig
zugeordnet. Die Verschiebung &ndert nichts an der mengenmafiigen Aufteilung.

Von den 20 Baumen und 710 Strauchern sind bei 2.277 m2 von gesamt 2.906 m2 16 Baume
(je 4 pro Art ohne Wildapfel — Garung Wespengefahr) und 560 Strauchern (ca. 56 pro Sorte)
anteilig in der neuen Flachen O1 (alt P4) zu pflanzen. Vorhandene, zu erhaltende Geholze zu
roden, widerspricht dem 6kologischen Ansatz und den Belangen des Artenschutzes. Die Be-
standsgeholze (5 Bdume) sollten daher erhalten werden und kénnen dann als Bilanzanteil
angerechnet werden. Die Gesamtbilanz bleibt erhalten.
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Mit der Pflanzung der 14 Baume in der neuen O2 und 9 Stk. Baume in der neuen O1 wird der
Forderung der Festsetzung 2.5 die raumliche Entsprechung gegeben.

Festsetzung 2.5
Als Baumpflanzungsmafnahmen (von insgesamt 45 Stk.) zum Ausgleich an der Stralle ,Am

Zeltplatz sind 17-Baumen-der-Gemeinbedarisflache{Flurstilck-16/90)und 23 Baume dem
verblelbenden Grundstuck des S@-@;Lu#stueleké#gg) Mlschgebletes zugeordnet Dacbea—smd%

éé#gs—mn%ueﬁdnen—und—dresem—z-e@ewHet—Es smd 14 Stk. im gehwegbegleltenden Strelfen

in der 6ffentlichen Grinflache O2 und 9 Stk. in der 6ffentlichen Griinflache O3 zu pflanzen zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Begriindung

Alte nicht nummerierte Zuordnungsfestsetzung unter Pflanzliste

Die Stralte ,Am Campingplatz heit amtlich ,Am Zeltplatz“. Das SO, (iberwiegend Flurstiick
16/90, tiw. 16/38) wurde in der 2. Anderung in die Flache der Kita (Gemeinbedarf) und das
SO, (Tourismus, jetzt Mischgebiet) unterteilt. Damit wurden auch die 40 Stk. Baumpflanzun-
gen von insgesamt 45 Stk. prozentual zugeordnet.

Die verbleibenden 40 Stk. Baumpflanzungsmafnahmen (45 Stk.-5 Stk. zu Lasten des Grund-
stiicks 16/93) zum Ausgleich an der Strale ,Am Zeltplatz“ sind mit 17 von 40 Baumen der
Sonderbauflache der Kita (Flache incl. Grinflache einschlief3lich der Parkplatzpachtflache der
Gemeinde mit 468 m2 = gesamt Kita 6.402 m2 von gesamt SO, 15.303 m2 = 41,83 %) und 23
von 40 Baumen dem verbleibenden Grundstiick des SO, zugeordnet. Die bereits von der Ge-
meinde gepflanzten 12 Baume wurden der Gemeinde -Kita — angerechnet.

Pflanzliste
Festsetzung 2.6 Pflanzliste

Neu 5.5 Pflanzliste
Baume, Hochstamm, 16- 18 cm Stammumfang

Winterlinde - Tilli cordata
Stieleiche - Quercus robur
Wildapfel - Malus silvestris
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbua aucuparia

Straucher, H6he 60-100 cm

Hasel - Corylus avellana
Hartriegel - Cornus alba
WeilRdorn - Crataegus monogyna
Schlehdorn Prunus spinosa
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

Wasserschutz (WBV Schweriner See / Obere Sude)

Grundlagendaten

Im Anderungsbereich stehen Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass, >
40 % hydromorph, gering dagegen Sande grundwasserbestimmt an. Ostlich des Planbereichs
sind Flachen mit Artesik vorhanden.
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Grundwasser kann indirekt betroffen sein. Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 m bis >5-
10 m (Wasserkorper: WP_WA _1). Der Grundwasserleiter ist somit quasi bedeckt gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen - mittel geschiitzt.

BLONG-M7 & CAV-MV

Referenzkarte

Legende
Bauwerke (linienhaft);
I Rohreitung
' Durchlass
¥ Diker

'V Gewassedaufe

GW-NEUBILDUNG
M <=0 mmva

>0 - 50 mm/a
>50 - 100 mm/a
>100 - 150 mm/a
B >150 - 200 mnva
E >200 - 250 mm/a

>250 mm/a

[ webAtiasDE {grau)

| — )
0 0.0 0.6 0.09 0.12 0.15 Kn

Abbildung 6:. Grundwasserneubildung und Gewasserlaufe Quelle umweltkarten.mv-regierung.de

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Gewasserkennzahl LAWA-Route 592800000000000 Gewassername Stérwasserstral3e Ein-
zugsbereich von Graben aus Lubstorf bis Ausleitung Langer Graben

Bewertung: grof3raumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit des Grundwassers /
Oberflachenwasser (generelle Abflussrichtung zum See)

Auswirkungen des Bauvorhabens:

VergroRerung versiegelter Flache mit Verlust der Versickerungsfunktion des Bodens und Er-
zeugung hoherer Abflisse von versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignissen,
Tauwetter usw. Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Uber Versickerung.

Mdglichkeiten der Versickerung

Versickerung ist im Bereich des in der rechtskraftigen 1. Anderung des B-Plans geplanten
Regenruckhaltebeckens auf der ndrdlichen Seite der StraRe Am Zeltplatz mdglich. Bei Starkre-
genereignissen oder bei Tauwetter nach Dauerfrostperioden kann der nahegelegen Graben
mit Vorflut zum See als Notablauf genutzt werden. Somit ist bei entsprechenden technischen
MaRnahmen — Vorreinigung und Kontrollschacht als Uberlauf - eine Versickerung und schad-
freie Abgabe des Niederschlagwassers maglich.

Bei ordnungsgemafiem Betrieb und Beachtung der wasserrechtlichen Vorschriften sind
keine schadlichen Verunreinigungen des Grundwassers. / des Oberflachengewéssers zu er-
warten.
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Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhéaltnismagigkeit der Mittel anzuwenden.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich
an den mdoglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes, auch Bauzeitenregelungen,
siehe AFB.

Planungsalternativen

Die bauliche Nutzung in der B-Planflache entspricht dem Bodenschutzgebot, da es sich um
eine verdichtete, vormals baulich genutzte Flache handelt (Stalle). Insofern kommt unter Ver-
meidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht. Das Gebot zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorha-
bens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

6. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach 8§ 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach 8§ 13a notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren
Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle,

- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Aufgrund der geringen Flache eine zusatzliche, aber nicht erhebliche Beeintrachtigung, da in

der unmittelbaren Umgebung und im rechtsverbindlichen B-Plan bereits zulassig!

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Anlagenbedingt sind eine dauerhafte Flacheninanspruchnahmen und ein Verlust, wenn
auch rechtsverbindlich Gberbaubar, vorhandener Habitatstrukturen einzustellen.

Durch die vorhandenen benachbarten Bebauungsstrukturen sind keine wesentliche Verande-

rung der vorhandenen Wechselbeziehungen und aufgrund der geringen Flache nur geringe

anlagenbedingte Auswirkungen einzustellen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Bewegungen (Fahrzeuge, Menschen und deren Haustiere) im Bereich der Bebauung mit
Larm, Licht und Erschiitterungen

Eine signifikante Erh6hung von betriebsbedingten Auswirkungen ist aufgrund der umgeben-

den Nutzungs- und Verkehrsstrukturen nicht einzustellen.

Relvanzprifung

Relevanzpriifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
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Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der
FFH- Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die tGiberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den
vorliegenden B-Plan nicht relevant.

Tabelle 3

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie
,streng geschiitzte Pflanzen und Tierarten®

Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname IQ:I[:- éFI?_'/- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefdfpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1l v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
Gefdfipflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, - Sel- 1 v Stillgewdsser
Gefdfpflanzen |  Cypripedium calceolus Frauenschuh /] v Laubwald
Gefdfpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *I1 v Sandmagerrasen
Gefdfipflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanz- 1 v Niedermoor
Gefdfpflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 1l v Gewdsser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Il \Y Sumpfe/Pflanzenrei. Gewéasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 11 v Fliesgewasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \Y Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \Y Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \% Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \Y Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer 1l v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kdfer Cerambyx cerdo Heldbock 1 v Alteichen tiber 80 Jahre
Kdfer Dytiscus latissimus Breitrand 1 IV | stehende Gewdsser mit dichten Flachwasserbe-
reichen
Kéfer Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfliigel- 1 IV | Ndhrstoffarme Gewdsser mit grofSen Flachwas-
Tauchkdfer serbereichen
Kdfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkdfer *1 v Wiélder/Mulmbédume
Falter Lycaena dispar Grofer Feuerfalter 1 v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter 1 v Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwdrmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Europdischer Stér 1 ? Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I \Y Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \Y Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Y Heck./Gebiisch/Waldran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Y Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 1 \Y Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \Y Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschild- | Il v Gewasser/Gewassernahe
kréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebiische/Wald
Meeressduger Phocoena phocoena Schweinswal /] v Ostsee
Fledermduse | Barbastella barbastellus Mopsfledermaus /] v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermduse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewdsser
Fledermduse Myotis dasycneme Teichfledermaus /] v Gewdsser/Wald
Fledermduse Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewdisser/Wald
Fledermduse Myotis myotis GrofSes Mausohr 1 v Wald
Fledermause Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Fledermduse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler v Gewisser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermause Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
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. All | AlV-
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname EFH- | FEH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Fledermduse Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \'} Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsduger Canis lupus Wolf *11 v
Landsduger Castor fiber Biber /] v Gewdsser
Landsduger Lutra lutra Fischotter ] v Gewadsser
Landséduger | Muscardinus avellanarius Haselmaus v Mischwadlder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht aus-
geschlossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Reptilien / Amphibien

Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund der guten Boden auszuschlief3en.
Die Anderungsflache besitzt zudem aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat
(hoher Grasstand ohne Kabhlstellen, Geholze angrenzend an Wohnbebauung).

Das Vorkommen von Amphibien ist aufgrund der fehlenden Gewasser und der Abschirmung zum
See durch die Bebauung / den Zeltplatz mit seinen Geholzbestand auszuschlie3en.

Als Vermeidungsmalnahme ist trotzdem bei mdglichen Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstméglich zu verschlielen und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschlie3en.
Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser
Aktivitatsintensitat gemieden werden, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit
auszugehen. Potentielle Laufwege (auRerhalb der Ortslage) werden nicht beeintrachtigt. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Prifung

der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die Abprufung

der relevanten européischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatansprtichen (Horstbriter, Gebaudebrter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbriter, grof3e Lebensraumausdehnung),

= Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren
in M-V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fiir:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschréankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Aller-

weltsarten®).

! Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
stoérungsempfindlicher Arten auszuschlie3en. Unterlagen fir das Vorkommen geschtzter Ar-
ten liegen nicht vor.

Aufgrund der Habitatanspriiche der Vogelarten kénnte die Flache als Habitat infrage kommen.
Die tatsachliche Besiedelung wird aber durch das Kriterium ,Reviergrof3e des Bruthabitats®
und ,Nahrungsangebot® sowie die Pradatoren / Stdrempfindlichkeit limitiert.

Da Gebaude im Umkreis vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des
Siedlungsraumes, wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, zu rechnen.
Da fur Héhlenbriter kein Potential vorhanden ist, Boden- und Gebaudebriter nicht vorgefun-
den wurden (zu enger Flachenzuschnitt, Unterschreitung jeglicher Effektdistanzen) ist auf eine
erhebliche Beeintrachtigung nicht abzustellen. Die gewahlte Flache liegt innerhalb der bebau-
ten Ortslage mit allseitig vorhandener Bebauung.

Die benachbarten Strukturen fir Geholzbriter bleiben erhalten.

Raumrelevante Arten

Fur potentiell raumrelevante Arten, auch Uberflieger (ggf. Rotmilan), ist der Raumverlust aufgrund
des hohen vorhandenen Stdrpotential nicht erheblich, da aufgrund der innerdrtlichen Lage keine
Relevanz gegeben ist.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de im 500 m Radius benannt.
Aufgrund der Lage hinter Stral3en / Bebauung bzw. Zeltplatz und Ufergehdlzen ist aber keine Be-
troffenheit einzustellen

Artenschutzrechtliche Prifung

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs II/IV
der FFH-Richtlinie (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen kénnten, wird primar gepruft, ob
die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet
sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1/5 BNatSchG auszulésen.
Zu beachten sind die innerdrtliche Lage und die geringere 6kologische Qualitét der Plange-
bietsflachen.

Fledermause

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause, Strukturen fur Wochenstuben,
Sommer- oder Winterquartiere sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Geschlossene Leitlinien
fur Fledermause sind im Uferbereich aul3erhalb des Anderungsbereiches vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschlief3en.

Avifauna

Durch die Gehdlze neben den schon erwéhnten Arten wie Gelbspotter, Stieglitz, Kohlmeise
und Amsel mit steten Begleitern wie dem Grinfink zu rechnen. Fir die Leitarten wie Neuntdter,
Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum
als zu kleinflachig und mit zu hohem Stérpotential verbunden, einzustufen.

Umgebende Gehdlze und die Freiflachen kdnnten auch Vorkommen typischer Vogelarten wie
Braunkehlchen, Dorngrasmiicke, Nachtigall, Gelbspotter beherbergen. Es handelt sich fast
ausschlie3lich um Arten, die auRerhalb des eigentlichen Vorhabengebietes vorkommen kon-
nen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet. Durch die Erhaltung
der grof3rAumigen Grinflachen mit den geplanten Geholzpflanzungen wird ein Lebensraum-
verlust deutlich reduziert.
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Es kommt nicht zur Beseitigung von Niststatten. Dem gesetzlichen Schutz unterliegen nur
Niststatten von Brutvogelarten, die ein und dieselbe Niststatte mehrjdhrig nutzen (Schwalben,
Mauersegler) sowie die Brutplatze von Eulen, Falken und Greifvogelhorste.

Entsprechend besteht bei Einhaltung des Bauzeitenfensters keine artenschutzrechtliche Be-
troffenheit.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Als Vermeidungsmaf3nahmen fir artenschutzrechtliche Konflikte sind fiir den Artenschutz zu be-
achten:

Beginn der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom 15. Au-
gust bis 29. Februar zulassig.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 01.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw.
die Gruben / Gréaben schnellstmdglich zu verschlie3en und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Zum Schutz der Insektenfauna sind als Auf3enbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen mit ei-
nem uv-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmwei-
Ben Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtempe-
ratur zulassig.
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