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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 38/88 ,Gewerbegebiet Hafleld 34d | - Am Torney®
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Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 3
Begrindung zum Bebauungspian Nr. 30/68 Gmwemega%}x@‘z HMaffeid 80d 1 — Am Tormey*

1. Anderung

1.1,

1.2.

1.3.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 39/96 ,Gewerbegebiet Haffeld Sud I - Am

Torney" ist seit dem 07.04.2001 rechtswirksam.

Am 30.06.2005 beschioss die BlUrgerschaft der Hansestadt Wismar

die Aufstellung eines Piananderungsveﬁahrens zur 1. Anderung des
0.g. Bebauungspianes.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca.

2,14 ha.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar Nord innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes Haffeld Sud.

Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dar-
gestellt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Grenze zum Flurstiick 3720/40, ca. 250 m
stdlich der StraBe Am Torney

im Osten: durch eine Linie in ca. 170 bis 310 m Entfernung westlich
der StraBe Am Torney

im Sluden: durch eine Linieinca. 30 m norclllch der StraBe Haffburg

im Westen: durch die StraBe Haffburg sowie das Gewerbegebiet
Haffeld Sud (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 40/96)

Der Geltungsbereich befindet sich auf den Flurstiicken 3707/21,
3720/15, 3720/19 und 3720/34.

Einordnung der Planung

Das Plangebiet befindet sich auf einer im wirksamen Fldchennut-
zungsplan der Hansestadt Wismar als gewerbliche Bauflache darge-
stellten Flache.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 39/96 wurde das Gebiet als
Gewerbegebiet festgesetzt.

Die vorgesehene Planung entspricht der Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan.

Planungsstand: Satzung Mai 2006



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung _ 4
Begrindung zurm Bebauungsplan Nr. 38/86 .Gewsrhegebist Haffeld Std 1 — Am Tormey"
1. Anderung

1.4,

2.1.

2.2,

2.3.

Planungsabsichten und Ziele

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39/96 ist die Ande-
rung der Festsetzungen zu den Uberbaubaren und den nicht Gber-
baubaren Grundsticksfldchen (Erweiterung der Baugrenze).

Planinhalt
Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 39/96 ausgewiesenen Art
und MafB der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) bleiben erhalten
und sind nicht Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39/96 werden die nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVOQ festgesetzten (berbaubaren Grundsticksflachen zulas-
ten der nicht (iberbaubaren Grundstlcksfladche erweitert.

Das im benachbarten Gewerbegebiet Haffeld Sud II (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 40/96) angesiedelte Unternehmen
mochte sich erweitern und beabsichtigt, die an das Firmengrund-
stiick unmittelbar angrenzenden Grundstiicke im Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39/96 zu erwerben.
Grundlage fir die Realisierung des Betriebskonzeptes dieses Unter-
nehmens zur Errichtung von Produktionsgebduden und anderen bau-
lichen Anlagen ist eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlcks-

flachen. Stddtebauliche Griinde stehen dem nicht entgegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliéchen

Die Festsetzung ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen™ nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB zugunsten der
Hansestadt Wismar und Anlieger entfallt.

Die Fidche entlang der Gleisanlage sollte urspringlich von den Anlie-
gern zum Be- und Entladen der Z{ige nutzbar sein. Nach Erwerb der
Gleisanlage sowie der anliegenden Grundstiicke durch ein Unter-
nehmen gibt es keine weiteren Anlieger mehr.

Planungsstand: Satzung Mai 2008
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Hansestadt Wismar, Bauamt, Abl. Planung &
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28/88 Gewerbegehiet Haffeld S0d | — Am Torney®
1. Anderung

3. Umweltbericht

3.1. Einleitung

3.1.a) Kurzdarstellung Bestand
Industriefliche mit Gleisanlagen und Stral3e

3.1.b) Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der
Aufsteliung

LNatG-MV 2002, § 1:

(1) Aus der Verantwortung fir kinftige Generationen sind Natur und
Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage
des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung so zu schitzen,
zu pflegen, zu erhalten und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
unter Beriicksichtigung des Wirkungsgefiiges der verschiedenen Umwelt-
faktoren und ihrer Bedeutung fiir einen intakten Naturhaushalt

1. Boden und Wasser, Luft und Klima, Pflanzen- und Tierweit
einschlieBlich ihrer Lebensrdaume

2. die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

nachhaltig gesichert sind.

(2) Die sich aus Absatz 1 ergebenden Anforderungen sind untereinander
und gegen die sonstigen Anforderungen der Aligemeinheit an Natur und
Landschaft abzuwédgen. Dabei soli flir einen intakten Naturhaushalt Vor-
sorge getroffen und nachteilige Auswirkungen durch Anforderungen der
Allgemeinheit soweit wie méglich vermieden werden.

Die Erfordernisse zur Zielerreichung sind aufbauend auf dem Landschafts-
programm im gutachterlichen Landschaftsrahmenpian unter III 1 in Form
von Leitlinien flr die Region bzw. III 2 MaBnahmen konkretisiert.

Planungsstand: Satzung ' ' Mai 2006
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Hansesiadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung ' 6
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 38/88 Gewerbegebiet Haffeld Std | - Am Torney”
1. Anderung

3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
{Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satzl BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschiieiBlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete , die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

- Tiere ' - nicht vorhanden

- Pflanzen - picht vorhanden

- Boden - Industrieflache/ versiegelt

- Wasser - nicht vorhanden

- Luft - keine schadstoffemittierende Betriebe
vorhanden

- Klima - kein klimatisch bedeutsames Gebiet

- Landschaft - von weiteren Gewerbegebieten umgeben

- biologische Vielfalt - nicht vorhanden

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten
- nicht vorhanden
- Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind
- nicht vorhanden
- Kulturgiter und umweltbezogene Sachgiiter, soweit diese umweit-
bezogen sind - nicht vorhanden _
- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwdéssern - trifft zu
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effi-
ziente Umgang mit Energie - nicht bekannt
die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen umweltbezo-
genen Planen - Gewerbliche Bauflache
die Erhaltung der bestmdglichen Luftgualitdt in bestimmten Gebieten
- trifft nicht zu

b) Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Luft

- Klima

- Landschaft

- biologische Vielfalt

Planungsstand: Salzung Mai 2000



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abl. Planung 7
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 39/26 .Gewsrbegabiet Haffeld SUd | - Am Tomey®
1. Andarung

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

- Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind
- keine

~ KulturgUter und umweltbezogene Sachglter, soweit diese umwelthe-
zogen sind

- die Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Belangen des Um-
weltschutzes

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effizien
te Umgang mit Energie

die Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen umweltbezo-
genen Plénen

]

die Erhaltung der bestmdglichen Luftgualitét in bestimmten Gebieten

Die Durchfiihrung bzw. Nichidurchfihrung der Planung verur-
sacht keine erheblichen Umweltauswirkungen.

¢) geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.
- nicht erforderlich, da keine natilrlichen Umweltgliter vorhanden sind

~d)} in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten,

wobei die Ziele und der raumliche Geitungsbereich des Bauleit-
planes zu beriicksichtigen sind.
- nicht vorhanden

3.3. Zusiatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmalie der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind (z. B. technische Liicken oder fehiende Kennt-
nisse)

- nicht vorhanden

Flanungsstand: Satzung Mai 2008



Hansestad! Wismar, Bauamt, Abt, Planung .
Begrindung zum Bebauungsplan Ny, 38/88 ,Gewerbegebiet Haffeld Sid | — Am Tomey®
1. Anderung

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes
auf die Umwelt
- nicht erforderlich

¢} Zusammenfassung

Die 1. Anderung des B-Planes ,,Gewerbegebiet Haffeld Siid I - Am
Torney" betrifft eine bereits vorhandene Industrieflache mit
Gleisaniagen und StraBe. Daher ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen. '

gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft am: 18.05.2006
ausgefertigt am: 20.06.2006

|
‘ Lﬁf/k—-\
Dr. Wilcken

Bargermeisterin
Hansestadt Wismar

Planungssiand: Satzung Mai 2008



Hansestadt Wismar, Bauamti, Abt. Planung
Begrindung zum Bebauungspian Nr. 39795 Gewerbegebiet Mafield Sad | — Am Tormaey"

1. Anderung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung )
B-Plan 39/96 ,,Gewerbegebiet Haffeld Siid I- Am Torney” 1. Anderung

ANLAGE

Biotoptyp Flache = +0,5 X = =

m? Biotop~- Kompen- Versiege- Beeintrich- Korrigierter Flachen-
Bestand wert- sations- lungs- tigungs- Kompen- dquivalent

stufe erforder- faktor faktor sations-
nis faktor X m?*
Gewerbs— und
Verkehrsflachen
versiegelt 17.146 o G G 0,5 0 0
unversiegelt 4.287 o 1 0.5 0,5 0,25 1072
Gesamtflache 21.433
Bestand Flachenaquivalent
Gesamt
1072

Biotoptyp Flaiche  Biotop- = + 0,5 X = =

m? wert- Kompen- Entsiege- Beeintrich- Korrigierter Flachen-
Pianung stufe sationser- lungs- tigungs- Kompen- aquivalent

fordernis  fakfor faktor sations~ m?
faktor X m?

Gewerbe — und
Verkehrsfidchen
versiegelt 17.146 0 G 0 0,5 0 0
Unversiegelt 4.287 0 0 0,5 0,5 0 1072
Gesamtflache 21.433
Planung Flachendquivalent
Gesamt 1072
verbliebener
Kompensations-
bedarf 0
Aufgestellt nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung”
des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V ,
Schriftenreihe Heft 3, 1999
RPlanungsstand: Satzung Mai 2006
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Hansesiadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 10
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 38/88 ,Bewerbegebiet Haffeld Sid | - Am Tomey'
1. Anderung

Erlauterung zur Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung:

Der Bestand und die Planung der Biotoptypen im Planungsgebiet ergeben Gber den
Biotoptypen zugeordneten Biotopwertstufen das Kompensationserfordernis bzw. den
Kompensationswert, welche sich bei Voliversiegelung bzw. Entsieglung um 0,5
erhéhen.

Vorhandene Beeintrachtigungen von Biotopen werden durch den Beeintrdchtigungs-
faktor bei der Bewertung berlcksichtigt.

Dies ergibt dann den korrigierten Kompensationsfaktor fir den Eingriff und den
Ausgleich.

Dieser multipliziert mit den Biotoptypflachen ergibt das Kompensationsflachen-
aquivalent von Bestand und Planung.

Wenn beide Ubereinstimmen, wird der Eingriff ausgeglichen.

Planungsstand: Saltzung WMai 2008



