Satzung
der Gemeinde Sellin Uber den Bebauungsplan Nr. 34 "
Betriebsgeldnde Hartmann's Ruh " mit értlichen
Bauvorschriften

Praambel
Beschluss Nr.:. 365-32/17

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.10.2017 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 34 " Betriebsgelande
Hartmann's Ruh " bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.07.2016.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 09.08.2016 bis zum 25.08.2016
erfolgt. Das Planverfahren wurde nach den Bestimmungen des § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt Darauf
wurde in der ortsliblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiuss s
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Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
LPLG M-V mit Schreiben vom 12.08. 2016 uber die; AbS|cht einen Bebaygungsplan
aufzustellen, informiert worden. / B ,
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Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung
vom 29.08.2016 bis zum 07.10.2016 wéahrend folgender Zeiten
- im Amt M6énchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 16. 30 Uhr
durchgefiihrt. . ’ /, 7
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Beteiligung der Behérden ( § 4 (1) BauGB )
Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréager offentllcher Belange
sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 09.08.2016 zur Abg ejher

Stellungnahme aufgefordert worden (Frist 19.09.2016 ).
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Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Sellin hat in ihrer Sitzung am 07.03.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr 34 " Betriebsgelénde Hartmann‘s Ruh ", der
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Beteiligung der Offentlichkeit (§

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung und Ortlicher
Bauvorschriften iiber Gestaltung vom 08.05.2017 bis zum 16.06.2017 wéahrend
folgender Zeiten

- im Amt Ménchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 16.30 Uhr
durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und daB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
BeschluBfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen als Bekanntm
Aushang in der Zeit vom 20.04.2017 bls zum 05.05 2017 ortsubli
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Beteiligung der Behérden ( § 4 (2) BauGB )

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 19.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnaﬂ}-ne’aufgefordert
worden (Frist 31.05.2017 ).
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Prifung der Stellungnahmen und Abwéagung
Die Gemeindevertretung hat die vo e’Bﬁachte/ Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahme d ’[[ager tlicheyBel }Jge am 17.10.2017
geprift. Das Ergebnis ist mitget lft vTorden r <
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Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 17.10.2017 von der Gemeindevertretung gem. § . 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zu dem Bebauungsp! gebilligt.
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Hinweise

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

01 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zustindige Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

02 Stellplatze / Garagen
Der Nachweis der notwendigen Stellplatze / Garagen ist gemaR der
Stellplatzsatzung der Gemeinde zu fiihren.

03 Brandschutz / Léschwasserversorgung
Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemaR § 5 LBauO M-V ist zu achten und
geeignete Loschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Zufahrten, innere
Fahrwege und Standfléchen fiir die Feuerwehrfahrzeuge miissen hergestellt und
gekennzeichnet werden.
Loschwasser kann mit insgesamt maximal 48 m#/h iiber die in der Granitzer
Strale bestehenden Hydranten bereitgestellt werden. Abhangig von der Nutzung
des Grundstiickes und des Gefahrenpotentials der jeweiligen Objekte kann
dartber hinausgehend eine unabhangige Léschwasserversorgung erforderlich
werden, flr deren Bau und Unterhalt der jeweilige Vorhabenstrager zustandig ist.
Als technische MaRnahmen kommen hierfir in Frage z. Bsp.:

- Loschwasserteiche (DIN 14210),

- Léschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230).

04 Mullbeseitigung

Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick VVorfahren kann, miissen die
Abfallbehélter und Millsacke von dem Uberlassungspflichtigen an der nachsten
vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstrae bereitgestellt werden. Der
Landkreis - Eigenbetrieb ,AfR - Abfallwirtschaft fiir Riigen* - kann den
Bereitstellungsort der Behalter und Miillsdcke bzw. des Sperrgutes bestimmen.

05 Artenschutz

1. Vor dem Abriss oder Umbau von Geb&uden im Plangebiet oder der
Entfernung von Gehdlzen mit Héhlen oder Spalten hat eine Sichtung durch
einen Fachmann bzgl. der Geb&ude- und Héhlenbriiter sowie der
Fledermause zu erfolgen. Die Durchfiihrung der Artenschutzkontrolle ist dem
Biospharenreservatsamt Stidost-Rligen vorab anzuzeigen.

2. Sofern bei Nachweis von Arten eine Kompensation erforderlich wird, sind
Nisthilfen fir Gebaudebriter und Fledermauské&sten vor dem Abriss oder
Umbau von Geb&uden oder der Fallung von Badumen mit Hohlen oder Spalten
an geeigneten Standorten im Umfeld zu schaffen.

3. Eine Baufeldberdumung sowie die Entnahme von Gehélzen ist nur auRerhalb
der Brutzeit und mdéglicher Amphibienwanderungen in den Herbst- und
Wintermonaten (1.10. bis 28.2.) umzusetzen.

06 Trinkwasserschutz ( s. a. Textl. Festsetzung )

Wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern, Abfiillen, Umschlagen,
Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe (einschlieRlich
Dungemittel und Pflanzenschutzmittel (PSM)) i. S. d. § 62 WHG betreiben,
einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, hat sein Vorhaben
rechtzeitig vor Baubeginn der MaRnahme, entsprechend der VAwWS M-V, der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen anzuzeigen.
Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes. Die Anzeige
hat die Angabe des wassergefahrdenden Stoffes, seine Menge sowie den Ort,
die Art des Umfanges und vorgesehene SchutzmaRnahmen zu enthalten.

07 Bauh6henbegrenzung

Sollte eine Hohe von 30 m Uber Grund uberschritten werden, sind in jedem
Einzelfall dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr Referat Infra | 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Priifung
zuzuleiten.

08 Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung
Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind
vom Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten
bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem
Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein
geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie
durch diesen eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage
zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaRnahmen
ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fir Gesundheit und
Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Dezernat Stralsund zu (bersenden. (Baustellenverordnung -
Baustellv) vom 10. Juni 1998 (BGBI. |, S. 1283).

09 Gefahrstoffermittiung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelénde noch vorhandene Gebiude
abgebrochen bzw. saniert werden. wird darauf aufmerksam gemacht, dass der
Auftraggeber vor dem Beginn der Arbeiten im/am Geb&ude eine Ermittlung der
vermuteten Gefahrstoffe (Kinstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien,
teerhaltige Produkte u.a.) und eine Abschatzung der von diesen im Sinne der
Sicherheit und des Gesundheitsschutzes mdglicherweise ausgehenden
Gefahrdung vorzunehmen oder durchzufihren lassen hat.
(Gefahrstoffverordnung § 6).

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen
Aufragnehmern, die eventuell auf der Baustelle titig sein werden, zur
Verfigung zu stellen. (Gefahrstoffverordnung § 15 (5)).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien
ordnungsgemal® zu entfernen. Des weiteren sind fir Tatigkeiten mit
gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und technische Voraussetzungen
gem. Gefahrstoffverordnung i.V. mit den Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe
(TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn bei unserer
Behorde (asbesthaltige Materialien) bzw. bei Abbruch von PAK-haltigen und
KMF- haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und unserer Behérde als
Kopie zuzusenden.

10 Waldumwandlung

Vor Realisierung der geplanten MaRnahme ist ein Antrag auf Waldumwandiung
beim Forstamt zu stellen.

11 Pflanzlisten

Kartengrundlage S—r:
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Llegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 25.04.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu blldenden Grenzen in die Ortluchkelt ist emwandfrei

Festlegungen entsprechen dem Llegenscl@ftsk ter. m
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Ausfertigung g
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) un m Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt.
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Baume |. Ordnung  [Baume II. Ordnung  [Straucher

Acer pseudoplatanus - Bergahorn|Carpinus betulus - Hainbuche Frangula alnus - Faulbaum
Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche Salix cinerea - Grauweide
Fraxinus excelsior - Esche Pyrus pyraster - Wildbirne Salix aurita - Ohrweide

Tilia platyphyllos - Sommerlinde |Syringa vulgaris - Flieder Lonicera xylosteum -

Tilia cordata - Winterlinde Obstb&ume in allen Sorten Heckenkirsche

Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus -
Quercus petraea - Trauben-Eiche Pfaffenhitchen

Sorbus aucuparia - Eberesche Crataegus laevigata - WeiBdorn
Malus sylvestris - Wildapfel Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna -
Eingriffliger Weissdorn

In Bereichen, die geniigend Raum| Prunus spinosa - Schlehe
fur unversiegelte Flachen Hundsrose - Rosa canina
belassen, sollte der Wurzelraum Sambucus nigra - Schwarzer
mind. 12 m?2 betragen. Holunder

Forsythia intermedia -
Goldglockchen

Hydrangea macrophylla -
Hortensien

llex aquifolium - Stechhiilse

In Kraft treten N8 Do

Der BeschluR® des Bebauungsplans sowie dle‘STéTlg bel der der Bebaungsplan tind
die-zusammenfassende-Erklérung nach § 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
0. 1 128pis zum % 22 L% ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
auf Mangel in der Abwégung sowie auf deren Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB)
und § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land M - V ) weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung uiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des 4@ ' in/Kraft getreten.
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01.00 Art der baulichen Nutzung
01.01 Mischgebiete (§ 6 BaunvO )

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe, wenn es
sich dabei um Raume ( sog. Gastezimmer ), Wohnungen ( sog.
Ferienwohnungen ) oder Gebaude ( sog. Ferienhduser ) handelt, die einem
standig wechselnden Kreis von Gésten zu gewerblichen Zwecken gegen Entgelt
vorubergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden.

Dieses auch in Wohngeb&auden mit Fremdenbeherbergung.

- Tankstellen

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

- Ausnahmsweise zuléssige Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auRerhalb der vorgenannten Teile des Gebietes.

02.00 Mal der baulichen Nutzung ( § 9 BauGB )

02.01 Grundflachenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl ( GRZ ) kann durch
bauliche Anlagen bzw. diejenigen Teile davon, die dauerhaft mit einem
begriinten Dach versehen sind bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden ( § 16 Abs. 6 BauNVO ).

03.00 Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9
BauGB)
03.01 Baugrenzen

Balkone, Loggien, Veranden, Wintergéarten, Erker, Treppenhausvorbauten und
Hauszugangsvordacher kénnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,00 m
Uberschreiten wenn die erforderlichen Abstéande gem. LBauO M - V eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO). Diese Regel gilt nicht
fur die dem Wald zugewandte Baugrenze.

03.02 Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind in
einem Bereich von 5 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie,
ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Offene Kfz Stellplatze sind zur
Verkehrsflache zulassig.

04.00 MalRnahmen zum Schutz des Bodens in der
Trinkwasserschutzzone |1l ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
04.01 Versickerung

a) AbflieBendes Niederschlagwasser von Dachfldchen und befestigten Fldchen
ist der Versickerung auf dem Grundstiick zuzufiihren ( § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V).

04.02 Wassergefahrdende Stoffe

1. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

1.1. Oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe D, unterirdische Anlagen der
Gefahrdungsstufe C und D sind gemaB § 6 Abs. 3 der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe ( VAWS M-V ) unzulassig.

1.2. Verboten ist den Abfall im Sinne der abfallrechtlichen Vorschriften sowie
Ruckstande (hier z. B. aus der Fruchtverarbeitung) und
bergbaurechtliche Riickstande zu behandeln, zu lagern oder abzulagern
sowie Anlagen zur Ablagerung, Behandlung und zum Umschlag von
Abfallen von bergbaulichen und sonstigen Riickstdnden zu errichten, zu
erweitern und zu betreiben.

Ausgenommen von diesem Verbot ist die voriibergehende Lagerung in
dichten Behaltern.

2. Verkehrswegebau und Platze mit besonderer Zweckbestimmung

2.1. Verboten ist die Verwendung von wassergefahrdenden auslaug- oder
auswaschbaren Materialien (z. B. Boden, Schlacke, Bauschutt, Teer,
Impragniermittel, pechhaltigem Stralenaufbruch u. &.) zum StraRen-,
Wege-, Eisenbahn und Wasserbau, fiir andere technische Bauwerke
sowie Verfillung und Errichtung von Larmschutzwiéllen.

2.2. Verboten ist die Errichtung und Betrieb von Erdwarmesonden.

3. Abwasserbeseitigung und Abwasseranlagen

3.1. Verboten ist das Versickern oder Versenken von Abwasser (einschlieBlich
Kuhlwasser und Wasser aus Warmepumpenanlagen) sowie Anlagen zur
Versickerung und Versenkung von Abwasser zu errichten und zu
erweitern. Ausgenommen hiervon ist die flaichenhafte Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser iiber die belebte
Bodenzone.

4. Bauliche Anlagen allgemein
Verboten ist die Ansiedlung von Industrie und produzierendem Gewerbe,
bei welchem die Lagerung und die Verwendung von
wassergefahrdenden Stoffen (iber den Umfang gemaR Punkt 1
hinausgeht.

05.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

05.01 Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr.25a + b
BauGB )

05.01 Pflanzgebote

a) Je angefangene 200 gm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche
Nebenanlagen, Stellplatze etc., ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum
und sind 2 standortgerechte heimische Obstbdume anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB). Von dieser Forderung kann abgesehen werden wenn auf dem
jeweiligen Baugrundstiick der Erhalt von 2 Laubbdumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 15 cm dauerhaft sichergestellt ist (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB). Ein VerstoR gegen dieses Erhaltungsgebot kann mit einer
GeldbuRe bis zu 10.000 € geahndet werden ( § 213 Abs. 2 BauGB ).

b) Fir alle festgesetzten Verkehrsflachen wird bestimmt, daR beim Ausbau der
Verkehrsflachen je 200 m? Verkehrsflache 1 standortgerechter heimischer
Laubbaum innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen oder der Seitenraume zu
pflanzen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

¢) Es mussen pro Baum mindestens 4 m? unversiegelter Wurzelraum zur

Verflgung stehen. Stammumfang >16/18, bei Obstbdumen 10/12. Die zu
pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Ein VerstoR gegen dieses Erhaltungsgebot kann
mit einer GeldbulRe bis zu 10.000 € geahndet werden ( § 213 Abs. 2 BauGB ).

d) Uberwachung

Die Ma3nahmen sind bei der Bauantragstellung / Bauanzeige durch das Amt
Ménchgut - Granitz zu prifen und, nach erfolgter Baudurchfiihrung,
abzunehmen.

05.02 Beleuchtung

Fir die Straenbeleuchtung sind Natriumdampflampen oder geeignete
LED-Beleuchtung und Geh&usen mit Richtcharakteristik zu verwenden.

06.00 Luftreinhaltung ( § 9 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe nur
verwendet werden dirfen, wenn die zuldssigen Emissionswerte eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB).

Textliche Festsetzungen ( Teil B ) ]

07 Nachbarschaftswirkung von Waldflachen

Im Plan werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Fléachen gekennzeichnet, die
der Nachbarschaftswirkung von Waldflachen ausgesetzt sind und bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind. Fur bauliche Anlagen, in dem
gekennzeichneten Bereich, die Wohnzwecken oder dem Aufenthalt von
Menschen dienen, sind unter anderen folgende besondere bauliche
Vorkehrungen nachzuweisen:

a. ausschliellich massive Bauweise, Innen- und AuRenwénde in
Kalksandstein, Beton, Ziegel, Gasbeton, AuRenwande
einschalig mind. 24 cm stark

b. Aussteifung der AuRenwande im 30 m Abstand zur
Waldgrenze jeweils in einem Abstand von max. 3 m durch
massive Querwand oder Betonstiitze mind. 24 cm / 24 cm

C. keine geneigten Dachflachen im 30 m Abstand gerichtet zur
Waldgrenze, ausschlie3lich massive Dachflachen der
geneigten Dacher z. Bsp. Gasbeton armiert, darauf harte
Bedachung oder Grindach,

d. tragende Flachdachkonstruktion ausschlieBlich in Stahlbeton,
darauf harte Bedachung oder Griindach,
e. oberster statisch wirksamer Geb&audeabschluR an den

Gebé&udeauRenkanten im 30 m Abstand zur Waldgrenze in
Stahlbeton mind. 24 cm / 75 cm,

f. massive GeschoRdecken ausschlieBlich in Stahlbeton,
Ringanker ausschlie3lich in Stahlbeton auch an den
Ortgangen, samtliche tragenden und aussteifenden Bauteile
massiv,

g. lichte GeschoBhéhen max. 4,0 m im Souterrain und
ErdgeschoR, max. 3,0 m in den dariber liegenden GeschoRRen
auch im DachgeschoR und Spitzboden,

h. keine Holzbalkendecken und Holzdachstiihle,

I. bruchsichere Verglasung der Fensterflachen im 30 m Abstand
zur Waldgrenze,

J- massive Balkone, keine Wintergarten Balkone Terrassen und

Spielflachen zum Wald, seitliche massive Schutzmauer zum
Wald an Freisitz und Terrassenflachen

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (Teil B)
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 der

LBauO M-V )
01.00 Dacher
01.01 Dachneigung

Die maximale Dachneigung betrégt 50°.

01.02 Dachdeckungsmaterialien

Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig:

- Pfannen in den Farbténen grau, rotbraun,

- Naturschiefer,

- Dachbegriinung,

- Metalldeckungen, farblich unbehandelt

Dacher mit einer Neigung bis zu 10° sind als begriinte Dachflichen auszubilden.

02.00 Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters
RAL 840 HR vom RAL- AusschuB fiir Lieferbedingungen und Giitesicherung beim
Deutschen Normenausschuf3.

Zulassig sind die aufgefiihrten RAL- Farben und davon abgeleitete Abstufungen.

02.01 Dacher

Grau 7000 - 7006, 7008 - 7013, 7015, 7021 - 7024, 7026, 7030, 7031, 7033, 7034,
7036, 7037, 7039, 7042, 7043,

Rotbraunténe 8000 - 8004, 8007,8008, 8011,8012, 8014 - 8016, 8023 - 8025

und Naturfarben fiir die unter 01.02 aufgefiihrten Materialien.

Glasierte Materialien sind ausgeschlossen.

02.02 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind:
Gebaudeoffnungen, groRflachige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden,
Wintergarten.

03.00 Grundstuckseinfriedungen

03.01 Einfriedungen an Verkehrsflachen

Einfriedungen an Verkehrsflachen sind:

- als lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m aus standortgerechten
Laubgehdélzen

- als Natursteinmauer bis zu einer H6he von 0,60 m

oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Héhe |
von 1,20 m uber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. |

Steinwallhecken sind bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig.
Stutzmauern zu den Verkehrsflachen sind von der Héhenbegrenzung
ausgenommen. Sie sind in Naturstein oder Beton auszubilden.

03.02 Ubrige Einfriedungen

Zur Abgrenzung von riickwartigen bzw. den Verkehrsflichen abgewandten Grund-
stiicksbereichen sind lebende Hecken aus standortgerechten heimischen Geholzen
anzulegen. Sie kénnen mit Maschendrahtzdunen bis zu einer Héhe von 1,2 m
kombiniert werden. Natursteinmauern, massive Pfeiler und Fundamente sind hier
ausgeschlossen. Der Anteil der lebenden Hecken je Grundstiick darf dabei 75%
nicht unterschreiten.

04.00 Begrunung baulicher Anlagen
04.01 Befestigte Flachen

Soweit eine Befestigung von Flachen (auBer &ffentliche Verkehrsflachen)
erforderlich ist, sind hierfir versickerungsfahige Materialien zu verwenden (z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, Okopflaster,
wassergebundene Decke, Versickerungsgrad mind. 20%); dies gilt fir:

- Pkw-Stellplatze

- Garagenzufahrten (als Spuren)

- Anliegerstral3en

- Hofbefestigungen

04.02 Sonstige Anlagen

Flussiggasbehélter, Millbehalter und Abfallanlagen sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Pallisaden, Z&unen 0.4.) und immergriinen Pflanzen (z.B. Efeu, Liguster
etc.) ausreichend abzuschirmen.

04.03 AuRenwandflachen

Zusammenhéngende geschlossene AuBenwandflachen mit einer GréRRe von mehr
als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine Einwéande bestehen, flachig zu
begriinen.

04.04 Uberwachung

Die Manahmen zu 03.00 - Grundsttickseinfriedungen - und 04.00 - Begriinung

baulicher Anlagen - sind bei der Bauantragstellung / Bauanzeige durch das Amt
Monchgut - Granitz zu priifen und, nach erfolgter Baudurchfiihrung,
abzunehmen. Sie sind durch das Amt Ménchgut - Granitz in Abstimmung mit
dem Amt flr das Biosphéarenreservat Siidost - Riigen turnusmagig zu
uberwachen.

05.00 Werbeanlagen

05.01 selbstleuchtende Werbeanlagen diirfen max. 5% der jeweiligen
ErdgeschoauBenwandflachen und héchstens 1,5 gm betragen. Selbstleuchtende
Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig. Wechsellichter
selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht reglementiert.

Werbeanlagen an Bdumen und Einfriedungen sind grundséatzlich ausgeschlossen.

06.00 Zusatzliche Bauteile

06.01 Parabolantennen und Antennenmasten sind nur auf von der im Plan
festgesetzten Verkehrsflache nicht einsehbaren Teilen des Grundstiicks zulassig.
Solartechnik ist von den 6rtlichen Bauvorschriften nicht erfasst.

07.00 Ordnungswidrigkeiten

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan
aufgeflihrten értlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO
M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Héhe von 250.000,- Euro geahndet werden
kann.
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Brache
"o Sickerstreifen ca. 120 m
durch Barriere abgegrenzi
unbefestigt, unbefahrbar

Broache P A

Sickerstreifen ca. 192 m?
durch Barriere abgegrenzt, N

unbefestigt, unbefahrbar

Wendeflaiche PKW
Sickerstreifen ca. 42 m?

Wald
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Abkurzungen sonstlge Darstellungen

ROG Raumordnungsgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZV Planzeichenverordnung

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern

NatSchAG M-V Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg - Vorpommern
LWaG M-V Landeswassergesetz Mecklenburg - Vorpommern

LWaldG M-V Landeswaldgesetz Mecklenburg - Vorpommern

Planzeichnun ung ( Teil A A)F Planzelchenerklarung

( PlanZV)
01.00 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

i Mischgebiete ( § 6 BauNVO )
@ | (s. auch textl. Festsetzungen )

e ——

01.00 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

04 Grundflachenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )
( s. auch textl. Festsetzungen )

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)

Ostseebad Sellin

LK Vorpommern Rugen

02.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

— s — Baugrenze ( § 23(3) BauNVO )

Amt Ménchgut - Granitz
Bebauungsplan Nr.34

"Betriebsgelande Hartmann's Ruh"
'mit drtlicher Bauvorschrift

o offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )

03.00 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verfahren gem. § 13 a BauGB
Verfahrensstand § 10 BauGB

Ubersichtsplan

05.00 Sonstige Planzeichen

ohne Malistab
e bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei N et O DIl AN
XXX denen besondere bauliche Sicherungsmassnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind ( s. textliche Festsetzungen
Nachbarschaftswirkung von Waldflachen )
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB )

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB des
gesetzlichen Waldabstandes nach § 20 Landeswaldgesetz M-V

§<XX 74 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere

Mit einem Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und &ffentlichen Versorgungstrager zu belastende Flache (§ 9
_______ Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(9 Abs. 7 BauGB )
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