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l. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen

1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Neustadt-Glewe »Algenerzeugung
/ Gartenbaubetrieb und Photovoltaik* an der Laascher StraRe (Nachnutzung ehemaliger Gart-
nerei) ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen und somit zur Erweiterung einer bestehenden Freiflichen-Pho-
tovoltaikanlage (FPV-Anlage). Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen dient der
Gewinnung elektrischer Energie aus Sonnenenergie. Durch die Photovoltaik-MaRnahme soll
die Nutzung erneuerbarer und umweltfreundlicher Energiequellen geférdert werden. Dariiber
hinaus ist seit dem 29.07.2022 gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im tiber-
wiegenden 6ffentlichen Interesse liegen und der &ffentlichen Sicherheit dienen.

Im Anderungsbereich ist die Entwicklung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit einer fur
den Betrieb von Freifldchen-Photovoltaikanlagen geeigneten Zweckbestimmung beabsichtigt.
Weiterhin werden im Rahmen des Verfahrens die Belange des Natur-, Landschafts- und Ar-
tenschutzes berucksichtigt werden.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Stadtgebiet der Stadt Neustadt-Glewe (Quelle: eigene Darstellung
durch IPO, Hintergrund: GeoBasis-DE/M-V 2024)
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Folgende Planungsziele bilden das Grundgeriist des Bebauungsplanes:

Schaffung zuséatzlicher Fldchenkapazitaten fur Freiflichen-Photovoltaikanlagen
Energiegewinnung aus Sonnenenergie und somit Erzeugung elektrischer Energie aus
erneuerbaren Energiequellen

Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes sowie der Landschafts-
pflege durch Erarbeitung eines Umweltberichts, eines artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages sowie Nachweis der notwendigen AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe in den
Naturhaushalt

Geringe Flachenversiegelung

Beibehaltung der bestehenden Nutzung der Algenerzeugung

2. Gesetzliche Grundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6 vom 11.01.2023).

BauNVO: Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6 vom 11.01.2023).

LBauO M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Be-kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), berichtigt
am 20. Januar 2016 (GVOBL. M-V, S. 28), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033).

KV M-V: Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunal-
verfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Ge-setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467).

PlanZV: Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S.
58), zuletzt geén-dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S.
1802).

PlanSiG: Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméRer Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — Plan-
SiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. I, S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 8. De-zember 2022 (BGBI. |, S. 2234).

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274; BGBI. | Nr. 4 vom 02.02.2021 S. 123), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | Nr. 38 vom
25.10.2022 S. 1792).
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e ROG: Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom
30.12.2008 S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I Nr. 28 vom 28.07.2022 S. 1353).

e BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | Nr. 49 vom
13.12.2022 S. 2240).

e NatSchAG M-V: Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V Nr. 4 vom 26.02.2010, S. 66), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V Nr. 11 vom 16.07.2018, S. 221).

e LNatG M-V: Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), seit dem 15. August 2002
geltende Fassung, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 2006 S. 136), in Kraft am 27. April 2006.

3. Raumlicher Geltungsbereich

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik”
- Geltungsbereich -
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Abbildung 2: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 »Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik* mit Darstellung der Anderungsbereiche (Quelle: eigene Darstellung durch IPO, Hin-
tergrund: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem mit vom Stand vom Juni 2023 so-
wie GeoBasis-DE/M-V 2023)

M:\Projekte\Eberhard\223048\_Texte\SP\Begriindung\Bg_B34.docx IPO GmbH




Begriindung zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 7 von Seite 23

Das Plangebiet des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 34 umfasst eine Fliche von ca. 4
ha. Im Plangebiet liegen die Flurstiicke 128/1, 131/1, 131/2, 132/4 sowie das Teilflurstiick
128/2 der Flur 24, Gemarkung Neustadt-Glewe (siehe Abbildung 2). Der Geltungsbereich wird
im Norden durch Wiesenflachen und anschlieBende Wohnbebauung begrenzt (siehe Abbil-
dung 3). Von Osten und Siiden umgibt das Plangebiet eine bestehende Pferdewiese / Reitan-
lage. Weiter westlich grenzt der Geltungsbereich stidlich an eine Waldfldche an. Im Westen
wird das B-Plan-Gebiet génzlich durch die Laascher Strale (K38) begrenzt. Von der Anderung
sind die Flurstiicke 131/2 und 131/4 bestroffen.

Als Plangrundlage fur die Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Auszug aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem mit Stand vom Juni 2023.

4. Stadtraumliche und stadtebauliche Einordnung

4.1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik* befindet sich im stidlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Neu-
stadt-Glewe, nordwestlich des Flugplatzes Neustadt-Glewe und 6stlich an der Laascher
Stralle (siehe Abbildung 1). Das Gebiet grenzt stdlich an die Ortslage der Stadt an und liegt
somit im AuBenbereich.

4.2. Plangebiet

Die Flachen des B-Plan-Gebietes befinden sich gréftenteils auf dem Grundstiick der Dr. Eber-
hard Bioenergie GmbH & Co. KG an der Laascher Stralte 32, 19306 Neustadt-Glewe. Wih-
rend der westliche Bereich der Flache tiberwiegend ungenutzt ist, lassen sich im 6stlichen Teil
eine Freifladchen-Photovoltaikanlage (FPV) zur Energiegewinnung sowie eine ca. 90 m x 50 m
groRe Halle fur die Algenerzeugung vorfinden, so dass die hier vorkommenden Nutzungen
den Festsetzungen und Planungszielen des rechtskraftigen B-Planes entsprechen. Im westli-
chen Teil des Gebietes wird ein schmaler, nach Norden verlaufender unversiegelter Bereich
als Zuwegung von der Laascher Strae bis zur Algenhalle genutzt (siehe Abbildung 3). Dar-
Uber hinaus befindet sich im nérdlichen Bereich, westlich der Halle ein zylinderférmiger Was-
serbehélter mit einer Héhe von ca. 3 — 4 m und einem Durchmesser von etwa 20 m. Der
Behélter soll zu Gunsten der geplanten Erweiterung der FPV-Anlage zuriickgebaut werden. In
den sudwestlichen Teil des B-Plan-Areals ragt ein Teilstiick der groRen sudlich und westlich
liegenden Waldflachen hinein. Des Weiteren verlduft hier ein kleiner Streckenabschnitt des
Wabeler Wegs sowie ein kleines Teilstiick des zur Laascher StralRe gehérenden FuR- und
Radweges.

4.3. Umgebung

Wie unter Punkt 4.2. bereits genannt, befinden sich stidlich und westlich des Bebauungsplanes
Nr. 34 groBe Waldfldchen (siehe Abbildung 1 und 3). Westlich beginnt die Waldflache nach
der Laascher Strale und verlauft ca. 300 — 600 weiter nach Westen, bis der Wald auf die
Recycling-Abgabestelle ,Annahmestelle Griinschnitt Neustadt-Glewe und einen anschlieRen-
den Solarpark trifft. Nach Stden / Stidwesten verlauft der Wald zuerst in Form eines Streifens
zwischen dem Eldetal und dem Flugplatz und miindet in einer sehr groRen Waldlandland-
schaft, die weiter nach Stiden und Stidwesten um ca. 15 km bis nach Grabow reicht.

Sudbdstlich befinden sich Teile der das Plangebiet begrenzenden Reitanlage. Stidwestlich an-
schlieBend lasst sich eine Forstwirtschaftsflache in Form einer Baumschule und weiter der mit
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unbefestigten Start- und Landebahnen ausgestattete Flugplatz Neustadt-Glewe vorfinden
(siehe Abbildung 1). Wahrend sich im nordwestlichen Teil des Areals die baulichen Anlagen
des Lufthafens befinden, wird der stidéstliche Bereich ein Mal im Jahr als Schauplatz des Mu-
sikfestivals ,Airbeat One* genutzt. Hier finden die Musikveranstaltungen statt. Auf Grund der
hohen Anzahl an Besuchern (rund 210.000 Besucher im Jahr 2023) wird oftmals nahezu das
gesamte Flugplatzareal (ausgenommen Start- und Landebahnen) sowie auch andere Stand-
orte in Neustadt-Glewe als Parkplatzfliche genutzt.

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 , Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Pho-
tovoltaik” mit Luftbildhintergrund (Quelle: eigene Darstellung durch IPO, basierend auf GeoBasis-DE/M-V 2024)

Ostlich des B-Planes befinden sich weitere Teile der o. g. Pferdeanlage sowie weitere Teilbe-
reiche der Baumschule. Weiter dstlich und angrenzend liegt die Liebsiedlung. Die Liebsiedlung
stellt ein Wohngebiet dar, das fast vollstandig aus Einfamilienhdusern besteht. Lediglich im
nordéstlichen Bereich lassen einige groRflachige Garagenanlagen vorfinden. Der GroBteil der
Siedlung wird Gber drei StichstraBen mit Wendeanlagen erschlossen. Eine Verbindung nach
Westen und eine nach Norden binden die Einfamilienhaussiedlung an die Strale ,An der
Liebssiedlung“ an.

Nordlich des Plangebietes befinden sich Wiesenflachen, die die Produktionsanlagen des B-
Planes von der Wohnbebauung sudlich an der Strae ,An der Liebssiedlung“ trennen und
temporar ein Mal jahrlich als Parkplatz fir die Besucher des o. g. Musikfestivals genutzt wer-
den. Norddstlich und sudéstlich dieser Flache befinden sich zwei weitere Wiesen fur die tem-
porére Parkplatznutzung. Diese drei Flachen stellen einen von insgesamt acht
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Parkplatzstandorten dar und decken nur einen Bruchteil des durch die Musikveranstaltung er-
zeugten Stellplatzbedarfs. Nérdlich der Wiesenflachen befinden sich dsieben Mehrfamilien-
h&user an der StralRe ,An der Liebseidlung“. Die Hauser sind in einer einheitlichen Bauflucht
und gleichen Geb&udeabstanden entlang der ErschlieRungsstrale errichtet worden. Die Hau-
ser messen ca. 20 m Lénge und rund 10 m Breite und verfligen tber drei Vollgeschosse.
Nordlich der Wohnhé&user befinden Kleingartenanlagen. Diese reichen bis zur Bebauung siid-
lich an der Zeppelinstralle. Ab hier beginnt nordwarts eine Wohnsiedlung, bestehend aus einer
Vielzahl an zeilenférmigen Wohngeb&uden.

5. Ubergeordnete und &rtliche Planungen

5.1. Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016

Gemal Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V 2016)
sind Flachen fur Photovoltaik-Anlagen nur auf Konversionsflachen oder entlang tiberregionaler
Verkehrsachsen innerhalb eines 110 m-Korridors als Ziel der Raumordnung auszuweisen. Ge-
maBl § 35 Absatz 1 Nr. 8bb Baugesetzbuch (BauGB) sind Vorhaben die der Nutzung solarer
Strahlungsenergie dienen sogar innerhalb eines 200 m-Korridors zuléssig. Das B-Plan-Gebiet
Nr. 34 stellt keine Konversionsflache dar und befindet nicht an einer tiberregionalen Verkehr-
sachse, da die K38 Laascher Strae nicht als solche betrachtet werden kann. Aus diesem
Grund ist die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens (ZAV) erforderlich und wird nach
Abstimmung mit dem Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern durchgefiihrt werden.

5.2. Fldchennutzungsplanung der Gemeinde

Die Gemeinde Stadt Neustadt-Glewe verfigt seit dem 17.09.1997 uber einen rechtskréftigen
Flachennutzungsplan (FNP). Die Beschlussfassung tber die Aufstellung des FNP erfolgte am
09.12.1994. Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde hat seit seiner Aufstellung bereits
acht Anderungen erfahren. Eine neunte Anderung des FNP befindet sich derzeit in Aufstellung.
Mit der neunten Anderung sieht die Gemeinde vor, die eigene Flachennutzungsplanung zu
aktualisieren und an bereits erfolgte Flachenentwicklungen auf dem Gemeindegebiet anzu-
passen.

5.2.1. Wirksamer FNP zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung
/ Gartenbaubetrieb und Photovoltaik“ befanden sich die Flachen des B-Planes hauptséchlich
auf im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan dargesteliten Flachen fur die Landwirtschaft (hell-
gelb-gepunktete Flache im linken Bild in Abbildung 4). Die stidwestliche Ecke der B-Plan-Fla-
che befanden sich auf einer Waldflache (blau-gepunktete Flache). Die Waldflache und die
Flache fur die Landwirtschaft wurden durch einen sonstigen tberértlichen und értlichen Haupt-
verkehrsweg, der den Wabeler Weg darstellt, getrennt (siehe weie Flache). Dariiber hinaus
war hier sidwestlich und parallel zu dem Weg eine zweite Variante fur den Trassenverlauf
einer UmgehungsstraRe dargestellt. Der Knotenpunkt Wabeler Weg / Laascher Strae ist in
der damaligen Fassung des FNP mit einem Kreis versehen, der auf die Empfehlung den o. g.
Knotenpunkt auszubauen, hinweist. Des Weiteren ist nordéstlich an der Wegeflache ein wei-
Rer Kreis mit einem ,LB* eingetragen. Dieses Symbol weist einen geschiitzten Landschafts-
bestandteil aus.
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5.2.2. 7. Anderung des FNP

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 34 ist die Entwicklung von sonstigen Sonderge-
bieten vorgesehen. Sonstige Sondergebiete sind auf landwirtschaftlichen Flachen nicht zulas-
sig, so dass eine Anderung des FNP fiir den Bereich des B-Plan-Gebietes erforderlich wurde.

Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt-Glewe vor der 7. Ande-
rung des FNP (links) und Auszug aus der 7. Anderung des FNP der Stadt Neustadt-Glewe (rechts) (Quelle:
eigene Darstellung durch IPO, basierend auf der 7. Anderung der 7. Anderung des FNP der Stadt Neustadt-Glewe)

Sonstige Sondergebiete (SO) sind nur auf im FNP dargestellten Sonderbauflachen zul4ssig.
Aus diesem Grund wurde der Flachennutzungsplan dahingehend geéndert, dass die urspriing-
lich als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Bereiche zu Gunsten der Festsetzungen
des B-Planes zu einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Algenerzeugung,
Gartenbaubetrieb, Freiflachen-Photovoltaikanlage* (Sonderbaufliche) gedndert wurde. Um
der Empfehlung des FNP den o. g. Knotenpunkt auszubauen zu folgen, wurde die Waldflache
geringflgig verkleinert und die Flache fur sonstige tberoértliche und értliche Hauptverkehrs-
wege zu Gunsten des Ausbaus des Knoten vergréRert.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 8 Absatz 3 BauGB im Parallel-
verfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 34 aufgestellt. Somit wurde der B-Plan aus den damals
kunftigen Darstellungen des FNP entwickelt.

5.2.3. Fazit

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 34 wird weiterhin die Entwicklung von sonstigen Son-
dergebieten mit den gleichen Zweckbestimmungen vorgesehen. Lediglich das Flachenverhalt-
nis zwischen den einzelnen SO mit den jeweiligen Zweckbestimmungen soll mit der 1. Ande-
rung geéndert werden. Somit wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeu-
gung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik* aus den Darstellungen des rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde entwickelt und unterliegt keiner Genehmigungspflicht.
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6. Bestehendes Baurecht und Photovoltaikanlagen in Neustadt-Glewe sowie in
raumlicher Ndhe

6.1. Allgemein

Bei der Betrachtung des bestehenden Baurechts / bestehender Bebauungsplane der Stadt
Neustadt-Glewe wurden alle B-Plane herangezogen, deren Planungsziel u. a. die Errichtung
von Photovoltaikanlagen und die Energiegewinnung aus Sonnenenergie darstellt bzw. in de-
ren Baugebieten die photovoltaische Nutzung pragend ist.

Bebauungsplan Nr. 4
»Industrie- und Gewerbegebiet Lederwerk*

> Aufstellungsbeschlussdatum: 17.10.1991
» Satzungsbeschlussdatum: 07.12.2000
> Inkrafttretensdatum: 22.07.2006

Etwa 500 m nordwestlich des B-Plan-Gebietes Nr. 34 zwischen der Elde und dem Sportplatz-
Stadion der Lederwerker liegt das Plangebiet des B-Planes Nr. 4 ,Industrie- und Gewerbege-
biet Lederwerk" der Stadt Neustadt-Glewe. Der 6stlichste Teil des Geltungsbereiches liegt so-
gar lediglich ca. 150 m nérdlich des B-Planes Nr. 34. Hierbei handelt es sich um den Verkehrs-
knotenpunkt Laascher Strale / Strae ,An der Bahn“ / StraRe ,An der Liebssiedlung“. Die
gesamte Stralle ,An der Bahn“ und der Knotenpunkt wurden zur Sicherstellung der Erschlie-
Bung des Plangebietes aus Studosten von der Laascher StraRe in den Geltungsbereich mit-
aufgenommen. In Verbindung mit der Anbindung des Gebietes an den Knotenpunkt Laascher
Strale / Lederstrae / Sandstrale konnte mit dem B-Plan eine RingerschlieRung ermoglicht
werden. Der B-Plan Nr. 4 weist vier Industriegebiete, drei eingeschréankte Gewerbegebiete
sowie ein Mischgebiet aus.

Im nordwestlichen Bereich des B-Plan-Gebietes Nr. 4 ist das Industriegebiet GI1 ausgewiesen.
Anhand aktueller Luftbilder ist zu erkennen, dass Baugebiet zum Teil gerade bebaut wird /
zum Zeitpunkt der Luftbildaufnahme bebaut wurde. Die Luftbilder zeigen, dass auf den Flur-
stcken 42/76 und 42/78 der Flur 25, Gemarkung Neustadt-Glewe bereits eine groRe Photo-
voltaik-Freiflachen-Anlage errichtet worden ist. Auf dem weiter &stlich liegenden Flurstiick
42/77 befindet sich ein groRflachiges Industriegebzude. Beim Vergleich mehrerer Luftbilder,
die zu unterschiedlichen Aufnahmezeitpunkten erstellt worden sind, ist festzustellen, dass das
Dach dieses Industriegeb&udes in den letzten Jahren mit Photovoltaikmodulen ausgeriistet
wurde. Die Flursticke 42/63 und 42/64 im sudwestlichen Bereich des Baugebietes werden
gemaR Luftbild noch bebaut. Ob hier ebenfalls eine Nutzung bzw. eine teilweise Nutzung von
Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromproduktion vorgesehen ist, ist unklar.

Stdwestlich des GI1 befinden sich die Baugebiete GI2 und GI3. Wahrend sich im GI2 lediglich
einige Bestandsgebdude und ungenutzte Brachflachen vorfinden lassen, wurden im &stlichen
Bereich des GI3, an der GerberstraBe bereits einige neue Gewerbebauten errichtet. Auch hier
setzt sich der Trend zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien fort, da bereits einige
der neuerrichteten Gewerbebauten mit Photovoltaikmodulen auf den D&chern ausgestattet
sind. Des Weiteren I&sst sich die Nutzung von Photovoltaik-Anlagen im nordéstlich im Plange-
biet liegenden eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1 sowie im sich im siidéstlichen Bereich
des B-Plangebietes befindenden Industriegebiet Gl4 vorfinden. Hier sind wie auch im Indust-
riegebiet GI3 vergleichsweise kleine und mittelgroRe Gewerbebauten mit Photovoltaikanlagen
auf den Dachern ausgeristet.
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Zusammenfassend kann gesagt werden, dass das B-Plan-Gebiet Nr. 4 bereits jetzt schon,
also noch vor vollstéandiger Realisierung sehr stark durch die Nutzung von Photovoltaikanlagen
zur Stromproduktion gepragt ist.

Bebauungsplan Nr. 31
»Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern® Teil 1 / Nérdlicher Teil

> Aufstellungsbeschlussdatum: 17.12.2015
» Satzungsbeschlussdatum: 11.04.2019
> Inkrafttretensdatum: 15.01.2020

Ca. 1 km westlich des B-Planes Nr. 34, westlich an das B-Plan-Gebiet Nr. 4 anschlieRend und
sudostlich an der Elde, befindet sich der Bebauungsplan Nr. 31 ,Photovoltaikanlagen auf den
ehemaligen Verrieselungsflachen®. Ziel des B-Planes war es bauplanungsrechtliche Voraus-
setzungen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Hier wurde ein
sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Fur das SO wurde die Zweckbestimmung ,regenerative
Energien / Photovoltaikanlagen® (SO RE) festgelegt.

Auf Grund der Lage des Plangebietes unmittelbar an der Elde wurde zwischen der westlichen
/ nordwestlichen Baugrenze und der Flussbéschung ein Abstand von 50,00 m eingehalten (50
m Gewasserstreifen / Uferschutzzone). Die Uferschutzzone wurde in der Umsetzung des Vor-
habens mit PV-Modulen nicht bebaut. Die aktuellsten Luftbilder bestatigen die bereits erfolgte
Errichtung der Photovoltaikanlagen innerhalb der Baugrenzen.

Auf Grund der Betitelung des B-Planes mit ... Teil 1 / Nordlicher Teil* ist anzunehmen, dass
auch ein Teil 2 aufgestellt werden soll oder zumindest ein zweiter Teil urspriinglich angedacht
war. GemaR des Ubersichtsplans im Stempel des B-Planes umfasst der Geltungsbereich des
gesamten B-Planes Nr. 31 das gesamte Gstliche Flusstal der Elde bis zur ca. 800 m siidlich
des Teil 1 verlaufenden HauptstralRe. GemaR aktuellen Luftbildern wurden hier keine weiteren
Photovoltaikanlagen errichtet, was darauf schlieRen lasst, dass der Teil 2 des B-Planes Nr. 31
nicht aufgestellt worden ist. Allerdings ist nicht auszuschlieRen, dass es irgendwann zur Auf-
stellung und zur Erweiterung der Stromproduktionsanlage nach Siiden kommen wird. Im Falle
der Umsetzung des Teil 2 wiirde die FPV-Anlage um etwa das zehnfache vergréRert und somit
zur gréRten Anlage dieser Art auf dem Gemeindegebiet werden.

In weniger als 200 m 6stlich des Teil 1 des B-Planes Nr. 31 befindet sich ein Solarkraftwerk,
ebenfalls in Form von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Trotz einer anderen Gesamtgeometrie
weist das Solarkraftwerk eine vergleichbare GroRe auf, wie der Teil 1 des B-Planes Nr. 31.
Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es fir dieses Solarkraftwerk keinen Bebauungsplan.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36
»Solarpark — Gemarkung Klein Laasch, an der Eisenbahn*

» Aufstellungsbeschlussdatum: 30.08.2018
» Satzungsbeschlussdatum: 11.03.2021
> Inkrafttretensdatum: 24.03.2021

Im stdwestlichen Bereich der Gemeinde Stadt Neustadt Glewe, unmittelbar an der Grenze
des Gemeindegebietes, nordwestlich an der Bahntrasse Parchim-Hagenow befindet sich das
Plangebiet des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 36 ,Solarpark — Gemarkung Klein Laasch,
an der Eisenbahn”.

Mit diesem Bebauungsplan wurde ebenfalls Baurecht zur Errichtung einer Freiflichen-Photo-
voltaik-Anlage geschaffen. Dafir wurde hier ein sonstiges Sondergebiet mit der
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Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie (EBS)* fest-
gesetzt. Das sonstige Sondergebiet SO EBS umfasst die Fliche fur die FPV-Anlagen sowie
die Flache fur die Zuwegung, die der Erreichbarkeit der Anlage dient. Die Flache fir die Zu-
wegung wurde mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehen.

Auch an diesem Standort wurde bereits von dem Baurecht Gebrauch gemacht und die ge-
plante Photovoltaikanlage errichtet.

Solarpark Hohewisch :

Zentral im Gemeindegebiet, im Ortsteil Hohewisch, unmittelbar nordéstlich an der Bundesau-
tobahn A24 befindet sich die Entstehung des Solarparks Hohewisch in Planung. Hier soll in
absehbarer Zeit auf dem Flurstiick 55 der Flur 3, Gemarkung Hohewisch eine FPV-Anlage
errichtet und zur Stromproduktion genutzt werden. Auf Grund des § 35 Absatz 1 Nr. 8bb
BauGB, der Vorhaben, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen, in einer Entfernung
von bis zu 200 zur Fahrbahn Gberregionaler Verkehrsachsen zul4sst, ist bei diesem Vorhaben
die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht erforderlich. Denn die Bundesautobahn A24
stellt eine Uberregionale Verkehrsachse dar. Der &uBerste norddstliche Rand des Flurstiicks
55 liegt ca. 230 m von der Bundesautobahn A24 entfernt, so dass der GroBteil des Grund-
stlicks ohne die Aufstellung eines B-Planes mit FPV-Modulen bebaut werden darf.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91/02 a
Baufelder A bis C ,,Gewerbegebiet Brenz* der Gemeinde Brenz

> Aufstellungsbeschlussdatum: 31.07.2007
» Satzungsbeschlussdatum: 17.02.2009
> Inkrafttretensdatum: 05.04.2029

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91/02 a — Baufelder A bis C —
.Gewerbegebiet Brenz* befindet sich nicht auf dem Gemeindegebiet der Stadt Neustadt-
Glewe, sondern im westlichen Randbereich des Gemeindegebietes der Gemeinde Brenz, st-
lich an der Landesstrale L081 ,Am Brenzer Kanal“. Auf Grund einer Entfernung zum Plange-
biet des B-Planes Nr. 40 ,Solarpark Hohewisch“ von lediglich ca. 3 km sowie der aktuellen
Nutzung der Fldchen zur Stromerzeugung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen, wurde die-
ses Bebauungsplangebiet in die Betrachtung miteinbezogen.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 91/02 a weist ein Gewerbegebiet mit einigen stadtebaulich
bedingten Nutzungsbeschrénkungen aus. Freiflichen-Photovoltaikanlagen sind nicht ausge-
schlossen und somit zuldssig. Bei der Betrachtung aktueller Luftbilder ist zu erkennen, dass
hier bereits vom Baurecht Gebrauch gemacht und eine nahezu flaichendeckende Freiflachen-
Photovoltaikanlage errichtet worden ist. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Nordwesten des
Plangebietes ist mit einer anderen Nutzung versehen. Hier befindet sich die Biogas-Produkti-
onsanlage Brenz.

8.2. Zusammenfassung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass sich auf dem Gemeindegebiet der Stadt Neu-
stadt-Glewe und im nahliegenden Umland zusammen mit der o. g. 1. Anderung des B-Planes
Nr. 91/02 a der Gemeinde Brenz sehr viele Standorte zur Stromerzeugung durch Energiege-
winnung aus Sonnenenergie befinden. Alle vorgestellten Standorte im Gemeindegebiet Neu-
stadt-Glewe, bis auf den geplanten Solarpark im Ortsteil Hohewisch, befinden sich stidlich der
Kernstadt. Hier ist die Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie prégend, so dass sich
das Planvorhaben der Erweiterung der FPV-Anlage im Plangebiet der 1. Anderung des B-
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Planes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik* sich gut in die stadte-
bauliche Struktur des sudlichen Teils der Stadt Neustadt-Glewe einfiigen wird.

Diese starke Prégung durch Energiegewinnung aus Sonnenenergie zeugt vom politischen Wil-
len der Gemeinde die Nutzung regenerativer Energiequellen und somit die umweltfreundliche
und immissionslose Energieerzeugung auf dem Gemeindegebiet zu férdern und weiter zu ent-
wickeln. Dariiber hinaus unterstreicht die Vielzahl an PV-Standorten die Attraktivitit des Stan-
dortes Neustadt-Glewe fiir den Betrieb von groBflachigen PV-Anlagen. Mit der Aufstellung und
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaube-
trieb und Photovoltaik® kann die Gemeinde Stadt Neustadt-Glewe als attraktiver Standort fur
die Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie gestérkt werden.

7. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

Abbildung 5: Entwicklung der Fldchen des B-Plan-Gebietes Nr. 34 ,,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und
Photovoltaik* seit 1991 bis 2022 (Quelle: Eigene Darstellung durch IPO, Hintergrund: GeoBasis-DE/M-V 2024)
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Die Flachen des B-Plan-Gebietes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovol-
taik® der Stadt Neustadt-Glewe wurden bis ins Ende des 20. Jahrhunderts groBtenteils land-
wirtschaftlich genutzt (siehe Abbildung 5) Ca. um die Jahrtausendwende wurde die landwirt-
schaftliche Nutzung eingestellt, was zur Folge hatte, dass die Fliche fiir einige Jahre brach
lag und eine ungenutzte Wiesenflache darstellte. Etwa in den Jahren 2007 — 2009 wurden der
auch heute noch bestehende zylinderformige Wasserbehalter sowie die heute fir die Algen-
produktion genutzte Algenhalle errichtet (siehe Abbildung 6). Mit der Errichtung der Halle hat
sich in das Gebé&ude ein Gértnereibetrieb angesiedelt. Die {ibrigen Flachen blieben weiterhin
ungenutzt.

Da die Gartnerei mit der Zeit die Nutzung der Halle fur inren Betrieb eigestellt hat, sollte der
groBflachigen baulichen Anlage eine neue Nutzung zugefiihrt werden. Dartber hinaus wurde
vorgesehen auch die bis dahin nicht genutzten Flachen des Gebietes mit einer sinnvollen Nut-
zung versehen. Zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung erfolgte in dem Zeitraum vom
28.06.2018 bis zum 08.04.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung
/ Gartenbaubetrieb und Photovoltaik“ mit dem Ziel die Algenfarm in der nicht genutzten Halle
unterzubringen und die Algenerzeugung als Hauptnutzung festzulegen. Um auf den ungenutz-
ten Flachen &stlich, stddstlich und sudlich der Halle ebenfalls eine sinnvolle Nutzung zu er-
maglichen, wurden in diesem Bereich Freiflaichen-Photovoltaikanlagen zugelassen und nach
Inkrafttreten des B-Planes errichtet.

T T T

Abbildung 6: Halle fiir die Algenerzeugung im B-Plan-Gebiet Nr. 34 der Stadt Neustadt-Glewe (Quelle: IPO)

Im nérdlichen und westlichen Teilbereich des Gebietes sind nur der Gartenbaubetrieb in An-
lehnung an die ehemalige Gértnerei und die Algenerzeugung zugelassen. Da die Algenpro-
duktion sich vollstandig innerhalb der Halle befindet, keine Absichten verfolgt werden die Al-
genproduktionsanlage zu vergréRern und sich keine neuer Gartenbaubetrieb im Plangebiet
angesiedelt hat, wird der GroBteil des westlichen Bereiches des B-Plan-Gebietes nicht ge-
nutzt. Um das Flachenpotential des Gebietes auszuschépfen, ist vorgesehen, auf den nicht
genutzten Flachen als Ergédnzung zur bestehenden Freiflaichen-Photovoltaikanlage zusatzli-
che FPV-Module zu errichten und zur Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie zu
nutzen. Zur Schaffung der dafir erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen er-
folgt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34.
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Il. Erlduterung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

1. Bemerkung zum Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der
Stadt Neustadt-Glewe ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik* (Nachnutzung
ehemaliger Gartnerei) wurde durch die Stadtvertretung Neustadt-Glewe am 14.03.2024 ge-
fasstundam .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Bei dem Verfahren handelt es sich um ein zweistufiges Regelverfahren. Die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wird im Rahmen einer ffentlichen Aus-
legung durchgefiihrt werden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemé&R § 4 Absatz 1 BauGB sowie Nachbargemeinden geméaR § 4 Absatz
2 BauGB wird erfolgen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB wird im Rahmen einer éffentli-
chen Auslegung des Entwurfs fir die Dauer von mindestens 30 Tagen erfolgen. Die 6ffentliche
Auslegung wird ortsiiblich bekanntgemacht werden. Die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nach-
bargemeinden geméaR § 2 Absatz 2 BauGB wird erfolgen.

Der B-Plan wird als qualifizierter B-Plan im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB erstellt. Dement-
sprechend missen mindestens Festsetzungen tber die Art und das MaR der baulichen Nut-
zung sowie die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen werden. Der B-Plan wird teilweise
gemeinsam mit értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung aufgestellt werden.

Dem B-Plan wird gemaR § 2a BauGB eine Begriindung beigefiigt.

GemaR § 2 Absatz (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltpriifung
durchzufihren. In einem Umweltbericht sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Methodik der Umweltpriifung folgt
den Vorgaben der Anlage zu § 2 Absatz (4) und § 2a BauGB.

2. Konzeption

Die Flachen des nérdlichen Anderungsbereiches der 1. Anderung werden tiberwiegend nicht
genutzt. In Anlehnung an die bestehende Freifldchen-Photovoltaikanlage im B-Plan-Bereich,
der unveréndert bleibt sowie auf Grund der Tatsache, dass sich die Algenfarm im Plangebiet
nicht erweitern wird sowie, dass die Ansiedlung eines zuléssigen Gartenbaubetriebes nicht
vorgesehen ist, stellt die Erweiterung der bestehenden Photovoltaikanlage eine sinnvolle MaR-
nahme dar. So kann die nicht genutzte Flache mit einer sinnvollen Nutzung versehen werden.
Die geplanten Photovoltaikanlagen sollen nach Inbetriebnahme zur elektrischen Energiever-
sorgung beitragen.

Die photovoltaische Konzeption sieht vor, alle mit der 1. Anderung festzusetzenden Baufelder
des zu vergréBernden und fir PV-Anlagen vorgesehenen sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage“ méglichst flicheneffizient mit PV-Modu-
len zu belegen und diese zur Stromerzeugung zu nutzen. Der bestehende Weg (siehe gestri-
chelte Linien in der Planzeichnung) soll erhalten und die PV-Module drum herum angeordnet
werden, so dass die Zuwegung von der Grundstiickzufahrt im siidwestlichen Bereich des Plan-
gebietes bis zur Algenhalle im Norden nach wie vor gewihrleistet werden wird. Da der Was-
serbehélter westlich der Algenhalle nicht mehr genutzt wird, soll dieser zu Gunsten der
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Erweiterung des PV-Anlage riickgebaut werden. Die Algenhalle bleibt erhalten und wird auch
nach Umsetzung der 1. Anderung weiterhin zur Produktion von Algen genutzt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, die bauliche und sonstige Nutzung sowie die Sicherung
der ErschlieBung der Grundstiicke im Hinblick auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
nach MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

In der Abbildung 7 ist die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes dargestellt.
Die 1. Anderung beinhaltet zwei voneinander getrennte Bereiche (umrandet in Magenta). Wah-
rend der groRRe Bereich eine Flache von ca. 2,5 ha umfasst, misst der kleine Anderungsbereich
im Stidwesten des B-Plan-Gebietes lediglich rund 34 m2.

Planzeichnung (Teil A) - 1. Anderung
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Abbildung 7: Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 »Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik® der Stadt Neustadt-Glewe (Quelle IPO, Plangrundlage: Auszug aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster-Informationssystem mit vom Stand vom Juni 2023)

Es wird darauf hingewiesen, dass alle geénderten Textpassagen im Text (Teil B) sowie in den
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen der 1. Anderung des B-Planes in Magenta um-
randet sind. Alle neuen Textpassagen sind in der Farbe Magenta geschrieben.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovol-
taik® setzt zwei sonstige Sondergebiete fest. Wahrend im 6stlichen / stidéstlichen Bereich ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen-Photovoltaikanlage® (SO FPV)
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festgesetzt ist, wurde im westlichen / nordwestlichen Bereich ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Algenerzeugung und Gartenbaubetrieb® (SO A-G) ausgewiesen.

Mit der 1. Anderung soll das Flachenverhaltnis zwischen den Baugebieten geédndert werden.
Wie unter Punkt II. / 2. bereits genannt, ist ein GroRteil des westlichen B-Plan-Bereiches, des
sonstigen Sondergebietes SO A-G ungenutzt. Aus diesem Grund soll mit der 1. Anderung das
SO FPV zu Gunsten der geplanten Erweiterung der Freiflichen-Photovoltaikanlagen vergré-
Bert und das SO A-G entsprechend reduziert werden. Im urspriinglichen B-Plan umfassen das
SO FPV ca. 1,6 ha und das SO A-G etwa 2,2 ha. Das SO A-G soll auf die fiir die Algenerzeu-
gung bendtigte Mindestflache verkleinert werden.

Die 1. Anderung des B-Planes sieht vor das SO A-G auf das Gebaude der Algenproduktions-
anlage zzgl. eines allseitigen Puffers von 3,00 zur Halle (ausgenommen auf der Nordseite) zu
reduzieren. Wahrend die stdliche und &stliche Grenze des Baugebietes im Bereich der Halle
unveréndert bleiben, wurde westlich der Halle die Symbollinie ,Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen von Baugebieten“ 3,00 m versetzt und parallel zur westlichen Hallenseite nach
Norden gezogen und somit das Hallengebaude mit der Nutzungsabgrenzungslinie, ausgenom-
men auf der nordlichen Seite, vollstandig umrandet. Im Norden wird die Baugebietsgrenze
durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches bestimmt. Nach Umsetzung der Ande-
rungsmafinahme wird sich das SO A-G von etwa 2,2 ha auf rund 0,6 ha reduzieren und das
SO FPV von etwa 1,6 ha auf ca. 3,2 ha erweitern.

Die Einplanung von 3,00 m Abstand zur Halle erfolgt in Anlehnung an den bereits mit dem
Ursprungsplan vorgesehenen Abstand zur Halle auf der Siid- und Ostseite sowie, um die Ein-
haltung des mit der Landesbauordnung M-V gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstand von
3,00 m zur Grundstiicksgrenze zu gewahrleisten.

Zulassig sind im sonstigen Sondergebiet ,Algenerzeugung und Gartenbaubetrieb* (SO A-G)
gemaf § 11 Absatz 2 BauNVO:

e Betriebsgebiude, -einrichtungen und Anlagen, die der Algenerzeugung, der Kul-
tivierung von Mikroalgen, der Erzeugung von Biomasse und der girtnerischen
Produktion dienen, wurden zugelassen, um die Algenproduktion und die Ansiedlung
eines Gartenbaubetriebes und somit die gartnerische Produktion im SO A-G zu ermég-
lichen.

» Technische Einrichtungen und Anlagen, die der zuldssigen Nutzung dienen, wur-
den zugelassen, um die zuléssigen Nutzungen und somit den Betrieb der zulassigen
Produktionsanlagen im SO A-G zu ermdglichen.

e Fiir die ErschlieRung erforderlichen Anlagen, Wege und Stellplitze wurden zuge-
lassen, um die innere ErschlieBung auf dem Flurstiick 132/4 zu gewéhrleisten.

Zuldssig sind im sonstigen Sondergebiet ,Freiflichen Photovoltaikanlage® (SO FPV) gemaR §
11 Absatz 2 BauNVO:

e Photovoltaikanlagen einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden
wurden zugelassen, weil die Errichtung von PV-Anlagen und deren Nutzung zur Strom-
erzeugung eines der primdren Planungsziele darstellt.
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e Technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikanlagen z.
B. Wechselrichter, Trafo, Ubergabestationen, Stromleitungen wurden zugelassen,
um z.B. Gleichstrom der Solar-Module in netziiblichen Wechselstrom umzuwandeln
und diesen in das 6ffentliche Stromnetz einzuspeisen, um z.B. elektrischen Strom ho-
her Spannung in niedrige Spannung umzuwandeln — oder andersrum, um z.B. elektri-
schen Strom zu transportieren und somit den vollumfanglichen Betrieb der Photovolta-
ikanlagen zu erméglichen.

e Fiir die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege wurden zu-
gelassen, um die innere ErschlieBung auf dem Flurstiick 132/4 und ausreichende War-
tungsflachen zu ermdglichen.

e Es wurden ausschlieBlich Photovoltaikanlagen mit handelsiiblicher Antireflexi-
onsbeschichtung zugelassen, da die Beschichtung dazu dient, Reflexionsverluste
des Sonnenlichts zu verringern und somit den Wirkungsgrad der Photovoltaik-Module
zu erhéhen. Durch diese Festsetzung kann mit dem B-Plan eine méglichst effiziente
Energiegewinnung sichergestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zu den Arten baulicher Nutzungen weder neue Nutzungen
erganzt noch bereits mit dem B-Plan Nr. 34 zugelassene Nutzungen gestrichen worden sind.
Um den Zweck des SO FPV dem Leser deutlicher ruberzubringen, wurde lediglich textlich
ergénzt, dass das Baugebiet nicht nur der Unterbringung Photovoltaikmodulen und den zuge-
horigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen, sondern auch der Energieerzeugung
aus solarer Strahlungsenergie dient.

3.2. MaRB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO das MaR
der baulichen Nutzung fest. Die Bestimmung des zulassigen NutzungsmaRes erfolgt durch die
Festsetzung der Grundflachen (GRZ) gemaR § 16 Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 19 Absatz 1
BauNVO sowie der Hohe baulicher Anlagen geméaR § 16 Absatz (2) Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO.

Der Ursprungsplan setzt fur das SO A-G eine GRZ von 0,6 und fiir das SO FPV eine GRZ von
0,7 fest. Auf Grund der Stelzenkonstruktionen der PV-Module und der Tatsache, dass diese
Ublicherweise in den Boden reingerammt und nicht fundamentiert werden, weisen Freiflichen-
Photovoltaikanlagen in der Regel einen geringen Versiegelungsgrad auf, so dass die bereits
festgesetzte GRZ von 0,7 ausreichend fur die Erweiterung ist und bei dieser Festsetzung kein
Anderungsbedarf besteht.

Auf Grund der umfangreichen Verkleinerung des sonstigen Sondergebietes SO A-G hat sich
das Verhéltnis zwischen der bereits Gberbauten und nicht tiberbauten Grundstiickflache stark
verandert. Wahrend im urspriinglichen SO A-G die GRZ mit der Algenhalle und dem Wasser-
tank bei ca. 0,25 liegt, wird sich die GRZ nach der Reduzierung des SO A-G auf rund 0,82
belaufen. Aus diesem Grund soll mit der 1. Anderung die maximal zuldssige GRZ fiir das SO
A-G mit einem kleinen Puffer mit 0,85 festgesetzt werden. Dadurch wird das MaR der tiber-
baubaren Grundstiicksfldche im SO A-G innerhalb des Zuléssigkeitsrahmens des Bauleitplans
liegen.
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3.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Ursprungsplan setzt Baugrenzen fest, die ein groes zusammenhaingendes Baufeld bil-
den. Das Baufeld umfasst die Algenhalle sowie fast den gesamten nérdlichen und 6stlichen
Bereich des Plangebietes. Der stidwestliche Bereich des sonstigen Sondergebietes ,Algener-
zeugung und Gartenbaubetrieb” (SO A-G) ist ohne ein Baufeld festgesetzt. Das groRe Baufeld
wurde unter Berlicksichtigung des einzuhaltenden Abstandes zur westlich benachbarten
Waldflache eingetragen.

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes ist vorgesehen die tiberbaubare Grundstiicksflache
innerhalb von Baugrenzen im stidwestlichen Bereich zu erweitern, um so zuséatzliche Flachen
fur die zu errichtenden Photovoltaik-Module zu schaffen. Dartiber hinaus setzt die 1. Anderung
im Gegensatz zum Ursprungsplan nicht ein groRes zusammenh&ngendes Baufeld, sondern
drei voneinander getrennte Baufelder fest.

Dies erfolgt aus folgenden Griinden:

Im Ursprungsplan wurde das groRe Baufeld gréRtenteils tiber das Leitungsrecht L-R zuguns-
ten der HanseGas gelegt und im Belegungsplan textlich darauf hingewiesen, dass vor Errich-
tung der PV-Module die Zustimmung der HanseGas GmbH einzuholen ist. Da anzunehmen
ist, dass der Leitungsbetreiber nicht zustimmen wird, Giber seiner Leitung PV-Module zu er-
richten, wurden die Baugrenzen geéndert und bis an den Rand des 6,00 m-breiten Leitungs-
rechts eingetragen. Durch die Festsetzung dieser Baugrenzen kann mit dem B-Plan eine Uber-
bauung des Leitungskorridors ausgeschlossen werden. Durch diese AnderungsmaRnahme
wird das urspriingliche Baufeld zerschnitten.

Im Sinne des Brandschutzes soll mit der 1. Anderung ein Sicherheitsabstand der PV-Module
zu der Algenhalle sichergestellt werden. Dies erfolgt durch Festsetzung eigener Baugrenzen
fur die Algenhalle und der Einplanung von 3,00 m Abstand von den Baugrenzen zur Grenze
der zwei sonstigen Sondergebiete. Durch die oben beschriebene Anderung der Baugrenzen
entstehen drei voneinander getrennte Baufelder.

Um méglichst zu verhindern, dass sich Baugrenzen in der Planzeichnung mit anderen Sym-
bolen Gberlagern und somit im Sinne einer besseren Lesbarkeit der Planzeichnung wurden
Baugrenzen um 1,00 m versetzt zum Leitungsrecht L-R1, zur Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen von Baugebieten und zur Grenze des Waldabstandes eingetragen. Eine Uberbau-
ung unmittelbar bis an das L-R1, die Nutzungsabgrenzungslinie und die Waldabstandsgrenz-
linie ist zulassig. Die 1. Anderung setzt dafiir textlich fest, dass Baugrenzen in den betroffenen
Bereichen um maximal 1,00 m tberschritten werden dirfen.

3.4. Entfallende bauliche Anlagen

In der Planzeichnung des Ursprungsplanes ist im noérdlichen Bereich des Plangebietes ein
bestehender zylinderférmiger Wasserbehalter dargestellt. Die nérdliche Baugrenze wurde hier
an die Form des Wasserbehélters angepasst und mit einer Auswélbung eingetragen. Der Was-
serbehélter wird nicht mehr genutzt und soll zu Gunsten der geplanten Erweiterung des PV-
Anlage zuriickgebaut werden. Aus diesem Grund setzt die 1. Anderung des B-Planes diese
bauliche Anlage zum Entfall fest und stellt diesen in Form eines Kreuzes dar. Die ausgewéIbte
Baugrenze wurde zu Gunsten der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen und somit zu Gunsten einer einheitlichen Gestaltung des
Gebietes begradigt.
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3.5. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere unterirdische Versorgungsleitungen. Dabei handelt
es sich u. a. um die unter Punkt Il. / 3.2. bereits genannte Gasleitung der HanseGas GmbH.
Die Gasleitung verlduft diagonal von Stid-Ost nach Nord-West durch das gesamte Plangebiet.
Des Weiteren verlaufen durch den nérdlichen Randbereich des Plangebietes Leitungen der
WEMAG AG und Erdwérme Neustadt-Glewe GmbH sowie der Deutschen Telekom Technik
GmbH. Im Bereich der Laascher StraBe befindet sich ebenfalls der Verlauf von Leitungen der
Deutschen Telekom GmbH. Die Telekommunikationsleitung verlauft von Norden nach Siiden
entlang der Laascher Strae und knickt im stidwestlichen Bereich des B-Plan-Gebietes in das
SO A-G des Ursprungsplanes ab und verlésst das Plangebiet im Stidwesten nach einer Que-
rung der StralRenverkehrs- und der Waldflache. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um
vermutliche Leitungsverldufe handelt. Leitungsauskinfte zur Kenntnis iber den genauen Ver-
lauf werden erfolgen.

Von den drei beschriebenen Leitungsverldufen durch die Fldchen des B-Planes setzt der Ur-
sprungsplan lediglich fur die zentral durch das Plangebiet verlaufende Gasleitung ein Leitungs-
recht fest. Um den Betrieb und die Unterhaltung aller anderen Leitungen innerhalb des Plan-
gebietes mit dem B-Plan rechtlich sicherzustellen, sollen mit der 1. Anderung auch firr diese
Leitungen Leitungsrechte festgesetzt werden.

Im nérdlichen Randbereich wurde ein Leitungsrecht tiber den gesamten Bereich zwischen der
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und der nérd-
lichen Grenze des Geltungsbereiches eingetragen. Da es im Nordwesten zu einer Uberlage-
rung mit dem Leitungsrecht fur die Gasleitung kommt, wurden die zwei Fléchen zusammen-
gefiihrt und als ein zusammenhéngendes Leitungsrecht (L-R1) dargestellt.

Da innerhalb von &ffentlichen Verkehrsflachen keine Leitungsrechte erforderlich sind, um den
Betrieb und die Unterhaltung von Leitungen im éffentlich-rechtlichen Sinne sicherzustellen,
werden flr die Leitung der Deutschen Telekom im Std-Westen zwei Leitungsrechte festge-
setzt, die durch die orange hinterlegte StralBenverkehrsflache getrennt werden.

Als Ergénzung zu den geénderten Baugrenzen, die eine Uberbauung des Leitungsrechts fir
die Gasleitung verhindern sowie zur Sicherstellung einer guten Erreichbarkeit der Leitungen,
wurde textlich festgesetzt, dass innerhalb aller mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen die
Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von Bdumen nicht zuléssig ist.

4. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

4.1. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung des Ursprungsplanes ist eine die sonstigen Sondergebiete von Norden,
Osten und Stiden einrahmende 5,00 m-breite Flache zum Anpflanzen von Biumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Ziel der Planung ist es, dass das Plangebiet
mdoglichst aus allen Blickwinkeln in die Landschaft integriert wird. So kann erreicht werden,
dass die Einbindung des Gebiets in die Landschaft méglichst weich erfolgt.

Im B-Plan verlauft die Pflanzflache ohne Unterbrechungen und tiberlagert sich im nérdlichen
und sudlichen Bereich mit dem Leitungsrecht fur Gasleitung des HanseGas GmbH. Das An-
pflanzen von Baumen oberhalb einer Gasleitung bzw. innerhalb eines Leitungskorridors er-
schwert die Erreichbarkeit der Leitung bei Wartungsarbeiten und kénnte zum Entfall des Bau-
mes fuhren. Dartber hinaus kdnnen gréBere Wurzeln Leitungen beschédigen. Aus diesem
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Grund wurde die planzeichnerische Festsetzung dahingehend geéndert, dass die Pflanzflache
im Bereich des Leitungsrechts L-R1 im Norden und Suiden jeweils ein Mal unterbrochen wird.

Um mit dieser geénderten Festsetzung nicht auszuschlieRen, dass die anzupflanzenden Pflan-
zen die Produktionsanlagen aus drei Himmelsrichtungen vollstédndig umgeben, setzt die 1. An-
derung textlich fest, dass Anpflanzen von Kleinstrduchern und -hecken sowie sonstigen klei-
neren nicht tiefwurzelnden Bepflanzungen innerhalb der mit einem Leitungsrecht belasteten
Flachen nur nach Zustimmung des betroffenen Versorgungstragers zuléssig ist. Kleine Be-
pflanzungen kénnen mit ihren kleinen Wurzeln kein Schaden anrichten und sind leichter zu
entfernen, falls Wartungsarbeiten in den betroffenen Bereichen durchgefiihrt werden miissen.
Mit dieser Festsetzung kann eine Uberpflanzung der Leitungen mit groBen Pflanzen verhindert
und die urspriingliche Zielstellung des B-Planes bewahrt werden.

4.2. Artenschutzrechtliche Belange / Externe KompensationsmaBBnahmen

Im Bebauungsplan sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sowie externe Kompen-
sationsmalnahmen als Ausgleich fur den Eingriff durch die B-Plan-MaRnahme unter ,IV.
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise* eingetragen. Somit sind die Aussagen leidglich
Hinweise auf die umzusetzenden MaRnahmen und den zu erbringenden 6kologischen Aus-
gleich und keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. Mit dem Ursprungsplan ist die Umset-
zung der Malinahmen nicht sichergestellt. Zur Sicherstellung der Umsetzung mit dem Bauleit-
plan sollen im Rahmen der 1. Anderungen die textlichen Aussagen als Festsetzungen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt und
somit rechtsverbindlich festgesetzt werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

5.1. Anlagen der Ver- und Entsorger

Im urspriinglichen Bebauungsplan ist der Hinweis eingetragen, dass eine bauliche Nutzung
gemaR Festsetzungen des Planes (Baugrenzen) in dem Bereich des Leitungsrechtes zu
Gunsten der HanseGas nur in Abstimmung mit dem Versorgungstréger zuldssig ist. Da die
geanderten Baugrenzen eine Uberbauung der Leitungsrechte nicht mehr zulassen und die
Uberbauung der L-R-Bereiche in der 1. Anderung auch textlich verboten wurde, wurde die
Aussage geéndert zu ,,...eine bauliche Nutzung ist in diesen Bereichen nicht zuldssig".

Dariiber hinaus weist der B-Plan darauf hin, dass das Uberpflanzen von vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen nicht gestattet ist. Wie bereits unter Punkt II. / 5.1. bereits erlautert,
kénnen Kleinstraucher und sonstige kleinere nicht tiefwurzelnde Pflanzen mit unterirdischen
Leitungen vertréglich sein. Deswegen und, um die urspriingliche Zielstellung des B-Plans, das
Umranden des Grundstiicks aus drei Himmelsrichtungen mit Bepflanzungen zu bewahren,
wurde der Hinweis in Anpassung an die unter Punkt Il. / 3.6. beschriebene textliche Festset-
zung geandert.
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6. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung hat eine Flache von rund 4 ha und gliedert sich wie folgt:

Fldachenart

FlachengréRe in ca. m?

Flachenanteil in ca. %

Sonstiges Sondergebiet SO A-G 5.828 14,68
Sonstiges Sondergebiet SO FPV 32.737 82,50
StraRenverkehrsflache 957 2,41
Flachen fur Wald 161 0,41
Gesamt 39.683 100

Tabelle 1: Flachenbilanz im Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 34 der Stadt Neustadt-Glewe

7. Kosten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung /
Gartenbaubetrieb und Photovoltaik" der Stadt Neustadt-Glewe (Nachnutzung ehemaliger
Gértnerei) entstehen fur die Stadt Neustadt-Glewe keine Kosten. Die Kosten sind seitens des

Vorhabentragers zu tragen.
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