TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 34 DER STADT
NEUSTADT-GLEWE "ALGENERZEUGUNG / GARTENBAUBETRIEB UND PHOTOVOLTAIK" AN DER

LAASCHER STRABE (NACHNUTZUNG EHEMALIGER GARTNEREI)

1.

11.

1.2,

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet — Algenerzeugung und Gartenbaubetrieb (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(§ 11 Absatz 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet — Algenerzeugung und Gartenbaubetrieb dient der Kultievierung von

Mikroalgen und der Erzeugung von Algenbiomasse und Gartenbaubetrieben.

Innerhalb des Gebietes sind zulassig:

- Betriebsgebaude, -einrichtungen und Anlagen, die der Algenerzeugung, der Kultivierung von
Mikroalgen, der Erzeugung von Biomasse und der gartnerischen Produktion dienen,

- technische Einrichtungen und Anlagen, die der zuldssigen Nutzung dienen,

- fur die ErschlieBung erforderlichen Anlagen, Wege und Stellplatze.

Sonstiges Sondergebiet Freiflachen — Photovoltaikanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet Freiflachen — Photovoltaikanlage dient der Unterbringung von

Photovoltaikmodulen und der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie sowie den

zugehdrigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen.

Innerhalb des Gebiets sind folgende Nutzungen zulassig:

- Photovoltaikanlagen einschlieRlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikanlagen z.B.
Wechselrichter, Trafo, Ubergabestation, Stromleitungen

- die fur die Erschliefung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege,

- es sind ausschlielich Photovoltaikanlagen mit handelsublicher Antireflexionsbeschichtung
zulassig und zu verwenden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und § 19 BauNVO)
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist in der Planzeichnung fiir die Baugebiete jeweils
festgesetzt. MaRgebend fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl ist die nutzbare
Grundstucksflache, die im Bauland der jeweiligen Baugebiete liegt (SO A-G, SO FPV).

Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante eines Photovoltaikmoduls betragt 3,00 m Gber der
Oberkante des Gelandes, das von dem jeweiligen Modul Gberdeckt wird.

Die maximal zuldssige Hohe der Nebenanlagen (Wechselrichter, Transformatoren, Schaltanlagen)
ist bis zu einer Héhe von 3,00 m Uber Oberkante Gelande zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Einfriedungen durch
Zaunanlagen und Tore sowie Stellplatze und Nebenanlagen sind auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Fur das Gebiet SO FPV gilt, dass die tiberbaubaren
Grundstucksflachen aulRerhalb der Nebenanlagen und unterhalb der Photovoltaikmodule als
extensives Grinland zu nutzen und zu unterhalten sind.

Im SO FPV durfen die festgesetzten Baugrenzen im Bereich des Leitungsrechtes L-R1 der
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten und der Grenze des Waldabstandes
um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)
Nebenanalagen sind innerhalb des Gebietes SO FPV nur zulassig, sofern sie dem Betrieb der
Photovoltaikanlagen dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet / untergeordnet sind.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ein Leitungsrecht (L-R) belasteten Flachen umfassen das Recht zu Gunsten der Versor-
gungstrager Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie
das Anpflanzen von Baumen innerhalb der mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen ist nicht
zulassig. Das Anpflanzen von Kleinstrduchern und -hecken sowie sonstigen kleineren nicht
tiefwurzelnden Bepflanzungen innerhalb der mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen ist nur
nach Zustimmung des betroffenen Versorgungstragers zulassig.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

EE @

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckeckbestimmung: Freiflachen - Photovoltaikanlage

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckeckbestimmung: Algenerzeung und Gartenbaubetrieb

2. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezug fur die Bemessung der maximalen Oberkante fir Gebaude und Photovoltaikmodule gilt
die Héhenlage von maximal 34,00 m Gber DHHN 92.

Fur die Oberkante wird folgender oberer Bezugspunkt festgelegt:

Die Oberkante ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel des Gebaudes oder der hochste Punkt des Daches. Maldgeblich ist das
gedeckte Dach. Fir Photovoltaikanlagen gilt der héchste Punkt des Photovoltaikmoduls als
Oberkante.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Photovoltaik-Module sind so anzuordnen und auszurichten, dass nachteilige Auswirkungen auf den
Straen- und Flugverkehr sowie die umliegende Wohnbebauung durch Blendungen ausgeschlossen
werden kdnnen.

Des Weiteren sind technische Anlagen so anzuordnen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der
Anwohner durch Larmbelastungen oder anderen Storeinflissen (Beeinflussung des Mikroklimas,
Entstehung elektromagnetischer Felder, niederfrequenter Schall) kommt.

Niederfrequenzanlagen, wie Transformatorenstationen sind so zu errichten und zu betreiben, dass
diese bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung in ihrem Einwirkbereich an Orten, die zum nicht
nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die in der folgenden Tabelle darge-
stellten Grenzwerte nicht Uberschreiten:

Frequenz (f) Grenzwerte

Elektrische Feldstarke in
Kilovolt pro Meter (kV/m) (effektiv)

Magnetische Flussdichte
in Mikrotesla (uT) (effektiv)

0

1-8

8-25

25-50

50 - 400

400 - 3.000

3.000 - 10.000.000

500
40.000/f2
5.000/f
200

250/ f 200

250/ f 80.000/f
0,083 27

g o !

Gleichstromanlagen so zu errichten und zu betreiben, dass in ihrem Einwirkungsbereich an Orten,
die zum dauerhaften oder voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, bei hdchster
betrieblicher Anlagenauslastung die in der oben aufgefiihrten Tabelle genannten Grenzwerte der
magnetischen Flussdichte nicht Gberschritten werden, sowie Wirkungen wie Funkenentladungen
auch zwischen Personen und leitfahigen Objekten, die zu erheblichen Belastigungen oder Schaden
fihren kénnen, vermieden werden.

OK max. = 3,00 m

GRZ 0,6

SO FPV 2

OK max. = 3,00 m

GRZ 0,7

Planzeichen ohne Normacharakter

Bestand

vorhandene Gebaude
83/1 Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Flursticksgrenze

116/5 VA Ein- und Ausfahrt
®
° 5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
o - Flachen fur Wald
[ ]
. 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen
° O Zweckbestimmung Wasser (hier: Léschwasserkissen)
* 8. Sonstige Planzeichen
[ ] ®
o o E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
e o (§ 9 Abs. 7 BauGB)
® oo — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
00000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 25 BauGB)
eccccoee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)
SO AG | L N
L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
nonno
OK max. =8,00 m mmmm——— bei schmalen Flachen
GRZ 0,6 AAVAVAVAVAV/ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen, die von
SOFPV 1 - _@_ - Waldabstandsgrenze A der Bebauung freizuhalten sind,

(A - Anbauverbotszone, hier : 10,00 m)

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Versorgungsleitung
vorhandene Strasse
vorhandener Weg

vorhandener Baum

vorhandene Waldflachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes und sonstige Werbung nur an der
Statte der Leistung zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder flimmerndem Licht sind unzulassig.
Die Grolie der Werbeanlagen ist auf eine Flache von maximal 2,5 gm fir die Werbetafeln zu
begrenzen.

Gemal § 33 Abs. 1 Nr. 3 StraRenverkehrsordnung (StVO) ist aufderhalb geschlossener Ortschaften
jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten, wenn dadurch am
Verkehr Teilnehmende in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weis abgelenkt oder
belastigt werden kénnen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit maximal 2,00 m Héhe Uber dem Bezugspunkt zuldssig. Ausnahmsweise darf
die festgesetzte Hohe fiir den Ubersteigschutz tiberschritten werden. Zwischen Geléndeoberflache
und Unterkante Zaun ist ein durchgangiger Durchlass von mindestens 10 cm bis 15 cm freizuhalten.
Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig.

Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und mit BuRgeld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m.
Abs. 6 BauGB und i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlz- und Biotopbestande sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Geholze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als
mindestens dreireihige Hecke mit beidseitigem Saumbereich von je 1 m auszubilden und dauerhaft
zu erhalten. Die Mindestbreite der Hecke betragt 5,00 m. Dabei sind die Geholze in den Pflanzreihen
versetzt zueinander anzupflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewasserung, die das Anwachsen der Gehdlze sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen
sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Gehdze sind bei Abgang
artengleich nach zu pflanzen. Es sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Gehdlze
folgender Arten zu verwenden:

Pflanzliste - Straucher: Pflanziliste - Baume:

Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn
- Crataegus monogyna / C. laevigata

Hainbuche - Carpinus betulus
Stiel-Eiche - Quercus robur

Hasel - Corylus avellana Feld-Ahorn - Acer campestre
Schlehe - Prunus spinosa Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Hundsrose - Rosa canina

Die Geholze sind in einem Reihenabstand von 1,50 und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen.

Artenschutzrechtliche Belange

Geholzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt
werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig.

Sollten Gehdlze aulerhalb der zuldssigen Zeit gefallt werden, ist die Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) notwendig sowie der gutachterliche, schriftliche Nachweis zu erbringen,
dass keine Brutvigel betroffen sind.

Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betrof-
fen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause) und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen — Brutvogel

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fur die Brutvogelarten gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der Beseitigung der Gehdlze auszuschlie-
Ren. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober und

Zei 01-08_bis Ende-Fel I -

Sofern in der Zeit zwischen dem 15.03. und dem 31.08. keine regelmallige Mahd (mindestens
dreimal monatlich) erfolgt, ist der Beginn jeglicher Bautatigkeiten nur in der Zeit von Anfang
September bis Ende Februar zulassig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der unteren Naturschutz-
behdrde der gutachterliche, schriftliche Nachweis rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen durch
den Vorhabentrager erbracht wird, dass keine Bodenbrtter briten. Dazu sind die Flachen und Ge-
hélze durch einen Fachgutachter vor Beginn der Malnahmen zu untersuchen. Bei Unterbrechungen
der Bautatigkeiten wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli), welche langer als 8 Tage anhalten,
sind geeignete VergrammungsmafRnahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Fldchen durch
Bodenbruter zu verhindern.

Die extensiven Grunlandflachen innerhalb des SO FPV unterhalb der Photovoltaikanlagen und
aulerhalb der Nebenanlagen, sind unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange zum
Schutz der Bodenbruter erst ab dem 15. Juli zu mahen.

Als weitere Minimierungs- und Vermeidungsmafinahme ist die 6kologische Baubegleitung zu sehen.
Bei Rodungsarbeiten auRerhalb des festgelegten Zeitraumes zu Beraumung der Flache ist eine
Okologische Baubegleitung erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbe-
stdnde zu vermeiden.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen — Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen und auf3erhalb der Baubereiche zu
setzen sind.

Externe KompensationsmaRahmen

Der Eingriffisumfang duch das Vorhaben betrégt 30.396 gm EFA. Mit der Umsetzung der externen
Kompensationsmallinahme eKM1 (Anlage einer Feldhecke) und eKM2 (Anlage einer extensiven
Wiese) kénnen ca. 5.492 gm KFA erbracht werden. Die MaRnahme wird auf dem Flurstiick 302/8
der Flur 2, in der Gemarkung Zierzow (Kolbow) erbracht und ist abgesichert.

I
Legende

r=="
e
E Umgrenzung der AusgleichsmalRnahmen

Flurstiick 302/8, der Flur 2,
in der Gemarkung Zierzow (Kolbow)

[ KM 1 Feldhecke
[ ] ekM2 Mahwiese

Umgrenzung des Flurstiicks 302/8

Abb. 1: externe KompensationsmaBnahmen 1 (eKM 1) und 2 (eKM 2) anteilig auf dem Flurstiick 302/8,
der Flur 2, in der Gemarkung Zierzow (Kolbow)

Durch Okopunkte aus dem Okokonto SCH-019 "Naturwald Vier am Elbhang" aus der Landschafts-
zone "Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte" in Héhe von 24.904 gm wird er Eingriff vollstandig
ausgeglichen. Es ist vorgesehen, den Eingriff durch beabsichtigte Vorhaben durch die Umsetzung
von geeigneten KompensationsmaRnahmen auf eigenen Flachen des Vorhabentragers auszuglei-
chen. Deshalb besteht die Méglichkeit, die erworbenen Okopunkte durch geeignete Kompensations-
maflnahmen auf Flachen des Vorhabentragers zu ersetzen. Voraussetzung ist die Bestatigung der
Mafnahmen hinsichtlich Umfang und Qualitat der Ausfiihrungen durch die zustandige untere Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Zuge der Realisierung von erforderlichen
externen KompensationsmaflRnahmen, die durch die Behdrde bestatigt wurden, kann die Anrechnung
der Okopunkte aus dem Okokonto SCH-019 "Naturwald Vier am Elbhang" aus der Landschaftszone
"Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte" reduziert werden. Die Okopunkte wurden erworben in
der MaRnahmeflache "Natur Vier am Elbhang".
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Abb. 2: Auszug aus der Ubersichtkarte der MaBnahme "Naturwald Vier am Elbhang" aus dem Okokonto
SCH-019 "Naturwald Vier am Elbhang" (rote Umrandung: Flachen auf der die Umsetzung der MaBnahme erfolgt)
(Quelle: MaBnahmenbeschreibung Naturwald "Vier am Elbhang" der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern)

Fir den Erwerb von Okopunkten SCH-019 "Naturwald Vier am Elbhang" aus der Landschafts-

zone "Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte" ist eine weitergehende Abstimmung mit den Ver-
und Entsorgern zu den Ausgleichs- und Ersatzanforderung nicht erforderlich. Bei der Bewertung
eigener Flachen des Vorhabentragers ist die Abstimmung mit méglicherweise betroffenen Ver- und
Entsorgern im Vorfeld ebenso zuflhren, wie die Bestatigung der Naturschutzbehdrde einzuholen ist.

Anlage einer Feldhecke und einer extensiven Mahwiese
Zum Ausgleich der bestehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Gemeindegebiet auRerhalb
des Plangebietes anteilig auf dem Flurstiick 302/8, der Flur 8, in der Gemarkung Zierzow (Kolbow)
auf einer Flache von ca. 7.135,42 gm eine Feldhecke (externe Kompensationsmallinahme eKM 1
und eine Mahwiese (externe KompensationsmalRnahme eKM 2) anzulegen.

Externe KompensationsmaBnahme eKM 1 — Anlage einer Feldhecke

Anteilig auf dem Flurstiick 302/8 ist eine auf einer Flache von rund 1.388 gm eine Feldhecke
anzulegen.

Die Anpflanzung einer neuen Feldhecke hat in ausgewiesenen Bereichen zur Strukturanreicherung
der Agrarlandschaft zu erfolgen. Offene Trockenstandorte sowie Rastvogelgebiete der Stufe 3 und 4
und eine Anpflanzung entlang 6ffentlicher Stral3en sind auszuschlieRen, ebenso eine wirtschaftliche
Nutzung des Biotops.

Fur die Anlage einer Feldhecke sind Arten einer naturnahen Feldhecke (siehe Definition gesetzlich
geschutzter Biotope, Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V) zu verwenden. Es sind
mindestens 5 Straucharten und mindestens 2 Baumarten anzupflanzen. Die Pflanzung von einzelnen
groRkronigen Baumen als Uberhélter (Baume |. Ordnung) hat in Absténden von ca. 15 m-20 m
untereinander und mit Zweibocksicherung zu erfolgen. Die Pflanzung ist mittels einer Schutzeinrich-
tung vor Wildverbiss zu sichern. Im Bedarfsfall sind die Gehdlze zu wassern und die Schutzeinrich-
tung ggdf. instand zu setzen.

Mindestens 3 Reihen sind im Abstand von 1,5 m inklusive eines beidseitigen Saums von 2 m
Abstand vom Stammful} zu pflanzen. Die Mindestbreite der Hecke betragt 7,00 m. Die Pflege der
Gehdlze erfolgt durch eine 1-2 Mahd je nach Standort und Vergrasung Uber einen Zeitraum von 5
Jahren. Eine Neuanpflanzung von Baumen erfolgt bei Ausfall. Nach friihstens 5 Jahren erfolgt der
Abbau der Schutzeinrichtung. Die PflegemalRinahme des Strauchsaums beschrankt sich auf seitliche
Schnittmalinahmen, ein "auf den Stock setzen" erfolgt nicht.

Es sind flir die Ausgleichsflache heimische und standortgerechte Gehdlze gemal’ nachfolgender
Pflanzlisten in folgender Pflanzqualitét zu verwenden:
Straucher 60/100 cm, 3-triebrig

Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna

Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 12cm - 14 cm

Schlehe - Prunus spinosa Ahorn - Acer platanoides,
Hasel - Corylus avellana Acer pseudoplatanus
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus Hain Buche - Carpinus betulus
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus Wald Kiefer - Pinus sylvestris
Holunder - Sambucus nigra Stieleiche - Quercus robur

Externe KompensationsmaBnahme eKM 2 — Anlage einer extensiven Mahwiese

Anteilig auf dem Flurstiick 302/8 ist eine auf einer Flache von rund 5.747 gm eine extensive
Mahwiese anzulegen.

Die Ersteinrichtung der Grinflache erfolgt durch Einsaat mit regional- und standorttypischem Saatgut
(Regiosaatgutmischung) auf maximal 50 % der MalRnahmenflache oder durch sukzessive Selbstbe-
grunung. Anpflanzungen von Baumen oder Strauchern sind nicht zuldssig. Wahrend der 3-jahrigen
Entwicklungspflege ist die Grinflache einmal jahrlich zu mahen und das Mahdgut ist jeweils abzu-
transportieren. Die Mahd hat dabei nicht vor dem 01. September zu erfolgen. Zur Unterhaltungs-
pflege ab dem 6. Jahr ist jahrlich eine Pflegeschnitt der Grinflache ab 1. September mit Abfuhr des
Mahdgutes abzufiihren. Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Zeitpunkt der
ersten Mahd nicht zulassig. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist nicht zu-
lassig. Fir die Herstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sowie fiir die Verwaltung und
Kontrolle sind die anfallenden Kosten zu ermitteln und im Durchflihrungsvertrag zu sichern.

Mit der Herstellung der externen Kompensationsmafnahmen kénnen rund 5.492,02 gm KFA
erbracht werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit in Hohe von 24.903,58 gm KFA wird im
erforderlichen Umfang durch den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone "Vorland der
Mecklenburgischen Seeplatte" abgesichert. Durch den Vorhabentrager ist vorgesehen, den Eingriff
durch die Umsetzung von eigenen geeigneten Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen.

Daher wird durch die Stadt Neustadt-Glewe die Méglichkeit eingeraumt, innerhalb eines Jahres die
zuvor erworbenen Okopunkte herauszulésen und durch geeignete, eigene KompensationsmaR-
nahmen des Vorhabentragers zu ersetzen. Der gesamte Ausgleich wird sichergestellt. Dies ist
abschlielend im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

MinderungsmaBRnahmen

Zur Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend der Bau-,
Ruckbau- und Betriebsphase sind folgende Minderungsmafinahmen umzusetzen (nach LABO 2023/
LM 2022):

Baustelleneinrichtungsflachen sind auf das nétigste Minimum zu beschranken. Biologisch abbaubare
Schmierstoffe sind zu verwenden. Zur Unfallverhiitung sind SicherungsmalRnahmen umzusetzen.
Auslaubare Materialien und wassergefahrdende Stoffe durfen nicht verwendet werden. Betankung
und Parken der Fahrzeuge darf nur auf versiegelten Flachen erfolgen. Der Bodenschutz ist nach DIN
18300 und Schutzmalinahmen nach DIN 18915 und RAS-LP 4 sind einzuhalten. Die Bodenfunktio-
nen (durchwurzelbare Bodenschicht) der nur voriibergehend in Anspruch genommenen Bdden fir
die Leitungsgraben ist zu erhalten und wiederherzustellen. Baumaterial ist auf befestigten bzw. teil-
befestigten Flachen zu lagern. Bodenmieten diirfen grundsatzlich, auch wahrend des Aufsetzens,
nicht befahren werden. Auf Diingung, Herbizide und chemisch-synthetische Reinigungsmittel ist zu
verzichten. Um die Auslaugung von Blei oder Cadmium auszuschlieBen, missen beschadigte Photo-
voltaik-Module von der Anlagenflache zeitnah entfernt werden.

VermeidungsmaBnahmen

VermeidungsmaRnahme V1: Okologische Baubegleitung (OBB)

Die Baumalinahme ist wahrend der gesamten Bauzeit durch eine fachlich qualifizierte Umweltbau-
begleitung zu Gberwachen. Es erfolgt eine Uberpriifung des Bauablaufplanes des Auftragnehmers
vor Baubeginn hinsichtlich Bauzeitenbeschrankungen und Bauzeitenregelungen. Weiterhin erfolgt
eine Kontrolle der Einhaltung der bauzeitlich beanspruchten Flachenbegrenzung (Baufeld, Baustra-
Ren und Baustelleneinrichtungsflachen). Die 6kologische Baubegleitung unterstitzt die ortliche Bau-
leitung/Bauiiberwachung bei der Uberwachung der ordnungsgemaRen, zielorientierten Durchfiihrung
der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen wahrend der gesamten
Bauzeit.

Vermeidungsmalnahme V2:

Amphibien- und Reptilienschutzmalnahmen (Schutzzaun, Kontrolle vor Baufeldberdumung)

Die MaRnahme ist in enger Zusammenarbeit mit der Umweltbaubegleitung auszufiihren. Reptilien
wurden bei einer Kartierung im UG nachgewiesen und durch die Wanderbewegung von Amphibien
ist ein vorkommen Dieser nicht auszuschlielen, aulerdem gab es im Zuge der Reptilienkartierungen
Zufallsbeobachtungen von der Erdkrote. Deswegen sind die Arten wahrend der gemeinsamen Aktivi-
tatsphase (Méarz bis Oktober) durch das Aufstellen von Schutzzdunen zu sichern. Somit wird ein Ein-
wandern von Tieren ins Baufeld unterbunden. Um das Baufeld wird wahrend der gesamten Bauzeit
anstelle eines Amphibienschutzzaunes ein Reptilienschutzzaun aufgestellt, da dieser gleichzeitig
dem Schutz von Reptilien vor Tétung und Verletzung dienen soll. Demnach ist vor Beginn der Bau-
maflnahmen das Baufeld mit einem Amphibien- und Reptilienschutzzaun abzugrenzen, wobei not-
wendige Zufahrten fir die Baufahrzeuge einzuplanen sind. Der genaue Verlauf und die Ausfihrung
ist mit der OBB festzulegen (V1). Die Schutzeinrichtung ist wahrend der gesamten Bauzeit vorzuse-
hen und von der OBB regelmaRig auf Intaktheit zu priifen und ggf. instand zu setzen. Sollten Amphi-
bien und/oder Reptilien im Baufeld angetroffen werden, sind diese abzufangen und auf3erhalb in ge-
eignete Bereiche freizulassen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der zustandigen unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen. Die MaRnahme ist in die Terminkette der BaumafRnahme zu inte-
grieren, sodass der Abfang vor dem Baubeginn (inkl. Baufeldberdumung) durchgefihrt werden kann.

Nach Beendigung der Baumalinahme sind die Schutzzaune wieder zu entfernen. Der Schutzzaun
(H6he min. 0,40 m) muss aus blickdichtem und unlberkletterbarem (glatten) Material bestehen und
ist min. 0,10 m in den Boden einzugraben, um ein Untergraben zu verhindern. Der Zaun ist unmittel-
bar nach dem Abschieben der Vegetation so dicht herzustellen, dass vor allem bei Iangeren Baustel-
lenunterbrechungen keine Amphibien und Reptilien in den Baustellenbereich gelangen kénnen. Vor
und hinter dem Zaun ist ein min. 0,50 m breiter Streifen von héherem Bewuchs freizuhalten
(regelmaflige Mahd).

Vermeidungsmalnahme V3

Brutvogelschutzmalnahmen (Bauzeitenregelung, Kontrolle vor Baufeldberdumung, Vergrmmung)
Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Um die Beschadigung/Zerstérung von Nest-
standorten gehdlzbritender Vogelarten sowie die Verletzung oder Tétung von Offenlandbritern und
ihrer Entwicklungsformen zu vermeiden, hat die Baufeldfreimachung (Gehdélzrodungen, Vegetations-
entfernung, Abschieben des Oberbodens) im Vorhabenbereich nur aulRerhalb der Brutzeit von Vé-
geln, d. h. zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar zu erfolgen. Ist eine friihere Baufeldfrei-
machung unabwendbar, ist im Vorfeld eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutz-
behérde (UNB) des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen. Dazu ist vor Beginn der Bau-
arbeiten eine Kontrolle der Geholzbestande auf das Vorhandensein von Nestern sowie der Offen-
landbereiche auf anwesende Brutvogel durch eine fachlich geeignete Person durchzufiihren. Sind
keine besetzten Nester oder revieranzeigenden Brutvogel vorhanden, so kdnnen artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestdande ausgeschlossen werden und einer Ausnahme steht nichts entgegen. Wird
jedoch ein Brutgeschehen festgestellt, so ist die Baufeldfreimachung erst nach Ende der Brutzeit
zulassig. Alternativ kénnen auf dem Offenland im Bereich der zu tGberbauenden Vorhabenflache ab
dem 1. Marz Pfahle mit Flatterbandern in einem Raster von 10 x 10 Meter eingeschlagen werden.
Diese dienen als Vergramungsmalfnahme und verhindern das Anlegen von Nestern fir eine
Brutsaison.

Schutzmafnahme

S1 Gehdlzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdlze gemal DIN 18920
der VOB/C bzw. nach R SBB 2023 vor Beschadigungen zu schiitzen. Dabei ist zu beachten, dass
nicht nur ein Radius von 3 m um einen Baum zur Schutzzone gehort, sondern der Kronenumfang
zuzlglich 1,5 m. Der Schutz umfasst neben dem Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich.
Im Wurzelbereich durfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen, Ablagerung von Baumaterialien
oder ein Befahren erfolgen. Unvermeidbare Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbe-
reich sind in wurzelschonender Arbeitsweise (Handarbeit) durchzufiihren. Der Wurzelbereich ist bei
Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken. Es sind Schutzzdune vorzusehen, welche nach
Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind. Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfih-
rung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten vor Beginn der Baumaflinahme durchzufiihren,
um Rissschaden zu vermeiden. Die Notwendigkeit und der Umfang des Geholzschutzes sind im
Einzelfall zu bewerten.

ErsatzmaBBnahme
Da der Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 34 umgesetzt
werden kann, ist eine externe Manahme (Okokonto LUP-086 ,Naturwald Schafbriicke bei
Jasnitz*) in Anspruch zu nehmen. Der Ausgleich in Héhe von 2.203 m?> Kompensationsflachen-
aquivalenten (KFA) ist auf dem o. g. Okokonto auszugleichen.
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Abb. 3 Auszug aus der Ubersichtskarte der externen MaRnahme
Okokonto LUP-086 ,Naturwald Schafbriicke bei Jasnitz*

Es sind insbesondere Anlagen der Hanse Werk GmbH, die derzeit das Plangebiet kreuzen, Anlagen
der WEMAG AG im nérdlichen Teilbereich und Anlagen der Erdwarme Neustadt-Glewe GmbH im
nordlichen Planbereich zu beachten. Diese Leitungen sind bei Baumaflinahmen zu beriicksichtigen
oder adaquate MalRnahmen zur Umverlegung zu finden. Leitungen der Telekom bertihren aus Sicht
der Stadt Neustadt-Glewe den Planbereich nicht.

Beidseits der aller vorhandenen Leitungen im Plangebiet sind Flachen mit Leitungsrechten festge-
setzt; eine bauliche Nutzung ist in diesen Bereichen nicht zulassig.

Das Bepflanzen einer Trasse mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern ist nur ist nur mit einem
lichten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Stamm und der jeweiligen Wasser- und
Abwasserleitung gestattet. Wurzelschutz aus Folie ist nicht zulassig.

Das Uberpflanzen von vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist nur mit Kleinstrauchern
sowie sonstigen kleineren nicht tiefwurzeligen Bepflanzungen und nach Zustimmung der betroffenen
Netzbetreiber zuldssig.

Besondere Hinweise bieten das DVGW-Arbeitsblatt GW 125(M) vom Februar 2013, das DWA-Merk-
blatt 162 von 2013 und die RAS-LP 4 von 1999. Bei Uberwachungs-, Wartungs- oder Reparaturar-
beiten an einer Ver- und Entsorgungsleitung und / oder dem Zubehor kann auf etwaige vorhandene
Anpflanzung und Anlagen im Schutzstreifenbereich bzw. unmittelbar tber der Leitung keine Rick-
sicht genommen werden. Leitungsverlaufe wurden durch den ZKWAL im Rahmen des Stellung-
nahmeverfahrens nicht bekanntgegeben. Im Zusammenhang mit der Vorbereitung eigener Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen auf externen Flachen durch den Vorhabentrager ist auf den dafiir in
Anspruch zu nehmenden Flachen jeweils im Vorfeld die Abstimmung mit den Ver- und Entsorgern zu
fuhren; unabhangig davon ist jeweils die naturschutzbehérdliche Stellungnahme einzuholen.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes sowie zum Teil durch das Plangebiet verlaufen Telekommu-
nikationslinien der Deutschen Telekom GmbH. Die Leitungen der Telekom sind bei eventuell auftre-
tenden atmospharischen Entladungen besonders gefahrdet. Zum Schutz der Leitungen der Telekom
ist es erforderlich, Erdungsanalgen mit einem Abstand von mindestens 15,00 m zu den Telekommu-
nikationslinien einzuhalten.

8. Grundwasser / Trinkwasser
Ca. 80 — 100 m nérdlich des B-Plan-Gebietes beginnt die Trinkwasserschutzzone Il der Trinkwasser-
versorgung Neustadt-Glewe. Gefahrdungspotenziale fir das Grundwasser / Trinkwasser, die durch
eine Photovoltaikanlage entstehen kdnnen, sind in erster Linie Bodeneingriffe und die damit verbun-
dene Beeintrachtigung der Schutzfunktion der Deckschichten und der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen, sowohl wahrend der Bau- / Riickbau- als auch wahrend der Betriebsphase. Das Gefahr-
dungspotential ist so zu minimieren, dass es zu keiner Kontamination des Grundwassers kommt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind nach diesseitiger Kenntnis keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Es werden keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gem. § 11 DSchG M-V der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Die Anzeige-
pflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstiickseigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern ist nicht auszuschlie®en, dass auch in einem fir den Munitionsber-
gungsdienst (MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tief-
bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungs-
behoérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden
anzuzeigen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschlielRen.

Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mdgliche Kampfmittel-
belastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelas-
tung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind geblhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
hatte mitgeteilt, dass auf der Homepage www.brand-kats-mv.de unter "Munitionsbergungsdienst”
das Antragsformular sowie ein Merkblatt tGber die notwendigen Arbeiten vorhanden ist.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen als
auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entspre-
chend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbe-
sitzer nach §§ 10 und 11 KrW-/ AbfG zur ordnungsgemafien Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entspre-
chend §§ 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungs-
anlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Altlasten / Altlastverfdachtsflachen

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landes-
amt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister / Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt.
Entsprechende Auskiinfte sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus schadliche Bodenveranderungen,
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
festgestellt, besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklen-
burg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Boden-
schutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Belange des Bergbaus

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung "Bewilligung Geothermielagerstatte
Neustadt-Glewe" zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Erdwarme. Inhaber dieser Bewiilli-
gung ist die Erdwarme Neustadt-Glewe GmbH. Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren
wurde aufgrund der Anregung des Bergamtes Stralsund der Inhaber der Bewilligung fir die Bergbau-
berechtigung "Bewilligung Geothermielagerstatte Neustadt-Glewe", die Erdwarme Neustadt-Glewe
GmbH, Obotritenring 40, 19053 Schwerin beteiligt. Diese hat mitgeteilt, dass keine Einwande geltend
gemacht werden. Es befinden sich Anlagen des Unternehmens im Bereich. Diese sind bei Baumal3-
nahmen zu berlicksichtigen. Die Leitungen sind zu beriicksichtigen und eine Uberbauung der Leitun-
gen ist nicht zulassig. Bei Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Leitungen nicht beschadigt
werden oder eine adaquate Lésung gefunden wird.

Waldabstand (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Waldabstandes sind die Anforderungen an die Bebauung in Bezug auf
das Landeswaldgesetz zu beachten. Hauptgebaude sind innerhalb des Bereiches nicht zulassig.
Anlagen der Ver- und Entsorger

Die Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorger sind zu beachten. Hierzu gehdéren auch Leitungs-
verlaufe im nérdlichen Planbereich. Die Leitungen sind entsprechend zu bericksichtigen. Der dauer-
hafte Betrieb der Leitungen ist zu sichern.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Gemeinde Stadt Neustadt-
Glewe gemal § 2 Absatz 1 BauGB vom 14.03.2024.
Die ortsliibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf § 2 Absatz 1 Satz 2
BauGB durch Veréffentlichung auf der Internetseite des Amtes Neustadt-Glewe am ..........................
sowie im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Neustadter Anzeiger" am

Neustadt-Glewe, den Klieme, Birgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt
worden. Die Planungsanzeige istam ..............c.c........ erfolgt.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Birgermeister

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen
einer Vorstellung bei der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am ........................
durchgefiihrt worden.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Birgermeister

4. Die Stadtvertretung Neustadt-Glewe hatam ......................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung sowie der Begrindung einschlie8lich Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Blrgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nach-
bargemeinden sind gemal § 4 Absatz 1 BauGB sowie § 2 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom
......................... friihzeitig unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme sowie zur AuRerung,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung gemaf
§ 2 Absatz 4 BauGB, aufgefordert worden.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Birgermeister

6. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) mit drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung und der Begriindung haben in der Zeit vom
......................... bis zum ......................... wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 1 BauGB
offentlich ausgelegen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Erganzend wurde die Einsichtnahme gemaR § 4a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite des Bau-
und Planungsportals M-V: https://bplan.geodaten-mv/Bauleitplane sowie auf der Internetseite des
Amtes Neustadt-Glewe gewahrleistet.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, auf der Internetseite des
Amtes Neustadt-Glewe am ............ccc.ooo.ee sowie im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Neustadter
Anzeiger" am ........cccceviieeenns ortstiblich bekanntgemacht worden.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Birgermeister

7. Die Stadtvertretung Neustadt-Glewe hatam ......................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung sowie der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Burgermeister

8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Absatz 2 BauGB sowie § 2 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Burgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung und der Begriindung haben in der Zeit vom
.................... bis zum .................... wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen:

Montag 09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Ergadnzend wurde die Einsichtnahme gemaR § 4a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite des Bau-
und Planungsportals M-V: https://bplan.geodaten-mv/Bauleitplane sowie auf der Internetseite des
Amtes Neustadt-Glewe gewahrleistet.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im amtlichen Bekannt-
machungsblatt "Neustadter Anzeiger" am ........cccccceeeeeen.. ortstblich bekanntgemacht worden.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Birgermeister

10.

11.

12.

13.

14.

Die Stadtvertretung Neustadt-Glewe hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der

Offentlichekeit sowie der Behérden, sontigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
=01 R gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Blrgermeister

Der katastermaflige Bestandam .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1: ............... vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neustadt-Glewe, den Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Ludwigslust-Parchim

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und
Photovoltaik", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit 6rtlichen
Bauvorschriften iber die Gestaltung, wurde am .................... von der Stadtvertretung Neustadt-
Glewe als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlief3lich Umweltbericht zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Neustadt-Glewe vom ................... gebilligt.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Blrgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik" der Stadt Neustadt-Glewe (Nachnutzung ehemaliger Gartnerei),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften

Uber die Gestaltung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
......................... im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Neustadter Anzeiger" ortsublich bekannt-
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalver-
fassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
A/0] 1 1 IUU (GVOBI.M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik" der Stadt Neustadt-Glewe (Nachnutzung ehemaliger Gartnerei) ist mit
Ablaufdes ......cccocoeeennnnenn. in Kraft getreten.

Neustadt-Glewe, den Klieme, Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .............cccce..... folgende Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und
Photovoltaik™ der Stadt Neustadt-Glewe (Nachnutzung ehemaliger Gartnerei), bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung, erlassen:

Neustadt-Glewe, den Klieme, Blrgermeister

— Algenerzeugung/Gartenbaubetrieb und Photovoltaik —

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
der Stadt Neustadt-Glewe

(Nachnutzung ehemaliger Gartnerei)
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Ansprechpartnerin: Isabell Stoltenberg

Stand: September 2025

Amt Neustadt-Glewe
Fachdienst Bau, Umwelt und Liegenschaften
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