u s

N »
’
“’--....n_;‘ * 5
0..3'. ;k' 7 prL

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
der Stadt Neustadt-Glewe

— Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik —

an der Laascher Strae
(Nachnutzung ehemaliger Gartnerei)

— Begrundung zum Entwurf —

IPO Freiraum und Umwelt GmbH
IngenieurPlanung & Organisation

Storchenwiese 7+17489 Greifswald
i. A. IPO Unternehmensgruppe GmbH

Im Auftrag der

Dr. Eberhard Bioenergie GmbH & Co. KG
Laascher Stralle 32

19306 Neustadt-Glewe

Tel.: 038757 / 556955

Amt Neustadt-Glewe

Bauamt

Bau- und Planungsrecht
Ansprechpartnerin: Isabell Stoltenberg
Tel.: 038757 500-56

Stand: August 2025



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 2 von Seite 34

Inhaltsverzeichnis
l. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen ............cccccau........ 5
1. Anlass und Ziel der Planung ............oeueeiiiiiiimimimiieiiiiessesssssssss e 5
2. Gesetzliche Grundlagen.........c.eee i s r s s s s e s s e e s s mn s s s s e e e e nnnnnns 6
3. Raumlicher Geltungsbereich..........cccciiiiiiiii s 7
4. Stadtraumliche und stadtebauliche Einordnung...........ccceeviiiiiiiiiiiiiissssssssssssssssesseseeennns 8
4.1. Lage im Stadtgebiet.........cooor 8
4.2. Plangebiet........oooo i 8
G T U 14 g To =1 o 18] o [ PP PPOPSRR PP 8
5. Ubergeordnete und ortliche PIanuUNgen...........coccceiimrieccecsmsnssesssssse s ssssssssssssssnenns 10
5.1 LEP M-V / RREP WM ..ottt et e e e e e 10
5.2. Flachennutzungsplanung der Gemeinde.............cccooooiiiiiiiiiiii e, 10
5.2.1. Wirksamer FNP zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung .............cccccooiiiiiiiiiiiiiiininnes 10
5.2.2. 7. ANAErUNG deS FINP .....oooeiieeeieee ettt ettt eee e 11
ST B ot .| SO ORI 11
6. Bestehendes Baurecht und Photovoltaikanlagen in Neustadt-Glewe sowie in
FAUMIICher NGRNE ... 11
8.1 AlIGEIMBIN e 11
8.2, ZUSaMMENTASSUNG ... 14
7. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet ..............cccoevviviiiiinnnn. 15
Il. Erlduterung der 1. Anderung des Bebauungsplanes...........c.ccocceeeeeeerrerscrsereesessessennens 17
1. Bemerkung zum Verfahren .............eeeuieeiiiiieieimiiieiisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnne 17
2 (o T =T ] £ o o S 18
3. Planungsrechtliche Festsetzungen...........cccciiiiiiii i, 19
3.1. Art der baulichen NULZUNQG .......oooiiiii e e e 20
3.2. Mald der baulichen NUTZUNG .........uuuiiiiiiiiiii e 21
3.3. Uberbaubare GrundstlckSIEAChEN. .............ccveiviieeieiieeceeee e, 21
3.5. Flachen mit LeitungsreChten ..... ... e 22
3.6. IMMISSIONSSCRULZ ......euiiiiiiiiii e eannnee 24
3.6.1. Weitere Hinweise zum ImmisSioNSSChULZ ... 25
3.6. FIAChEN fUr Wald........cc.eeiiieeiee ettt e e e e e e e e e e e nees 26
4. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ...........ccoueeiiiiiiiiiiriirrre s rre s rr s sr s e e smann s 26
4.1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen .......................... 26

M:\Projekte\Eberhard\223048\ Texte\SP\Begriindung\Bg_B34.docx IPO GmbH



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 3 von Seite 34

4.2. Artenschutzrechtliche Belange / Externe Kompensationsmaf3nahmen ....................... 27
4.3. Minderungsmalnahmen (M).........cooiiii e 28
4.4, VermeidungsmalnahmeEN............coii it 28
4.5. Schutzmalnanme. ... 29
4.6. Ersatzmallnanme ...........oooiiiiiiiii e 30
5. Loschwasserversorgung / Brandschutz...............ooiicciiiiissssccces e 30
O 1 AIIGEIMEIN ... 30
5.2, LOSCNWASSEIKISSEN.....ciiiiiiiiiiiet ettt e et e e e e e e as 30
5.3. Graphischer Nachweis der LOSChwasServersorgung......................eeeeeeeeemeemmemennnnnnnnnnns 31
5.4. Hinweise zum BrandSChULZ..............cooiiiiiiiii e 33
LT 10 T T Yo L= o = T 7= O 33
7. Nachrichtliche Ubernahmen und HINWEISE ..........ccccecerueeeeeercerccrcee e cer s sae e ses s 33
7.1. Anlagen der Ver- UNd ENtSOIgEr ......ovu it e e 33
8. Flachenbilanz...........coi 34
9. KOSTEN ... ———————— 34

M:\Projekte\Eberhard\223048\ Texte\SP\Begriindung\Bg_B34.docx IPO GmbH



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 4 von Seite 34

Abbildungsverzeichnis

Nr. Titel Seite

Abb. 1 Lage des Plangebietes im Stadtgebiet der Stadt Neustadt-Glewe............ 5

Abb. 2 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 +Algener-
zeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik“ mit Darstellung der Ande-

FUNGSDEIEICNE. .. . e 7

Abb. 3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Garten-
baubetrieb und Photovoltaik“ mit Luftbildhintergrund............................. 9

Abb. 4 Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt-
Glewe vor der 7. Anderung des FNP und Auszug aus der 7. Anderung des

FNP der Stadt Neustadt-Glewe...............cooiiiiiiiiiee, 11
Abb. 5 Entwicklung der Flachen des B-Plan-Gebietes ,Algenerzeugung / Garten-

baubetrieb und Photovoltaik® seit 1991 und 2022...............ccoiiiiiinnt. 16
Abb. 6 Halle fur die Algenerzeugung im B-Plan-Gebiet Nr. 34 der Stadt Neustadt-

GIBWE. ... .o 17
Abb. 7 Lageplan des Plangebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 34............. 18

Abb. 8 Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeu-
gung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik® der Stadt Neustadt-Glewe........ 19

Tabellenverzeichnis

Nr. Titel Seite

Tab.1  Flachenbilanz im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
34 der Stadt Neustadt-Glewe..............cooiiiiiiiiii e, 34

M:\Projekte\Eberhard\223048\ Texte\SP\Begriindung\Bg_B34.docx IPO GmbH



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 5 von Seite 34

l. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiuberlegungen

1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Neustadt-Glewe ,Algenerzeugung
/ Gartenbaubetrieb und Photovoltaik“ an der Laascher Stralle (Nachnutzung ehemaliger Gart-
nerei) ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen und somit zur Erweiterung einer bestehenden Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage (FPV-Anlage). Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen dient der
Gewinnung elektrischer Energie aus Sonnenenergie. Durch die Photovoltaik-MalRnahme soll
die Nutzung erneuerbarer und umweltfreundlicher Energiequellen geférdert werden. Dartber
hinaus ist seit dem 29.07.2022 gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im Uber-
wiegenden o6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen.

Im Anderungsbereich ist die Entwicklung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit einer flr
den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeigneten Zweckbestimmung beabsichtigt.
Weiterhin werden im Rahmen des Verfahrens die Belange des Natur-, Landschafts- und Ar-
tenschutzes berucksichtigt werden.

\ P\
fesenberg S 2% = -
%- Flugplatz
us 4 Neustadt-Glewe
0 200 400 600 800 1000 3 Ve - R =
Meter | Y - B

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Stadtgebiet der Stadt Neustadt-Glewe (Quelle: eigene Darstellung
durch IPO, Hintergrund: GeoBasis-DE/M-V 2024)
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Folgende Planungsziele bilden das Grundgerist des Bebauungsplanes:

Schaffung zusatzlicher Flachenkapazitaten flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen
Energiegewinnung aus Sonnenenergie und somit Erzeugung elektrischer Energie aus
erneuerbaren Energiequellen

Berucksichtigung der Belange des Natur- und Artenschutzes sowie der Landschafts-
pflege durch Erarbeitung eines Umweltberichts, eines artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages sowie Nachweis der notwendigen AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in den
Naturhaushalt

Geringe Flachenversiegelung

Beibehaltung der bestehenden Nutzung der Algenerzeugung

2. Gesetzliche Grundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189).

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 vom 06.07.2023).

LBauO M-V: Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Nr. 19 vom
30.10.2015, S. 344), berichtigt am 20. Januar 2016 (GVOBI. M-V Nr. 2 vom 29.01.2016,
S. 28), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V
Nr. 8 vom 16.04.2024, S. 110).

KV _M-V: Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunal-
verfassung - KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Ge-setzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V, S. 467).

PlanZV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S.
58), zuletzt gean-dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S.
1802).

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274; BGBI. | Nr. 4 vom 02.02.2021 S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | Nr. 38 vom
25.10.2022 S. 1792).

ROG: Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom
30.12.2008 S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | Nr. 28 vom 28.07.2022 S. 1353).
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o BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | Nr. 49 vom
13.12.2022 S. 2240).

o NatSchAG M-V: Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V Nr. 4 vom 26.02.2010, S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V Nr. 11 vom 16.07.2018, S. 221).

o LNatG M-V: Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), seit dem 15. August 2002
geltende Fassung, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 2006 S. 136), in Kraft am 27. April 2006.

3. Raumlicher Geltungsbereich

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik”
- Geltungsbereich -

Flur 26
1 1
— 4 E] Anderungsbereiche
— j @ SO Freiflachen-Phatovoltaikanlage
Gemarkung Neustadt-Glewe ‘.""'"-.‘ # @ SO Algenerzeugung und Gartenbaubetrieb
om 50m wom]/ || T~ D Urspringlicher Geltungsbereich
s

Abbildung 2: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik* mit Darstellung der Anderungsbereiche (Quelle: eigene Darstellung durch IPO, Hin-
tergrund: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem mit vom Stand vom Juni 2023 so-
wie GeoBasis-DE/M-V 2023)

Das Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 34 umfasst eine Flache von ca. 4
ha. Im Plangebiet liegen die Flursticke 128/1, 131/1, 131/2, 132/4 sowie das Teilflurstiick
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128/2 der Flur 24, Gemarkung Neustadt-Glewe (siehe Abbildung 2). Der Geltungsbereich wird
im Norden durch Wiesenflachen und anschlieRende Wohnbebauung begrenzt (siehe Abbil-
dung 3). Von Osten und Siden umgibt das Plangebiet eine bestehende Pferdewiese / Reitan-
lage. Weiter westlich grenzt der Geltungsbereich sudlich an eine Waldflache an. Im Westen
wird das B-Plan-Gebiet ganzlich durch die Laascher Strafie (K38) begrenzt. Von der Anderung
sind die Flursticke 131/2 und 132/4 betroffen.

Als Plangrundlage fir die Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Auszug aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem mit Stand vom Juni 2023.

4. Stadtraumliche und stadtebauliche Einordnung

4.1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik® befindet sich im slidlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Neu-
stadt-Glewe, nordwestlich des Flugplatzes Neustadt-Glewe und 6stlich an der Laascher
Stralde (siehe Abbildung 1 und 3). Das Gebiet grenzt sudlich an die Ortslage der Stadt an und
liegt somit im AuRenbereich.

4.2. Plangebiet

Die Flachen des B-Plan-Gebietes befinden sich grotenteils auf dem Grundstiick der Dr. Eber-
hard Bioenergie GmbH & Co. KG an der Laascher Stralde 32, 19306 Neustadt-Glewe. Wah-
rend der westliche Bereich der Flache Uberwiegend ungenutzt ist, lassen sich im dstlichen Teil
eine Freiflachen-Photovoltaikanlage (FPV) zur Energiegewinnung sowie eine ca. 90 m x 50 m
grolie Halle fir die Algenerzeugung vorfinden, so dass die hier vorkommenden Nutzungen
den Festsetzungen und Planungszielen des rechtskraftigen B-Planes entsprechen. Im westli-
chen Teil des Gebietes wird ein schmaler, nach Norden verlaufender unversiegelter Bereich
als Zuwegung von der Laascher Strafde bis zur Algenhalle genutzt (siehe Abbildung 3). In den
stidwestlichen Teil des B-Plan-Areals ragt ein Teilstlick der grof3en stdlich und westlich lie-
genden Waldflachen hinein. Des Weiteren verlauft hier ein kleiner Streckenabschnitt des Wa-
beler Wegs sowie ein kleines Teilstlick des zur Laascher Strale gehérenden Ful3- und Rad-
weges.

4.3. Umgebung

Wie unter Punkt 4.2. bereits genannt, befinden sich sidlich und westlich des Bebauungsplanes
Nr. 34 groRe Waldflachen (siehe Abbildung 1 und 3). Im Westen beginnt die Waldflache west-
lich der Laascher Stralde und verlauft ca. 300 — 600 weiter nach Westen, bis der Wald auf die
Recycling-Abgabestelle ,Annahmestelle Griinschnitt Neustadt-Glewe und einen anschlieRen-
den Solarpark trifft. Nach Stden / Stidwesten verlauft der Wald zuerst in Form eines Streifens
zwischen dem Eldetal und dem Flugplatz und mindet in einer sehr groRen Waldlandland-
schaft, die weiter nach Suden und Sidwesten um ca. 15 km bis nach Grabow reicht.

Sudostlich befinden sich Teile der das Plangebiet begrenzenden Reitanlage. Stidwestlich an-
schlielRend lasst sich eine Forstwirtschaftsflache in Form einer Baumschule und weiter der mit
unbefestigten Start- und Landebahnen ausgestattete Flugplatz Neustadt-Glewe vorfinden
(siehe Abbildung 1). Wahrend sich im nordwestlichen Teil des Areals die baulichen Anlagen
des Lufthafens befinden, wird der stidostliche Bereich einmal im Jahr als Schauplatz des Mu-
sikfestivals ,Airbeat One“ genutzt. Hier finden die Musikveranstaltungen statt. Auf Grund der
hohen Anzahl an Besuchern (rund 200.000 Besucher im Jahr 2025) wird oftmals der Grofteil
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des Flugplatzareals (ausgenommen Start- und Landebahnen) sowie auch andere Standorte
in Neustadt-Glewe als Parkplatzflache genutzt.

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Pho-
tovoltaik“ mit Luftbildhintergrund (Quelle: eigene Darstellung durch IPO, basierend auf GeoBasis-DE/M-V 2024)

Ostlich des B-Planes befinden sich weitere Teile der o. g. Pferdeanlage sowie weitere Teilbe-
reiche der Baumschule. Weiter dstlich und angrenzend liegt die Liebsiedlung. Die Liebsiedlung
stellt ein Wohngebiet dar, das fast vollstadndig aus Einfamilienhdusern besteht. Lediglich im
nordodstlichen Bereich lassen einige gro3flachige Garagenanlagen vorfinden. Der Grofteil der
Siedlung wird Uber drei Stichstrallen mit Wendeanlagen erschlossen. Eine Verbindung nach
Westen und eine nach Norden binden die Einfamilienhaussiedlung an die Stral’e ,An der
Liebssiedlung® an.

Nérdlich des Plangebietes befinden sich Wiesenflachen, die die Produktionsanlagen des B-
Planes von der Wohnbebauung sldlich an der Stral’e ,An der Liebssiedlung® trennen und
temporar einmal jahrlich als Parkplatz fur die Besucher des o. g. Musikfestivals genutzt wer-
den. Norddstlich und sudostlich dieser Flache befinden sich zwei weitere Wiesen fur die tem-
porare Parkplatznutzung. Diese drei Flachen stellen einen von insgesamt acht Parkplatzstand-
orten in Neustadt-Glewe dar und decken nur einen Bruchteil des durch die Musikveranstaltung
erzeugten Stellplatzbedarfs. Nordlich der Wiesenflachen befinden sich sieben Mehrfamilien-
hauser an der Stral’e ,An der Liebsiedlung“. Die Hauser sind in einer einheitlichen Bauflucht
und gleichen Gebaudeabstanden entlang der Erschlielungsstralle errichtet worden. Die Hau-
ser messen ca. 20 m Lange und rund 10 m Breite und verfligen Uber drei Vollgeschosse.
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Nordlich der Wohnhauser befinden sich Kleingartenanlagen. Diese reichen bis zur Bebauung
sudlich an der ZeppelinstralRe. Ab hier beginnt nordwarts eine Wohnsiedlung, bestehend aus
einer Vielzahl an zeilenférmigen Wohngebauden.

5. Ubergeordnete und értliche Planungen

5.1. LEP M-V / RREP WM

GemalR den Programmsatzen 5.3 (1) des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP M-
V) und 6.5 (1) des regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM)
soll in allen Teilrdaumen der Anteil erneuerbarer Energien bei der Energieversorgung, u. a.
durch Sonnenenergie, deutlich zunehmen. Gemal den Programmsatzen 6.5 (1-2) und 6.5 (4)
der Teilfortschreibung des Kapitels 6.5 Energie des RREP WM soll in allen Teilrdumen West-
mecklenburgs eine dauerhaft verfligbare sowie wirtschaftliche, umwelt- und sozialvertragliche
Energieversorgung sichergestellt werden. Dem Klimaschutz und der weiteren Reduzierung
von Treibhausgasemissionen soll durch Energieeinsparung, Energieeffizienz und der weiteren
Erschlielung, durch den Ausbau und der regionalen Nutzung erneuerbarer Energien Rech-
nung getragen werden. Die regionale Strom- und Warmeerzeugung soll auf erneuerbare Ener-
gien umgestellt werden. Solare Strahlungsenergie stellt eine Form der erneuerbaren Energien
dar. Somit entspricht das Planvorhaben der 1. Anderung des B-Planes Nr. 34 den o. g. Pro-
grammsatzen.

Gemal Programmsatz 5.3 (9) Z LEP M-V dirfen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in
einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstralen und Schienen-
wegen fur Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Der Vorhabenbe-
reich befindet sich auf Flachen des ehemaligen Gartenbaubetriebes. Im Feldblockkataster ist
die Flache nicht als landwirtschaftliche Flache gefihrt. Im ALKIS wird die Flache als Industrie-
und Gewerbeflache definiert. Dariber hinaus findet auf den B-Plan-Flachen schon seit min-
destens 20 Jahren keine landwirtschaftliche Nutzung mehr statt, so dass die Definition als
Industrie- und Gewerbeflache in Ubereinstimmung mit den aktuellen und vorgesehen Nutzun-
gen steht.

Somit befindet sich das Planvorhaben im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

5.2. Flachennutzungsplanung der Gemeinde

Die Gemeinde Stadt Neustadt-Glewe verfligt seit dem 17.09.1997 Uber einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (FNP). Die Beschlussfassung uber die Aufstellung des FNP erfolgte am
09.12.1994. Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde hat seit seiner Aufstellung bereits
acht Anderungen erfahren. Eine neunte Anderung des FNP befindet sich derzeit in Aufstellung.
Mit der neunten Anderung sieht die Gemeinde vor, die eigene Flachennutzungsplanung zu
aktualisieren und an bereits erfolgte Flachenentwicklungen auf dem Gemeindegebiet anzu-
passen.

5.2.1. Wirksamer FNP zum Zeitpunkt der B-Plan-Aufstellung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung
/ Gartenbaubetrieb und Photovoltaik® befanden sich die Flachen des Planvorhabens auf im
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft (hellgelb-
gepunktete Flache im linken Bild in Abbildung 4).
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5.2.2. 7. Anderung des FNP

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 34 ist die Entwicklung von sonstigen Sonderge-
bieten vorgesehen. Sonstige Sondergebiete sind auf landwirtschaftlichen Flachen nicht zulas-
sig, so dass eine Anderung des FNP fiir den Bereich des B-Plan-Gebietes erforderlich wurde.

Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt-Glewe vor der 7. Ande-
rung des FNP (links) und Auszug aus der 7. Anderung des FNP der Stadt Neustadt-Glewe (rechts) (Quelle:
eigene Darstellung durch IPO, basierend auf der 7. Anderung der 7. Anderung des FNP der Stadt Neustadt-Glewe)

Sonstige Sondergebiete (SO) sind nur auf im FNP dargestellten Sonderbauflachen zulassig.
Aus diesem Grund wurde der Flachennutzungsplan dahingehend geandert, dass die urspriing-
lich als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Bereiche zu Gunsten der Festsetzungen
des B-Planes zu einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Algenerzeugung,
Gartenbaubetrieb, Freiflachen-Photovoltaikanlage® (Sonderbauflache) geandert wurden.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemaR § 8 Absatz 3 BauGB im Parallel-
verfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 34 aufgestellt. Somit wurde der B-Plan aus den damals
noch kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt.

5.2.3. Fazit

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 34 wird weiterhin die Entwicklung von sonstigen Son-
dergebieten mit den gleichen Zweckbestimmungen vorgesehen. Lediglich das Flachenverhalt-
nis zwischen den einzelnen SO mit den jeweiligen Zweckbestimmungen soll mit der 1. Ande-
rung geandert werden. Somit wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeu-
gung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde entwickelt und unterliegt keiner Genehmigungspflicht.

6. Bestehendes Baurecht und Photovoltaikanlagen in Neustadt-Glewe sowie in
raumlicher Nahe

6.1. Allgemein
Bei der Betrachtung des bestehenden Baurechts / bestehender Bebauungspléne der Stadt
Neustadt-Glewe wurden alle B-Plane herangezogen, deren Planungsziel u. a. die Errichtung

M:\Projekte\Eberhard\223048\ Texte\SP\Begriindung\Bg_B34.docx IPO GmbH



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 12 von Seite 34

von Photovoltaikanlagen und die Energiegewinnung aus Sonnenenergie darstellt bzw. in de-
ren Baugebieten die photovoltaische Nutzung pragend ist.

Bebauungsplan Nr. 4
»Industrie- und Gewerbegebiet Lederwerk"

» Aufstellungsbeschlussdatum: 17.10.1991
» Satzungsbeschlussdatum: 07.12.2000
» Inkrafttretensdatum: 22.07.2006

Etwa 500 m nordwestlich des B-Plan-Gebietes Nr. 34 zwischen der Elde und dem Sportplatz-
Stadion der Lederwerker liegt das Plangebiet des B-Planes Nr. 4 ,Industrie- und Gewerbege-
biet Lederwerk” der Stadt Neustadt-Glewe. Der 6stlichste Teil des Geltungsbereiches liegt so-
gar lediglich ca. 150 m nérdlich des B-Planes Nr. 34. Hierbei handelt es sich um den Verkehrs-
knotenpunkt Laascher Strale / Stralle ,An der Bahn“ / Stral’e ,An der Liebssiedlung®. Die
gesamte Stralke ,An der Bahn® und der Knotenpunkt wurden zur Sicherstellung der Erschlie-
Rung des Plangebietes aus Sitdosten von der Laascher Stralle in den Geltungsbereich mit-
aufgenommen. In Verbindung mit der Anbindung des Gebietes an den Knotenpunkt Laascher
Stralde / Lederstralle / Sandstralte konnte mit dem B-Plan eine Ringerschlielfung erméglicht
werden. Der B-Plan Nr. 4 weist vier Industriegebiete, drei eingeschrankte Gewerbegebiete
sowie ein Mischgebiet aus.

Im nordwestlichen Bereich des B-Plan-Gebietes Nr. 4 ist das Industriegebiet GI1 ausgewiesen.
Anhand aktueller Luftbilder ist zu erkennen, dass Baugebiet zum Teil gerade bebaut wird /
zum Zeitpunkt der Luftbildaufnahme bebaut wurde. Die Luftbilder zeigen, dass auf den Flur-
stiicken 42/76 und 42/78 der Flur 25, Gemarkung Neustadt-Glewe bereits eine grof3e Photo-
voltaik-Freiflachen-Anlage errichtet worden ist. Auf dem weiter 6stlich liegenden Flurstick
42/77 befindet sich ein grof¥flachiges Industriegebaude. Beim Vergleich mehrerer Luftbilder,
die zu unterschiedlichen Aufnahmezeitpunkten erstellt worden sind, ist festzustellen, dass das
Dach dieses Industriegebdudes in den letzten Jahren mit Photovoltaikmodulen ausgerustet
wurde. Die Flursticke 42/63 und 42/64 im sudwestlichen Bereich des Baugebietes werden
gemal Luftbild noch bebaut. Ob hier ebenfalls eine Nutzung bzw. eine teilweise Nutzung von
Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) zur Stromproduktion vorgesehen ist, ist unklar.

Sitdwestlich des GlI1 befinden sich die Baugebiete G12 und GI3. Wahrend sich im GI2 lediglich
einige Bestandsgebaude und ungenutzte Brachflachen vorfinden lassen, wurden im &stlichen
Bereich des GI3, an der Gerberstralde bereits einige neue Gewerbebauten errichtet. Auch hier
setzt sich der Trend zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien fort, da bereits einige
der neuerrichteten Gewerbebauten mit Photovoltaikmodulen auf den Dachern ausgestattet
sind. Des Weiteren lasst sich die Nutzung von Photovoltaik-Anlagen im norddéstlich im Plange-
biet liegenden eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1 sowie im sich im siddstlichen Bereich
des B-Plangebietes befindenden Industriegebiet Gl4 vorfinden. Hier sind wie auch im Indust-
riegebiet GI3 vergleichsweise kleine und mittelgrole Gewerbebauten mit Photovoltaikanlagen
auf den Dachern ausgerustet.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass das B-Plan-Gebiet Nr. 4 bereits jetzt schon,
also noch vor vollstandiger Realisierung sehr stark durch die Nutzung von Photovoltaikanlagen
zur Stromproduktion gepragt ist.

Bebauungsplan Nr. 31
»Photovoltaikanlagen auf den ehemaligen Verrieselungsfeldern“ Teil 1 / Nérdlicher Teil
» Aufstellungsbeschlussdatum: 17.12.2015
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» Satzungsbeschlussdatum: 11.04.2019
> Inkrafttretensdatum: 15.01.2020

Ca. 1 km westlich des B-Planes Nr. 34, westlich an das B-Plan-Gebiet Nr. 4 anschlielend und
sudostlich an der Elde, befindet sich der Bebauungsplan Nr. 31 ,Photovoltaikanlagen auf den
ehemaligen Verrieselungsflachen®. Ziel des B-Planes war es bauplanungsrechtliche Voraus-
setzungen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Hier wurde ein
sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Fur das SO wurde die Zweckbestimmung ,regenerative
Energien / Photovoltaikanlagen“ (SO RE) festgelegt.

Auf Grund der Lage des Plangebietes unmittelbar an der Elde wurde zwischen der westlichen
/ nordwestlichen Baugrenze und der Flussbdschung ein Abstand von 50,00 m eingehalten (50
m Gewasserstreifen / Uferschutzzone). Die Uferschutzzone wurde in der Umsetzung des Vor-
habens mit PV-Modulen nicht bebaut. Die aktuellsten Luftbilder bestatigen die bereits erfolgte
Errichtung der Photovoltaikanlagen innerhalb der Baugrenzen.

Auf Grund der Betitelung des B-Planes mit ,....Teil 1 / Nordlicher Teil* ist anzunehmen, dass
auch ein Teil 2 aufgestellt werden soll oder zumindest ein zweiter Teil urspriinglich angedacht
war. GemaR des Ubersichtsplans im Stempel des B-Planes umfasst der Geltungsbereich des
gesamten B-Planes Nr. 31 das gesamte 0Ostliche Flusstal der Elde bis zur ca. 800 m sudlich
des Teil 1 verlaufenden Hauptstralte. Gemal aktuellen Luftbildern wurden hier keine weiteren
Photovoltaikanlagen errichtet, was darauf schliel3en lasst, dass der Teil 2 des B-Planes Nr. 31
nicht aufgestellt worden ist. Allerdings ist nicht auszuschlieRen, dass es irgendwann zur Auf-
stellung und zur Erweiterung der Stromproduktionsanlage nach Stiden kommen wird. Im Falle
der Umsetzung des Teil 2 wirde die FPV-Anlage um etwa das zehnfache vergroRRert und somit
zur grofdten Anlage dieser Art auf dem Gemeindegebiet werden.

In weniger als 200 m &stlich des Teil 1 des B-Planes Nr. 31 befindet sich ein Solarkraftwerk,
ebenfalls in Form von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Trotz einer anderen Gesamtgeometrie
weist das Solarkraftwerk eine vergleichbare GroRRe auf, wie der Teil 1 des B-Planes Nr. 31.
Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es fir dieses Solarkraftwerk keinen Bebauungsplan.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36
»Solarpark — Gemarkung Klein Laasch, an der Eisenbahn*

» Aufstellungsbeschlussdatum: 30.08.2018
» Satzungsbeschlussdatum: 11.03.2021
» Inkrafttretensdatum: 24.03.2021

Im sudwestlichen Bereich der Gemeinde Stadt Neustadt Glewe, unmittelbar an der Grenze
des Gemeindegebietes, nordwestlich an der Bahntrasse Parchim-Hagenow befindet sich das
Plangebiet des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 36 ,Solarpark — Gemarkung Klein Laasch,
an der Eisenbahn®.

Mit diesem Bebauungsplan wurde ebenfalls Baurecht zur Errichtung einer Freiflachen-Photo-
voltaik-Anlage geschaffen. Daflr wurde hier ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie (EBS)“ festgesetzt. Das
sonstige Sondergebiet SO EBS umfasst die Flache fur die FPV-Anlagen sowie die Flache fur
die Zuwegung, die der Erreichbarkeit der Anlage dient. Die Flache fir die Zuwegung wurde
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehen.

Auch an diesem Standort wurde bereits von dem Baurecht Gebrauch gemacht und die ge-
plante Photovoltaikanlage errichtet.
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Solarpark Hohewisch

Zentral im Gemeindegebiet, im Ortsteil Hohewisch, unmittelbar norddstlich an der Bundesau-
tobahn A24 befindet sich die Entstehung des Solarparks Hohewisch in Planung. Hier soll in
absehbarer Zeit auf dem Flurstick 55 der Flur 3, Gemarkung Hohewisch eine FPV-Anlage
errichtet und zur Stromproduktion genutzt werden. Auf Grund des § 35 Absatz 1 Nr. 8bb
BauGB, der Vorhaben, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen, in einer Entfernung
von bis zu 200 m zur Fahrbahn Uberregionaler Verkehrsachsen zulasst, ist bei diesem Vorha-
ben die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht erforderlich. Denn die Bundesautobahn A24
stellt eine Uberregionale Verkehrsachse dar. Der auRerste nordostliche Rand des Flurstlicks
55 liegt ca. 230 m von der Bundesautobahn A24 entfernt, so dass der Grofteil des Grund-
stiicks ohne die Aufstellung eines B-Planes mit FPV-Modulen bebaut werden darf.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91/02 a
Baufelder A bis C ,,Gewerbegebiet Brenz*“ der Gemeinde Brenz

» Aufstellungsbeschlussdatum: 31.07.2007
» Satzungsbeschlussdatum: 17.02.2009
» Inkrafttretensdatum: 05.04.2029

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91/02 a — Baufelder A bis C —
.Gewerbegebiet Brenz* befindet sich nicht auf dem Gemeindegebiet der Stadt Neustadt-
Glewe, sondern im westlichen Randbereich des Gemeindegebietes der Gemeinde Brenz, 6st-
lich an der Landesstralle LO81 ,Am Brenzer Kanal®. Auf Grund einer Entfernung zum Plange-
biet des B-Planes Nr. 40 ,Solarpark Hohewisch® von lediglich ca. 3 km sowie der aktuellen
Nutzung der Flachen zur Stromerzeugung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen, wurde die-
ses Bebauungsplangebiet in die Betrachtung miteinbezogen.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 91/02 a weist ein Gewerbegebiet mit einigen stadtebaulich
bedingten Nutzungsbeschrankungen aus. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind nicht ausge-
schlossen und somit zuldssig. Bei der Betrachtung aktueller Luftbilder ist zu erkennen, dass
hier bereits vom Baurecht Gebrauch gemacht und eine nahezu flachendeckende Freiflachen-
Photovoltaikanlage errichtet worden ist. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Nordwesten des
Plangebietes ist mit einer anderen Nutzung versehen. Hier befindet sich die Biogas-Produkti-
onsanlage Brenz.

8.2. Zusammenfassung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass sich auf dem Gemeindegebiet der Stadt Neu-
stadt-Glewe und im nahliegenden Umland zusammen mit der o. g. 1. Anderung des B-Planes
Nr. 91/02 a der Gemeinde Brenz sehr viele Standorte zur Stromerzeugung durch Energiege-
winnung aus Sonnenenergie befinden. Alle vorgestellten Standorte im Gemeindegebiet Neu-
stadt-Glewe, bis auf den geplanten Solarpark im Ortsteil Hohewisch, befinden sich sudlich der
Kernstadt. Hier ist die Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie pragend, so dass sich
das Planvorhaben der Erweiterung der FPV-Anlage im Plangebiet der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 34 sich gut in die stadtebauliche Struktur des sudlichen Teils der Stadt Neustadt-
Glewe einfugen wird.

Diese starke Pragung durch Energiegewinnung aus Sonnenenergie zeugt vom politischen Wil-
len der Gemeinde die Nutzung regenerativer Energiequellen und somit die umweltfreundliche
und immissionslose Energieerzeugung auf dem Gemeindegebiet zu férdern und weiter zu ent-
wickeln. DarUber hinaus unterstreicht die Vielzahl an PV-Standorten die Attraktivitat des Stan-
dortes Neustadt-Glewe fur den Betrieb von gro3flachigen PV-Anlagen. Mit der Aufstellung und
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Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaube-
trieb und Photovoltaik® kann die Gemeinde Stadt Neustadt-Glewe als attraktiver Standort fur
die Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie gestarkt werden.

7. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

Die Flachen des B-Plan-Gebietes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovol-
taik“ der Stadt Neustadt-Glewe wurden bis ins Ende des 20. Jahrhunderts groftenteils land-
wirtschaftlich genutzt (siehe Abbildung 5). Ca. um die Jahrtausendwende wurde die landwirt-
schaftliche Nutzung eingestellt, was zur Folge hatte, dass die Flache fur einige Jahre brach
lag und eine ungenutzte Wiesenflache darstellte.

Etwa in den Jahren 2007 — 2009 wurden ein zylinderférmiger Wasserbehalter mit einem Durch-
messer von ca. 20 m sowie eine grofflachige Halle flr einen Gartenbaubetrieb errichtet (siehe
Abbildung 5 und 6). Es ist davon auszugehen, dass der Wasserbehalter unter anderem der
Bewasserung der Pflanzen in der Gartnerei diente.

Da die Gartnerei mit der Zeit die Nutzung der Halle fir ihren Betrieb eigestellt hat, sollte der
grof¥flachigen baulichen Anlage eine neue Nutzung zugeflihrt werden. Darlber hinaus wurde
vorgesehen auch die bis dahin nicht genutzten Flachen des Gebietes mit einer sinnvollen Nut-
zung zu versehen.

Zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung erfolgte in dem Zeitraum vom 28.06.2018 bis zum
08.04.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb
und Photovoltaik” mit dem Ziel eine Algenfarm in der nicht genutzten Halle unterzubringen und
die Algenerzeugung in der Halle als Hauptnutzung festzulegen. Um auf den ungenutzten Fla-
chen 6stlich, stidostlich und sudlich der Halle ebenfalls eine sinnvolle Nutzung zu ermdglichen,
wurden in diesem Bereich Freiflachen-Photovoltaikanlagen zugelassen und nach Inkrafttreten
des B-Planes errichtet.

Wie in der Abbildung 5 zu erkennen ist, wurde der Wasserbehalter in dem Zeitraum zwischen
2022 und 2025 entfernt. Die Stelle, wo der Behalter untergebracht war, ist noch erkennbar.

Im nérdlichen und westlichen Teilbereich des Gebietes sind nur der Gartenbaubetrieb in An-
lehnung an die ehemalige Gartnerei und die Algenerzeugung zugelassen. Da die Algenpro-
duktion sich vollstandig innerhalb der Halle befindet, keine Absichten verfolgt werden die Al-
genproduktionsanlage zu vergrofern und sich kein neuer Gartenbaubetrieb im Plangebiet an-
gesiedelt hat, wird der Grof3teil des westlichen Bereiches des B-Plan-Gebietes nicht genutzt.

Um das Flachenpotential des Gebietes auszuschdpfen, ist vorgesehen, auf den nicht genutz-
ten Flachen als Erganzung zur bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage zusatzliche FPV-
Module zu errichten und zur Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie zu nutzen. Zur
Schaffung der dafur erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgt die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34.

M:\Projekte\Eberhard\223048\ Texte\SP\Begriindung\Bg_B34.docx IPO GmbH



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 16 von Seite 34

Abbildung 5: Entwicklung der Flachen des B-Plan-Gebietes Nr. 34 ,,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und

Photovoltaik“ seit 1991 bis 2022 (Quelle: Eigene Darstellung durch IPO, Hintergrund: GeoBasis-DE/M-V 2024
sowie www.google.com/maps)
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Abbildung 6: Halle fiir die Algenerzeugung im B-Plan-Gebiet Nr. 34 der Stadt Neustadt-Glewe (Quelle: IPO)
Il. Erlauterung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

1. Bemerkung zum Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Neu-
stadt-Glewe ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovoltaik“ (Nachnutzung ehemaliger
Gartnerei) wurde durch die Stadtvertretung Neustadt-Glewe am 14.03.2024 gefasst und am
.................... ortsublich bekanntgemacht.

Bei dem Verfahren handelt es sich um ein zweistufiges Regelverfahren. Die frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit geman § 3 Absatz 1 BauGB wurde im Rahmen einer Verdoffentlichung
der Planunterlagen durchgefihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB sowie Nachbargemeinden gemaR § 4
Absatz 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.07.2024.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB erfolgt im Rahmen einer Verof-
fentlichung des Entwurfs im Internet sowie eine 6ffentliche Auslegung fur die Dauer von min-
destens 30 Tagen. Die Veréffentlichung und Auslegung werden ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2
BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Absatz 2 BauGB wird erfol-
gen.

Der B-Plan wird als qualifizierter B-Plan im Sinne des § 30 Absatz 1 BauGB erstellt. Dement-
sprechend missen mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Mal3 der baulichen Nut-
zung sowie die Uberbaubaren Grundstucksflachen getroffen werden. Der B-Plan wird teilweise
gemeinsam mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung aufgestellt werden.

Dem B-Plan wird gemaR § 2a BauGB eine Begriindung beigefugt.

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung
durchzufihren. In einem Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Methodik der Umweltprifung folgt
den Vorgaben der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB.
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2. Konzeption

Die Flachen des nérdlichen Anderungsbereiches der 1. Anderung werden tiberwiegend nicht
genutzt. Auf Grund der Tatsache, dass eine Erweiterung der Algenproduktionsanlage nicht

geplant ist und die Ansiedlung eines zulassigen Gartenbaubetriebes nicht vorgesehen ist, stellt
die Erweiterung der bestehenden Photovoltaikanlage eine sinnvolle Malinahme dar. So kann

die nicht genutzte Flache mit einer sinnvollen Nutzung versehen werden. Die geplanten Pho-
tovoltaikanlagen sollen nach Inbetriebnahme zur elektrischen Energieversorgung der Algen-
produktionshalle beitragen und somit den Eigendarf des Grundstlicks nach Strom abdecken.

Hintergrund: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem mit vom Stand vom Juni 2023
sowie GeoBasis-DE/M-V 2023)
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Abbildung 7: Lageplan des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 (Quelle: IPO GmbH,
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Die Konzeption sieht vor, die mit der 1. Anderung festzusetzenden Baufelder des zu vergro-
Rernden und fur PV-Anlagen vorgesehenen sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® moglichst flacheneffizient mit PV-Modulen zu belegen
und diese zur Stromerzeugung zu nutzen. Der bestehende Weg auf dem Grundstick (siehe
gestrichelte Linien in der Planzeichnung) soll erhalten und die PV-Module drum herum ange-
ordnet werden, so dass die Zuwegung von der Grundstiickzufahrt im slidwestlichen Bereich
des Plangebietes bis zur Algenhalle im Norden nach wie vor gewahrleistet werden wird (siehe
Abbildung 7).

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, die bauliche und sonstige Nutzung sowie die Sicherung
der Erschlielung der Grundstucke im Hinblick auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
nach MalRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

In der Abbildung 7 ist die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes dargestellt.
Die 1. Anderung beinhaltet zwei voneinander getrennte Bereiche (umrandet in Magenta). Wah-
rend der grof3e Bereich eine Flache von ca. 2,5 ha umfasst, misst der kleine Anderungsbereich
im Sudwesten des B-Plan-Gebietes lediglich rund 380 m2.
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Abbildung 7: Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbau-
betrieb und Photovoltaik“ der Stadt Neustadt-Glewe (Quelle IPO, Plangrundlage: Auszug aus dem amtlichen
Liegenschaftskataster-Informationssystem mit vom Stand vom Juni 2023)

Es wird darauf hingewiesen, dass alle geanderten Textpassagen im Text (Teil B) sowie in den
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen der 1. Anderung des B-Planes in Magenta
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umrandet sind. Alle neuen Textpassagen sind in der Farbe Magenta geschrieben und alle
gestrichenen Festsetzungen mit rot durchgestrichen.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 34 ,Algenerzeugung / Gartenbaubetrieb und Photovol-
taik” setzt zwei sonstige Sondergebiete fest. Wahrend im dstlichen / stidostlichen Bereich ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® (SO FPV)
festgesetzt ist, wurde im westlichen / nordwestlichen Bereich ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Algenerzeugung und Gartenbaubetrieb® (SO A-G) ausgewiesen.

Mit der 1. Anderung soll das Flachenverhaltnis zwischen den Baugebieten geandert und das
SO FPV in SO FPV1 und SO FPV2 unterteilt werden. Wie unter Punkt Il. / 2. bereits genannt,
ist ein Grol3teil des westlichen B-Plan-Bereiches, des sonstigen Sondergebietes SO A-G un-
genutzt. Aus diesem Grund soll mit der 1. Anderung das SO FPV zu Gunsten der geplanten
Erweiterung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen vergréfert und das SO A-G entsprechend
reduziert werden. Im urspringlichen B-Plan umfassen das SO FPV ca. 1,6 ha und das SO A-
G etwa 2,2 ha. Das SO A-G soll nur in den Bereichen, wo PV-Module vorgesehen zum SO
FPV geandert werden.

Wahrend die stidliche und dstliche Grenze des SO A-G im Bereich der Halle unverandert blei-
ben, wurde westlich der Halle die Symbollinie ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten® entsprechend der Konzeption geandert.

Im Norden wird die Baugebietsgrenze durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
bestimmt. Nach Umsetzung der Anderungsmafinahme wird sich das SO A-G von etwa 2,2 ha
auf rund 0,9 ha reduzieren und das SO FPV von etwa 1,6 ha auf ca. 3 ha erweitern.

Die Einplanung der Baugebietsgrenze mit einem Abstand von 3,00 m zur Produktionsanlage
in den meisten Bereichen um die Halle erfolgt in Anlehnung an den bereits mit dem Ursprungs-
plan vorgesehenen Abstand zur Halle auf der Stid- und Ostseite sowie, um die Einhaltung des
mit der Landesbauordnung M-V gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstand von 3,00 m zur
Grundstucksgrenze zu gewahrleisten.

Zulassig sind im sonstigen Sondergebiet ,Algenerzeugung und Gartenbaubetrieb” (SO A-G)
gemal § 11 Absatz 2 BauNVO:

o Betriebsgebaude, -einrichtungen und Anlagen, die der Algenerzeugung, der Kul-
tivierung von Mikroalgen, der Erzeugung von Biomasse und der gartnerischen
Produktion dienen, wurden zugelassen, um die Algenproduktion und die Ansiedlung
eines Gartenbaubetriebes und somit die gartnerische Produktion im SO A-G zu ermog-
lichen.

e Technische Einrichtungen und Anlagen, die der zuldssigen Nutzung dienen, wur-
den zugelassen, um die zulassigen Nutzungen und somit den Betrieb der zulassigen
Produktionsanlagen im SO A-G zu ermdglichen.

o Fiur die ErschlieBung erforderlichen Anlagen, Wege und Stellplatze wurden zuge-
lassen, um die innere Erschlieung auf dem Flurstiick 132/4 zu gewahrleisten.
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Zulassig sind im sonstigen Sondergebiet Freiflachen Photovoltaikanlage” (SO FPV) gemaR §
11 Absatz 2 BauNVO:

o Photovoltaikanlagen einschlieBlich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden
wurden zugelassen, weil die Errichtung von PV-Anlagen und deren Nutzung zur Strom-
erzeugung eines der primaren Planungsziele darstellt.

e Technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikanlagen z.
B. Wechselrichter, Trafo, Ubergabestationen, Stromleitungen wurden zugelassen,
um z.B. Gleichstrom der Solar-Module in netziblichen Wechselstrom umzuwandeln
und diesen in das 6ffentliche Stromnetz einzuspeisen, um z.B. elektrischen Strom ho-
her Spannung in niedrige Spannung umzuwandeln — oder andersrum, um z.B. elektri-
schen Strom zu transportieren und somit den vollumfanglichen Betrieb der Photovolta-
ikanlagen zu ermdglichen.

e Fir die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege wurden zu-
gelassen, um die innere Erschlielfung auf dem Flurstick 132/4 und ausreichende War-
tungsflachen zu ermdglichen.

e Es wurden ausschlieBlich Photovoltaikanlagen mit handelsiiblicher Antireflexi-
onsbeschichtung zugelassen, da die Beschichtung dazu dient, Reflexionsverluste
des Sonnenlichts zu verringern und somit den Wirkungsgrad der Photovoltaik-Module
zu erhohen. Durch diese Festsetzung kann mit dem B-Plan eine mdglichst effiziente
Energiegewinnung sichergestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass zu den Arten baulicher Nutzungen weder neue Nutzungen
erganzt noch bereits mit dem B-Plan Nr. 34 zugelassene Nutzungen gestrichen worden sind.
Um den Zweck des SO FPV dem Leser deutlicher riberzubringen, wurde lediglich textlich
erganzt, dass das Baugebiet nicht nur der Unterbringung Photovoltaikmodulen und den zuge-
horigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen, sondern auch der Energieerzeugung
aus solarer Strahlungsenergie dient.

3.2. MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemall § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO das Maf}
der baulichen Nutzung fest. Die Bestimmung des zulassigen Nutzungsmalfes erfolgt durch die
Festsetzung der Grundflachen (GRZ) gemaflt § 16 Absatz 2 Nr. 1 i. V. m. § 19 Absatz 1
BauNVO sowie der Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Absatz (2) Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO.

Der Ursprungsplan setzt fur das SO A-G eine GRZ von 0,6 und fir das SO FPV eine GRZ von
0,7 fest. Die Aufteilung des SO FPV in zwei Baugebiete dient der Reduzierung des durch-
schnittlichen maximal zuldssigen Versiegelungsgrades im B-Plan-Gebiet, da im SO FPV1 mit
der 1. Anderung die GRZ in Anlehnung an die GRZ des SO A-G von urspriinglich 0,7 auf 0,6
reduziert wurde. Da mit der im Lageplan dargestellten Konzeption im SO FPV1 eine GRZ von
lediglich ca. 0,4 erreicht werden wird, wird die Reduzierung der GRZ das Vorhaben nicht bein-
trachtigen.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Der Ursprungsplan setzt Baugrenzen fest, die ein groRRes zusammenhangendes Baufeld bil-
den. Das Baufeld umfasst die Algenhalle sowie fast den gesamten nérdlichen und 6stlichen
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Bereich des Plangebietes. Der stidwestliche Bereich des sonstigen Sondergebietes ,Algener-
zeugung und Gartenbaubetrieb“ (SO A-G) ist ohne ein Baufeld festgesetzt. Das grolRe Baufeld
wurde unter Berlicksichtigung des einzuhaltenden Abstandes zur westlich benachbarten
Waldflache eingetragen.

Im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes ist vorgesehen die tiberbaubare Grundstiicksflache
innerhalb von Baugrenzen im stidwestlichen Bereich zu erweitern, um so zusatzliche Flachen
fur die zu errichtenden Photovoltaik-Module zu schaffen. Dariiber hinaus setzt die 1. Anderung
im Gegensatz zum Ursprungsplan nicht ein groRes zusammenhangendes Baufeld, sondern
vier voneinander getrennte Baufelder fest.

Dies erfolgt aus folgenden Grinden:

Im Ursprungsplan wurde das grofie Baufeld grofitenteils Uber das Leitungsrecht L-R zuguns-
ten der HanseGas gelegt und im Belegungsplan textlich darauf hingewiesen, dass vor Errich-
tung der PV-Module die Zustimmung der HanseGas GmbH einzuholen ist. Da anzunehmen
ist, dass der Leitungsbetreiber nicht zustimmen wird, Gber seiner Leitung PV-Module zu er-
richten, wurden die Baugrenzen geandert und bis an den Rand des 6,00 m-breiten Leitungs-
rechts eingetragen. Durch die Festsetzung dieser Baugrenzen kann mit dem B-Plan eine Uber-
bauung des Leitungskorridors ausgeschlossen werden. Durch diese Anderungsmafinahme
wird das urspringliche Baufeld zerschnitten.

Da der Bereich des SO A-G zwischen der Halle und der Gasleitung als Zuwegung und Park-
platz genutzt wird und hier keine PV-Module vorgesehen sind, wurde hier kein Baufeld fest.

Im Sinne des Brandschutzes soll mit der 1. Anderung ein Sicherheitsabstand der PV-Module
zu der Algenhalle sichergestellt werden. Dies erfolgt durch Festsetzung eigener Baugrenzen
fur die Algenhalle und der Einplanung von 3,00 m Abstand von den Baugrenzen zur Grenze
der sonstigen Sondergebiete. Durch die oben beschriebene Anderung der Baugrenzen ent-
stehen vier voneinander getrennte Baufelder.

Um moglichst zu verhindern, dass sich Baugrenzen in der Planzeichnung mit anderen Sym-
bolen Uberlagern und somit im Sinne einer besseren Lesbarkeit der Planzeichnung wurden
Baugrenzen um 1,00 m versetzt zum Leitungsrecht L-R1, zur Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen von Baugebieten und zur Grenze des Waldabstandes eingetragen. Eine Uberbau-
ung unmittelbar bis an das L-R1, die Nutzungsabgrenzungslinie und die Waldabstandsgrenz-
linie ist zulassig. Die 1. Anderung setzt dafiir textlich fest, dass Baugrenzen in den betroffenen
Bereichen um maximal 1,00 m Uberschritten werden durfen.

3.5. Flachen mit Leitungsrechten

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere unterirdische Versorgungsleitungen. Dabei handelt
es sich u. a. um die unter Punkt Il. / 3.2. bereits genannte Gasleitung der HanseGas GmbH.
Die Gasleitung verlauft diagonal von Siid-Ost nach Nord-West durch das gesamte Plangebiet.
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Gasleitung um einen vermutlichen Verlauf
handelt, da eine Leitungsauskunft durch die HanseGas GmbH nicht erfolgt ist.

Des Weiteren verlaufen durch den nordwestlichen Randbereich des Plangebietes Leitungen
der Erdwarme Neustadt-Glewe GmbH. Im Bereich der Laascher Stral3e befindet sich der Ver-
lauf von Leitungen der Deutschen Telekom GmbH. Die Telekommunikationsleitung verlauft
von Norden nach Siden entlang der Laascher StraRe und knickt im sidwestlichen Bereich
des B-Plan-Gebietes in das SO FPV1 ab und verlasst das Plangebiet im Siudwesten nach
einer Querung der Stral3enverkehrs- und der Waldflache.
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Im Ursprungsplan ist der Verlauf der Leitungen der WEMAG AG und der Erdwarme Neustadt-
Glewe GmbH durch den nordwestlichen Randbereich des Plangebietes dargestellt. Im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung wurden von den vorgenannten Versorgungstragern Leitungs-
ausklnfte eingeholt. Aus den Leitungsauskinften ist ersichtlich, dass nur die Leitungen der
Erdwarme Neustand-Glewe GmbH durch das B-Plan-Gebiet verlaufen. Die Leitungen der
WEMAG AG verlaufen nérdlich des Geltungsbereiches, innerhalb des Flurstiicks 133/2 und
parallel zur nordlichen Grenze des B-Plan-Gebietes. Lediglich im Bereich des Gebdudean-
schlusses verlauft die Leitung Uber einen Streckenabschnitt von ca. 6 m durch das Plangebiet
und schliet in der nordwestlichen Ecke der Halle das Gebaude an. Der Anschluss an das
Gebaude ist nur rund 2 m westlich vom Anschluss der Leitung der Erdwarme Neustadt-Glewe
entfernt. Da die Leitung hauptsachlich aufderhalb der Plangebietes verlauft sowie im Sinne
einer guten Lesbarkeit der Planzeichnung wurde von einer zeichnerischen Darstellung des
Anschlusses abgesehen.

Gemal der Darstellung in der Leitungsauskunft der Erdwarme Neustadt-Glewe GmbH wurde
die urspriinglich dargestellte Leitung etwas nach Siiden versetzt und das Leitungsrecht um ca.
1,30 nach Suden erweitert. Die sudlich anschlieRenden Umgrenzungen von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzflachen) wurden im
Sinne der Beibehaltung der geplanten Breiten von 5,00 m entsprechend etwas nach Suden
verschoben. Analog dazu wurden auch die nérdlichen Baugrenzen entsprechend nach Siiden
verlagert, um den geplanten Abstand von 2,00 m zu den Pflanzflachen ebenfalls beizubehal-
ten.

Im urspriinglichen B-Plan ist der Verlauf von Leitungen der Deutschen Telekom GmbH durch
den nordéstlichen Randbereich des B-Plan-Gebietes dargestellt. In der Leitungsauskunft der
Telekom ist dargestellt, dass die Leitung parallel zur Algenhalle mit einem Abstand von 8,20
m zum Gebaude verlauft. Der Abstand der Halle zur nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches
betragt ca. 5,80 — 5,95 m, so dass die Telekommunikationslinie gemaf den Angaben der Te-
lekom auf3erhalb des B-Plan-Gebietes verlauft. Aus diesem Grund wurde die Darstellung der
Leitung aus der Planzeichnung entfernt und das im Vorentwurf der 1. B-Plan-Anderung fest-
gesetzte Leitungsrecht, das tber den gesamten nérdlichen Randbereich verlaufen ist, auf den
nordwestlichen Randbereich reduziert. Lediglich der Anschluss der Telekommunikationslei-
tung an das Gebaude verlauft durch das Plangebiet. Hier verlauft die Leitung ca. 1,5 m westlich
der Leitung der WEMAG etwa 20 m nach Suden bis diese an das Algenproduktionsgebaude
anschlief3t. Von der Darstellung des Anschlusses der Telekom-Leitung an das Gebaude wurde
aus den gleichen Grunden, wie der Darstellung der WEMAG-Leitung, abgesehen.

Des Weiteren wurde im Rahmen der friihzeigen Beteiligung eine Leitungsauskunft des Zweck-
verbandes kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust (ZKWAL)
eingeholt. GemaR der Leitungsauskunft verlauft im sidwestlichen Bereich des Plangebietes
und ungefahr auf Héhe der Leitung der Telekom eine Wasserleitung des ZKWAL.

Von den beschriebenen Leitungsverlaufen durch die Flachen des B-Planes setzt der Ur-
sprungsplan lediglich fur die zentral durch das Plangebiet verlaufende Gasleitung ein Leitungs-
recht fest. Um den Betrieb und die Unterhaltung aller anderen Leitungen innerhalb des Plan-
gebietes mit dem B-Plan rechtlich sicherzustellen, sollen mit der 1. Anderung auch fir alle
anderen oben beschriebenen Leitungen Leitungsrechte festgesetzt werden.

Im nordwestlichen Randbereich setzt der B-Plan ein Leitungsrecht zwischen den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches fest. Da es im Nordwesten zu einer Uberlagerung mit dem

M:\Projekte\Eberhard\223048\ Texte\SP\Begriindung\Bg_B34.docx IPO GmbH



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 Seite 24 von Seite 34

Leitungsrecht fur die Gasleitung kommt, wurden die zwei Flachen zusammengefihrt und als
ein zusammenhangendes Leitungsrecht (L-R1) dargestellt.

Da innerhalb von &ffentlichen Verkehrsflachen keine Leitungsrechte erforderlich sind, um den
Betrieb und die Unterhaltung von Leitungen im &ffentlich-rechtlichen Sinne sicherzustellen,
werden flr die Leitung der Deutschen Telekom im Sud-Westen zwei Leitungsrechte festge-
setzt, die durch die orange hinterlegte Strallenverkehrsflache getrennt werden. Fir die Leitung
des ZKWAL wurden aus dem gleichen Grund ebenfalls zweite Leitungsrechte festgesetzt, je-
doch umfasst das Leitungsrecht im Bereich des SO FPV1 die Leitungskorridore sowohl der
Leitung der Telekom als auch der Leitung des ZKWAL, so dass sich die beiden Leitungen hier
ein Leitungsrecht teilen.

Als Erganzung zu den geanderten Baugrenzen, die eine Uberbauung des Leitungsrechts fiir
die Gasleitung verhindern sowie zur Sicherstellung einer guten Erreichbarkeit der Leitungen,
wurde textlich festgesetzt, dass innerhalb aller mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen die
Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von Baumen nicht zulassig ist.

3.6. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an der Kreisstrale K 38 (Laascher Stralie), die eine wichtige Verkehrs-
ader darstellt. Sudostlich des B-Plan-Gebietes befindet sich der Flugplatz Neustadt-Glewe,
von / auf dem kleine Flugzeuge starten und landen. Im Sinne der Verkehrssicherheit muss
eine erhebliche Belastigung des Strallen- und Flugverkehrs im Sinne der Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund ist vorgesehen, PV-Module mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Durch die Antireflexionsbeschichtung werden
Lichtreflexionen reduziert. Dartiber hinaus sind PV-Module heutzutage wesentlich dunkler, als
noch vor einigen Jahren. Das dunklere Material der Zellen reduziert Lichtreflexionen zusatz-
lich.

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 34 wurde bereits bei der Erstaufstellung textlich festge-
setzt, dass ausschliel3lich Photovoltaik-Anlagen mit handelsublicher Antireflexionsbeschich-
tung zuléssig und zu verwenden sind. Diese Festsetzung wird auch mit der 1. B-Plan-Ande-
rung festgesetzt, so dass die Verwendung von PV-Modulen mit einer Antireflexionsbeschich-
tung mit dem B-Plan sichergestellt werden kann. Die Anlage ,Technische Daten PV Module®
enthalt technische Daten zu den vorgesehenen PV-Modulen mit Antireflexionsbeschichtung.
Die Angaben in der Unterlage weisen die geringe Blendwirkung nach.

Erganzend wird mit der 1. Anderung des B-Planes festgesetzt, dass Photovoltaik-Module so
anzuordnen und auszurichten sind, dass Auswirkungen auf den Stral’en- und Flugverkehr
durch Blendungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Da durch den Betrieb von Photovoltaik-Anlagen auch andere Stéreinflisse entstehen kénnen
(z. B. Beeinflussung des Mikroklimas, Entstehung elektromagnetischer Felder, niederfrequen-
ter Schall) setzt die 1. Plananderung fest, technische Anlagen so anzuordnen sind, dass es zu
keinen Beeintrachtigungen der Anwohner durch Larmbelastungen, anderen Storeinflissen
oder auch Blendwirkungen kommt.

Des Weiteren setzt der B-Plan fest, dass Niederfrequenzanlagen, wie Transformatorenstatio-
nen so zu errichten und zu betreiben sind, dass diese bei héchster betrieblicher Anlagenaus-
lastung in ihrem Einwirkbereich an Orten, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, die in der folgenden Tabelle dargestellten Grenzwerte nicht Uber-
schreiten:
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Frequenz (f) Grenzwerte
Elektrische Feldstarke in Magnetische Flussdichte
Kilovolt pro Meter (kV/m) (effektiv) in Mikrotesla (uT) (effektiv)

0 - 500

1-8 5 40.000/f2

8-25 5 5.000/f

25-50 5 200

50 - 400 250/ f 200

400 - 3.000 250/ f 80.000/f

3.000 - 10.000.000 0,083 27

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass Gleichstromanlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum dauerhaften oder voriibergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestimmt sind, bei hochster betrieblicher Anlagenauslastung die in der
oben aufgefihrten Tabelle genannten Grenzwerte der magnetischen Flussdichte nicht Gber-
schritten werden, sowie Wirkungen wie Funkenentladungen auch zwischen Personen und leit-
fahigen Objekten, die zu erheblichen Belastigungen oder Schaden fuhren kdnnen, vermieden
werden.

3.6.1. Weitere Hinweise zum Immissionsschutz

Die nachstgelegenen fremdgenutzten Bebauungen (An der Liebssiedlung Nr. 1, 2, 3, 4 und 5)
befinden sich in der Innenbereichslage. Die ndhere Umgebung wird aus bauplanerischer Sicht
als allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Gemal der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998
sind die nach Ziffer 6.1 e) genannten Immissionsrichtwerte (au3erhalb von Gebauden) von

e tags (06.00 — 22.00 Uhr) — 55 dB (A)
e nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 40 dB (A)

in einem allgemeinen Wohngebiet maligebend und dirfen nicht Gberschritten werden. Ein-
zelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbeddurftige Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass

o schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrankt werden und

o die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemal beseitigt werden
kénnen.

Gemal § 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen zu gewahrleisten. Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft
ergeben, so ist auf Anordnung der Behdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten
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tragt der Bauherr) mit AbwehrmafRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Be-
horde terminlich umzusetzen.

Wahrend der Realisierungsphase von Baumalnahmen sind die Immissionsrichtwerte der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (Gerauschimmissionen — AVV
Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten. Dartiber hinaus sind die Anforderungen der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchflihrung der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder — 26. BImSchV (26. BImSchVVwV) vom 26. Februar 2016 einzuhalten.

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG) dar. Sonnenlicht wird von der glatten Oberflache der
Module nicht nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil reflektiert. Dadurch kénnen in der
Nachbarschaft zum Teil Einwirkungen mit hoher Leuchtdichte auftreten und mit >105 cd/m?
eine Absolutblendung bei den Betroffenen ausldsen.

Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die Nachbarschaft kann wie der periodische
Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. In Anlehnung an [Hinweise zur Er-
mittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schat-
tenwurf-Hinweise), verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002] kann eine erhebliche Belas-
tigung im Sinne des BImSchG durch die maximal mégliche astronomische Blenddauer unter
Berucksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen vorliegen, wenn diese mindestens
30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt. Im Einwirkbereich der Anlage
befinden sich Verkehrsflachen (KreisstraRe K 38, Flugbetreib), die ebenfalls im Sinne einer
Blendfreiheit in der weiteren Planung zu berlcksichtigen sind.

3.6. Flachen fiir Wald

Da sich im stidwestlichen Bereich des Plangebietes ein Teil der grof3en sidlich anschlielRen-
den Waldflachen befindet, setzt der Ursprungsplan den siidlichen Teil des Flurstiicks 131/2
der Flur 24, Gemarkung Neustadt-Glewe (ca. 160 m?) als Flache fir Wald fest. Gemal aktu-
eller Forstgrundkarte stellt das gesamte Flurstick 131/2 eine Waldflache. Aus diesem Grund
soll mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes der nérdliche Bereich des Flurstlicks, der als
StralRenverkehrsflache festgesetzt ist zu einer Flache fur Wald geandert werden. Die Waldfla-
che wird somit auf rund 380 m? erweitert. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von
30 m wurde bei der Gestaltung der Baugrenzen berlcksichtigt.

4. Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

4.1. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung des Ursprungsplanes ist eine die sonstigen Sondergebiete von Norden,
Osten und Siden einrahmende 5,00 m-breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Ziel der Planung ist es, dass das Plangebiet
moglichst aus allen Blickwinkeln in die Landschaft integriert wird und die PV-Anlagen von der
Umgebung abgeschirmt werden. So kann erreicht werden, dass die Einbindung des Gebiets
in die Landschaft méglichst weich erfolgt.

Im B-Plan verlauft die Pflanzflache ohne Unterbrechungen und uberlagert sich im nérdlichen
und sudlichen Bereich mit dem Leitungsrecht fir Gasleitung des HanseGas GmbH. Das An-
pflanzen von Baumen oberhalb einer Gasleitung bzw. innerhalb eines Leitungskorridors er-
schwert die Erreichbarkeit der Leitung bei Wartungsarbeiten und kénnte zum Entfall des Bau-
mes fuhren. Darlber hinaus kdnnen gréliere Wurzeln Leitungen beschadigen. Aus diesem
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Grund wurde die planzeichnerische Festsetzung dahingehend geandert, dass die Pflanzflache
in den Bereichen des Leitungsrechts L-R1 im Norden und Suden jeweils insgesamt drei Mal
unterbrochen wird.

Um mit dieser gednderten Festsetzung nicht auszuschlieen, dass die anzupflanzenden Pflan-
zen die Produktionsanlagen aus drei Himmelsrichtungen vollstéandig umgeben, setzt die 1. An-
derung textlich fest, dass Anpflanzen von Kleinstrauchern und -hecken sowie sonstigen klei-
neren nicht tiefwurzelnden Bepflanzungen innerhalb der mit einem Leitungsrecht belasteten
Flachen nur nach Zustimmung des betroffenen Versorgungstragers zulassig ist. Kleine Be-
pflanzungen kénnen mit ihren kleinen Wurzeln kein Schaden anrichten und sind leichter zu
entfernen, falls Wartungsarbeiten in den betroffenen Bereichen durchgefuhrt werden mussen.
Mit dieser Festsetzung kann eine Uberpflanzung der Leitungen mit groRen Pflanzen verhindert
und die urspringliche Zielstellung des B-Planes bewahrt werden.

4.2. Artenschutzrechtliche Belange / Externe KompensationsmafRnahmen

Im Bebauungsplan sind Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie externe Kompen-
sationsmalnahmen als Ausgleich flr den Eingriff durch die B-Plan-Malknahme unter ,IV.
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise“ eingetragen. Somit sind die Aussagen leidglich
Hinweise auf die umzusetzenden MalRnahmen und den zu erbringenden 6kologischen Aus-
gleich und keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. Mit dem Ursprungsplan ist die Umset-
zung der MaRnahmen nicht sichergestellt. Zur Sicherstellung der Umsetzung mit dem Bauleit-
plan sollen im Rahmen der 1. Anderungen die textlichen Aussagen als Festsetzungen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt und
somit rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Der Ursprungsplan setzt folgende Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zum Schutz
von Brutvogel fest:

,Die Flachen auf denen Photovoltaikanlagen errichtet werden sollen bzw. allen Gbrigen Fla-
chen, auf denen eine Nutzung vorgesehen ist, sind zur Vermeidung von Bruten der Bodenbru-
ter in der Zeit zwischen dem 15.03. und dem 31.08. die betroffenen Flachen mindestens drei-
mal monatlich zu mahen. Dadurch werden artenschutzrechtliche Verbotsbestande vermieden.
Sofern in dieser Zeit eine regelmaflige Mahd erfolgt, ist keine Bauzeitenbeschrankung erfor-
derlich. Sollte es nicht mdglich sein, die Flachen in dieser Haufigkeit zu mahen, ist die Bauzeit
auf den Zeitraum vom 01.08. bis Ende Februar zu beschranken.*

Mit der 0. g. genannten Festsetzung soll verhindert werden, dass Brutvdgel sich im Plangebiet
niederlassen und somit die Baufeldfreimachung beeintrachtigen. Mit der 1. Anderung wurde
die o. g. Festsetzung gestrichen, da eine optimalere Festsetzung als Vergramungsmafnahme
ausgearbeitet wurde. Die 1. Anderung setzt fest, dass auf dem Offenland im Bereich der zu
uberbauenden Vorhabenflache ab dem 1. Marz Pfahle mit Flatterbandern in einem Raster von
10 x 10 Meter eingeschlagen werden kdnnen. Die Pfahle dienen ebenfalls als wirksame Ver-
gramungsmalnahme, haben aber den Vorteil, dass die Umsetzung der Mallnahme durch un-
tere Naturschutzbehorde besser kontrolliert werden kann, da sie vom Weiten sichtbar sind.
Darlber hinaus sind derartige Pfahle zuverlassiger, da nicht ausgeschlossen werden kann,
die erforderliche RegelmaRigkeit der Mahd eingehalten wird.
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4.3. MinderungsmaBBnahmen (M)

Ca. 80 — 100 m nordlich des B-Plan-Gebietes beginnt die Trinkwasserschutzzone Il der Trink-
wasserversorgung Neustadt-Glewe. Gefahrdungspotenziale fur das Grundwasser / Trinkwas-
ser, die durch eine Photovoltaikanlage entstehen kdnnen, sind in erster Linie Bodeneingriffe
und die damit verbundene Beeintrachtigung der Schutzfunktion der Deckschichten und der
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, sowohl wahrend der Bau- / Riickbau- als auch wah-
rend der Betriebsphase. Das Gefahrdungspotential ist so zu minimieren, dass es zu keiner
Kontamination des Grundwassers kommt.

Aus diesem Grund setzt der B-Plan zur Verminderung baubedingter Beeintridchtigungen durch
Schadstoffeintrdge wahrend der Bau-, Rickbau- und Betriebsphase folgende Minderungs-
mafnahmen fest:

Zur Verminderung baubedingter Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend der
Bau-, Ruckbau- und Betriebsphase sind folgende MinderungsmalRnahmen umzusetzen (nach
LABO 2023/ LM 2022):

Baustelleneinrichtungsflachen sind auf das nétigste Minimum zu beschranken. Biologisch ab-
baubare Schmierstoffe sind zu verwenden. Zur Unfallverhitung sind Sicherungsmafnahmen
umzusetzen. Auslaubare Materialien und wassergefahrdende Stoffe dirfen nicht verwendet
werden. Betankung und Parken der Fahrzeuge darf nur auf versiegelten Flachen erfolgen. Der
Bodenschutz ist nach DIN 18300 und SchutzmafRnahmen nach DIN 18915 und RAS-LP 4 sind
einzuhalten. Die Bodenfunktionen (durchwurzelbare Bodenschicht) der nur voribergehend in
Anspruch genommenen Bdoden fir die Leitungsgraben ist zu erhalten und wiederherzustellen.
Baumaterial ist auf befestigten bzw. teilbefestigten Flachen zu lagern. Bodenmieten dirfen
grundsatzlich, auch wahrend des Aufsetzens, nicht befahren werden. Auf Dingung, Herbizide
und chemisch-synthetische Reinigungsmittel ist zu verzichten. Um die Auslaugung von Blei
oder Cadmium auszuschlieRen, mussen beschadigte Photovoltaik-Module von der Anlagen-
flache zeitnah entfernt werden.

Bei Umsetzung der 0. g. MinderungsmaflRnahmen kann eine Kontamination des Grundwassers
ausgeschlossen und der Boden geschitzt werden.

4.4. VermeidungsmaBBnahmen
Im Sinne des Artenschutzes setzt die 1. Anderung folgende VermeidungsmaRnahmen fest:

VermeidungsmaRnahme V1: Okologische Baubegleitung (OBB)

Die Baumalinahme ist wahrend der gesamten Bauzeit durch eine fachlich qualifizierte Um-
weltbaubegleitung zu Uiberwachen. Es erfolgt eine Uberpriifung des Bauablaufplanes des Auf-
tragnehmers vor Baubeginn hinsichtlich Bauzeitenbeschrankungen und Bauzeitenregelungen.
Weiterhin erfolgt eine Kontrolle der Einhaltung der bauzeitlich beanspruchten Flachenbegren-
zung (Baufeld, BaustraRen und Baustelleneinrichtungsflachen). Die 6kologische Baubeglei-
tung unterstitzt die 6rtliche Bauleitung/Bautiberwachung bei der Uberwachung der ordnungs-
gemalien, zielorientierten Durchfiihrung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen wahrend der gesamten Bauzeit.

Vermeidungsmafnahme V2:

Amphibien- und ReptilienschutzmalRnahmen (Schutzzaun, Kontrolle vor Baufeldberdumung)
Die Malinahme ist in enger Zusammenarbeit mit der Umweltbaubegleitung auszufihren. Rep-
tilien wurden bei einer Kartierung im UG nachgewiesen und durch die Wanderbewegung von
Amphibien ist ein vorkommen Dieser nicht auszuschlieen, aullerdem gab es im Zuge der
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Reptilienkartierungen Zufallsbeobachtungen von der Erdkréte. Deswegen sind die Arten wah-
rend der gemeinsamen Aktivitdtsphase (Marz bis Oktober) durch das Aufstellen von Schutz-
zaunen zu sichern. Somit wird ein Einwandern von Tieren ins Baufeld unterbunden. Um das
Baufeld wird wahrend der gesamten Bauzeit anstelle eines Amphibienschutzzaunes ein Rep-
tilienschutzzaun aufgestellt, da dieser gleichzeitig dem Schutz von Reptilien vor Tétung und
Verletzung dienen soll. Demnach ist vor Beginn der Baumafnahmen das Baufeld mit einem
Amphibien- und Reptilienschutzzaun abzugrenzen, wobei notwendige Zufahrten fir die Bau-
fahrzeuge einzuplanen sind. Der genaue Verlauf und die Ausfiihrung ist mit der OBB festzule-
gen (V1). Die Schutzeinrichtung ist wahrend der gesamten Bauzeit vorzusehen und von der
OBB regelmaRig auf Intaktheit zu prifen und ggf. instand zu setzen. Sollten Amphibien
und/oder Reptilien im Baufeld angetroffen werden, sind diese abzufangen und auf3erhalb in
geeignete Bereiche freizulassen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die MalRnahme ist in die Terminkette der Baumalf3-
nahme zu integrieren, sodass der Abfang vor dem Baubeginn (inkl. Baufeldberdumung) durch-
gefuhrt werden kann.Nach Beendigung der Baumalinahme sind die Schutzzaune wieder zu
entfernen. Der Schutzzaun (Héhe min. 0,40 m) muss aus blickdichtem und uniberkletterba-
rem (glatten) Material bestehen und ist min. 0,10 m in den Boden einzugraben, um ein Unter-
graben zu verhindern. Der Zaun ist unmittelbar nach dem Abschieben der Vegetation so dicht
herzustellen, dass vor allem bei langeren Baustellenunterbrechungen keine Amphibien und
Reptilien in den Baustellenbereich gelangen kdnnen. Vor und hinter dem Zaun ist ein min. 0,50
m breiter Streifen von hdherem Bewuchs freizuhalten (regelmafige Mahd).

VermeidungsmafRnahme V3

BrutvogelschutzmalRnahmen (Bauzeitenregelung, Kontrolle vor Baufeldberaumung, Vergram-
mun

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Um die Beschadigung/Zerstérung
von Neststandorten geholzbritender Vogelarten sowie die Verletzung oder Tétung von Offen-
landbritern und ihrer Entwicklungsformen zu vermeiden, hat die Baufeldfreimachung (Gehdlz-
rodungen, Vegetationsentfernung, Abschieben des Oberbodens) im Vorhabenbereich nur au-
Rerhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar zu er-
folgen. Ist eine frihere Baufeldfreimachung unabwendbar, ist im Vorfeld eine Ausnahmege-
nehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Ludwigslust-Parchim
zu beantragen. Dazu ist vor Beginn der Bauarbeiten eine Kontrolle der Gehdlzbestande auf
das Vorhandensein von Nestern sowie der Offenlandbereiche auf anwesende Brutvogel durch
eine fachlich geeignete Person durchzufiihren. Sind keine besetzten Nester oder revieranzei-
genden Brutvdgel vorhanden, so kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausge-
schlossen werden und einer Ausnahme steht nichts entgegen. Wird jedoch ein Brutgeschehen
festgestellt, so ist die Baufeldfreimachung erst nach Ende der Brutzeit zulassig. Alternativ kon-
nen auf dem Offenland im Bereich der zu Uberbauenden Vorhabenflache ab dem 1. Marz
Pfahle mit Flatterbdndern in einem Raster von 10 x 10 Meter eingeschlagen werden.
Diese dienen als Vergramungsmalnahme und verhindern das Anlegen von Nestern fir eine
Brutsaison.

4.5. SchutzmafRnahme

Im Sinne des Gehdlzschutzes setzt der B-Plan folgende SchutzmaRnahme fest:

S1 Gehdlzschutz

Sofern Bauarbeiten im gehdlznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehodlze gemal DIN
18920 der VOB/C bzw. nach R SBB 2023 vor Beschadigungen zu schitzen. Dabei ist zu
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beachten, dass nicht nur ein Radius von 3 m um einen Baum zur Schutzzone gehort, sondern
der Kronenumfang zuziglich 1,5 m. Der Schutz umfasst neben dem Stammschutz insbeson-
dere den Wurzelbereich. Im Wurzelbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen,
Ablagerung von Baumaterialien oder ein Befahren erfolgen. Unvermeidbare Bodenbearbeitun-
gen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeitsweise (Handarbeit)
durchzufihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken. Es
sind Schutzzaune vorzusehen, welche nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen
sind. Soweit Lichtraumprofil flir die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die
Schnittarbeiten vor Beginn der Baumafl3inahme durchzuflhren, um Rissschaden zu vermeiden.
Die Notwendigkeit und der Umfang des Gehdlzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

4.6. ErsatzmaBBnahme

Da der Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 34 umge-
setzt werden kann, ist eine externe MaRnahme (Okokonto LUP-086 ,Naturwald Schafbriicke
bei Jasnitz“) in Anspruch zu nehmen. Der Ausgleich in H6he von 2.203 m? Kompensationsfla-
chenaquivalenten (KFA) ist auf dem o. g. Okokonto auszugleichen.

5. Loschwasserversorgung / Brandschutz

5.1. Allgemein
Die Loschwasserversorgung in B-Plan-Gebiet wurde bis Anfang der 2020er Jahre durch einen
Wasserbehalter im nordlichen Bereich des Grundstlicks sichergestellt.

Der Wasserbehalter wurde zu Gunsten der geplanten PV-Module entfernt, so dass eine neue
Loschwasserversorgung geplant und sichergestellt muss. Umliegende Hydranten befinden
sich noérdlich und norddstlich des Grundstiicks, jedoch ist die Entfernung der Hydranten zum
Plangebiet zu grof3. Unter Berlcksichtigung einer maximal zuldssigen Laufstrecke der Hyd-
ranten zum Brand von 300 m sowie der Tatsache, dass das Grundstiick eingezaunt ist und
die Feuerwehr héchstwahrscheinlich durch die Grundstiickszufahrt im Bereich des Knoten-
punktes Laascher Strale / Wabeler Weg das Grundsttick betreten wird, kdnnen die umliegen-
den Hydranten die Loschwasserversorgung nicht gewahrleisten.

5.2. Lé6schwasserkissen
Da die umliegenden Hydranten fur eine Loschwasserversorgung nicht geeignet sind, soll eine
eigene Léschwasserversorgung auf dem eigenen Grundstick umgesetzt werden.

Fur die Loschwasserversorgung soll im sudwestlichen Bereich des Plangebietes, ca. 25 m
nordwestlich des Grundstlickstors ein Léschwasserkissen untergebracht werden. Der Stand-
ort befindet sich innerhalb des Waldabstandes von 30 m und somit aulerhalb der Baufelder.
Damit bietet sich Flache fir die Unterbringung des Kissens besonders gut an, da die geplanten
PV-Anlagen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Mit der Anordnung des Kissens in der Nahe
des Grundstuckstors wird dieses fir die Feuerwehr schnell erreichbar sein. Darliber hinaus
befindet zwischen dem Standort fiir das Kissen und dem Tor eine ausreichend grof3e Flache
fur die Unterbringung der erforderlichen Feuerwehraufstellflache mit den Mindestabmessun-
gen von 7,00 m x 12,00 m.

Fir den ersten Léschangriff werden 48 m3/ h Gber zwei Stunden, also insgesamt 96 m*® Wasser
bendtigt. Zur Gewahrleistung der erforderlichen Loschwassermenge soll ein Léschwasserkis-
sen mit einem Fassungsvermogen von 100 m® Wasser zum Einsatz kommen.
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Mit einem Fassungsvermdgen von 100 m? bietet das Kissen einen Puffer von 4 m? fir den Fall,
dass es in den Wintermonaten im oberen Bereich des Kissens zu Eisbildung kommen sollte.
Auf Grund der grolien Wassermenge sowie der milden Winter in Norddeutschland ist ein voll-
standiges zufrieren des Loschwassers ausgeschlossen.

Es dirfen keine Loschwasserkissen mit einem Wasseranschluss an der Seite verwendet wer-
den, da es vorkommen kann, dass beim Absaugen des Wassers das Kissen sich faltet und
das Material angesaugt wird, was den Léschangriff verhindern kann. Derartige Léschwasser-
kissen sind im Landkreis Ludwigslust-Parchim auch nicht genehmigungsfahig. Aus diesem
Grund soll ein Loschwasserkissen mit einem Wasseranschluss auf der Unterseite zum Einsatz
kommen. Der Anschluss wird mit einem zum Kissen dazugehoérigen Hydranten verbunden.

5.3. Graphischer Nachweis der Lé6schwasserversorgung
Der Darstellung in Abbildung 8 ist zu enthehmen, dass das Ldschwasserkissen mit dem ma-
ximal zulassigen Einzugsradius von 300 m das gesamte Plangebiet abdecken kann.

r
4

Standort
Loschwasserkissen

Abbildung 8: Standort des Loschwasserkissens (rot) mit Darstellung des 300 m-Einzugsradius

Die GréfRRe und Geometrie des B-Plan-Gebietes gewahrleistet, dass auch unter Bericksichti-
gung einer maximal zulassigen Lauflinie von 300 m nach vollstandiger Bebauung des Gebiets
mit PV-Modulen von dem gewahlten Standort flr das Loschwasserkissens immer noch alle
Bereiche des Grundstlicks mit unter 300 m Laufstrecke erreicht werden kénnen.

Um dies ebenfalls graphisch nachzuweisen wurde die Darstellung in Abbildung 9 angefertigt,
in der beispielhaft bis zu der am weitesten vom Ldschwasserkissen entfernten Ecke des
Grundsticks eine Lauflinie vom Léschwasserkissen zwischen den PV-Modul-Reihen
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dargestellt wurde. Wahrend die Luftlinie bis zur norddstlichen Ecke des Grundstlicks ca. 200
m betragt, belauft sich die Lauflinie auf rund 260 m.

Zur Sicherstellung des Standortes fiir das Kissens mit dem Bauleitplan setzt die 1. Anderung

des B-Planes in dem Bereich des vorgesehenen Standortes das Symbol ,Zweckbestimmung:
Wasser* fest und weist in der Planzeichenerklarung darauf hin, dass es sich hier um ein Lsch-
wasserkissen handelt.

Somit wird mit dieser Planung die Léschwasserversorgung des Plangebietes sichergestellt.
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Abbildung 9: Lageplan mit dargesteliter Lauflinie zur vom Léschwasserkissen am weitesten entfernten po-
tentiellen Brandstelle (Quelle: IPO GmbH, Hintergrund: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Infor-
mationssystem mit vom Stand vom Juni 2023 sowie GeoBasis-DE/M-V 2023)
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5.4. Hinweise zum Brandschutz

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage nach § 2
LBauO M-V. Wirksame Léscharbeiten an baulichen Anlagen und der umliegende Gebiets-
schutz missen fur die Feuerwehr ermdglicht werden (§14 LBauO M-V). Die Gemeinde ist ver-
pflichtet die Léschwasserversorgung gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern (Brand-
schutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
Dezember 2015 sicherzustellen.

Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den Grundstiicken sind geman
der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe, sowie
die Tragfahigkeit gemaR der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr M-V zu beachten. Bei
Einzaunung der Anlage mit einer Toranlage ist die Zugangsmaoglichkeit fur die Feuerwehr tber
eine FeuerwehrschlieBung sicherzustellen. Hierzu hat eine Abstimmung mit dem Fachdienst
38 Brand- und Katastrophenschutz — vorbeugender Brandschutz — zu erfolgen.

Fir die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Léschfahrzeugen ungehin-
dert angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen wer-
den kann. Zur schnelleren Auffindung der Léschwasserentnahmestellen ist deren Lage durch
entsprechende, gut sichtbare Hinweisschilder unmissverstandlich zu kennzeichnen.

Fir die gesamte Anlage ist ein Ubersichtsplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu erstellen.
Neben den normativen Vorgaben der DIN sind die Vorgaben des Landkreises Ludwigslust-
Parchim umzusetzen. Diese kdnnen vom Planersteller aktuell Giber den E-Mail-Kontakt
vorbeugender-Brandschutz@kreis-lup.de angefordert werden. Der Ubersichtsplan ist mit dem
Fachdienst 38 Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.

Die Feuerwehr ist vor Inbetriebnahme in das Objekt und den damit verbundenen Besonder-
heiten einzuweisen. Hierliber ist ein Protokoll anzufertigen und den Sachbearbeitern FD 38
Brand- und Katastrophenschutz — vorbeugender Brandschutz — in Kopie zukommen zu lassen.
Der Kontakt zu den zustandigen Feuerwehren ist Uber das Ordnungsamt des Amtes Neustadt-
Glewe herzustellen.

Im Vorfeld der Errichtung der PV-Anlagen ist rechtzeitig ein Modulbelegungsplan den Sach-
bearbeitern FD 38 Brand- und Katastrophenschutz — vorbeugender Brandschutz — zur Abstim-
mung vorzulegen.

6. Nutzungsdauer

Oft handelt es sich bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen um Zwischennutzungen fur
eine festgelegte Nutzungsdauer. Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, bei dem Plan-
vorhaben der 1. Anderung des B-Planes Nr. 34 keine Nutzungsdauer festgelegt wird, da der
Betrieb der PV-Analgen zeitlich nicht begrenzt wird. Mit der 1. Anderung soll der Standort fir
eine PV-Nutzung dauerhaft gesichert werden.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.1. Anlagen der Ver- und Entsorger

Im ursprunglichen Bebauungsplan ist der Hinweis eingetragen, dass eine bauliche Nutzung
gemal Festsetzungen des Planes (Baugrenzen) in dem Bereich des Leitungsrechtes zu
Gunsten der HanseGas nur in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zulassig ist. Da die
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geanderten Baugrenzen eine Uberbauung der Leitungsrechte nicht mehr zulassen und die
Uberbauung der L-R-Bereiche in der 1. Anderung auch textlich verboten wurde, wurde die
Aussage geandert zu ,,....eine bauliche Nutzung ist in diesen Bereichen nicht zulédssig".

Dariliber hinaus weist der B-Plan darauf hin, dass das Uberpflanzen von vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen nicht gestattet ist. Wie bereits unter Punkt 1. / 5.1. bereits erlautert,
kénnen Kleinstraucher und sonstige kleinere nicht tiefwurzelnde Pflanzen mit unterirdischen
Leitungen vertraglich sein. Deswegen und um die ursprungliche Zielstellung des B-Plans, das
Umranden des Grundstiicks aus drei Himmelsrichtungen mit Bepflanzungen zu bewahren,
wurde der Hinweis in Anpassung an die unter Punkt Il. / 3.6. beschriebene textliche Festset-
zung geandert.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes sowie zum Teil durch das Plangebiet verlaufen Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH. Die Leitungen der Telekom sind bei
eventuell auftretenden atmospharischen Entladungen besonders gefahrdet. Zum Schutz der
Leitungen der Telekom ist es erforderlich, Erdungsanalgen mit einem Abstand von mindestens
15,00 m zu den Telekommunikationslinien einzuhalten.

Um mit dem B-Plan auf die Gefahrdung der Leitungen der Telekom hinzuweisen, wurden die
oben aufgefiihrten Aussagen im Rahmen der 1. B-Plan-Anderung in den Bebauungsplan unter
»+Anlagen der Ver- und Entsorger” als Hinweis eingearbeitet.

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung hat eine Flache von rund 4 ha und gliedert sich wie folgt:

Flachenart FlachengroBe in ca. m? | Flachenanteil in ca. %
Sonstiges Sondergebiet SO A-G 8.664 21,8

Sonstige Sondergebiete SO FPV 29.888 75,3
Stralenverkehrsflache 735 1,9

Flachen fur Wald 383 1

Gesamt 39.670 100

Tabelle 1: Flichenbilanz im Plangebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 34 der Stadt Neustadt-Glewe

9. Kosten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Algenerzeugung /
Gartenbaubetrieb und Photovoltaik® der Stadt Neustadt-Glewe (Nachnutzung ehemaliger
Gartnerei) entstehen fur die Stadt Neustadt-Glewe keine Kosten. Die Kosten sind seitens des
Vorhabentragers zu tragen.
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