Satzung
der Gemeinde Sellin Gber den Bebauungsplan Nr. 33 " An der
Schule " mit értlichen Bauvorschriften

Praambel
Beschluss Nr.:. 172-15/15

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 ( BGBI. | S. 1748 ) geandert worden ist, sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom
18.04.2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
20.05.2011 ( GVOBI. S. 323 ) wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 17.11.2015 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 33 " An der Schule " bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.02.2014.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 08.04.2014 bis zum 23.04.2014
erfolgt. Das Planverfahren wurde nach den Bestimmungen des § 13 a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 durchgeflhrt. Dar,éwfv wurde in
der ortsUblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hi?eWiesen.

o -
\ 1’
s e e g L.S. A edtke

. /{/\:;( 2 2 - o 3 \
Sellin, den’----.---- Blrgermeister

Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung (Teil B)

Textliche Festsetzungen ( Teil B )

Planungsanzeige ' \
Die fuir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist ger@@ § 17
LPLG M-V mit Schreiben vom 21.03.2014 (iber die Absicht, einen Bet;faikﬁngsplan

aufzustellen, informiert worden.
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Beteiligung der Offentlichkeit ( §3 (1) BauGB )

Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde durch
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung
vom 28.04.2014 bis zum 06.06.2014 wahrend folgender Zeiten

- im Amt Monchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie

- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 1630/U}/t:1r
durchgefihrt. , v/
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Beteiligung der Behérden ( § 4 (1) BauGB)
Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 17.03.2014 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden (Frist 28.04.2014 ).
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Auslegungsbeschluss ‘ ’

Die Gemeindevertretung Sellin hat in ihrer Sitzung am 20.08.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 33 " An der Schule ", der Begriindung und der 6rtlichen
Bauvorschrift zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs 2 BauGB

beschlossen. /)
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Beteiligung der Offentlichkeit (§3(2)BauGB )

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begriindung und Ortlicher
Bauvorschriften tGber Gestaltung vom 28.09.2015 bis zum 03.11.2015 wéhrend
folgender Zeiten

- im Amt Monchgut Granitz montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis
16.00 Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
- in der Kurverwaltung Sellin montags,bis freitags von 8.30 bis 16.30 Uhr
durchgefuhrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und daf nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
BeschluRfassung unbericksichtigt bleiben kénnen als Bekanntmachun ydurch
Aushang in der Zeit vom 08.09.2015 bis zum 25.09.2015 ortstiblich bgkannt
gemacht worden.
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Beteiligung der Behdrden ( § 4 (2) BauGB)

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 02.09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme 5u gefordert
worden (Frist 12.10.2015). ' //Q

‘ g
o L.S. [ fiédtke

.
o -
Blrgermeister

> US, 08

Sellin, den”--.--.----

Prufung der Stellungnahmen und Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 17.11.2015
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /)
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Satzungsbeschluss row:

Der Bebauungsplan, bestehend aus der ‘Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B), wurde am 17.11.2015 von der Gemeindevertretung gem. § 10 Ab; :I BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zu dem Bebauungsplan wurde gebilligt.
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(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 der

LBauO M-V )
01.00 Dacher
01.01 Dachneigung

Die maximale Dachneigung betragt 50°.
Zu den westlich und nérdlich angrenzenden Waldflachen geneigte Dachflachen
innerhalb eines Abstandes von 30 m sind nicht zulassig.

01.02 Dachdeckungsmaterialien

Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zulassig:

- Pfannen in den Farbtdénen grau, rotbraun,

- Naturschiefer,

- Dachbegrinung,

- Metalldeckungen, farblich unbehandelt

Dacher mit einer Neigung bis zu 10° sind als begriinte Dachflachen auszubilden.

02.00 Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters
RAL 840 HR vom RAL- Ausschulf fir Lieferbedingungen und Giitesicherung beim
Deutschen Normenausschul3.

Zulassig sind die aufgefihrten RAL- Farben und davon abgeleitete Abstufungen.

02.01 Déacher

Grau 7000 - 7006, 7008 - 7013, 7015, 7021 - 7024, 7026, 7030, 7031, 7033, 7034,
7036, 7037, 7039, 7042, 7043,

Rotbrauntdne 8000 - 8004, 8007,8008, 8011,8012, 8014 - 8016, 8023 - 8025

und Naturfarben fur die unter 01.02 aufgeflhrten Materialien.

Glasierte Materialien sind ausgeschlossen.

02.02 AuRenwande oberhalb der Erdgeschosse

wie 02.01

02.03 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind;
Gebéaudedffnungen, grofl¥flachige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden,
Wintergarten.

03.00 Grundstlckseinfriedungen

03.01 Einfriedungen an Verkehrsflachen

Einfriedungen an Verkehrsflachen sind:

- als lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m aus standortgerechten
Laubgehdlzen

- als Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0,60 m

oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Hohe

von 1,20 m Uber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Steinwallhecken sind bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.
Stitzmauern zu den Verkehrsflachen sind von der Héhenbegrenzung
ausgenommen. Sie sind in Naturstein auszubilden.

03.02 Ubrige Einfriedungen

Zur Abgrenzung von rickwartigen bzw. den Verkehrsflachen abgewandten Grund-
sticksbereichen sind lebende Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen
anzulegen. Sie kénnen mit Maschendrahtzdunen bis zu einer Hohe von 1,2 m
kombiniert werden. Natursteinmauern, massive Pfeiler und Fundamente sind hier
ausgeschlossen. Der Anteil der lebenden Hecken je Grundstlick darf dabei 75%
nicht unterschreiten.

04.00 Begrunung baulicher Anlagen
04.01 Befestigte Flachen

Soweit eine Befestigung von Flachen (aulRer 6ffentliche Verkehrsflachen)
erforderlich ist, sind hierfir versickerungsfahige Materialien zu verwenden (z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen, Okopflaster,
wassergebundene Decke, Versickerungsgrad mind. 20%); dies gilt fir:

- Pkw-Stellplatze

- Garagenzufahrten (als Spuren)

- Anliegerstralten

04.02 Sonstige Anlagen

Flussiggasbehalter, Millbehalter und Abfallanlagen sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Pallisaden, Zaunen 0.4.) und immergriinen Pflanzen (z.B. Efeu, Liguster
etc.) ausreichend abzuschirmen.

04.03 AufRenwandflachen

Zusammenhangende geschlossene Aulienwandflachen mit einer GrélRe von mehr
als 20 gm sind, sofern bautechnisch keine Einwénde bestehen, flachig zu
begrinen.

04.04 Uberwachung

Die MaRnahmen zu 03.00 - Grundstiickseinfriedungen - und 04.00 - Begriinung
baulicher Anlagen - sind bei der Bauantragstellung / Bauanzeige durch das Amt
Moénchgut - Granitz zu prifen und, nach erfolgter Baudurchfiihrung,
abzunehmen. Sie sind durch das Amt Ménchgut - Granitz in Abstimmung mit
dem Amt fur das Biospharenreservat Siidost - Rigen turnusmagig zu
uberwachen.

05.00 Werbeanlagen

05.01 selbstleuchtende Werbeanlagen diirfen max. 5% der jeweiligen
ErdgeschofRaulRenwandflachen und hochstens 1,5 gm betragen. Selbstleuchtende
Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuléssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Wechsellichter
selbstleuchtender Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Nicht selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht reglementiert.

Werbeanlagen an Baumen und Einfriedungen sind grundsatzlich ausgeschlossen.
Werbung, Hinweisschilder und sonstige Hinweise wie z. Bsp. Flyer, Aufkleber,
Flaggen und Transparente zu jedweder Art von Fremdenbeherbergung sind
untersagt. Zulassig ist nur der ortstibliche Hinweis - Ferienwohnung belegt oder
Ferienwohnung frei - mit Benennung des privaten Wohnungseigentimers auf einer
Flache von 0,25 m2. Jeglicher Hinweis auf externe Vermiet- und
Dienstleistungsunternehmen hat zu unterbleiben.

06.00 Zusatzliche Bauteile

06.01 Parabol- Antennen und Antennenmasten sind nur auf von 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht einsehbaren Teilen des Grundstiicks zulassig.
Solartechnik ist von den értlichen Bauvorschriften nicht erfasst.

07.00 Ordnungswidrigkeiten

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan
aufgefuhrten oértlichen Bauvorschriften gemaf § 86 LBauO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO
M-V mit einem BulRgeld bis zu einer Hohe von 250.000,- Euro geahndet werden
kann.

Hinweise

Kartengrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 17.08.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich. Der katasterméRige Bestand am 18.03.2015 sowie die geometrischien:
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster. & | T

L.S. gez. H. Krawutschke M/// (&7 'E
Sffentlich bestellter Vermessungsingenieur

3 i

Bergen, den 18.03.2015

Ausfertigung |
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un}j dem Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt. /
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In Kraft treten :
Der BeschluR des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebaungsplan und
diezusammenfassendeErklarung nach § 10 Abs. 3 BauGB auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
2.2 Lepis zum &: %% ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
auf Mangel in der Abwagung sowie auf deren Rechtsfolgen (§ 214 und 215 BauGB)
und § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land M - V') weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewigsen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des\‘i‘.ff:-lﬁg’”iyn~ aft getreten.
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01 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

02 Stellplatze / Garagen
Der Nachweis der notwendigen Stellplatze / Garagen ist gemal der
Stellplatzsatzung der Gemeinde zu fuhren.

03 Brandschutz / Loschwasserversorgung

Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten geman § 5 LBauO M-V ist zu achten und
geeignete Loschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Zufahrten, innere
Fahrwege und Standflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge missen hergestellt und
gekennzeichnet werden.

Léschwasser kann mit insgesamt maximal 48 m3/h Uber die in der Granitzer
StralRe bestehenden Hydranten bereitgestellt werden. Zur Deckung des ggf.
darliber hinaus bestehenden Bedarfs sind zusatzliche Mallnahmen erforderlich.

04 Mdullbeseitigung

Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick Vorfahren kann, missen
die Abfallbehélter und Miillsdcke von dem Uberlassungspflichtigen an der
nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstral3e bereitgestellt
werden. Der Landkreis - Eigenbetrieb ,AfR - Abfallwirtschaft fir Rugen® -
kann den Bereitstellungsort der Behalter und Mullsdcke bzw. des Sperrgutes
bestimmen.

05 Pflanzlisten

Baume I. Ordnung [Baume Il. Ordnung |Straucher

Acer pseudoplatanus - Bergahorn|Carpinus betulus - Hainbuche Frangula alnus - Faulbaum
Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche Salix cinerea - Grauweide
Fraxinus excelsior - Esche Pyrus pyraster - Wildbirne Salix aurita - Ohrweide
Tilia platyphyllos - Sommerlinde |Syringa vulgaris - Flieder Lonicera xylosteum -

Tilia cordata - Winterlinde Obstbaume in allen Sorten Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus -
Quercus petraea - Trauben-Eiche Pfaffenhitchen

Crataegus laevigata - WeiBdorn
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna -
Eingriffliger Weissdorn

Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aucuparia - Eberesche
Malus sylvestris - Wildapfel

In Bereichen, die genligend Raum
fur unversiegelte Flachen Hundsrose - Rosa canina
belassen, sollte der Wurzelraum Sambucus nigra - Schwarzer
mind. 12 m2 betragen. Holunder

Forsythia intermedia -
Goldgléckchen

Hydrangea macrophylla -
Hortensien

llex aquifolium - Stechhiilse

01.00 Maf der baulichen Nutzung ( § 9 BauGB )
01.01 Grundflachenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl ( GRZ ) kann durch
bauliche Anlagen bzw. diejenigen Teile davon, die dauerhaft mit einem
begriinten Dach versehen sind bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4
uberschritten werden ( § 16 Abs. 6 BauNVO ).

02.00 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9
BauGB)

02.01 Baugrenzen

Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten, Erker, Treppenhausvorbauten und
Hauszugangsvordacher kdnnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,00m
Uberschreiten wenn die erforderlichen Abstédnde gem. LBauO M -V eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO). Diese Regel gilt nicht
fur die dem Wald zugewandte westliche Baugrenze.

02.02 Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind in
einem Bereich von 15 m, gemessen von der StralRenbegrenzungslinie der
Granitzer StralRe, ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). Offene Kfz
Stellplatze sind zur Granitzer Stral3e zuldssig.

03.00 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Je Wohngeb&ude sind max. zusétzlich 2 Ferienwohnungen zuldssig, ( die
Festsetzung der héchstzuléssigen Zahl der Ferienwohnungen erfolgt in analoger
Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ). Eine Ferienwohnnutzung in gemischt
genutzten Gebauden ohne Wohnnutzung ( mind. 1 Wohnung ) ist
ausgeschlossen.

04.00 Regelung des Wasserabflusses
04.01 Versickerung

a) AbflieRendes Niederschlagwasser von Dachflachen und befestigten Flachen
ist der Versickerung auf dem Grundstiick zuzufiihren ( § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, 32 Abs. 4 LWaG). In Bereichen, in denen eine Versickerung nicht
maoglich ist, ist das Oberflachenwasser einer 6ffentlichen Vorflut zuzuleiten.

05.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 BauGB )
05.01 Pflanzgebote

a) Je angefangene 200 gm Neuversiegelung durch Bebauung, bauliche
Nebenanlagen, Stellplatze etc., ist 1 standortgerechter heimischer Laubbaum
und sind 2 standortgerechte heimische Obstbaume anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB). Von dieser Forderung kann abgesehen werden wenn auf dem
jeweiligen Baugrundstiick der Erhalt von 2 Laubbaumen mit einem
Stammdurchmesser von mind. 15 cm dauerhaft sichergestellt ist (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB). Ein Versto3 gegen dieses Erhaltungsgebot kann mit einer
Geldbule bis zu 10.000 € geahndet werden ( § 213 Abs. 2 BauGB ).

b) Fir alle festgesetzten Verkehrsflachen wird bestimmt, daR beim Ausbau der
Verkehrsflachen je 200 m? Verkehrsflache 1 standortgerechter heimischer
Laubbaum innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen oder der Seitenrdume zu
pflanzen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

c¢) Es mussen pro Baum mindestens 4 m? unversiegelter Wurzelraum zur
Verfiigung stehen. Stammumfang >16/18, bei Obstbaumen 10/12. Die zu
pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Ein Versto3 gegen dieses Erhaltungsgebot kann
mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 € geahndet werden ( § 213 Abs. 2 BauGB ).
d) Uberwachung

Die MaRRnahmen sind bei der Bauantragstellung / Bauanzeige durch das Amt
Monchgut - Granitz zu priifen und, nach erfolgter Baudurchfiihrung,
abzunehmen.

06.00 Luftreinhaltung ( § 9 BauGB )

Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt in dem Festbrennstoffe nur
verwendet werden dirfen, wenn die zuldssigen Emissionswerte eingehalten
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB).

07 Nachbarschaftswirkung von Waldflachen

Im Plan werden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Flachen gekennzeichnet, die
der Nachbarschaftswirkung von Waldflachen ausgesetzt sind und bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind. Fir bauliche Anlagen, in dem
gekennzeichneten Bereich, die Wohnzwecken oder dem Aufenthalt von
Menschen dienen, sind unter anderen folgende besondere bauliche
Vorkehrungen nachzuweisen:

a. ausschlielBlich massive Bauweise, Innen- und AuRenwande in
Kalksandstein, Beton, Ziegel, Gasbeton, AuRenwande
einschalig mind. 24 cm stark

b. Aussteifung der AuRenwande im 30 m Abstand zur
Waldgrenze jeweils in einem Abstand von max. 3 m durch
massive Querwand oder Betonstiitze mind. 24 cm /24 cm

e keine geneigten Dachflachen im 30 m Abstand zur
Waldgrenze, ausschliel3lich massive Dachflachen der
geneigten Dacher z. Bsp. Gasbeton armiert, darauf harte
Bedachung oder Griindach,

d. tragende Flachdachkonstruktion ausschlieRlich in Stahlbeton,
darauf harte Bedachung oder Griindach,
e. oberster statisch wirksamer Gebaudeabschlu® an den

Gebaudeaulenkanten im 30 m Abstand zur Waldgrenze in
Stahlbeton mind. 24 cm /75 cm,

f. massive Geschollddecken ausschlieRlich in Stahlbeton,
Ringanker ausschlieRlich in Stahlbeton auch an den
Ortgangen, sdmtliche tragenden und aussteifenden Bauteile
massiv,

g. lichte GescholRhéhen max. 4,0 m im Souterrain und
Erdgeschol3, max. 3,0 m in den dariiber liegenden Gescholien
auch im Dachgeschof3 und Spitzboden,

h. keine Holzbalkendecken und Holzdachstiihle,

I bruchsichere Verglasung der Fensterflachen im 30 m Abstand
zur Waldgrenze,

j- massive Balkone, keine Wintergarten Balkone Terrassen und
Spielflachen zum Wald, seitliche massive Schutzmauer zum
Wald an Freisitz und Terrassenflachen

k. Freihalten eines Geh- und Fahrrechtes von jeglicher baulichen
Nutzung und Bewuchs als Pflege- und Raumstreifen
zugunsten der Anlieger in 6 m Breite zum Wald, nur Rasen
oder Gras,

l. keine massiven Einfriedungen und Zaunfundamente, nur
Drahtzaun oder Hecken.

m. Ein 6ffentlich bestellter Prifstatiker hat die Planung der
vorgesehenen Gebaude abzunehmen und zu bestatigen, dal
diese dem Aufprall einer umstiirzenden Altbuche insoweit
standhalten, als eine Geféahrdung der Nutzer des Gebaudes
auch fur die Zukunft ausgeschlossen werden kann.

08 Artenschutz

1. Vor dem Abriss oder Umbau von Gebauden im Plangebiet oder der
Féllung alterer Baume mit Hohlen oder Spalten hat eine Sichtung durch
einen Fachmann bzgl. der Geb&ude- und Héhlenbriiter sowie der
Fledermause zu erfolgen.

2. Sofern bei Nachweis von Arten eine Kompensation erforderlich wird, sind
Nisthilfen fir Gebaudebriiter und Fledermauskasten vor dem Abriss
oder Umbau von Geb&uden oder der Fallung von Baumen mit Héhlen
oder Spalten an geeigneten Standorten im Umfeld zu schaffen.

3. Eine Baufeldberdumung sowie die Entnahme von Gehdélzen ist nur
aullerhalb der Brutzeit und méglicher Amphibienwanderungen in den
Herbst- und Wintermonaten (1.10. bis 28.2.) umzusetzen.
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Schule

Abkirzungen, sonstige Darstellungen

ROG Raumordnungsgesetz

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

PlanZV Planzeichenverordnung

LBauO M-V Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern

NatSchAG M-V Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg - Vorpommern
LWaG M-V Landeswassergesetz Mecklenburg - Vorpommern

LWaldG M-V Landeswaldgesetz Mecklenburg - Vorpommern

Planzeichnung ( Teil A ) Planzeichenerklarung

( PlanzV)
01.00 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

0,25

Grundflachenzahl -GRZ- ( § 16(2) Nr. 1 BauNVO )
( s. auch textl. Festsetzungen )

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB ( § 16(2) Nr. 3 BauNVO)

02.00 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

0

/A

Baugrenze ( § 23(3) BauNVO)
offene Bauweise ( § 22(2) BauNVO )

nur Einzelh&user zuléssig ( § 22(2) BauNVO )

03.00 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

04.00 Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Flachen flr Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20,

25 BauGB)

©

Baum erhalten ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

05.00 Sonstige Planzeichen

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu
belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmassnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind ( s. textliche Festsetzungen
Nachbarschaftswirkung von Waldflachen )

(§9 Abs. 5Nr. 1 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB des

gesetzlichen Waldabstandes nach § 20 Landeswaldgesetz M-V

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(9 Abs. 7 BauGB)

Regelung zur Sicherung von Gebieten mit

Fremdenverkehrsfunktionen gem. § 22 BauGB

Fur die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegen die
Begrindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum ( § 1
Wohnungseigentumsgesetz ), die Begriindung oder Teilung von Wohnungs- und
Teilerbbaurechten ( § 30 Wohnungseigentumsgesetz ) und die Begriindung oder
Teilung von Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten ( § 31
Wohnungseigentumsgesetz ) dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB.

Ostseebad Sellin

Amt Ménchgut - Granitz LK Vorpommern - Riigen

Bebauungsplan Nr.33 "An der Schule"

einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
mit Ortlicher Bauvorschrift und Gebietssicherung der
Fremdenverkehrsfunktion gem. § 22 BauGB

Verfahren gem. § 13 a BauGB
Verfahrensstand § 10 BauGB

UBERSICHTSPLAN OHNE MARSTAB

Ubersichtsplan Verkleinerung aus Bebauungsplangrundiage 6bV!I ;40
Krawutschke BK 100942 und Auszug aus Katasterkartenwerk der Katasterverwaltung LK
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