SATZUNG DER GEMEINDE BORN A.

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33 "HOLM"

DARSS

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 30.11.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33, ,Holm",
stdlich der Bullenrinne/StdstraBe und westlich der StraBe Muhlenberg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

GRZ 0,3

|
TH 5,50 m
0. NHN
FH 10,50 m
0. NHN
GRZ 0,3 GRZ 0,3 GRZ0,3 Q
' ' ! 1 FeWo
TH550m TH 5,50 m TH5,50m
U. NHN 0. NHN U. NHN
FH 10,50 m FH 10,50 m FH 10,50 m
0. NHN U. NHN 0. NHN 207 ;g(;f_r/’
A -
::: 160 ,-«r”ﬂ(' %
1 FeWo 1 FeWo 1 FeWo Nt ol
208 Z i
1.3
1.3
12
15 /
// 2
213 <
i
255 )
094 < >
P 6
Pz
y 600 £
»
:’P‘\ "
: I‘ 180 ' % L)
wt Y
o} o
X
o T .'
'
.:2; b
g 5
ey ¥
1 ‘*
~ |.hlg L o2
| \ “\ X 1%
\.,.‘ e
‘~‘\Gfe,,ee 43
\ ‘{',w\ de E2) X 1
‘. N \8 75
\ \\\ \-é:;
\‘ \ -
Al \s
| 3 I Y 1.8 \% 162
u?\\ L %
L 6\’
W \ %
‘\\\\ \o@
|fu ‘\ \\‘ 1 % 1.:5
£ . 45
IZ.;\‘ e \%
3 %,
\ \\ \ 4/
, \\ A \6{% r
12 V.18 B 143
o o it | N Gy
ase, . \\ A \ ~V
'1 JW:& 194 :;.'9 \
g, X N
a“",(ﬁ,g . ) uln 11 1% %’ |
agt " \ Iu \ S~ —
“w’l 1284 2 -~
0.43 a8 \ ‘\ \
L \ b ~
am o oy Ye i N
8t & ' GRZ 0,3 ~
w;y v | N L
\ TH 550 m NI
X LE 0. NHN e
0 ‘\ 1.5 ‘1%
kN2 FH 10,50 m P
s Y 0. NHN O
o Vo L
cara, ::: o
- \\‘\ (X} // s
l|l\\\? 1 FeWo o
ey b it (%) 132 ‘ laz
. \ . P
54 SR 2y
LAY y "‘\\ 143 4 -
c"Mnn ~ A4 e - ,"’/'” "3 - -
ﬁ‘,J)\ R S
* ’ -7 715
ox R onm e W e R
1 -
.05 \\ " ’?’1” B : - T 15
06 oS e
02 \ o <
4 A7 i \\~ L -7
) By SN ‘136' o
o ? 04 m\\f\'zamx’: ) 13
os n:?\ — \ - %
ot ~ o ey YA :ua

Lae

12 T AT

i ‘@"

@ 12

\ 63

Bronden
2 ¢ derf‘ Mafstab 1 : 1 000
N v " ==
[ \ G o Ao '8 E e o 10 2 30 40  50m
g [N e D i
TN TN g 030 - I wei » 0 - 430 S T Planunterlage:
anfy SN ¥ Wei # 040 - 40, ng@fg; a6
Topad |\“\‘ B N ¢ 002 - 46 Hns Lage- und Hohenplan vom Februar 2013
/ re SaRNINLLR, Ay T a-om’?‘,"__ & Gemeinde Born, Gemarkung Boam, Flur 7
AT thostpiitiboiy 2 AR it Lagebezug S 42/83, Hohenbezug DHHNG2 (Hohenangaben in m 0. NHN)
201 Bz, Boe§ VN 825,175 ?m’ﬁﬂg‘ 1o A, t Vermessungsbiro Stefan Reiche
2 f 208 10;"1"-\ 3 AL Al 141e " Schwarzer Weg 1c, 18190 Sanitz, Tel. 038209 80480
2% 1o - Qﬁ\’?n RS o -
o 20 AT i [ L) ':P‘f‘ P 3 &4
Be > Yl o7 o5, 226
sy AW ‘#y
Yot 147 7"/
] " e GRZ 03
) ot 9 o [} TH550m
Y i s e sl 2 2. {. NHN
— : P FH 10,50m
o U. NHN
7. e
R 4::
: R, 1FeWo |24
& o 23
] N SudS(ro e 2?1 236 &F
~ 387 Zfi 29"
DR ~{ A A - 199
i A FE] 3 E} e
.":i‘-f‘ 4 8 ; ? . 32 L‘;i 198
¢ g J6g
U 43 4 GRZ 0,4 <L, 131
: /f 132\13
Rl k : 1L o [
KN 3 5| -:. — D C ! — Oq. | |
D oy B | i
P il ‘ s =y
% 5 Y h 7
. - / 10 NG e s %
> oV AEiie (o 35>
P R TS ‘ g% o, o e N A\;-/O_:/? 137 /,f
a'.-, #'g: ,{?4‘ : 2 o 4 "; iy / :-}O:’ > !
' » ":“::. AR é‘: ¢ % o = ;s o /7 /;.,/ 306,@ 4
A 7‘-;'; 55 > 7% 4’,‘: i h y -"': .’/’
g7
4
i :;:Y " G :’_c
56
=
0§
oy A o 07
D JENL ek N/ *
§ "‘}i - ‘qm‘l‘so {91\.'1'3‘0 ] ?
L&Y, - L™ ‘E’f,oc ~ 7';5”;
- o : N
> ™ TH550m a2 e
< po 27 U. NHN e
2o FH 10,50 m -
. NHN g
KO . N et R
/ 2 93 e el i
: L gk 54/39 25 IO gPtIde TR T
A1 3 2 15 -7 .
- PEa. 71
’ O [P et
49 J8 - ’:, -’ 954 J8
S n-"
VMY ¢ 22 A ) P -
6\ 'B ‘ ,f”:’/,
no S
v X . = . o - ,r -7
1588 \Q e 12 o : ,: Pt o7 JB g0
o nrnte ’ 0. ’,’ -7
ot \\‘5 g :m ‘,::/’ 62
6 \\ ‘\\_l‘\ 4 S ':7“' :‘/’
ST % -7 o - o s o2
: el &N
\ L o ,‘o_ PR & ]
=T _--1=
\ 5 2 -_‘_ _ =38
'2_’__:/“- 1.5 )
\ Pt L : empfohlener StraBenquerschnitt
T vert M 1:100
IOT P o \ 60
\ s 40 . B Kfz/R/F B Kfz = Kraftfahrzeuge
R = Radfahrer
\ F = FuBganger
\ 0.65 4.75 1.10 B = Bankett
L *
1 \ \ ¢ o8 6.5

Q

offentliche Parkflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Wasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

GRUNFLACHEN

&

IIl. KENNZEICHNUNGEN

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

&0,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Lagefestpunkt des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes M-V

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Bezeichnung von Baugebietsflachen mit speziellen Zulassigkeitsregelungen
(siehe Text 1.5)

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier:
Uberflutungsgefahrdeter Bereich (Bemessungshochwasser: 1,90 m NHN
zuzuglich Wellenauflauf) (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

befinden,

Umgrenzung von Bodendenkmalen (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)

Es gilt die Verprdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung Grunflachen Naturschutzrechts
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung _ o Schitzachite und Schutzoblekts:
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung private Grlnflachen offentliche Grinflachen chutzgeniete un objekte:
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts . . ) |
(Planzeichenverordnung -PlanzV-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert @ Bezeichnung von Grinfiéchen mit griinordnerischen Festsetzungen gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Zweckbestimmung: ‘ gesetzlich geschiitzter Einzelbaum (§ 18 NatSchAG M-V)
LiPECTRETRLINGEN Siedlungsgrin Hotelgarten Gehoizpflanzungen IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
ik b el S S {887k 1 Nl Beuelc) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- B vorhandene Héhe dber NHN
Sondergebiete SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
die der Erholung dienen (§ 10 BauNVvO) 1 Nummer des Baugebietes
Wasserflachen, hier: Entwasserungsgraben —o— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt vermarkt
Fe Ferienhausgebiet g Ee
Bescheéinikurg der Zah der Feriamyohreungen (810 Abs. 2 BauNvO) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN —<—  Flustlcksgrenze mit Grenzpunkt unvermand
1 FeWo Zah! der Ferienwohnungen in Ferienhausern ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND N i
LANDSCHAFT (§.9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB) 14 Flursticksbezeichnung
- Sansliges Sordargetiet (@17BaUN0) Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
B+V Beherbergung und Versorgung T E I L B . T E XT
L e« 54/39 Emissionskontingente tags/nachts in dB(A)/ m2 (§ 11 Abs. 2 BauNVOQ) 8 i 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und .
o] o i
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) boooo SEEgR g (@9, 1 N 2 Bauce) I. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl TEEE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die 1. Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 10 und 11 BauNVO)
I Zahl der Voligeschosse : : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ferienhausgebiete (SOfFe 1-5 und SOFe7) (§ 10 BauNVvO)
TH Traufhdhe als Hochstman eeeese s ke S, 1 NGB b B0 GE) 1.1 Die Ferienhausgebiete SOg,1 bis SOr:5 und SO, 7 dienen zu Zwecken der Erholung sowie
FH Firsthdhe als HéchstmaB SONSTIGE PLANZEICHEN de'r: tt?un?rtzch genutzten, ferienméaBigen Wohnen.
A AAY zulassig sind:
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO) é Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - Ferienhauser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, Er-
. . —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) schlieBung und Versorgung far den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
& B ENEEERE RS AROEN sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
Baugrenze -0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dienen
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1.2 In den Ferienhausgebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze unzu%sig. —
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.3 In den Ferienhausgebieten sind straBenseitige Grundstickseinfriedungen erst in einem Ab-
e - ) . stand von 1 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
: . Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
2 AR : : Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1.4  In den Ferienhausgebieten ist héchstens eine Ferienwohnung je Ferienhaus zulassig.
eickiERINTIT: lemmemmnnn (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Mischverkehrsflache Zweckbestimmung: sonstiges Sondergebiet ,Beherbergung und Versorgung” (SOg-+v 6)
qung
St Stellplatze 1.5 Das sonstige Sondergebiet ,Beherbergung und Versorgung" dient der Beherbergung von

Feriengasten, der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Be-
treuung von Feriengasten sowie der Freizeitgestaltung.

Zulassig sind:

innerhalb der mit Buchstabe A (in einer Raute) bezeichneten Grundsticksflachen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit héchstens 0,0078 Betten je m? Baugrund-
stiicksflache, wobei flr die Baugrundstiicksflache die Flachenanteile der jeweiligen Flur-
stiicke maBgebend sind, die sich innerhalb der mit Buchstabe ,A" (in einer Raute)
bezeichneten Flachen des sonstigen Sondergebietes ,Beherbergung und Versorgung"

innerhalb der mit Buchstabe B (in einer Raute) bezeichneten Grundsticksflachen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke,

- Raume fUr freie Berufe des Gesundheitswesens.
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Im sonstigen Sondergebiet ,Beherbergung und Versorgung” sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die festgesetzten Emissionskontingente (L g¢) nach DIN 45691:2006-12
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Die fastgesetzten Emissionskontingente konnen im Einzelfall ausnahmsweise Uberschritten werden,
wenn nachgewiesen wird, dass durch MaBnahmen oder Gegebenheiten (z.B. Larmminderung durch
Abschirmung oder Dampfung) eine freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der freien
Schellausbreitung muss die Erhohung der festgesetzten Emissionskontingente mindestens aus-
gleichen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfdlit nach DIN 45691 auch dann die schalltechnischen Voraussetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionswert nach TA Larm an den maBgeblichen Im-
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen ist das amtliche Hohenbezugs-
system NHN (Normalhdhennull), bezogen auf den Pegel Amsterdam.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser ist die Oberkante der ErdgeschossfuBbdden mindestens in einer Hohe
von 1,90 m Gber NHN anzuordnen.

Von 3ebauung freizuhaltende Fléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind
Nebenanlagen unzuléssig. Einfriedungen sind nur dann zulassig, wenn die Unterhaltung des angren-
zenden Gewassers nicht beeintrachtigt wird.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den 6ffentlichen Grinflachen Nr. 1 und 2 (in einer Raute) sind die Grinlandflachen als Landschafts-
rasen zu entwickeln. Hierzu sind die Flachen hochstens einmal jahrlich unter Abfuhr des Schnittgutes
zu mahen. Aufkommender Gehdlzbewuchs ist zu entfernen. Die Baumgruppe in der Grinfléache Nr. 2
sowie die Siedlungshecke in der Grinflache Nr. 1 sind ohne Beeintrachtigungen zu erhalten.

Die offentlichen Grinflache Nr. 3 (in einer Raute) ist mit Strauchem gemaB Pflanzenliste im Pflanzab-
stand von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen und als Siedlungsgebiisch/-hecke zu entwickeln.

In der privaten Grinflache Nr. 4 (in einer Raute) ist eine vier- bis funfreihige Hecke aus Baumen und
Strauchern gemas Pflanzenliste anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Straucher sind mit
einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Die Badume sind als Mittelreihe mit einem Ab-
stand von 20 m zu pflanzen. Beidseitig der Hecke ist ein 2 m breiter Heckenkrautsaum zu entwickeln.
Die vorhandene Baumgruppe und der vorhandene Einzelbaum sind ohne Beeintrachtigungen zu
erhelten.

Pflanzenliste

Landschaftstypische standortgerechte Geholze zur Bepflanzung der festgesetzten Grunflachen:
groBkronige Baume (Heister, 3xv, 175-200 cm)

Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Betula pendula Birke

kleinkronige Baume (Heister, 3xv, 175-200 cm)

Feldahorn
Schwarzerle
Vogelbeere
Wildapfel

Acer campestre
Alnus glutinosa
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris

Stréucher (2xv, H= 125-150 cm)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Eucnymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus fragala
Roga canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Innerhalb der privaten Grinflache ,Hotelgarten" sind Terrassen, Wege, tberdachte und nicht Gber-
dachte Sitzplatze sowie Anlagen und Einrichtungen flr sportliche Zwecke fr die benachbarten Be-
herbergungsbetriebe zulassig. Mindestens 80% der Flache sind zu begrinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist das gesetzlich geschitzte Feldgehdlz ohne Beeintrachtigung zu erhalten.

Das in der Flache vorhandene Grinland ist extensiv, ohne Dingung und Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln als Landschaftsrasen zu entwickeln. Die Flache ist hochstens einmal pro Jahr nach
der 01.Juli zu méahen; das Mahdgut ist abzufahren.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf der festgesetzten Flache far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf
einer Flache von 1.000 m2 Schlehén und Hundsrosen in der Qualitat geman textlicher Festsetzung
Nr. 5.4 anzupflanzen. Die Pflanzung ist in einem Raster von 1,00 m x 1,00 m anzulegen. Sie ist flr die
Dauer von 5 Jahren mit einem 1,50 m hohen Wildschutzzaun zu umgrenzen.

Die Seiten- und Bankettstreifen auBerhalb der Fahrbahnen der festgesetzten Mischverkehrsflachen
sind, soweit verkehrliche Belange dies zulassen, als Landschaftsrasen anzuséen und zu erhalten.

Im Plangebiet befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbédume. Die Baume sind nach
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen worden und langfristig zu erhal-
ten Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe zuzlgl. 1,50 m) dirfen keine Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen und andere in den Wurzelbereich eingreifende bauliche MaBnahmen
erfolgen.

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Schlehe
Faulbaum

Zucrdnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die unter der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 aufgefihrten MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans werden den Eingriffsgrundstiicken gesammelt zugeordnet.

Eingriffsgrundsticke im Sinne dieser Festsetzung sind die auf die jeweiligen Flurstlcke entfallenden
Flachenanteile der Baugebiete SOg:1 bis SOx.5 sowie SOg:7, des Baugebietes SOg .6, der
offentlichen Grinflachen ,Siedlungsgrin®, sowie der privaten Grinflachen ,Hotelgarten" und
.Gehdlzpflanzungen"”.

Die unter der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 festgesetzte Anpflanzung von Schlehen und Hundsrosen
auf einer Flache von 1.000 m? fir den Verlust der Biotopfunktion der Strauchhecke mit Uberschirmung
(Grinflache Nr. 1) wird dem Flurstick 1/2 im Baugebiet SOg¢4 zugeordnet.

Die folgenden, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorgesehene Manahmen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, werden den Eingriffsgrundsticken wie folgt
gesammelt zugeordnet:

Die Flurstiicke 86 und 87 sowie Teile des Flurstlcks 85 der Flur 1 Gemarkung Bresewitz dienen
Zwecken des Naturschutzes.

Eine 7,73 ha groBe Ackerflache wird in Sukzessionsfldche mit der Nutzung als extensive einschrige
Mahwiese umgewandelt. Zulassig ist ausschlieBlich eine jahrlich einmalige Mahd der Flache mit
ein=m Messerbalkenmahwerk im Monat September. Auf einer Flache von 6,0 ha wird die CEF-MaB-
nahme fir die Feldlerche umgesetzt. Zur Verbesserung der Bedingungen flr Brut und Reproduktion
werden vier 10 m breite Gelandestreifen angelegt, von denen jahrlich abwechselnd jeweils 2 von der
Mahd ausgenommen werden, so dass hier Nahrungsflachen fUr die Feldlerche entstehen.

Eine 1,03 ha groBe Wirtschaftsgrinland-Flache wird zu einer Brachflache mit einer 2-jahrigen Mahd
entwickelt. Jahrlich im Wechsel wird eine Hélfte der Flache im September mit einem Messerbalken-
méhwerk geméaht und die andere Hélfte als Brache belassen.

Dangung, Pflanzenschutzmittel, Umbruch, Nachsaat, Bodenbearbeitung und Melioration sind auf den
genannten Flachen nicht erlaubt. Das Mahgut darf grundsétzlich nicht auf den Flachen verbleiben,
sondern ist vollstandig abzutransportieren.

Diese MaBnahmen ergeben insgesamt einen Ausgleich in Héhe von 203.737 m? Flachenaquivalent.

Hiervon werden anteilig gesammelt zugeordnet:

- 22.476 m? Flachenaquivalent den Eingriffsgrundsticken fur ErschlieBungsaniagen.
Eingriffsgrundstiicke fir ErschlieBungsanlagen sind die auf die jeweiligen Flursticke entfallenden
Flachenanteile der Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Mischverkehrs-
flachen" und ,offentliche Parkflachen" sowie der Flache flr Versorgungsanlagen ,Wasser",

- 181.261 m? Flachenaquivalent den Eingriffsgrundsticken im Sinne der textlichen Festsetzung
N-. 7.1.

Das Flachenaquivalent fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, errechnet geman der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung* des Landesamtes fiur Umwelt und Natur M-V (Stand 1999) betragt insgesamt
204.987 m2.

drtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 LBauO M-V)
auBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Fur AuBenwandoberflachen sind nur Putz, Holz- oder holzahnliche Verkleidungen und Sichtmauer-
wek zuldssig. Reflektierende Oberflachen, ausgenommen Fensterflachen, sowie Anstriche in Leucht-
farben sind unzulassig.

Dacher sind als Sattel- oder Krippelwalmdécher aus Naturrohr herzustellen und missen sym-
metrische Neigungen zwischen 42°und 52° zur Waagerechten haben. Dies gilt nicht fur Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Hdé1e von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Grundstickseinfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.
Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Uberflutungsgeféhrdeten Bereich. Als Be-
messungshochwasser gilt fir die Ortslage Born ein Bemessungshochwasser (BHW) von 1,90 m tber
NFN zuziglich des értlichen Wellenauflaufs. Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhéhe (Text 3.1)
aul Hohe des Bemessungshochwassers ist eine Mindesthéhe, die im Sturmfiutfall keine umfassende
Sicherheit gewéhrleistet, da der ortliche Wellenauflauf nicht berlcksichtigt ist.

Au’ Unterkellerungen sollte verzichtet werden.

Hinweise

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet
werden, die die Schifffahrt storen, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefihren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstrafe aus sichtbar sind,
sind dem Wasserstraen- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Weitere werden vermutet. Jegliche Eingriffe innerhalb
von Bodendenkmalen bediirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung geméaB § 7 Denkmalschutzge-
setz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein offentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat ge-
geniber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Be-
nehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. (§ 11 DSchG M-V)

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer

a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will,

b) in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird. (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

Erfordert die genehmigungspflichtige MaBnahme nach anderen gesetzlichen Bestimmungen eine
Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung, so ersetzt
diese Entscheidung die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V)

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie ab-
artiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste
alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaéBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 15 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (K'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch § 44
Abs. 4 des Gesetzes vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324) verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht
nach § 50 KrWG.

Zur Vermeidung baubedingter Storungen oder Tétungen von Individuen Européischer Vogelarten
bzw. der Zerstorung von Gelegen / Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereiten-
der Arbeiten vom 1. September bis 1. Marz und damit auBerhalb der Brutzeit der Arten erfolgen.

Falls innerhalb der Brutzeit die Baufeldraumung durchgefihrt werden soll, muss die Baufl&che direkt
vor Beginn der Arbeiten durch eine far Vogel sachverstandige Person abgesucht werden.

Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine Nester vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind und
mit den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen werden
soll, ist eine Ausnahmegenehmigung an die Naturschutzbehérde zu stellen und dessen Bescheidung
dann fur das weitere Vorgehen mafigeblich.

Der gesetzliche Biotopschutz gemaB Bundesnaturschutzgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V bleibt unbertihrt. Das nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubemommene gesetzlich geschitzte
Biotop ist zu erhalten sowie von jeglicher Bearbeitung freizuhalten und der Eigenentwicklung zu
Uberlassen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sind als Grinflachen mit Gebrauchs-
rasen oder Beeten herzustellen. Geholzpflanzungen sollen vorrangig mit landschaftstypischen
Gehdlzen entsprechend der Gehdlzliste vorgenommen werden.

Die DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” istim Amt DarB-Fischland, Chausseestr. 68a,
18375 Born a. Darf einsehbar.

10.

1.

12.

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.04.2012. Der
Aufstellungsbeschluss ist am 24.05.2012 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich
bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 28.10.2014
bis zum 28.11.2014 durchgeflnrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 10.09.2013 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 02.07.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung ge-
billigt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen hat in der Zeit vom 21.07.2015 bis zum 21.08.2015 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit Anga-
ben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfagbar sind und mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 06.07.2015 bis zum
30.07.2015 durch Aushang sowie am 06.07.2015 auf der Internetseite der Gemeinde Born a. Darf3
unter www.born.darss-fischland.de ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.
Daher hat der 2. Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 05.10.2015 bis zum 23.10.2015 wahrend der Dienst- und

Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist

mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit dem Hinweis,

dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben konnen, in der Zeit vom 09.09.2015
bis zum 11.11.2015 durch Aushang sowie am 09.09.2015 auf der Internetseite der Gemeinde Born a.
DarB unter www.born.darss-fischland.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulas-
sig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden
kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 7) erneut geéndert worden.

Daher hat der geénderte 2. Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den zu den Ande-
rungen vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 04.07.2016 bis
zum 04.08.2016 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen zu den Anderungen
und Erganzungen verfugbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu den geénderten und
erganzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 24.06.2016 bis zum
19.07.2016 durch Aushang sowie am 24.06.2016 auf der Intemetseite der Gemeinde Born a. Darl3
unter www.born.darss-fischland.de ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.07.2015 und erneut nach § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
07.10.2015 und 13.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange am 30.11.2016 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
30.11.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 30.11.2016 gebilligt.

(e

Gerd Scharmbg
Burgermei

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbe des Bebauungsplans am e a.2043 wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im
MaBstab 1: 1.000 (aus dem urspringlichen MaBstab 1: AP0 abgeleitet) vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

.............................................

Landkreis Vorpommemn-Rilgen

Stralsund, " A- 04 FD Kataster und Vermessung
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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Gerd Sch g
Blrgermeister

Born a. Darli;i.’...&....], A

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom @-7-2.7. AZ7 % pis zum A7: 97, A9 77 durch Aushang sowie am
0.3-0.7. 2977 uf der Intemnetseite der Gemeinde Born a. Dar unter www.born.darss-fischland.de
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

A2, Q7. 227 Kraft getreten.

Gerd Scharm
Burgermeister

Satzung der Gemeinde éarn a. DarB3

Landkreis Vorpommern-Rugen

Uber den Bebauungsplan Nr. 33 "Holm"

stdlich der Bullenrinne/StdstraBe
und westlich der StraBe Muhlenberg

© GeoBasis-DE/M-V

DTK 25 2015 STABE

Bom a. Darf3, 30.11.2016

Dipl.- Ing. Reinhard BOhm  architekt fiir Stadtpianung, AKMV 2014-95-1-d
Tel. (0381) 377 0641 «

Dipd.-ing. Rerie
Cipl.-Ing. Ute Hofimann
Dipl -ing

bsd « Warnowufer 59 « 18057 Rostock -« Fax (0381) 377 06 59 Vitriod Milhe




