SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm"

Teil A — Planzeichnung
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Ostfriedhof

Gartenanlage "Am Karpfenteich"

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der-baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)}

WA 1 - Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH Firsthéhe in m als Héchstmald
TH Traufhhe in m als Hochstman
GH Gebaudehohe in m als Héchstmalk

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

L] offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
==r=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD. WD, sattel-, Walm- und Flachdach

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche | - |l

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Ny
s

an

= Flursticksnummern

> 50— BemaBunginm

3. Nachrichtliche Ubernahme
Fliachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone |11B
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4. Darstellungen aulRerhalb des Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

£

Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

®:‘

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A

nur Einzelhauser zulassig

Baulinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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oberirdische Leitungen 110 kV-Leitung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
geschwindigkeitsreduzierter Bereich
Parkflache, 6ffentlich (8 Stellplatze)

Fuf®- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e

Grunflache, éffentlich

Verkehrsgrin

MaBnahmen M2 - Sukzessionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anlage einer artenreichen 3-reihigen Hecke mit Uberhaltern auf dem
Friedhofsgelande

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Biotop

Ausgleichsmafl3nahme 1 - Sanierung des Kleingewassers

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelige-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
SR - Sichtdreieck Fahrradverkehr
SA - Sichtdreieck Autoverkehr

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablonen
wA1,WA7| @lilo WA 2bis5| lo
GRZ 0,4 {f} GRZ 04 FHmax 9,5 m
@ F DN 22° - 48° THmax 4,5 m
SD, auch versetzt /WD
DN bis 25° SD,
FH max 10,5 m auch versetzt, é
1K WD
FD
GH max 10,5 m

Unverbindliche Planerlduterung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 betrifft im Wesentlichen:

- Das zuvor festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 entféllt ersatzlos, da es aufgrund der tats&chlichen Erschliefung nicht mehr
notwendig ist.

- Die Baugrenzen der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 kénnen daher miteinander
verbunden werden, um die Grundsticke bestméglich nutzen zu k&nnen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 28.03.2024 folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm®, umfassend die All-
gemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 im Slden des Ursprungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Alle textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V sowie
textliche Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 33/15 in der Fassung der 1. Anderung gelten unver-
andert weiter fort.

Plangrundiagen:
Digitale topographische Karte, MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Bebauungsplan Nr. 33/15 i.d.F. der 1. Anderung; eigene Erhebungen.
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Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungé\ﬁﬂaﬁ Nr-33/15 und der Entwurf der Begrindung dazu Haben
in der Zeit vom 19.12.2023 bis zum 24.01.2024 wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Don-
nerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren
gemaR § 4a Abs. 4 BauGB im Auslegungszeitrauim -auf-derInternetseite der Hansestadt Wismar sowie dem
Bau- und Planungsportal M-V abrufbar. Digé&‘éntligﬁe*ﬁwslégung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wéahrend der Auslegungsfrist abgegeber}wiwerd‘ejn’_kpnnxan?uqd dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung (ber Tﬁ" Plan unberlicksichtigt bleiben kénnen, am 09.12.2023

durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger sowie| auf der Iriternét$eite der Hansestadt Wismar_bekannt ge-
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macht worden. «/2 /
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Der katastermaRige Bestand am .?3.\.(?.5{:.2%.—-Mrd-als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab .7 4ad@. ... vorliegt. Regressanspriiche kénne&

icht abgeleitet werden.
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Offentlich besteliter Vermesser

Die Burgerschaft der Hansestadt Wism'af hat c‘ljg,g,tgjlghgnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager offefitlicher;Belange am 28.03.2024 gepruft. Das nis ist mit-
geteilt worden. VS e S s ) z! f
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes'Nr. 33/15 beét_e'hend -aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 28.03.2024 von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 28.03.2024 gebilligt.
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Die Ubereinstimmung des vorliegendeq‘_-Sat;uﬁf;sgxen’]pl?ireé mit dem Satzungsbeschluss vom 28.03.2024
wird bestétigt. Die Satzung Uber die 2. Anderung des B;abauu‘ngsplanes Nr. 33/15, besteh der, Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. < / / Z
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Der Satzungsbeschluss tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann iber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am L:;O..Lft_.a%. durch Veroéffentlichung im Stadtanzeiger sowie auf der Internet-
seite der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorsetiiiften ind von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGR) und auf die Fél[j;gkegit'uﬁ&:désé;grlbgchen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ";s};gm é@_ﬁ%—

2R i)Kraft getreten.
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Auszug aus der topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2023

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm*

umfassend die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 im Siiden
des Ursprungsplanes
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