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Stadtebaulicher Teil

Teil 1
1. Planungsgegenstand
11

Planungsanlass und Planungserfordernis

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 sowie die 4. Anderung
des Fléchennutzungsplanes ist die geplante Entwicklung eines neuen
Wohngebietes auf einer im Siedlungszusammenhang gelegenen und zur Zeit
noch landwirtschaftlich genutzten Fliache. Die Stadt Ostseebad Rerik
beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung im 6stlichen Bereich des
Stadigebietes am  Buchenweg fortzufilhren. Die  Flache im
Siedlungszusammenhang zwischen der vorhandenen Bebauung an der Strake
Am Zeltplatz" und an der StraRe JFeriensiedlung” und der Ferienanlage Rerik-
Ost (Bebauungsplan Nr. 17) soll fur eine Dauerwohnnutzung und in einem
Ubergangsbereich fur eine Dauerwohnnutzung mit untergeordnetem und
eigentimerbezogenem Ferienwohnen planungsrechtlich vorbereitet werden. Mit
der Entwicklung des Gebietes ist die LGE Landesgrunderwerb M-V mbH
betraut. Stéddtebauliche Vertrage zwischen der Stadt Ostseebad Rerik und der
LGE Landesgrunderwerb M-V mbH liegen vor. Die Stadt Ostseebad Rerik sieht
die stédtebauliche Entwicklung des Gebietes als Potenzial fur ihre weitere
positive Entwicklung.

Mit der ErschlieBung der neuen Wohnbaufliche kann ein Beitrag zur Deckung
der Wohnraumversorgung in der Stadt Ostseebad Rerik geleistet werden. Fir
die Stadt Ostseebad Rerik besteht der dringende Bedarf der Schaffung von
zusétzlichen Kapazitidten fur die Dauerwohnnuizung, da in zunebmendem
MaBe ein Verdrangen durch eine schleichende Umnutzung der
Dauerwohnungen durch Ferienwohnungen und Zweitwohnungen in der Stadt
zu verzeichnen ist. Fur die Stadt Ostseebad Rerik sind die Angebote im
Dauerwohnbereich zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen zwingend
notwendig. Aus diesem Grund hat die Stadt Ostseebad Rerik bereits
Bebauungspléane zur Sicherung der vorhandenen Dauerwohnnutzung innerhalb
des Stadtgebietes aufgestellt.

Der neue Wohnstandort beansprucht landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
bereits von Bebauung umgeben sind. Die Fliche wird Gber den angrenzenden
Buchenweg erschlossen werden. Eine stédtebauliche Integration dieser Fl&che
in das Siedlungsgefige der Stadt Ostseebad Rerik ist infrastrukturell und
verkehrlich gegeben. In der Umgebung des Plangebietes sind Feriennutzungen
und Wohnnutzungen vorhanden. Unter Berlicksichtigung der Lage des
Gebietes am o&stlichen Rand der Stadt wird neben der Entwicklung der
Dauerwohnnutzung das Ziel verfolgt, im Ubergansbereich zur Feriensiedlung-
Ost eine Dauerwohnnutzung mit einer eigentimerbezogenen und
untergeordneten Feriennutzung vorzusehen. Die Stadt Ostseebad Rerik
beabsichtigt insbesondere junge Familien anzusiedeln und ersffnet mit der
Einordnung einer untergeordneten Ferienwohnung je Hauptwohnung in einem
Teilbereich des Plangebietes eine zusitzliche FEinnahme- und
Finanzierungsméglichkeit fur die Bauwilligen. Es besteht in der Stadt
Ostseebad Rerik die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fur
Wohnbebauung insbesondere im Segment des individuellen Eigenheimbaus
und somit sieht die Stadt ein Entwicklungspotenzial an diesem Standort.

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 8
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1.2

Der Standort befindet sich zwischen vorhandener Wohnbebauung und einem
Ferienhausgebiet, so dass eine stadtebauliche Arrondierung der vorhandenen
Bebauungen mit der Planung gewshrleistet wird.

Die Stadt Ostseebad Rerik verfligt derzeit innerhalb des Stadtgebietes und
innerhalb der rechtsverbindlichen Bebauungsplédne nur noch tber vereinzelt for
die Wohnnutzung geeignete Baugrundstiicke. Diese Grundstlicke befinden sich
in  privatem Eigentum. Eine Bebauung dieser Grundstiicke mit
Ferienwohnungen kann aufgrund der Lage nicht volistandig ausgeschlossen
werden. Die Entwicklungspotenziale innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 25 sind bis auf 5 Grundstiicke, die sich in privatem
Eigentum befinden, ausgeschépft.

Derzeit befindet sich der Bebauungsplan Nr. 28  Postacker in Aufstellung.
Hierbei handelt es sich um die stadtebauliche Entwicklung einer an das
Ortszentrum angrenzenden Fliche. Mit der Planung wird ein anderes,
nachgefragtes Segment der Wohnnutzung abgedeckt. Flichen fur den
individuellen Wohnungsbau im Segment des Eigenheimbaus kénnen mit dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan nicht abgedeckt werden.

Die Nachfrage an Eigenheimbauplétzen in der Stadt Ostseebad Rerik besteht
nach wie vor. Es git das Grundzentrum =zu stdrken und einen
Bevélkerungsriickgang zu vermeiden. Die Flache ist geeignet, die
Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu erfiillen und den
Bedarfen im Segment des individuellen Wohnungsbaus gerecht zu werden.
Aufgrund der am Standort bestehenden Flachenverfugbarkeit ist eine zeitnahe
Realisierung der geplanten Bebauung gegeben. Die notwendigen
Infrastrukturen im Stadtgebiet sind vorhanden und fur eine langfristige Nutzung
ausgelegt. Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine maBvolle Uber den
Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung biidet fur die Stadt Ostseebad Rerik
eine wesentliche Voraussetzung fir die Stérkung des Grundzentrums.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 und die parallele 4. Anderung des
Flachennutzungsplans sind erforderlich, da sich das Plangebiet im
planungsrechtlichen AuRenbereich befindet und der Flachennutzungsplan
naturbelassene Griinfldchen und in einem untergeordneten Teilbereich sonstige
Sondergebiete, die der Erholung dienen, darstellt. Die angestrebte
stddtebauliche Entwicklung kann somit nur auf der Grundlage einer
entsprechenden  Bauleitplanung erfolgen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 befindet sich im &stlichen
Siedlungsbereich der Stadt Ostseebad Rerik. Ostlich an das Plangebiet grenzt
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 Ferienanlage Rerik-Ost an.
Westlich und nérdlich  befindet sich  vorhandene Wohn-  und
Ferienhausbebauung.

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 9
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Abb. 1: Abgrenzung Plangeltungsbereich Vorentwurf
Quelle: ® Geabasis-DE/M-V 2019

Der Plangeltungsbereich wurde mit den Entwurfsunterlagen gedndert und um
Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 und der

rechtsverbindlichen 1.

Uberlagerungsfizchen sind im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestel

It.

Anderung des Bebauungsplanes erweitert. Die

\

IR

|

(Gekungaborelch des
Bebauungsplanes Nr. 33
der Stuitt Outvosbad Rerik

. i

|
|

Abb. 2: Abgrenzung Plangeltungsbereich Entwurf mit Uberlagerungsbereich
Quelle: © Geobasis-DE/M-V 2019

Das Plangebiet mit dem Uberlagerungsbereich hat eine Grée von ca. 4,05 ha.

Der Uberlagerungsbereich betrigt ca. 0,53 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 umfasst die
Flurstiicke 52/2, 286, 287, 359, 360 der Flur 1 der Gemarkung Rerik Ost. Der
Uberlagerungsbereich mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17

umfasst die Flursticke 289, 290, 293 und teilweise das Flurstiick 291.

Planungsstand: Satzung 02.12.2021
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1.3

14

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 wird wie folgt
begrenzi:
im Norden: durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der

vorhandenen Bebauung am ,Bastorfer Weg"“ Nr. 3/3b, Nr.
4, Nr. 4a und Nr. 4b und den ,Bastorfer Weg*,

- im Osten: durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der
Grundstiicke Eichenweg Nr. 4, Nr. 5, Nr.10, Nr. 11 und
das offene Gew#sser iI. Ordnung,

- im Siden: durch den ,Buchenweg®,
im Nordwesten:  durch die StraBe ,Feriensiedlung®,
- im Westen: durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der
bebauten Grundstiicke an der Strale «Feriensiedlung” Nr.
4a und Nr. 6

- im Stdwesten:  durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der
bebauten Grundstiicke an der StraRe ,Am Zeltplatz* Nr. 2
und Nr. 6b.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik
dient der Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiro Lothar Bauer/ Kerstin
Siwek (ObVI) vom 07.07.2017 im Héhensystem DHHN92 und dem Lagesystem
ETRS89.

Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat am 09.05.2019 den
Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht. Das
Planverfahren wird als zweistufiges Regelverfahren durchgefiihrt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33
sind im Fldchennutzungsplan als naturbelassene Griinflichen dargestellt.
Insofern ist der Flachennutzungspian im Parallelverfahren zu Andern.

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in ihrer Sitzung am 09.05.2019 beschlossen und fir das
frihzeitige Beteiligungsverfahren bestimmt. Die berihrten Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.08.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Die Offentlichkeit konnte sich gemall § 3 Abs. 1 BauGB iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt
Neubukow-Salzhaff, Bauamt, Panzower Landweg 1, 18233 Neubukow in der
Zeit vom 15.08.2019 bis zum 16.09.2019 unterrichten und sich wahrend dieser
Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung &uBern.

Die berihrten Behérden und Trager 6&ffentlicher Belange sowie die
Offentlichkeit haben Stellungnahmen abgegeben. Die vorgetragenen Belange
wurden geprift. Die Planunterlagen wurden um die zu bericksichtigenden
Ergebnisse der Beteiligung aus dem Vorentwurf ergénzt.

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 11
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1.5

1.6

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09.06.2020 die Entwurfsunterlagen
des Bebauungsplanes gebiligt und zu Ausiegung bestimmt. Die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2BauGB fand im Zeitraum vomn
27.08.2020 bis einschlieflich 08.10.2020 in der Amtsverwaltung des Amtes
Neubukow-Salzhaff, Bauamt, statt. Der Auslegungszeitraum wurde aufgrund
der Einschrankungen durch die COVID-19-Pandemie fir einen Zeitraum von 6
Wochen bestimmi. Die Planunterlagen = waren  wihrend der
Offentlichkeitsbeteiligung im  Internet verfugbar. Es wurden keine
Stellungnahmen von Birgern zu den Entwurfsunterlagen wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben.

Mit Schreiben vom 31.08.2020 wurden die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie der Verbinde zu den Entwurfsunterlagen wurden in
einer Abwagungstabelle zusammengefasst und mit einem Abwégungsvorschlag
versehen. Nach Prifung und Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
ergeben sich Klarstellungen zu Ferienwohnungen und Zweitwohnungen und
zum festgesetzten und zu beriicksichtigenden Wurzelschutzbereich des
vorhandenen Baumbestandes. Mit der Vorlage der technischen Planung wird
fr den unteren Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen zur
Verbesserung der Bestimmtheit der Festsetzung die Gradientenhshe gewahilt.

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat in der Sitzung am
24.06.2021 die eingegangenen Steliungnahmen geprift und die Belange
gegeneinander und  untereinander  gerecht abgewogen. Die zu
berticksichtigenden Ergebnisse der Abwagung wurden in die Planunterlagen
eingearbeitet. Dies fihrte nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen. Die Beschlussfassung fiir den Satzungsbeschluss wurde auf
dieser Grundlage vorbereitet.

Der Verfahrensabschluss ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik
besteht aus:
Planzeichnung Teil A des Bebauungsplanes im MaRstab 1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung,
Textliche Festsetzungen im Text Teil B zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensiibersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung mit Umweltbericht, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefugt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

- Verordnung  Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
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Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpizne und die Darsteliung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBLI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 {BGBI. Teil | Nr. 51,
5.2542), zuletzt ge#indert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8. 66),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228).

Einordnung in {ibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpldne gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele (Z) der
Raumordnung sind verbindlich zu beachten und die Grundsitze (G) sind im
Rahmen der Planaufstellung angemessen zu berlicksichtigen.

Im  Landesraumentwickiungsprogramm Meckienburg-Vorpommem  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Fur die Stadt Ostseebad Rerik geiten folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Stadt Ostseebad Rerik ist gemaR Landesraumentwicklungsprogramm M-V
(LEP M-V) als Zentraler Ort definiert (vgl. Anhang 1 — Ubersicht der Zentralen
Orte und deren Nahbereiche (Stand 31.12.201 5)). Zentrale Orte stellen danach
die Knotenpunkte des Versorgungsnetzes, in denen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge fir eine flichendeckende Versorgung der Bevélkerung
gebundelt werden, dar. Fir die Stadt Ostseebad Rerik ist kein Nahbereich
ausgewiesen.

Das LEP Programmsatz 3.2 (1) (G) legt die Aufgaben der Zentralen Orte fest.
Demnach (bernehmen diese eine Biindelungsfunktion und dienen u. a. als
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Die Wohnbaufléchenentwicklung ist
unter Bericksichtigung einer flichensparenden Bauweise gemal LEP
Programmsatz 4.2 (1) (Z) auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Zentrale Orte
sollen in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch Ubersrtliche Aufgaben
fur ihre teilrdumlichen Verflechtungsbereiche erfillen zu kénnen. Der
Innenentwicklung ist der Vorrang einzurdumen. In den Gemeinden sind gemal
LEP-Programmsatz 4.1 (5) (Z) die Innenentwicklungspotenziale sowie
Mé&glichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies
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2.2

nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siediungsfi&chen in
Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Das LEP Programmsatz 3.1.2 (1) (Z) legt die réumliche Abgrenzung des Stadt-
Umland-Raumes Rostock in der Grundkarte der r&umlichen Ordnung fest. Die
Stadt Ostseebad Rerik befindet sich auBerhalb des Stadt-Umland-Raumes
Rostock.

Die Planung entspricht den genannten Zielen und Grundsatzen des LEP M-V.
Der geplante Standort befindet sich zwischen vorhandener Wohnbebauung und
der vorhandenen Feriennutzung im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um eine von Bebauung umgebene, verinselte Fldche, die noch
landwirtschaftlich genutzt wird. Es handelt sich um eine kleinteilige Fliche, die
durch den Buchenweg von zusammenhangenden landwirtschaftlichen Fidchen
getrennt ist. Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 erfolgt eine Inanspruchnahme von
ca. 3,1 ha landwirtschaftlich genutzter Fliche und nur ein geringer Teil davon
besitzt eine Wertigkeit von mehr als 50 Bodenpunkten. Aufgrund der GréRe des
Plangeltungsbereiches unter 5 ha wird in Bezug auf die mégliche Betroffenheit
von landwirtschaftlichen Flachen mit einer Wertzahl = 50 aus Sicht der
Raumordnung und Landesplanung' von keiner Raumbedeutsamkeit
ausgegangen. Das Plangebiet schlieBt an drei Seiten an bebaute Bereiche
innerhalb des Siedlungszusammenhangs an und erfillt in angemessener Weise
die raumordnerischen Anforderungen hinsichtlich einer Konzentration der
weiteren Wohnfi&chenentwickiung innerhalb der Zentralen Orte sowie einer
nachhaltigen Nutzung vorhandener sozialer, kultureller,  sportlicher,
wirtschaftlicher und technischer infrastruktur. Dies dient der Starkung der
Zentralen Orte und verhindert gleichzeitig eine Zersiedlung des ldndlichen
Raumes.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsitze werden durch das Regionale

Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R

LVO M-V vom 22. August 2011) ausgeformt. Folgende Ziele und Grundsatze

sind fir die Planung von Bedeutung.

Die Stadt Ostseebad Rerik ist gemiR RREP MMR 3.2.2.(1) (Z) als

Grundzentrum ohne eigenen Nahbereich eingestuft und dem Mittelbereich Bad

Doberan und dem Oberzentrum Rostock zugeordnet. Durch die dezentrale

Lage im n&heren Verflechtungsraum erhslt die Stadt keinerlei

Umlandfunktionen, was eine Orientierung auf den Eigenbedarf hinsichtlich

Wohnungsbau, Gewerbe und Entwicklung sozialer Infrastruktur bedeutet.

Unter diesem Gesichtspunkt sind folgende Grundsatze und Ziele des RREP

MM/R zu beachten.

- Die Uber den Eigenbedarf hinausgehende oder tberartliche Neuausweisung
von Siedlungsflichen soll auf die Zentralen Orte konzentriert werden
(Programmsatz 4.1 (1) (G)).

Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung,
Ermeuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der

1 Amt far Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, Stellungnahme vom 18.09.2019
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Ausweisung neuer Siedlungsfidchen einzurdumen (Programmsatz 4.1.(3)
{Z)).

- Der besonderen Aftraktivit4t des klstennahen Raumes und dem daraus
resultiecrenden  hohen Siedlungsdruck  fir Wohnen, Gewerbe,
Fremdenverkehr und Erholung soll durch eine sensible Ausweisung von
Siedlungsflichen — unter besonderer Berlicksichtigung von Natur und
Landschaft — entsprochen werden (Programmsatz 4.1 (1) (G)).

Die vorliegende Planung entspricht den genannten Zielen und Grundsatzen des
RREP MM/R. Die geplante bauliche Entwicklung soll innerhalb der
Siedlungslage des Grundzentrums Ostseebad Rerik erfolgen. Die Fiache ist
bereits von drei Seiten mit Bebauung umgeben und aber den Buchenweg an
das innerértliche  Verkehrssystem angebunden.  Baulicken  und
Verdichtungspotenziale sind in der Stadt Uberwiegend ausgeschépft. Fur die
innerdrtliche Baufliche in Angrenzung an den Sportplatz befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 28 in Aufstellung. Die Flache dient der Arrondierung des
Ortszentrums. Im Weiteren hat die Stadt Ostseebad Rerik Bebauungspléne
aufgestellt, die einer Verdréngung der Dauerwohnnutzung  durch
Ferienwohnungen entgegenwirken. Die Wohnbaufiéchenentwicklung ist ein
wichtiger Bestandteil der Starkung der Grundzentren. Neben der Sicherung des
Eigenbedarfs ist fur die Starkung des Grundzentrums Rerik eine tber den
Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung zu beachten. Grundzentren solien
dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik gerecht
werden.

Die Grundkarte der rdumlichen Ordnung stellt fur die Stadt Ostseebad Rerik
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus einen
Tourismusschwerpunktraum an der Kiste (RREP MM/R Programmsatz 3.1.3
(2) (G) dar. Die Stadt Ostseebad Rerik soll sich als traditioneller Kur- und
Erholungsort aufgrund der bereits vorhandenen speziellen Infrastruktur als
Standort des Gesundheits- und Wellnesstourismus entwickeln (RREP MM/R
Programmsatz 3.1.3 (8) (G). Die vorliegende Planung beinhaltet eine
untergeordnete Ausweisung von Ferienwohnungen in Verbindung mit der
Dauerwohnnutzung und entspricht den Grundsétzen des RREP MM/R.

Die Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen, wie auch in Rerik, sollen
bedarfsorientiert erhalten und qualitativ verbessert werden (RREP MM/R
Programmsatz 6.3 (2) (G)). Der gesundheitsorientierte Tourismus stellt fur die
Stadt einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar.

Die durch die Siedlungszésuren bezeichneten Freirdume sind von Bebauung
freizuhalten (RREP MM/R Programmsatz 4.1 (6) (Z)). Fur die Stadt Ostseebad
Rerik befindet sich die festgelegte Siedlungsz4sur im Bereich des Wustrower
Halses und wird mit der Planung berticksichtigt.

Das Grundzentrum Rerik wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33
als Wohnstandort unter Beriicksichtigung  der Anforderungen eines
Tourismusschwerpunktraumes gestarkt und weiterentwickelt. Es gilt den
Wohnstandort Rerik zu stirken und einem Bevdlkerungsriickgang
entgegenzuwirken sowie fir die Beschéttigten in der Stadt Ostseebad Rerik
insbesondere in der Tourismusbranche und dem gesundheitsorientierten
Tourismus, entsprechenden Wohnraum anbieten ZU kénnen.

Im Ergebnis der Prifung und unter Abwédgung aller landes- und
regionalplanerischen Belange ist der Bebauungsplan Nr. 33 sowie die damit
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2.3

verbundene 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar.2

Bevdlkerungsentwicklung und -struktur, Wohnraumentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung unter Berlicksichtigung der sich verzndernden
Altersstruktur ist fur die Entwickiung und damit for die réumliche Planung der
Stadt Ostseebad Rerik wvon zentraler Bedeutung. Die prognostizierte
Bevélkerungsentwickiung, die Zahl der Haushalte und damit verbunden die sich
andernden Wohnraumanspriche dienen als Grundiage fiur den kiinftigen und
notwendigen Wohnbauflichenbedarf und die weitere Siedlungsentwicklung.
Dariiber hinaus ist die Siedlungsentwicklung unter dem Gesichtspunkt der
Tourismusentwicklung an der Ostseekiste zu bericksichtigen.

Bisherige demographische Entwickiung

Die Bevélkerung ist in der Stadt Ostseebad Rerik von 2001 bis 2013 stets
gesunken. Das bedeutet ein Riickgang von 9 %. In den Jahren 2014 und 2015
sind Einwohnergewinne zu verzeichnen, die sich vor allem durch Zuzug aus der
gesamten Bundesrepublik ergaben. Bei dem Zuzug aus dem Ausland handelt
es sich iberwiegend um ausldndische Arbeitskréfte.?

® WIMES 2017 Einwohnerentwiciiung seit 2001
Stadt Rerk
2.365 mmm Einwohner (Hauptwohnsitz) =0~ Entwickiung (2001=100 %)

2,155 2.151 2.165 2.180

2001 2006 | 2012 2013 2014

Abb. 3: Einwohnerentwicklung von 2001-2015 der Stadt Ostseebad Rerik*

Eine positivere demographische Entwicklung ist auf der Grundiage der
Einwohnerzahlen des Einwohnermeldeamtes des Amtes Neubukow-Salzhaff
vom 31.03.2020 darstelibar. Im beurteilten Zeitraum von 2009 bis 2019 ist ein
stetiger Einwohnerzuwachs zu verzeichnen.

2 Amt for Raumordnung und Landesplanung Region Rostock, Stellungnahme vom 25.09.2020

3 Bevdlkerungsprognose 2030 fir die Grund- und Mittelzentren Region Rostock, WIMES—
Stadt- und Regionalentwicklung, Rostock Januar 2077.

4 Bevélkerungsprognose 2030 fur die Grund- und Mitteizentren Region Rostock S. 108, WIMES—
Stadt- und Regional-entwicklung, Rostock Januar 2017.
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Abb. 4: Einwohnerentwicklung von 2009-2019 der Stadt Ostseebad Rerik® (eigene Darstellung)

Im Ergebnis der Einwohnerentwicklung von 2009 bis 2019 ist festzustellen,
dass seit 2009 eine Zunahme an Einwchnern erfolgt ist und ab dem Jahr 2014
eine Stabilitdt in der Einwohnerentwickiung zu verzeichnen ist. Ein
Bevdlkerungsriickgang ist nicht darstellbar. Es besteht im Zeitraum von 2009
bis 2019 ein realer Einwohnerzuwachs von 346 Einwohnern. Dariber hinaus ist
ein stetiger Zuwachs an Personen mit Nebenwohnsitz in der Stadt Ostseebad
Rerik zu verzeichnen. Es besteht diesbezuglich ein Zugewinn von 45 Personen.

Natlrliche Bevdlkerungsentwickiung

Die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung schwankt im Zeitraum von 2001 bis
2015 erheblich und verlguft fast ausschlieRlich im negativen Bereich. Durch den
Ruickgang der Geburten und die Zunahme der Sterbeflle wird auch zukiinftig
ein negativer Saldo prognostiziert. Diese negative Tendenz kann durch
Wanderungsbewegungen aufgefangen werden.

® WIMES 2017 Natiirliche Beviiikerungsentwickdung seit 2001
Stadt Rerk
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Abb. 5. Natirliche Bevélkerungsentwicklung von 2001-2015 Stadt Ostseebad Rerik®

5 Einwohnermeldeamt Amt Neubukow-Salzhaff,
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Wanderungsbewegunagen und Altersstruktur der Zu — und Fortzilge

Neben dem natiirlichen Bevélkerungssaldo bestimmen die Zu- und Fortziige die
Gesamteinwohnerzahl in der Stadt Ostseebad Rerik. Wanderungsgewinne sind
geméB den Daten des Statistischen Amtes M-V, Bevolkerungsentwickiung der
Kreise und Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern, in der Stadt Ostseebad
Rerik seit 2010 stets zu verzeichnen. Die statistischen Zahlen spiegeln die
Annahmen der Bevélkerungsprognose 2030 fir die Grund- und Mittelzentren
Region Rostock wider. Die Stadt Ostseebad Rerik ist ein attraktiver Zuzugsort
insbesondere fir Einwohner aus den alten Bundesidndern, die die Stadt
aufgrund der sehr guten naturrdumlichen Lage und der guten klimatischen
Verhéltnisse wahlen. Weitere Zuzugsmotive sind die gute Sozialstruktur der
Bevidlkerung, die hohe Kaufkraft der Bevdlkerung sowie die gute Ausstattung
mit altersgerechter Infrastruktur.’

In Auswertung der Wanderungen nach Altersgruppen beispielhaft fur die Jahre
2014 und 2015 in der Bevolkerungsprognose 2030 fir die Grund- und
Mittelzentren Region Rostock dargestellt, ist ein Wanderungsverlust in der
Altersgruppe der 18-25jahrigen und der 25-30jahrigen zu verzeichnen. Der
Wanderungsverlust in der Altersgruppe der 18-25jshrigen begriindet sich in der
Regel mit der Ausbildungs- und Studienzeit an anderen Orten. In den
Altersgruppen der 30-65jahrigen ist ein positiver Saldo dargestellt, was
Auswirkungen auf den positiven Saldo der unter 18jahrigen hat. In der
Altersgruppe der ab 65j4hrigen ist ebenso ein positiver Saldo zu verzeichnen.?
Dies begriindet sich in der guten Ausstattung mit altersgerechter Infrastruktur.

Bevélkerungsprognose
Unter Berlicksichtigung der Prognose der Bevdlkerungsentwicklung im

Landkreis Rostock von 2015 bis 2030 wird ein Bevdlkerungsverlust im
Grundzentrum Stadt Ostseebad Rerik von lediglich 0,2 % prognostiziert. Der
Stadt Ostseebad Rerik wird in der Prognose insgesamt ein positiver
Wanderungssaldo unterstellt.

Prognose der Bevbirung nach dem regionakrealistischen Szenario © WiNES 2017
Stadt Rerk
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Abb. 6: Ergebnisse der Bevélkerungsprognose for die Stadt Ostseebad Rerik?

6 Bevslkerungsprognose 2030 fir die Grund- und Mittelzentren Region Rostock 8. 109, WIMES~
Stadt- und Regionalentwicklung, Rostock Januar 2017.

7 Bevblkerungsprognose 2030 fur die Grund- und Mittelzentren Region Rostock §.112, WIMES—
Stadt- und Regionalentwickiung, Rostock Januar 2017

8 Ebenda S. 112,

9 Ebenda 8. 112.
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In der Altersgruppe der Kinder und Jugendlichen wird die Bevélkerungszahl mit
geringen Schwankungen stabil bleiben und erhéht sich im Prognosezeitraum
leicht. Ein Bevélkerungsverlust ist im Prognosezeitraum auch bei den Kindem
bis 6 Jahre nicht und nach 2024 auch nur geringfligig zu verzeichnen. Die Stadt
Ostseebad Rerik verfigt tiber 2 Kindertagesstétten mit insgesamt 92 Plitzen,
so dass dem gesetzlichen Rechtsanspruch auf einen Kita-Platz genige getan
wird. FOr das Schulalter wird nur ein geringer Verlust von rund 10 Personen
prognostiziert, so dass die Kapazititen der Grundschule und der Freien Schule
Rerik (Integrierte Gesamtschule ohne gymnasiale Oberstufe) wie bisher, die
Anforderungen der nichsten Jahre erfillen kénnen.

Propnose der Bevblkerung im Kindes- und Jugendaber nach dem regk i s ' )
: © WIMES 2017
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Abb. 7: Ergebnisse der Bevtlkerungsprognose Kinder- und Jugendalter'®

In der Altersgruppe der 25-45jshrigen sind Bevdlkerungsgewinne zu erwarten,
zumindest bis 2024, der Wert ist dann riicklgufig. In der Altersgruppe der 45-
65jahrigen ist grundsétzlich eine Ricklaufigkeit zu verzeichnen. Die
Rlcklgufigkeit wird mit dem Wechsel in die Altersgruppe der Senioren
begriindet.

Prognose der Beviiioerung In Erwachsenenaficr nach dem reglonat realbtiocher Sammarns © WivEs 2047
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Abb. 8: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose Haupterwerbsalter!!

In dieser Bevélkerungsgruppe der jingeren Senioren im Alter von 65 bis 80
Jahren sind jéhrliche Einwohnergewinne zu verzeichnen. Die Zahl der Senioren
Uber 80 Jahre wird sich noch bis 2022 erhdhen und dann aufgrund der
Sterblichkeit absinken, jedoch nur auf den Wert von 2015. Im Gesundheits- und
Sozialbereich sind mit Arzt, Zahnarzt, Physiotherapie und Apotheke die

1% Bevélkerungsprognose 2030 fir die Grund- und Mittelzentren Region Rostock S. 113, WIMES~
Stadt- und Regicnalentwicklung, Rostock Januar 2017.
" Ebenda S. 113.
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wichtigsten Wohnfolgeeinrichtungen vorhanden. in der Stadt Ostseebad Rerik
werden Wohnformen flr die altere Bevdlkerung angeboten. Hierbei handelt es
sich um ambulante Pl&tze in der Tagepflege im Dr.-Karl-Theodor-MaaB-Haus
und um 24 Wohnungen fUr betreutes Wohnen.

Prognose der BeviiBerung 4m Senlorenakter nach dem reglonalrealigtlschen Szenario O WIMES 2017
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Abb. 9: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose Seniorenalter’2

Entsprechend der dargestellten Bevélkerungsentwicklung besteht in der Stadt
Ostseebad Rerik der Bedarf und die Nachfrage nach Wohnbaufizichen derzeit
insbesondere fiir den individuellen Eigenheimbau. Hierbei besteht ein Bedarf
der Bevotlkerungsgruppen im Haupterwerbsalter zur Absicherung im
Rentenalter und zusé#tzlich der Bedarf der Bevdlkerung im Seniorenalter zur
Sicherung eines selbstbestimmten Lebens im Alter durch die Schaffung von
behinderten- und seniorengerechtem Wohnraum auch im Segment des
Eigenheimbaus (Zunahme der Eingeschossigkeit). Dariiber hinaus spielen auch
das generationstibergreifende Wohnen und die Pflege von Angehérigen in den
eigenen Wohnrdumen eine zunehmende Rolle.

Entwicklung des Wohnungsbestandes

Aussagen zur Entwicklung des Wohnungsbestandes sind in einer strukturierten
Abgrenzung zu Ferienwohnungen nicht darstellbar. Grundlage fiir die
Darstellung des Wohnungsbestandes bilden die endglltigen Ergebnisse der
Gebéude- und Wohnraumzahiung (GWZ) die am 09.05.2011 im Rahmen des
Zensus durchgeflUhrt wurde. Fur die Stadt Ostseebad Rerik ist die Anzahl der
Wohnungen mit 1.204 angegeben, wobei bereits darin 87 Ferienwohnungen
ausgewiesen wurden®. Auf dieser Grundlage wurde die statistische
Fortschreibung des Gebzudes- und Wohnungsbestandes jahrlich durchgeflihrt.
Die Zahlen wurden jahrlich durch das Statistische Amt M-V verdffentlicht, Zu
den Wohngeb&uden z#hlen im Rahmen dieser jéhrlichen Fortschreibung auch
Ferien-, Sommer- und Wochenendh&user zur eigenen Nutzung mit einer
MindestgréRe von 50 m2? Wohnfliche. Bei der Entwicklung des
Wohnungsbestandes ist somit stets ein gréBerer Anteil von Ferienwohnungen
mit bericksichtigt, der dem Wohnungsmarkt eben nicht zur Verfugung steht.
Fur die Stadt Ostseebad Rerik ist darstellbar, dass in dem Zeitraum von 2011
bis 2018 ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungskapazitat von 27
Baugrundstiicken planungsrechtlich vorbereitet wurde und dass davon 23
Einfamilienhduser bereits realisiert wurden. Im Weiteren bestand die

12 Ependa S. 114,

'3 Statistisches Amt M-V, Zensus 2011, Geb&ude und Wohnungen sowie Wohnverhiltnisse der
Haushalte, Gemeinde Rerik, Stadt am 09. Mai 2011,
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beschrénkte Méglichkeit Wohnungen innerhalb der bebauten Siedlungslage zu
realisieren. Aufgrund der dargesteliten Entwicklung des Wohnungsbestandes ist
ein Zuwachs von 125 Wohnungen zu verzeichnen, die nicht ausschlieRlich dem
Dauerwohnen dienen, so dass die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes zur Sicherung der Dauerwohnnutzung in der Stadt Ostseebad
Rerik notwendig ist.

ENTWICKLUNG WOHNUNGSBESTAND
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Abb. 10: Bestand an Wohngebauden und Wohnungen ' (eigene Darstellung)

Entwicklung der Haushaltsgréen

Bei einer Prognose des kinftigen Wohnbaufiichenbedarfs ist neben der
Bevdlkerungsentwicklung die Entwicklung der HaushaltsgroRen und die
steigende Zahl der Haushalte zu berticksichtigen. Die durchschnittliche
HaushaltsgréRe betrug im Jahr 2018 in Mecklenburg-Vorpommern 1,92
Personen.’ Fur die Stadt Ostseebad Rerik stellt sich unter Beriicksichtigung
des bereinigten Wohnungsbestandes gemaR Zensus eine HaushaitsgréRe von
1,7 dar. Aufgrund der sich wandelnden gesellschaftlichen Lebenssituation mit
immer kleineren HaushaltsgréRen erhoht eine Zunahme der Haushalte, die
Anzahl an Wohnungen und folglich auch den Wohnbauflachenbedarf.

Entwicklung des Wohnraumbedarfes

Neben der Prognose der Bevolkerungsentwicklung ist auch eine Verénderung
im Wohnraumbedarf zu beriicksichtigen. Nach Mitteilung des Statistischen
Amtes betragt die durchschnittliche Wohnungsgrofie in - Mecklenburg-
Vorpommern 81,30 m2. Die Gréle einer Mietwohnung betragt dabei im Mittel
zwischen 50 und 90 m? und die durchschnittliche Grafe eines Eigenheims 100-
150 m*. Die durchschnittliche Wohnflache/Person betragt in Mecklenburg-
Vorpommern 40,10 m2.'® im Vergleich dazu betrug die durchschnittliche Grée
einer Wohnung fir einen 4-Personenhaushalt 1989 in der DDR 67,00 m% Vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels und der steigenden Lebens-

™4 Statistisches Amt M-V, Schwerin, j&hrlich 2011-2018.

8 www.laiv-mv._de/Statistik/Zzh len-und-Fakten/Gesellschaft-&-Staat/Privathaushalte-&-Familien
(Zugriff 24.03.2020).

'8 Statistisches Amt M-V, Pressemitteilung Nr. 13/2017 unter www.laiv-mv.de/ Statistik/Presse-
und-Service/Pressemitteilungen/?id=126465 {(Zugriff 25.03.2020).
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und Wohnanspriiche wird sich die Wohnfigche pro Kopf weiterhin erhéhen und
das ist mit einem veranderten Wohnraumbedarf verbunden.

Schlussfolgerungen fiir die Wohnbauflichenausweisun

Die Wohnbaufidchennachfrage wird in den néchsten Jahren noch anhalten. Es
wird davon ausgegangen, dass selbst bei gleichbleibender Einwohnerzahl und
einer Verénderung in der Altersstruktur grundsétzlich auch weiterhin ein Bedarf
an  Wohnungen und insbesondere im Segment des individuellen
Eigenheimbaus bestehen wird. Der Wohnbauflichenbedarf ergibt sich
Zusétzlich aus dem weiter anhaltenden Bedarf der Bevélkerung an einen
héheren Wohnflichenbedarf und einem Riickgang der Haushaltsgréen, also
der Belegungsdichte.

In Auswertung der Pendlerverflechtungen ist die Zahl der Einpendler mit 520
gleich der Zahl der Auspendler mit 521 in der Stadt'”. Unter dem Gesichtspunkt
der Nachhaltigkeit ist es aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik wichtig, dass die
Pendlerstrome reduziert werden. Daraus ergibt sich ein weiterer Bedarf an
Dauerwohnungen.

In der Stadt Ostseebad Rerik wurden Uber Jahre, urspriinglich dem Wohnen
dienende Gebsude und Wohnungen schleichend in Ferienwohnungen
umgewandelt, so dass eine schieichende Verdréngung der Dauerwohnnutzung
erfolgt ist. Mit der Aufstellung von Bebauungspldnen hat die Stadt bereits
Vorsorge getroffen und Nutzungsénderungen von Dauerwohnungen in Ferien-
oder Zweitwohnungen entgegengewirkt.  Eine Verdrangung  von
Dauerwohnungen durch Ferien- oder Zweitwohnungen lasst sich nicht
vollsténdig und wirksam ausschlieBen, so dass der Bedarf an Dauerwohnungen
zusitzlich aus dieser Verdréngung entsteht. Insbesondere im Ortskemn werden
neue Wohnungen in neu errichteten Geb&uden entgegen der erteilten
Baugenehmigungen zu Ferienzwecken genutzt und stehen dem
Wohnungsmarkt so dauerhaft nicht mehr zur Verflugung.

Diese Darstellungen begriinden in der Stadt Ostseebad Rerik die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 33 insbesondere unter dem Gesichtspunkt der
kurzfristigen Fl&chenverfiigbarkeit.

Schlussfolgerungen fiir die Wohnbaufléchenausweisung im Zusammenhan mit
eigentimerbezogenen und untergeordneten Ferienwohnungen

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und der Zulgssigkeit von
einer untergeordneten Ferienwohnung je Wohngebaude lediglich im
Ubergangsbereich zu dem Ferienhausgebiet Rerik-Ost wurden neben den
stédtebaulichen Belangen die demographischen Belange beriicksichtigt. Die
Stadt Ostseebad Rerik beabsichtigt insbesondere junge Familien anzusiedeln
und eréffnet damit der Einordnung einer untergeordneten Ferienwohnung je
Dauerwohnung eine zusétzliche Einnahme- und Finanzierungsméglichkeit fur
die Bauwilligen. In dem definierten Ubergangsbereich besteht somit die
Méglichkeit der Errichtung einer eigentimerbezogenen und untergeordneten
Ferienwohnung. In einem Teil des Allgemeinen Wohngebietes sind
Ferienwohnungen hingegen ausgeschlossen. Der Anteil von maximal 14

17 Strukturanalyse und Prognosen, Landkreis Rostock, Amt Neubukow-Salzhaff S. 22 WIMES-
Stadt- und Regionalentwicklung, Rostock Januar 2014.
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2.4

2.5

Ferienwohnungen in Bezug auf die Ferienbetten in der Gesamtstadt wird als
gering eingeschétzt, da es sich hierbei um eigentiimerbezogene untergeordnete
Ferienwohnungen handelt, die fir den Tourismusstandort eine eher
untergeordnete Rolle spielen. Dieser Zuwachs von maximal dem Dauerwohnen
untergeordneten Ferienwohnungen stellt aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik
einen unmerklichen Zuwachs ohne stédtebauliche Relevanz dar.

Touristische Entwicklung

Das Beherbergungsangebot der Stadt Ostseebad Rerik umfasst Betten in
Hotels und Pensionen, Betten in privaten Unterkiinften/ Ferienwohnungen und
Betten im Campingangebot. In der Stadt Ostseebad Rerik wurden 476.179
Ubernachtungen im Jahr 2019 ausgewiesen. Im Jahr 2015 wurden 397.427
ausgewiesen." Die Ostseebdder an der Auenkiiste sind allgemein durch eine
hohe Tourismusintensitit gepragt.

Auf eine Darstellung der Entwicklung der Bettenzahlen im Segment der privaten
Unterkiinfte/Ferienwohnungen ist aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik aufgrund
des fehlenden Datenbestandes und der untergeordneten Bedeutung des
Plangebietes fur die touristische Entwicklung verzichtbar.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Ostseebad Rerik in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2006 sowie in der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes als 1. Berichtigung vom 10.09.2014 sind folgende
Darstellungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 enthalten:
- Grunfldchen als naturbelassene Grinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB);
- Sonstige Sondergebiete, die der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung
-zeitweiliges Freizeit- und Ferienwohnen® (§ 10 BauNVOQ);
Sonstige Sondergebiete, die der Erholung dienen, Ferienhausgebiet (§ 10
BauNVOY);
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Versorgung und
Infrastruktur” (§ 11 Abs. 2 BauNVvO).

Die im Bebauungsplan beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes gem# § 4 BauNVO kann bisher nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickeit werden. Die Stadtvertretung der Stadt
Ostseebad Rerik hat mit dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 33
ebenso die Einletung des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbereich berOcksichtigt neben den Zielsetzungen des
Bebauungsplanes zusétzlich die Darstellung der értlichen Verkehrswege und ist
somit gréRer als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.
Die zukiinftigen Darstellungen des Fidchennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 33 enthalten:

Allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVOQ),
- Ortlicher Hauptverkehrsweg (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

18 www.laiv-mv.delStatistikiZahIen—und-FaktenIW|rtschaﬂsbereichelGastgewerbe-und-Toun'smus

(Zugriff 09.06.2020).
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Flachen fOr Versorgungsanlagen fur die Abwasserbeseitigung (§ 5 Abs. 2
Nr. 4 BauGB),

- Grunflachen, als naturbelassene Grinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

- ~ g : 2 2 e Ty (|8
Abb. 11: Darstellung des Plangebietes auf der rechtswirksamen 2. Anderung als (1. Berichtigung)
des Fléchennutzungsplanes der Stadt Ostseebad Rerik, bisherige und geadnderte Darstellung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 33 -Wohnsiedlung am Buchenweg".
Damit werden die Voraussetzungen geschaffen, dass der Bebauungsplan als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Stddtebaulicher Bestand

Nutzungen im Plangebiet
Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im

nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Ferienbungalows, fir die
bereits eine Abrissgenehmigung erteilt wurde. Der Riickbau ist hier bereits
erfolgt und die Grundstiicke stehen damit kurzfristig fur die stidtebauliche
Neuordnung zur Verfiigung. Im sOdSstlichen Bereich befinden sich
naturbelassene Griinflichen mit Geholzbestand. Am stlichen Plangebietsrand
verlduft das offene Gewasser il. Ordnung mit Baumbestand.

Nutzungen in der Umgebung

Auf der gegenllberliegenden Seite des Plangebietes am Buchenweg befinden
sich landwirtschattlich genutzte Flachen innerhaib des
Landschaftsschutzgebietes ,Kilhlung®. Ansonsten ist das Plangebiet von
vorhandener Bebauung umgeben. Nérdlich und iiber den Bastorfer Weg
erschlossen, befinden sich Grundstiicke mit Wohnnutzungen und
untergeordneter Feriennutzung. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um
zweigeschossige Einzel- und Doppelh&user mit flachgeneigten oder steilen
Sattelddchern. Ostlich an das Plangebiet grenzt die Ferienhausbebauung
innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 »Ferienhausanlage
Rerik-Ost‘ an. Es sind Einzelh#user und Doppelhsuser mit steilen Dachern
zulassig. Doppelhduser sind nur bei einer entsprechenden Grundstiicksgréte
zuldssig. Westlich und sldwestlich des Plangebietes befinden sich
uberwiegend Feriennutzungen mit einer untergeordneten Wohnnutzung. Die
ErschlieBung der vorhandenen Bebauung erfolgt Ober die StraBe
.Feriensiedlung* und die StraBe ,Am Zeltplatz”. Prigend sind hier
eingeschossige Gebaude mit flachgeneigtem Satteldach. Das &stlich entlang
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3.2

33

3.4

des Plangebietes verlaufende offene Gewasser |I. Ordnung mit vorhandenem
Baumbestand stellt eine Griinzasur zwischen den Plangebieten dar.

Angebote der Nahversorgung und Wohnfolgeeinrichtungen wie Arzte,
Kindergérten und Schulen befinden sich im Ortszentrum der Stadt. Zur
Verbesserung der Versorgungsfunktion ist die Ansiedlung eines weiteren
Lebensmittelnahversorgers in der Stadt vorgesehen. Die Schulinfrastruktur soll
dauerhaft erhalten, gesichert und entwickelt werden. Die Errichtung einer
weiteren Kindertagesstatte ist beabsichtigt.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im AuBenbereich
gemaf § 35 BauGB. Es liegen keine verbindlichen Planungsrechte vor. In der
unmittelbaren Umgebung éstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 und dessen rechtsverbindiiche
1. Anderung. Fur das Plangebiet ist ein Sonstiges Sondergebiet, dass der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,zeitweiliges Freizeit- und
Ferienwohnen* festgesetzt. Mit den Entwurfsunterlagen wurde der
Plangeltungsbereich erweitert und es wurden angrenzende Flachen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 und dessen 1. Anderung mit in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 einbezogen. Der
Uberlagerungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 0,53 ha. Die im
Uberlagerungsbereich getroffenen  Festsetzungen werden mit dem
Bebauungsplan Nr. 33 ge&ndert und durch diesen ersetzt.

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet umfasst vorwiegend eine landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. Der nordwestliche Plangeltungsbereich ist durch ein
aufgelassenes Ferienhausgebiet mit Bungalows und GroBb&umen geprégt.

Der Uberlagerungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 17 umfasst unbebaute
Grundsticke sowie Griinflichen beidseits des vorhandenen Grabens
(Gewasser Il. Ordnung 5/2/11). Die ausfiihrliche Bestandbeschreibung ist dem
Gliederungspunkt 6.3.2 im Teil 2 der Begriindung zu entnehmen.

Topographie, Bodenverhiiltnisse, Bodendenkmale, Altlasten

Topographie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Héhen des natirlichen

Geléndes zwischen 28,50 m und 33,00 m Gber NHN. Das Geldnde falit von
Nordwesten nach Stidosten ab. Aufgrund der vorhandenen Hdhenlage liegen
die fur die bauliche Entwicklung vorgesehenen Flichen des Plangebietes nicht
in einem Risikogebiet entsprechend der Hochwasserrisikomanagementplanung
fUr die Stadt Ostseebad Rerik.

Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet ist Uberwiegend unversiegelt. Die Ferienbungalows wurden
bereits zurlickgebaut. Der geotechnische Bericht und Grindungsempfehlung
(HSW Ingenieurbiro Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, 28.06.2019)
weist unter dem humosen Oberboden glazifluviatile Sande, bindige Mischbéden
als Geschiebemergel und Geschiebelehm und Beckenabiagerungen aus.
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3.6
3.6.1

Im Plangebiet treten Wasserspiegelschwankungen auf. Die angetroffenen
Grundwasserstdnde lagen  zwischen 1,60m und 3,80m unter
Geléndeoberkante. Aufgrund der anstehenden, nur gering wasserdurchlassigen
Béden kann es nach stirkeren Niederschldgen wund feuchten
Witterungsperioden zum Aufstauen von Sickerwasser bis in Héhe des
Gelandeniveaus kommen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers kann
aufgrund der anstehenden schwach bis sehr schwach wasserdurchldssigen
Bdden nicht wirksam erfolgen. 12

Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Die bekanntgegebenen Bodendenkmale
wurden nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Altlasten

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung teilte die Untere Bodenschutzbehérde
mit, dass Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Plangeltungsbereich nicht
bekannt sind.?

Kampfmittel
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung teilte das Landesamt fur zentrale

Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V mit,
dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. 2!

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Der Plangeltungsbereich liegt auRerhalb von internationalen und nationalen
Schutzgebieten. Innerhalb des Plangeitungsbereiches befinden sich keine
geschitzten Biotope. Im Plangebiet sind gemaf § 18 NatSchAG M-V
geschiitzte Baume vorhanden.

Die ausfuhrliche Darstellung zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten ist den
Gliederungspunkten 4.3 und 6.3.2 im Teil 2 der Begriindung zu entnehmen.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Sudlich des Plangebietes verlduft die innerdrtliche Strafle Buchenweg. Uber
den Buchenweg und die StraRe am Zeltplatz ist das Plangebiet an die L 122
angebunden. Nordwestlich des Plangebietes verlduft die StraRe
JFeriensiedlung".

Zur Umsetzung der Planung sind zwei Erschlieungsstralen als Stichstraen
vom Buchenweg aus vorgesehen. Ein Grundstiick wird Uber die Wendeanlage
im Bastorfer Weg erschlossen. Eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes
Uber die StraRe ,Feriensiedlung” ist nicht beabsichtigt.

" Geotechnischer Bericht und Grindungsempfehlungen, HSW Ingenieurbiiro Gesellschaft for
Energie und Umwelt mbH, Rostock, 28.06.2019

20 | andkreis Rostock, Untere Bodenschutzbehérde, Stellungnahme vom 26.08.20189.

21 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastraphenschutz
Mecklenburg-Vorpommem, Stellungnahme vom 28.08.2019.
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3.7

Im Buchenweg befindet sich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend ein
Gehweg, so dass eine gute Erreichbarkeit der angrenzenden Stadtflachen und
des Ortszentrums gegeben ist. Der Buchenweg ist als Tempo 30-Zone
ausgeschildert, so dass der Radfahrer auf der Fahrbahn gefihrt wird.

Ver- und Entsorgung

Zentrale  6ffentliche  Anlagen der Trinkwasserversorgung und  der
Schmutzwasserentsorgung befinden sich siidlich des Plangebietes. Das
Plangebiet selbst ist bisher nicht erschlossen. Ein Anschluss des Plangebietes
an die Sffentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist méglich.

Im geotechnischen Bericht wurde der Boden als nur bedingt versickerungsfahig
bewertet, so dass eine Ableitung des Niederschlagswassers {ber eine
Ruckhaltung in die ortliche Vorflut vorgesehen ist.

Die Ldschwasserversorgung fir den Grundschutz ist im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung darzustellen.

Das Plangebiet ist an eine Gasversorgung nicht angebunden und dies ist auch
nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Elektroenergie kann durch Heranfilhren neuer Leitungen an
das Leitungsnetz der e. dis Netz GmbH sichergestelit werden.

Die fernmeidetechnische Versorgung des Plangebietes kann durch die
Erweiterung von Telekommunikationslinien erméglicht werden.

Eigentumsverhiitnisse im Plangebiet

Bis auf ein privates Flurstick befinden sich alle Grundstiicke im
Plangeltungsbereich im Eigentum der Stadt Ostseebad Rerik und der mit der
Entwicklung des Gebietes LGE Landesgrunderwerb M-V mbH.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Die Stadt Ostseebad Rerik beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung im
ostlichen Bereich des Stadtgebietes fortzufilhren. Eine Arrondierungsfléiche soll
for eine Dauerwohnnutzung und in einem Teilbereich far eine
Dauerwohnnutzung mit eigentiimerbezogenen untergeordnetem Ferienwohnen
planungsrechtlich vorbereitet werden. Planungsziel ist es, die Bedeutung der
Stadt Ostseebad Rerik als attraktiven Wohnstandort weiter zu stérken. Die
Nachfrage nach Wohnraum in Form von Einfamilienh&usern im Stadtgebiet der
Stadt Ostseebad Rerik ist weiterhin hoch. Die Stadt Ostseebad Rerik verfugt
derzeit innerhalb des Stadtgebietes nur noch iber vereinzelt fur die
Wohnnutzung geeignete Grundsticke und so soll im dstlichen Teil des
Stadtgebietes die im Bebauungsplan ausgewiesene Fliche planungsrechtlich
fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Zusatzlich ist zu bewerten, dass im
unbeplanten Innenbereich die Auswirkungen der Novellierung des
Baugesetzbuches in Bezug auf die Zulassigkeit von Ferienwohnungen zu
sehen sind und in zunehmendem MaRe ein Verdréngen durch eine
schleichende Umnutzung der Dauerwohnungen durch Ferienwohnungen und
Zweitwohnungen in der Stadt zu verzeichnen ist. Die Stadt Ostseebad Rerik
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steuert mit Mitteln der Bauleitplanung innerhalb des Stadtgebietes gegen diese
Tendenz, ein Verdréngen lasst sich jedoch nicht vollstandig ausschlieRen.
Insofern ergibt sich hier ein begriindeter Bedarf fur Wohnungen im Sinne einer
Dauerwohnnutzung.

Die Grofle des Plangebietes ergibt sich aus der stadtebaulichen Verbindung
von bereits bebauten Bereichen innerhalb des Stadtgebietes. Dabei wird die
vorhandene gute infrastrukiurelle  Anbindung berlicksichtigt.  Die
planungsrechtliche Vorbereitung des Wohnstandortes erfolgt auf Flichen, die
geeignet sind, eine zeitnahe Realisierung des Wohnstandortes zu ermdglichen.

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 33 wird im éstlichen Bereich um
Teilbereiche der rechtsverbindlichen Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 17
sowie der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr.17 der Stadt
Ostseebad Rerik erweitert und ersetzt die rechtsverbindliche Planung in diesen
Teilbereichen. Die Maéglichkeit von untergeordnetem Ferienwohnen wird hierbei
berlicksichtigt

Die Anforderungen zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers tber
ein Regenwasserriickhaltebeckens in die értliche Vorflut sind optimiert durch
Inanspruchnahme von Flichen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 (weil
tiefergelegen) realisierbar. Eine in diesem Bereich vorhandene natiirliche Senke
(ehemaliges Biotop) wird einer neuen Funktion als
Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt und somit in das Gesamtkonzept des
Bebauungsplanes Nr. 33 integriert.

Die Stadt Ostseebad Rerik sieht die stidtebauliche Entwicklung des Gebietes
als Potenzial fur ihre weitere positive Entwicklung. Mit der ErschlieRung der
neuen Bauflachen soll ein Beitrag zur Deckung der Wohnraumbedarfs der
Bevolkerung und damit zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen sowie zur
weiteren positiven touristischen Entwicklung in der Stadt Ostseebad Rerik
geleistet werden.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept wurde im Ergebnis von Variantenuntersuchungen
entwickelt. Das stadtebauliche Konzept schlieRt die Licke an der StraRe
»Feriensiedlung” und der Ferienbebauung, die mit dem Bebauungsplan Nr. 17
der Stadt Ostseebad Rerik vorbereitet wurde. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber den Buchenweg. Es ist vorgesehen analog dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 17 das Plangebiet tiber Stichstraken mit Wendeanlagen zu
erschlieBen. Von diesen Stichstrallen zweigen Stichwege ab, die als private
ErschlieBungswege entwickelt werden soflen. Somit kénnen ruhige
Wohnverhéltnisse und eine gute Aufenthaltsqualitat geschaffen werden. So
entsteht insgesamt ein attraktiver Wohnstandort mit einem Angebot an
untergeordneten eigentiimerbezogenen Ferienwohnungen.
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Die entstehenden Grundstlicke sollen eine MindestgrundstiicksgréBe von
600 m* aufweisen. Aufgrund der durchlaufenden Baugrenzen ist die
Parzellierung noch nicht abschlieBend festgelegt, so dass je nach Nachfrage
die GrundstOcksgréBen unter Beriicksichtigung der MindestgrundstiicksgréRe
variiert werden kénnen.

Eine durchgehende Grunverbindung ist als fuBlaufige Verbindung vorgesehen.
Damit kdnnen zusétzliche fuBBliufige Wegeverbindungen aus der Ferienanlage
und aus dem Wohngebiet geschaffen werden. Eine weitere attraktive fuBldufige
Wegeverbindung kann somit geschaffen werden. Rundwege werden mdglich.
Hinsichtlich der Griingestaltung ist eine Ausgestaltung als Parkanlage, die das
Gebiet durchzieht und an die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 17
Feriensiedlung Rerik-Ost am &stlichen Rand des Plangebietes grenzt,
vorgesehen.

An den Grundstiicksgrenzen sind Heckenanpflanzungen, die zur Ums&umung
der Grundstiicke und zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft beitragen
sollen, vorgesehen.

In Angrenzung an die é&ffentlichen Grunflichen sind die Anlagen fur die
Regenentwésserung angeordnet. Die Nutzung der natiriichen Senke im
ostlichen Bereich des Plangebietes als Regenwasserriickhaltebecken ist
vorgesehen. Die Lage und Anordnung des Regenwasserriickhaltebeckens wird
aufgrund der vorhandenen Topographie im sid8stichen Bereich des
Plangebietes an den vorhandenen Tiefpunkten vorgehalten (siehe Entwurf). Ein
in das Geldnde -eingefigtes System zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers, das keinen technischen Eindruck vermittelt, ist hierbei
beabsichtigt.
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Abb. 13: Stadtebauliches Konzept -Vorentwurf Quelle: Planungsbiro Mahnel Mai 2019

Ersatz des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17/ 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 in rdumlichen Teilbereichen

Fr einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 und der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Ferienanlage Rerik-Ost erfolgt die
Uberlagerung mit dem Bebauungsplan Nr. 33 Wohnsiedlung am Buchenweg.
Fir diesen Uberlagerungsbereich gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 33. Im Ubrigen Plangebiet behalt der Bebauungsplan Nr.
17 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 unversndert Galtigkeit. Es
handelt sich um einen r&umiich klar eingrenzbaren Anderungsbereich der einen
untergeordneten Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes betrifft, Die
Auswirkungen der Planénderung bleiben auf diese Bereiche begrenzt und
haben keine wesentlichen stidtebaulichen Auswirkungen auf den
fortbestehenden Teil des Ursprungsbebauungsplanes. In dem Teilbereich der
Uberlagerung  werden  alle Festsetzungen des rechisverbindlichen
Bebauungsplanes und dessen rechtsverbindlicher 1. Anderung durch den
Bebauungsplan Nr. 33 ersetzt. Es gelten in dem Uberlagerungsbereich somit
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33.
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AbB. 1"5: bérstellung Uberlageruﬁéebereich in der rechisverbindlichen 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 17

Eine vergleichende Betrachtung der Anderungen und die stadtebaulichen
Auswirkungen der And_garungen wird vorgenommen. Im Uberlagerungsbereich
ergeben sich folgende Anderungen:

Anderung der Art der baulichen Nutzung SO V+| in WA7
Die Stadt Ostseebad Rerik hat fur das dem Ferienhausgebiet vorgelagerte

Grundstiick ein Sondergebiet Versorgung- und Infrastruktur festgesetzt, mit
dem Ziel, ein Rezeptionsgebsude mit Dienstleistungs- und Versorgungsfunktion
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und einer untergeordneten Wohnfunktion realisieren zu k&énnen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 war zunichst ein gesamtheitliches
Konzept vorgesehen, so dass ein Rezeptionsgebdude mit Realisierung des
Konzeptes als notwendig angesehen wurde. Mit Realisierung des
Bebauungsplanes wurde das geplante gesamtheitliche Vermietungs- und
Vermarktungskonzept so nicht umgesetzt. Es wurden separate
Ferienhausgrundstiicke verauBert, die durch den jeweiligen
Grundstickseigentimer selbststéndig vermarktet und vermietet werden oder
durch die Kurverwaltung vermietet werden. Der Bebauungsplan ist fast
vollstdndig realisiert und die Notwendigkeit eines Rezeptionsgebiudes mit
Versorgungs- und Infrastrukturfunktion ist nicht mehr gegeben. Eine Bebauung
dieser Fliche ist weiterhin das Ziel der Stadt. Dazu bestand die Mdglichkeit,
den Bebauungsplan Nr. 17 zu &ndern und anstelle eines Sondergebietes V+|
ein  Ferienhausgebiet bzw. ein  Sondergebiet Erholung mit der
Zweckbestimmung zeitweiliges Freizeit- und Ferienwohnen festzusetzen oder
die Flédche in den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 33 mit einzubeziehen. Diese Variante hat die Stadt
favorisiert und ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Grundstiick
befindet sich deutlich in raumlicher Trennung (Grinflache) zu dem
Ferienhausgebiet. Im Bebauungsplan Nr. 33 befindet sich das Grundstiick im
Ubergangsbereich zu der Ferienhausanlage, so dass neben der Wohnnutzung
in untergeordnetem Umfang eine Ferienwohnnutzung zuidssig ist. Dariber
hinaus sind alle in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulissigen
Nutzungen zuléssig, so dass durchaus auch die Realisierung eines Vorhabens
fir die Versorgungfunktion des Gebietes zulassig wére. Stidtebauliche
Spannungen werden durch die Uberplanung der Fléche nicht erwartet, da es
sich um Nutzungen handelt, die einem gleichartigen Schutzanspruch
unterliegen. Fur das Ferienhausgebiet wird der Schutzanspruch eines
Aligemeinen Wohngebietes beriicksichtigt. Zusatzliche Konflikte dréngen sich
auch dahingehend nicht auf, da die in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig sind. Eine
Ausnahmeregelung wurde lediglich fur untergeordnete Ferienwohnungen
getroffen. Die Baugebietsfiiche SO V+| wurde bei der Uberplanung des WA7-
Gebietes um 3069 m* verringert. Die Uberbaubaren Grundsticksflichen
wurden um 174 m? reduziert.

Fazit: Die Einbeziehung und Uberplanung der Fldche SO V+l fihrt nicht zu
stadtebaulichen Spannungen. Die Anderung des Konzeptes von einem
einheitlichen Vermietungs- und Vermarktungskonzept mit Rezeptionsgebsude
in ein separates = Vermietungskonzept durch  den jeweiligen
Grundstiickseigentimer unterstitzt die Planungsabsicht der Stadt. Der
Bebauungsplan Nr. 17 ist fast vollstandig realisiert.

Anderung der Art der baulichen Nutzung SOFHS/ SOE6 in WAS

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung des noch unbebauten
Grundstiicks erfolgt auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers. Die
Wohnnutzung war hierbei das favorisierte Ziel. Eine Feriennutzung sollte als
untergeordnete Méglichkeit gegeben sein. Dies ware nur mit einer Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 so realisierbar gewesen. Das Grundsttick befindet
sich im Ubergangsbereich zur bebauten Ortsfage, am Bastorfer Weg, so dass
eine Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 aus
Sicht der Stadt Ostseebad Rerik gegeben war. Die GréRe der Baugebietsflache
éndert sich nur marginal um 17,6 m2 Dies héngt mit der Berlicksichtigung der
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Grundstiicksgrenzen an der realisierten Wendeanlage im Bastorfer Weg
zusammen. Die Oberbaubaren Grundstiicksfidchen wurden nicht versndert, Die
Festsetzung der Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern wird
durch die Festsetzung einer Fliche mit Erhaltungsgeboten ersetzt. Die
Bepflanzung wurde schon realisiert und ist nun zu erhalten.

Fazit: Die Einbeziehung und Uberplanung des Grundstiicks SOFH6/ SOES fiihrt
nicht zu stidtebaulichen Spannungen. Es handelt sich um Nutzungen, die dem
gleichen Schutzanspruch wie die vorhandenen angrenzenden Nutzungen
unterliegen. Der Ubergangsbereich zwischen dem Ferienhausgebiet und dem
allgemeinen Wohngebiet ist durch einen Bereich gepragt, in dem neben der
aligemeinen Wohnnutzung untergeordnet eine Feriennutzung zulassig wére.

Anderung der sffentlichen Griinfliche mit_der Zweckbestimmung opiel- und
Sportanlagen” in eine Fliche fiir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
R

regenwasserriickhaltebecken®

Die Ausweisung der Fliche fur Ver- und Entsorgung ist mit einer Reduzierung
der Baugebietsfliche SO V+| verbunden. Die Baugebietsfliche wird um

306,9 m? reduziert. Die konfliktfreie LOosung der Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers aus dem Bebauungsplan Nr. 33 ist eine zwingende
Voraussetzung fir dessen Realisierung. Die Stadt Ostseebad Rerik hat hierzu
verschiedene Varianten untersucht und dargestellt. Die Lage und Anordnung
des Regenwasserriickhaltebeckens  wird aufgrund der vorhandenen
Topographie an den vorhandenen Tiefpunkten vorgesehen. Die urspriingliche
Variante, das Regenwasserrickhaltebecken ohne Inanspruchnahme des
vorhandenen Kleingew#issers zu realisieren, erforderte umfangreiche
Gel&ndemodellierungen und damit verbunden stirkere Eingriffe in den Boden,
um das Regenwasserriickhaltebecken anlegen zu kénnen. Die
Ursprungsvariante der technischen Planer ging davon aus, das Geldnde im
rickwartigen Bereich der Grundstlicke am Bastorfer Weg anzuhohen, um das
Regenwasserriickhaltebecken auf den noch nicht fur die Bebauung
vorbereiteten Flachen und rechtsverbindlichen Flachen unterzubringen. Im
Zuge der Optimierung wurde erdrtert, die vorhandene Geléndesituation so zu
belassen und das _vorhandene Kleingewésser* fiir die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers zu nutzen. Damit ist der Umfang an
Geléndeveranderungen  erheblich  minimiert  worden. Auch  unter
Nachhaltigkeitsgesichtspunkten wird diese Variante favorisiert.

Der Wegfall der Sport- und Spielflache wird innerhalb der doffentlichen
Grunfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage kompensiert. Innerhalb der
offentlichen Grunfliche mit der Zweckbestimmung Parkaniage ist wie im
Bebauungsplan Nr. 17 das Aufstellen von Spielgeréten zulissig. Das
urspranglich vorhandene Kleingewisser, fir das die Ausnahmegenehmigung
vom Biotopschutz vorliegt, wird in das System zur Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers eingebunden. Den trockengefallenden Flachen wird
wieder Wasser zugefiihrt. Das Gewsisser als solches bleibt erhalten, wird
vergréRert und erhélt die Funktion zur Aufnahme und gedrosselten Ableitung
von anfallendem Oberfiichenwasser aus dem Plangebiet. Diese Nutzung des
Kleingew&ssers wurde mit den Unterlagen zum Vorentwurf bestéatigt. Mit den
Entwurfsunterlagen wurde die gesamte Fliche aufgrund der technischen
Planung mitberiicksichtigt. Die Ausnahmegenehmigung fir die Aberkennung
des Biotopschutzes wurde im Planverfahren zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 17 erteilt. Der in der Ausnahmegenehmigung festgesetzte
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Ersatz wurde umgesetzt, so dass der Biotopschutz nicht weiter zu
berlicksichtigen ist und das naturbelassene Kleingewésser in das
Regenwasserrlickhaltebecken integriert werden kann. Es ist langfristig mit einer
naturnahen Entwicklung von Teilbereichen des Regenwasserriickhaltebeckens
zu rechnen und somit mit einer Schaffung bzw. teilweise Erhaltung von
Lebensrdumen. Ein zum Erhalt festgesetzter Baum ist fur eine Rodung
vorgesehen. Dies wurde in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
berlicksichtigt. Standorte fur Ausgleichspflanzungen wurden festgesetzt.
Daruber hinaus wurden die im Bestand vorhandenen Heckenstrukturen am
geplanten Regenwasserriickhaltebecken zum Erhalt festgesetzt und um
zusétzliche Heckenpflanzungen ergénzt. Die realisierten Stellplitze im
Buchenweg werden durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt zusatzlich geschiitzt. Die bereits hergestellte Grundstiickszufahrt wird
als soiche festgesetzt und berlicksichtigt.

Fazit: Stédtebauliche Konflikte durch die Festsetzung einer Fliche fir Ver- und
Entsorgung mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken sind nicht
erkennbar. Die Spiel- und Aufenthaltsbereiche werden in den angrenzenden
Grinfiichen im Bebauungsplan Nr. 33 wieder berlicksichtigt. Die Aberkennung
des Biotopschutzes durch die untere Naturschutzbehérde ist im Rahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 erfolgt und die Inanspruchnahme
des naturbelassenen Kleingewdssers (ist mittlerweile wegen fehlender
Wasserzuleitung trockengefallen) als Anlage zur Aufnahme und gedrosselten
Ableitung  von  anfaliendem  Oberfiichenwasser wurde bestétigt.
Naturschutzfachliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Anderung der Zahl der héchstzuléssigen Wohnungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33 wird die Zahl der maximal zuldssigen
Wohnungen auf 2 Wohnungen je Einzelhaus beschrénkt. im Bebauungsplan
Nr. 17 war die Zahl der zulassigen Wohnungen an die GrundsticksgroBe
geknlipft. Im Baugebiet SOFH6/ SOE6 wiire somit eine zusitzliche Wohnung,
die auch eine untergeordnete Ferienwohnung sein kann zuléssig. Im Baugebiet
SOV+l waren Wohnungen nur ausnahmsweise zulassig, so dass hier je nach
Grundstucksbildung maximal 4 Wohnungen zulassig waren, wobei auch hier
wieder 2 untergeordnete Ferienwohnungen realisierbar wéren.

Fazit: Stadtebauliche Auswirkungen ergeben sich fur maximal 5 zusétzliche
Wohnungen nicht. Die vorhandenen ErschlieBungssysteme (Bastorfer Weg)
und Buchenweg sowie das neu zu errichtende Regenwasserriickhaltebecken
kénnen den Anforderungen von maximal 5 zusétzlichen Wohnungen gerecht
werden.

GroRe der Baugrundstlicke
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wurde im B-Plan Nr. 33 abschlielend

geregelt. Fur die Uberplanten Baugrundstiicke sind keine Auswirkungen
darstellbar, da die Baugrundstiicke ausreichend groR bemessen sind.

Fazit: Mit der Mindestgrundstiicksgréfe wird gesichert, dass zu kleine
Grundstiicke ausgeschlossen werden. Die vorhandene und geplante
ErschlieBung ist auf die MindestgrundstticksgroRen ausgerichtet.
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5.1.1

Ubernahme des Gewassers Il Ordnung mit Kopfweiden

Die Einbeziehung des Gewassers Il. Ordnung ist fur die Darstellung der
Ableitung des Oberflichenwassers erforderlich. Der Einbindepunkt in das
Gewssser Il. Ordnung befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
Bebauungsplanes Nr. 33. Im Zusammenhang mit der Uberplanung des
Teilbereiches wurde der vorhandene eingemessene Baumbestand mit dem
Wurzelschutzbereich dargestellt, die Festsetzung des Gew&sserrandstreifens
gemdl WHG wurde beibehalten. Fir die an den Gewdasserrandstreifen
angrenzenden Grinflichen wird klarstellend eine Grunfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Fir die an den
Gewssserrandstreifen  angrenzenden  6ffentlichen  Grinflichen wird im
Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 33 die Zweckbestimmung
Parkanlage klarstellend als Gew&sserschutz korrigiert. Dies entspricht der
textlichen Festsetzung 1.3 im Entwurf Bebauungsplanes Nr. 33 und der
textlichen Festsetzung 3.4 im Bebauungsplan Nr. 17.

Fazit: Der Ubergangsbereich wurde zur Plausibilitat mit einbezogen. Die
Planinhalte wurden nicht ge#ndert. Stadtebauliche und naturschutzfachliche
Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Textliche Festsetzung 1.1.1
In dem festgeselzten Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulgssig:

- Wohngebdude mit Wohnungen die der dauerwohnlichen Nutzung durch
Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Rerik
haben, nicht hingegen Zweitwohnungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 1 Abs. 9
BauNVQ),
die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirlschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Begriindung
Fur die Stadt Ostseebad Rerik besteht der dringende Bedarf der Schaffung von

zusatzlichen Kapazitdten fur die Dauerwohnnutzung, da in zunehmendem
MaRe ein Verdringen durch eine schieichende Umnutzung der
Dauerwohnungen durch Ferienwohnungen und Zweitwohnungen in der Stadt
zu verzeichnen ist. Dem fehlenden Wohnraumangebot in der Stadt Ostseebad
Rerik soll mit dieser Planung entgegengewirkt werden. Die Stadt Ostseebad
Rerik hat dem Gesichtspunkt, dass im Plangeltungsbereich dem Dauerwohnen
Vorrang einzurdumen ist, Rechnung getragen und die Grundstiicke hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der
gewdhlten Art der baulichen Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes wurde
berucksichtigt, dass auch nicht stérende Handwerksbetriebe, Léden die der
Versorgung des Gebietes dienen und Anlagen fur kirchliche, kulturelle und
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gesundheitliche sowie sportiche Zwecke sowie in einem Teilbereich des
Plangebietes der Wohnnutzung untergeordnet eine Ferienwohnung zul&ssig
sein sollen. Es soll ein Wohngebiet entstehen, das iberwiegend dem Wohnen
dient und dafiir ist das aligemeine Wohngebiet geeignet.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat mit dieser Planung das vordringliche Ziel durch
die Bereitstellung von Wohnraum dem fehlenden Wohnraumangebot in der
Stadt durch die nachweislich darstellbare Verdringung der Wohnnutzung durch
Freizeitwohnnutzung in Zweitwohnungen und Ferienwohnungen
entgegenzuwirken.

Die Sicherung der Dauerwohnnutzung innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVOQ ist verbunden mit der Frage der Einordnung
von eigen genutzten Zweitwohnungen zu Erholungszwecken und zum
Freizeitwohnen, was in den Kistenregionen einer detaillierten
Auseinandersetzung bedarf.

Das allgemeine Wohngebiet dient Uberwiegend dem Wohnen und insbesondere
in den touristisch gepragten Ferienorten differenziert sich das Wohnen in
Dauerwohnen mit dem Hauptwohnsitz und dem Lebensmittelpunkt der
Personen in der Stadt Ostseebad Rerik und dem Freizeitwohnen mit dem
Nebenwohnsitz in einer Zweitwohnung, chne dass sich der Lebensmittelpunkt
der Personen in der Stadt Ostseebad Rerik befindet. Von den Unterarten der in
einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Nutzungsart des
Wohnens gehen unterschiedliche stadtebauliche Auswirkungen aus, so dass
eine Differenzierung der Nutzungsart Wohnen in die Unterarten Dauerwohnen
mit dem Bezug zum Hauptwohnsitz in einer Hauptwohnung und Freizeitwohnen
mit dem Bezug zum Nebenwohnsitz in einer Zweitwohnung weiterhin als
gerechtfertigt angesehen wird.

Das BVerWG hat dazu in seiner Entscheidung, Beschluss vom 25. Marz 2004,
4 B 15.04 zum Begriff des Wohnens ausgefilhrt:

~ZUm Begriff des Wohnens gehért eine auf Dauer angelegte Hiuslichkeit, die
Eigengestaltung der Haushalisfihrung und des h#uslichen Wirkungskreises
sowie die Freiwilligkeit des Aufenthalts (vgl. BVerwG, Beschiuss vom 25. Mérz
1996 - BVerwG 4 B 302.95 - NVwZ 1996, 893). Diese Definition ist aus der
Abgrenzung zu anderen planungsrechtlichen Nutzungsformen (Beherbergung,
Heimunterbringung, Formen der sozialen Betreuung und Pflege) entwickelt
worden. Sie soll den Bereich des Wohnens als Bestandteil der privaten
Lebensgestaltung kennzeichnen. Gemeint ist damit die Nutzungsform des
selbstbestimmt gefiihrten privaten Lebens "in den eigenen vier Wénden”, die
auf eine gewisse Dauer angelegt ist u n d keinem anderen in der
Baunutzungsverordnung vorgesehenen Nutzungszweck verschrieben ist,
insbesondere keinem Erwerbszweck dient”

Das Planungsziel besteht vordergriindig in der Bereitstellung von Wohnraum
zum Dauerwohnen in Hauptwohnungen.

Das OVG Greifswald hat dazu in seiner Entscheidung, Urteil vom 11. Juli 2007,
3 L 74/06 zu Zweitwohnungen folgendes ausgefithrt:

~Der bauplanungsrechtliche Begriff des Wohnens ist gesetzlich nicht definiert,
doch ist er durch eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, Eigengestaltung der
Haushaltsfihrung und des héuslichen Wirkungskreises sowie Freiwilligkeit des
Aufenthaltes geprégt (BVerwG, B. v. 25.03.1996 - 4 B 302.95 - BauR 1996, 676
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= BRS 58, Nr. 56). Die auf Dauer angelegte Hauslichkeit als Inbegriff des
Wohnens schiielt einen sogenannten Zweitwohnsitz nicht aus, wenn dieser in
(un)regeliméBigen Absténden regelméBig bewohnt wird. Entscheidend ist, dass
liber die Zweitwohnung eine Besitzherrschaft besteht und der
Verfigungsberechtigte den Zweitwohnsitz als Hauslichkeit betrachfet
(Fickert/Fieseler, BauNVO 10. Aufi. 2002, § 3 Rn. 1.2)2

Zweltwohnungen sind Wohnungen. Sie unterscheiden sich von
Ferienwohnungen dadurch, dass der Eigentumer bzw. der Mieter dort seinen
hauslichen Wirkungskreis, wenn auch nur voriibergehend, unabhangig gestaltet
und die Wohnungen i.d.R. nicht zum Zweck der Erzielung von Einkinften an
wechselnde Feriengédste vermietet werden. Sie unterscheiden sich von
Dauerwohnungen dahingehend, dass sie in den Uberwiegenden Fillen
Freizeitwohnungszwecken dienen. Hiervon wiéren die
Zweitwohnungsnutzungen zu unterscheiden, die in der Stadt Ostseebad Rerik
den nur beruflich Tétigen (Berufspendler) dienen. Auch wenn Zweitwohnungen
dauerhaft durch beruflich Tétige genutzt werden kénnen, ist das i.d.R. in den
Tourismusschwerpunktrdumen tatsachlich nicht der Fall, sondern es erfoigt
i.d.R. eine Nutzung zu Erholungszwecken an den Wochenenden, in der Freizeit
und im Urlaub. Sie dienen als Zweitwohnsitz. Das zur Verfagung stelien einer
Zweitwohnung durch den Eigentimer an einen sténdig wechselnden
Personenkreis grundsétzlich oder auch nur fir einen bestimmten Zeitraum kann
von sich aus auf jeden Fall nicht ausgeschlossen werden.

Ferienwohnungen stellen keine Wohnnutzung dar. Mit dem .Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des
Zusammenlebens in der Stadt' vom 04.05.2017 und am 13.05.2017 in Kraft
getreten, wurde die Nutzungsart der Ferienwohnung in § 13a BauNVOQ geregelt
und in Bezug auf deren Zuldssigkeit in den Baugebieten definiert. Demnach
sind Ferienwohnungen Réume oder Gebiude, die einem stindig wechselnden
Kreis von Gésten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfligung
gestellt werden und zur Begriindung einer eigenen Hiuslichkeit geeignet und
bestimmt sind. In einem Allgemeinen Wohngebiet gehéren demnach
Ferienwohnungen zu den nicht stdrenden Gewerbebetrieben und kénnen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Darliber
hinaus wird klargestellt, dass R&ume, insbesondere bei einer baulich
untergeordneten Bedeutung gegeniiber der in dem Gebz#ude vorherrschenden
Hauptnutzung, zu den Betriecben des Beherbergungsgewerbes gehéren
kénnen. Die Stadt Ostseebad Rerik kann somit entsprechend ihren
stéddtebaulichen  Zielsetzungen Regelungen  zur Nutzungsart  der
Ferienwohnungen abschlieend in diesem dem Bebauungsplan treffen.
Ferienwohnungen werden in § 13a BauNVO klar definiert, so dass fir die Stadt
Ostseebad Rerik die Unterscheidung zwischen Dauerwohnen mit dem Bezug
zum Hauptwohnsitz in einer Hauptwohnung und Freizeitwohnen mit dem Bezug
zum Nebenwohnsitz in einer Zweitwohnung maRgebend ist.

Die Stadt Ostseebad Rerik macht von der Méglichkeit nach § 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Gebrauch, eine bestimmte Unterart der allgemein
zulassigen Wohnnutzung in Wohngeb#uden, die Nutzung als Zweitwohnung,
innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes auszuschiieRen.

22 OVG Greifswald, Urt. v. 11.07.2007, 3L74/06, openJur 2012,54225, Rn. 54
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Die stadtebaulichen Auswirkungen von Zweitwohnungen unterscheiden sich
deutlich von denen der Hauptwohnungen. Hierbei handelt es sich mafigeblich
um die Zweitwohnungen, die Freizeitwohnzwecken dienen und nicht einer
dauerwohnlichen Nutzung entsprechen. Die Stadt Ostseebad Rerik geht davon
aus, dass eine allein dem Freizeitwohnzwecken und Erholungszwecken
dienende Zweitwohnungsnutzung keine Dauerwohnnutzung im Sinne des
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellt. Dies begriindet sich in den unterschiedlichen
stédtebaulichen  Auswirkungen  der Daverwohnnutzung und  der
Freizeitwohnnutzung in Zweitwohnungen. Wie bereits innerhalb der bebauten
Ortslage vorhanden, erfolgt eine schleichende Verdrangung der
Dauerwohnnutzung  durch Zweitwohnungen fur die Nutzung zu
Freizeitwohnzwecken oder eine Verdréngung der Dauerwohnnutzung durch
Ferienwohnungen.

Die negativen stédtebaulichen Folgen, wie fehlende intakte nachbarschaftliche
Strukturen,  fehlende soziale Beziige sowie die sogenannten
-Rollladensiedlungen" durch  voriibergehende insbesondere saisonale
Leerstdnde der Geb&ude sind zu erwarten. Die fir ein Wohngebiet typischen
sozialen Kontakte gehen verloren — bzw. entstehen nicht und kénnen nicht
entstehen. Dies bedeutet die Ausbildung einseitiger Bevolkerungs- und
Nutzungsstrukturen in einem Allgemeinen Wohngebiet und steht somit der
Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und der Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bevélkerungsstrukturen entgegen. So fuhren
Zweitwohnungen bei der Versorgung mit Wohnraum fur die ortsanséssige
Bevélkerung und fir Hinzuziehende zu einer Verknappung von Wohnraum und
damit verbunden zu steigenden Grundstiickspreisen und Wohnungsmieten.
Dem gegeniber besteht in der Stadt Ostseebad Rerik nach wie vor ein
Wohnraumbedarf fur die Bevélkerung und die Notwendigkeit der Schaffung von
Kapazitdten fir die Dauerwohnnutzung. Die Realisierung  von
Zweitwohnungsnutzungen zum Freizeitwohnen steht somit der Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum und der Verbesserung der Wohnraumsituation in der
Stadt Ostseebad Rerik entgegen.

Insgesamt fiihrt es zum Fehlen von bezahlbaren Dauerwohnungen fiir die
einheimische Bevélkerung und damit verbunden die Zunahme von Verkehr
durch Einpendler. In den ,sogenannten Spitzenzeiten* kommt es zu einer
Uberbeanspruchung der ortlichen Infrastruktur und der Ver- und Entsorgung, in
der uUbrigen Zeit kommt es dagegen zu einer Verddung innerhalb des
Wohngebietes, verbunden mit einer dann unzureichenden Auslastung der
vorzuhaltenden Infrastruktureinrichtungen.

Die dargestellten stidtebaulichen Auswirkungen von Zweitwohnungen die dem
Freizeitwohnen dienen, machen eine stidtebauliche Feinsteuerung aus Sicht
der Stadt Ostseebad Rerik erforderich, um den Wohnbedurfnissen der
Bevoélkerung, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
sowie einer positiven Bevdlkerungsentwicklung Rechnung zu tragen. Ohne
einen Ausschluss von Zweitwohnungen zu Freizeitwohnzwecken wéren in dem
Allgemeinen Wohngebiet neben den Dauerwohnungen (Hauptwohnungen)
Zweitwohnungen (Nebenwohnungen) zu Freizeitwohnzwecken allgemein
zuldssig. Es ergibt sich aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik aufgrund der
unterschiedlichen stadtebaulichen Auswirkungen von Hauptwohnungen und
Zweitwohnungen (Nebenwohnungen) ein erkennbarer Regelungsbedarf.
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Die Stadt Ostseebad Rerik stellt diesen Bebauungspian auf, um dem
Verdréngen Einheimischer durch die Reduzierung des Wohnraumangebotes
innerhalb  der bebauten Orslage entgegenzuwirken und bezahlbaren
Wohnraum flir Einheimische zu schaffen. Mit der Sicherung des Dauerwohnens
in dem Plangebiet sollen die negativen stidtebaulichen Folgen und deren
soziale Folgen wie fehlende Nachbarschaften und mangelnde Identifikation der
Bewohner mit dem Wohnquartier vermieden werden. Der Stadt Ostseebad
Rerik ist es daritber hinaus wichtig, dass weiterhin bezahlbarer Wohnraum fiir
alle, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Rerik haben und auch
haben wollen, zur Verfigung steht.

Den Ausschluss von Zweitwohnungen in einem sonstigen Sondergebiet hat das
OVG Luneburg, Urteil vom 18. September 2014 - 1 KN 123/12 im Grundsatz
unter Wilrdigung der stadtebaulichen Griinde anerkannt. Eine Regelung in der
Stadt Ostseebad Rerik soll nicht mit einem sonstigen Sondergebiet nach § 11
Abs. 2 BauNVO erreicht werden (z.B. Dauerwohnen und Ferienwohnen)
sondern die Stadt Ostseebad Rerik strebt eine Regelung innerhalb eines
Aligemeinen Wohngebietes an. Das Ziel ist nicht, eine Mischung von
Dauerwohnungen und Ferlenwohnungen zu erméglichen, sondern die
planungsrechtliche Vorbereitung eines Standortes fur die Errichtung von
Dauerwohnungen. Die eigentiimerbezogene untergeordnete Zuldssigkeit von
Ferienwohnungen in einem Ubergangsbereich zur Ferienanlage Rerik-Ost ist
vorgesehen. Dies steht dem Aligemeinen Wohngebiet mit dem deutlichen
Schwerpunkt auf der dauerwohnlichen Nutzung nicht entgegen.

Die stddtebaulichen Zielsetzungen sind ausweislich mit dem Ausschluss von
Zweitwohnungen flir Freizeitwohnnutzung und Nutzung zu Erholungszwecken
verbunden. Gleichwoh! ist der Stadt Ostseebad Rerik bewusst, dass hier der
Ausschluss von Zweitwohnungen in einem Allgemeinen Wohngebiet
vorgesehen ist. Hinreichende stadtebauliche Grinde fiir den Ausschluss von
Zweitwohnungen bestehen aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik insbesondere
unter dem Gesichtspunkt der langfristigen Sicherung der Dauerwohnnutzung.

Grundsétzlich muss es der Stadt Ostseebad Rerik moglich sein, aus
stédtebaulichen Gritnden in einem Fremdenverkehrsort die Sicherung der
Dauerwohnnutzung in einem Aligemeinen Wohngebiet durch Ausschluss von
Zweitwohnungen fur Freizeitwohnnutzung und Erholungsnutzung aufgrund der
bereits dargelegten negativen stidtebaulichen Auswirkungen festzusetzen.
Unter der Betrachtung, dass Zweitwohnen und Dauerwohnen dem Begriff
~Vohnen" zugeordnet werden, wire rechtlich und tatssichlich die Moglichkeit
gegeben, dass im Plangebiet Uberwiegend Zweitwohnungen entstehen
kénnten. Der Ausschluss von Zweitwohnungen fir die Freizeitwohnnutzung und
Erholungsnutzung innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes ist somit
stédtebaulich gerechtfertigt.

Im Bebauungsplan kann gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt werden, dass
bestimmte Arten von Nutzungen die nach den §§ 2 bis 9 sowie § 13 und § 13a
BauNVO allgemein zuldssig sind, nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes gewahrt bleibt. Bei den Arten von Nutzungen handelt es sich um
die in der jeweiligen Baugebietsvorschrift verwendeten Nutzungsbegriffe. Der
Ausschluss von Wohngeb&uden ist hier nicht das stidtebauliche Ziel dieser
Planung. Die Zielsetzung besteht im Ausschluss von Zweitwohnungen fir die
Erholungsnutzung und Freizeitwohnnutzung als Unterart einer Nutzung der
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Wohngebdude. Der § 1 Abs. 9 BauNVO erméchtigt die Stadt Ostseebad Rerik
(vgl. Beschluss des BVerwG vom 22.05.1987 — 4 C 77.84) auch einzelne
Unterarten von Nutzungen aus einer Nutzungsart besonders zu regeln.

GemdR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind Wohngebaude in einem Allgemeinen
Wohngebiet allgemein zulassig, hierbei erfolgt, wie bereits dargelegt nicht die
Unterscheidung, ob es sich um eine Zweitwohnung oder um eine
Hauptwohnung handelt. Der Begriff des Wohnens definiert sich in der Stadt
Ostseebad Rerik somit Gber Hauptwohnungen und Zweitwohnungen, welche
gemal Melderegister der Stadt als Nebenwohnungen bezeichnet sind.

Aufgrund der dargesteliten stidtebaulichen Auswirkungen wird eine
Differenzierung der Nutzungsart Wohnen in die Unterarten Dausrwohnen mit
dem Bezug zum Hauptwohnsitz in einer Hauptwohnung und Freizeitwohnen mit
dem Bezug zum Nebenwohnsitz in einer Zweitwohnung und in Anlehnung an
§ 16 Abs. 3 Landesmeldegesetz M-V in einer Nebenwohnung als gerechtfertigt
angesehen. Wesentlich ist dabei die Nutzung als Hauptwohnung nach den
melderechtlichen Vorschriften.

Hauptwohnungen sind in der Stadt Ostseebad Rerik die Wohnungen, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt
in der Stadt Ostseebad Rerik haben. Der Begriffsinhalt ist in Anlehnung an das
Landesmeldegesetz M-V und den dort verwendeten Begriff der Hauptwohnung
(Landesmeldegesetz M-V § 16 Abs. 1) zu bestimmen. Hat ein Einwohner
mehrere  Wohnungen im Inland, so ist eine dieser Wohnungen die
Hauptwohnung. Die Hauptwohnung ist die vorwiegend benutzte Wohnung des
Einwohners (§16 Abs. 2 Satz 1 Landesmeldegesetz M-V).

Zweitwohnungen, im Melderegister der Stadt Ostseebad Rerik als
Nebenwohnungen erfasst, sind in der Stadt Ostseebad Rerik Wohnungen, die
dadurch gekennzeichnet sind, dass sie dem zeitweisen Aufenthalt des
Eigentlimers oder Mieters dienen und nicht dem dauerhaften Aufenthalt.

Fur die Stadt Ostseebad Rerik handelt es sich bei Hauptwohnungen und
Zweitwohnungen/ Nebenwohnungen um unterschiediiche Anlagetypen, die in
der Stadt real vorhanden sind und von denen unterschiedliche stadtebauliche
Wirkungen ausgehen. Die vorgenommene Differenzierung beriicksichtigt somit
Anlagetypen, die in der Stadt Ostseebad Rerik real vorkommen und die
Unterart des Freizeitwohnens mit dem Bezug zum Nebenwohnsitz in einer
Zweitwohnung/ Nebenwohnung soll gemsR § 1 Abs. 9 BauNVO aus den
besonderen stidtebaulichen Griinden weiterhin ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung, dass nur Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung
durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad
Rerik haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zuldssig sind, ist aus Sicht der
Stadt Ostseebad Rerik hinreichend bestimmt. Die Zweitwohnungen stellen
somit einen in der Stadt Ostseebad Rerik einheitlichen Anlagetyp dar, der sich
von Hauptwohnungen und Ferienwohnungen klar unterscheidet. Durch die
néhere Bestimmung des Dauerwohnens kann auf den (mittelbaren) Ausschluss
von sogenannten Nebenwohnungen nach dem Melderecht geschlossen werden
und somit sind Zweitwohnungen ausgeschlossen.
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Die Kontroliméglichkeiten sind, wie dargestellt schwierig, waren jedoch tber
eine Nebenbestimmung in der Baugenehmigung, dass die Nutzung als
Zweitwohnung nicht zuldssig ist, zu gewahrleisten.

Es handelt sich um ein unbebautes Gebiet, so dass die zuldssigen
Wohngeb&ude noch zu errichten sind. Dafiir bedarf es in rechtsverbindlichen
Bebauungsplénen zumindest einer Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO
M-V. Hierbei ist eine Grundvoraussetzung, dass das geplante Bauvorhaben den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht. GemaR § 62 Abs. 2
LBauO M-V ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei, wenn es den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht. Somit ist fur den
Bauherrn bereits erkennbar, dass nur Wohngebaude mit Wohnungen Zulassig
sind, die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren
Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Rerik haben. Dabei ist nicht
erheblich, ob es sich um eine eigengenutzte Dauerwohnung oder um eine
vermietete Dauerwohnung handelt, es ist jedoch erheblich und das
stédtebauliche Ziel der Stadt, dass zur Sicherung des Wohnraumbedarfs der
Bevélkerung in der Stadt Ostseebad Rerik nur Wohngeb#ude mit Wohnungen,
die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren
Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Rerik haben, zulgssig sind. Im
weiteren Vollzug kann durch die Nebenbestimmung in der Baugenehmigung die
Umsetzung der stédtebaulichen Planungsziele sichergestellt werden.

Die Stadt Ostseebad Rerik kann zur Sicherung dieses stiidtebaulichen Ziels
von § 62 Abs. 4 LBauO M-V Gebrauch machen und erklaren, dass das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrit werden soll — geman
§ 62 Abs. 2 Nr. 4 LBauO M-V (erste Alternative). Somit kann gewshrleistet
werden, dass die erforderlichen Nebenbestimmungen auch erassen werden
kdnnen. Gem&B § 62 Abs. 4 Satz 2 LBauO M-V besteht kein Rechtsanspruch
eines Bauherrn darauf, dass die Gemeinde von ihrer Erkldrungsméglichkeit
keinen Gebrauch macht. Die Stadt Ostseebad Rerik hat sich im Rahmen der
Abwagung mit der VerhaltnismaBigkeit ihrer Anforderung auseinandergesetzt
und halt diese aufgrund des fehlenden Wohnraumangebots fir die
Bevoéikerung, steigender Mieten und der weiteren Verdrangung der
Dauerwohnnutzung durch Freizeitwohnnutzung in Zweitwohnungen fir die zur
Verfigung stehenden 41 Baugrundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes fir angemessen. Somit kann sichergestellt werden, dass
Uber eine Nebenbestimmung in der Baugenehmigung die textliche Festsetzung
1.1.1 Berucksichtigung findet. Der Stadt Ostseebad Rerik steht hierbei auch
unter dem Gesichtspunkt der unzumutbaren Hérte im Einzelfall der § 31 Abs. 2
BauGB bei Erfordernis zur Verfugung.

Zusatzlich beabsichtigt die Stadt Ostseebad Rerik mit dem Vorhabentrager
(LGE) eine Regelung zu der Unzulissigkeit von Zweitwohnungen in den
Grundstickskaufvertréigen zu verankern. Somit ist fur den Kaufer bereits zu
diesem frilhen Zeitpunkt erkennbar, dass im Plangeltungsbereich bzw. auf dem
Baugrundstick zumindest eine Hauptwohnung zur eigenen Nutzung oder zur
Vermietung zu errichten ist und eine Zweitwohnung nicht zuléssig ist.

Im Rahmen eines Monitorings kann die Vollzugsfahigkeit der Festsetzung durch
das Amt Neubukow-Salzhaff mit der zusténdigen Baugenehmigungsbehérde
erfolgen. Dariiber hinaus kann in einem Monitoring durch das Amt Neubukow-
Salzhaff mit einem Abgleich der Einwohnermeldedaten die Realisierung des
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Bebauungsplanes mit der getroffenen Festsetzung grundsétziich Gberprift
werden.

Textliche Festsetzung 1.1.3
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WA1, WA2,

WAS3 sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO Raume oder Gebdude, die einem sténdig
wechselnden Kreis von Gésten gegen Entgeit voriibergehend zur Unterkunft
zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Héuslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO) unzulédssig.

Begriindung

Es besteht in der Stadt Ostseebad Rerik die Notwendigkeit der Bereitstellung
neuer Flachen fiir Wohnbebauung im Bereich der Dauerwohnnutzung. Der
zusétziiche Bedarf begriindet sich durch eine schleichende Umnutzung der
Dauerwohnungen durch Ferienwohnungen und Zweitwohnungen innerhalb der
Ortslage. Der Ausschluss von Ferienwohnungen in Teilgebieten des
Allgemeinen Wohngebiets begriindet sich in der Notwendigkeit der
Bereitstellung von Baugrundstiicken fur eine Dauerwohnnutzung. Im
Ubergangsbereich zur Feriensiedlung Rerik-Ost besteht die Méglichkeit der
Realisierung einer eigentimerbezogenen und der Dauerwohnnutzung
untergeordneten Ferienwohnung Das Ziel ist es, eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozial gerechte Bodennutzung zu gewibhrleisten und
die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung zu befrieden.

Textliche Festsetzung 1.1.2
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WA1, WA2,

WA3 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVvQ
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

-  Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemall § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und somit ausgeschlossen.

Textliche Festsetzung 1.1.4
In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WA4, WAS,

WAG; WA7 und WAS sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4

Abs. 3 BauNVO

- Belriebe des  Beherbergungsgewerbes, mit Ausnahme von
Ferienwohnungen,

- sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit ausgeschlossen.

Begriindung

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht zuldssig, da das Planungsziel in der Entwicklung eines Wohnstandortes
besteht. Damit soll erreicht werden, dass der angestrebte Charakter eines
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verkehrsarmen und ruhigen Wohngebietes entsprechend dem stidtebaulichen
Konzept realisiert werden kann. Die festgesetzten offentlichen Verkehrsfiichen
sind auf dieses Planungsziel ausgerichtet. Insbesondere Verkehr anziehende
und Immissionen verursachende Nutzungen werden daher ausgeschlossen. So
kénnen Konflikte zwischen Wohn- und Nichtwohnnutzungen von vornherein
vermieden werden. Zudem sind solche Nutzungen wie Gartenbaubetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen sehr flichenintensiv, so dass zu
befirchten ist, dass bei einer Zulassung nur noch eine kleine Anzahl von
Wohnungen realisiert werden kann. Die begrenzten Flichen des
Wohnstandortes sollen nicht fur Nutzungen zur Verfigung stehen, die an
anderen Stellen im Stadtgebiet besser angesiedelt werden kénnen und nicht
zwingend auf die begrenzten Fidchen des Wohnstandortes angewiesen sind.

In den Teilgebieten WA4 bis WA8 wurde eine Ausnahmeregelung von dem
grundsétziichen Ausschluss der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen getroffen. In den Teilgebieten WA4 bis WAS ist die
Zulassigkeit einer in ihrer Geschossfliche gegentiber der Dauerwohnnutzung
im Geb#ude untergeordneten Ferienwohnung gegeben. Demnach muss in
jedem Wohngebdude die dauerwchnliche Nutzung gegenlber dem
Ferienwohnen dominieren. Diese Festsetzung wird fur den Ubergangsbereich
zur Feriensiedlung Rerik-Ost und fir die miteinbezogenen Grundstiicke des
Bebauungsplanes Nr. 17 getroffen. Die Stadt Ostseebad Rerik beabsichtigt
insbesondere junge Familien anzusiedeln und eréffnet mit der Einordnung einer
untergeordneten Ferienwohnung je Hauptwohnung in einem Teilbereich des
Plangebietes eine zuséatzliche Einnahme- und Finanzierungsmaglichkeit fir die
Bauwilligen. Dies steht der allgemeinen Zweckbestimmung des Allgemeinen
Wohngebietes mit dem deutlichen Schwerpunkt auf der dauerwohnlichen
Nutzung nicht entgegen.

Textliche Festsetzung 1.1.5
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WA4, WAS,

WAB, WA7, WAB8 sind geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a Satz 2 BauNVO allgemein zul4ssig.

Begriindung:
Die Stadt Ostseebad Rerik hat in der textlichen Festsetzung 1.1.4 bestimmt,

dass nach § 1 Abs. 6 BauNVO Betriecbe des Beherbergungsgewerbes mit
Ausnahme von Ferienwohnungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) auch nicht
ausnahmsweise im Plangebiet zugelassen werden kénnen. Ferienwohnungen
hingegen sollen in dem in der textlichen Festsetzung 6.2 geregeltem Umfang
und lediglich in dem Ubergangsbereich zu der bestehenden Ferienhausanlage,
also in den Teilgebieten WA4 bis WAS, allgemein zulissig sein.

Zur Rechtseindeutigkeit wurde hierzu mit der Festsetzung 1.1.5 eine
zusétzliche Klarstellung zur allgemeinen Zulsssigkeit von Ferienwohnungen i.S.
des § 13a Satz 2 BauNVO vorgenommen, um den gewoliten Regelungsgehalt
deutlich darzustellen, dass Ferienwohnungen in dem Ubergangsbereich mit der
MaBgabe allgemein zuldssig sind, dass eine Ferienwohnung in einem Gebaude
nur dann zuldssig wére, wenn sie hinsichtlich ihrer Geschossflache gegentiber
der Dauerwohnnutzung untergeordnet ist. Damit hat die Stadt Ostseebad Rerik
den Rahmen fir die Zuléssigkeit von Ferienwohnungen vorgegeben und
hinreichend bestimmt.
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5.2

521

5.2.2

Mit dieser Festsetzung hat die Stadt Ostseebad Rerik klargestellt, dass
Ferienwohnungen, die zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben nach § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gehtren, auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, so dass ein ganzes Gebaude nicht als Ferienwohnung genutzt werden
kann.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Grundfldchenzahl

Textliche Festsetzung 2.1 B
Im  Plangeltungsbereich ist die Uberschreitung der festgesetzten

Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 2uldssig.

Begriindung
Durch die Grundfiichenzah! (GRZ) wird der Anteil der Grundstlicksflache

bestimmt, der von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Die
Grundflachenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet wird mit 0,3 festgesetzt und
unterschreitet die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssige Obergrenze um 0,1. Mit
dieser Festsetzung wird die ortstypische Umgebungsbebauung beriicksichtigt
und der Bodenschutzklausel Rechnung getragen, wonach der Umgang mit
Grund und Boden sparsam erfoigen soll.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundfisiche durch die in
Satz 1 bezeichneten baulichen Anlagen, nicht jedoch durch die Hauptanlagen,
um bis zu 50% uberschritten werden. Dies umfasst Garagen und Stellpiatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelsindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird. Fur diese Anlagen ist im Plangeltungsbereich eine GRZ
bis zu 0,45 zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzung 2.2
Der festgesetzte Erdgeschossfuiboden (FertigfuBboden)} dient als Bezugshéhe

far die Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen.

Begriindung
Der Bezug auf die Hohe des FertigfuBbodens dient der Erméglichung einer

einheitlichen Regelung der Hohe baulicher Anlagen im Plangeltungsbereich
trotz der unterschiedlichen unteren Bezugspunkte in den Teilgebieten.

Textliche Festsetzung 2.2.1
Die Traufhhe als oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aulenseite der

Auflenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschiuss der AuBenwand und
dem ErdgeschossfuBboden (Fertigfuboden). Die festgesetzie Traufhéhe gilt
nicht fiir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel
bei Hauptgebduden.
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Textliche Festsetzung 2.2.2
Die Firsthohe als oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt  der

Dachaul3enhautfiichen also der oberste Abschluss der Dachhaut und dem
Erdgeschossful3boden (Fertigfuiboden).

Textliche Festsetzung 2.2.3
Die maximal zuldssige Firsthéhe darf ausnahmsweise durch technische

Aufbauten, Schornsteine, Liiftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer
Héhe von 2,00 m dberschriften werden.

Begriindung
Durch die Festsetzung der maximal zuléissigen Gebdudehdhe, hier die

Firsthdhe, und die Zahl der Vollgeschosse wird maRgeblich Einfluss auf die
Hohenentwicklung im Plangebiet genommen. Bei der Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen (§ 18
Abs. 1 BauNVO). Als obere Abgrenzung der baulichen Anlage kommen als
Bezugspunkt regelméBig die Traufhdhe und die Firsthéhe in Betracht. Der
obere Bezugspunkt der Traufhthe ist das MaR zwischen Oberkante
Erdgeschossfulboden (Fertigfuboden) und dem Schnittpunkt der Dachhaut
mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Der obere Bezugspunkt der
Firsthéhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfultboden
(FertigfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem
Schnittpunkt der Dachaufenhautflichen. Die maximalen Trauf- und Firsthéhen
werden festgesetzt, um dauerhaft Einfluss auf die Héhenregelung und die
bauliche Ausgestaltung der D#cher der Hauptgebidude zu nehmen. In
Anwendung beider Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zur
Dachneigung ergibt sich ein Spektrum an maoglichen Dachgestaltungen, welche
einerseits einen stddtebaulichen Bruch mit dem Orisbild verhindert,
andererseits aber auch eine funktionsgerechte Nutzung und nicht zuletzt einen
Gestaltungsspielraum fur Bauherren sicherstellt.

Um die Errichtung technisch notwendiger Anlagen zu erméglichen wurden
Ausnahmeregelungen zur Uberschreitung der zuléssigen Hshe getroffen.

Textliche Festsetzung 2.2.4
Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenangaben der Teilgebiete WA1, WA2,

WA3, WA4, WAS und WAG gilt die Hohenlage der StraBenachse oder der
Flachen mit festgesetzien Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die der
ErschlieBung dienen (festgesetzte H6henbezugspunkte), gemessen senkrecht
zur Mifte der Gebédudeseite, die der angrenzenden zur ErschlieBung
bestimmten Fldche zugewandt ist (Strafle oder Geh- Fahr- und Leitungsrechi).
Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Inferpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkien
(H6henlage der Stralenachse) zu ermifteln. Fiir die Grundstticke Nr. 2 und Nr.
3; Nr. 9 und Nr. 10; Nr. 14 und Nr. 15 (Teilgebiet WA 1); Nr. 21 und Nr. 22; Nr.
24 und Nr. 27 (Teilgebiet WA2) sowie Nr. 34 und Nr. 35 (Teilgebiet WA4} gilt als
unterer  Bezugspunkt der néchsigelegene  Héhenbezugspunki  der
angrenzenden zur ErschiieBung bestimmten Flache.

Begriindung
Die Bestimmung des unteren Bezugspunktes wurde zunschst an die

Geléndeoberfldiche geknupft, also an die natirliche Gelandeoberfliche im
unbeeintréchtigten Zustand. In der Begriindung zum Entwurf wurde bereits
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dargestellt, dass bei Vorlage der technischen Planung (ErschlieBungsplanung)
die Festsetzung des unteren Bezugspunktes bezogen auf die néchstgelegene
dffentliche ErschlieBungsstraie/ nsichstgelegene private ErschlieBung (Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) getroffen wird. Dies erfolgt zu Klarheit und
verbesserten  Anwendbarkeit des Bebauungsplanes. Eine andere
Hohenentwicklung auf den Baugrundstiicken ist damit nicht gegeben. Mit der
Fortfthrung der technischen Planung wurden abschlieRend die
Gradientenhdhen als unterer Bezugspunkt festgesetzt. Der untere Bezugspunkt
ergibt sich dabei durch lineare Interpolation der beiden néchstgeiegenen
zeichnerisch  festgesetzten relevanten Héhenbezugspunkie gemessen
senkrecht zur Mitte der Geb&dudeseite, die der angrenzenden zur ErschlieBung
bestimmten Fliche zugewandt ist. Dies kénnen sowohl die angrenzende
StraBenverkehrsfléche als auch die festgesetzten Flichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten “ sein. Flir die Grundstiicke die am Ende von privaten
ErschlieBungswegen (hier Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) oder
Wendeanlagen liegen, ist der nachstgelegene Héhenbezugspunkt der
Gradiente zu verwenden. Die betroffenen Grundstiicke sind einzeln aufgefiihrt.
Die Festsetzung des unteren Bezugspunktes wurde klarstellend prazisiert.

Es wird eine Unterscheidung zwischen Grundstiicken, die sich parallel zur
Sffentlichen Straflenverkehrsfiiiche oder parallel zu Flichen mit festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (private ErschlieBung) befinden und
Grundsticken, die sich vor Kopf von éffentlichen Verkehrsfiichen
(Wendeanlagen) oder vor Kopf von Flichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten befinden.

Textliche Festsetzung 2.2.5
Als unterer Bezugspunkt fir das Teilgebiet WAS8 wird die Héhe der

Fahrbahnoberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Wendeanlage im
Bastorfer Weg festgesetzt.

Textliche Festsetzung 2.2.6
Als unterer Bezugspunkt fiir das Teilgebiet WA7 wird die Oberkante der

angrenzenden Offentlichen  ErschlieRungsstrale (Buchenweg) in der
Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der Gebégudemitte festgesetzt,

Begriindung
Die Teilgebiete WA7 und WA8 berdecken Teilbereiche der Satzung Uber die 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik. Aufgrund
der bereits hergesteliten ErschlieBungsanlagen ist der untere Bezugspunkt liber
diese Festsetzung hinreichend bestimmbar. Die Regelungen zu den unteren
Bezugspunkten in diesen Teilgebieten werden in den Bebauungsplan Nr. 33
bernommen.

Textliche Festsetzung 2.2.7
Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 30 cm iiber dem festgesetzten

unteren Bezugspunkt liegen. Die konstruktive Sockelhéhe ist der vertikale
Abstand der ErdgeschossfuRbodenoberkante (FertigfuBboden) und dem
unteren Bezugspunkt. Der ErdgeschossfulSboden darf nicht unter dem unteren
Bezugspunki liegen.
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5.2.3

5.3

Begriindung
Die Oberkante des Erdgeschossfubodens (FertigfuRboden) als Bezugspunkt

fur die Hoherentwicklung im Plangeltungsbereich wurde gew#hit, da diese
gegenlber dem RohfuBboden eine bessere Kontrolle am fertiggesteliten
Bauwerk gewdhrleistet. Ebenso wird gewshrleistet, dass die Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss der Bebauung tber der Rickstauebene liegt.
Aufgrund der im Plangebiet anstehenden wenig wasserdurchldssigen Schichten
wird ein schnelles Versickern in den tieferen Untergrund verhindert, so dass die
Festsetzung, dass der ErdgeschossfuBboden nicht unter dem unteren
Bezugspunkt liegen darf, erforderlich ist.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Voligeschosse wurde unter Beriicksichtigung der Angrenzung des
Plangebietes an das Landschaftsschutzgebiet ,Kilhlung® auf ein Vollgeschoss
begrenzt. Damit sollen zum Ubergang in die freie Landschaft keine
Uberdimensionierten Bauk&rper entstehen. Die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse entspricht auch tiberwiegend der angrenzenden Bebauung und
berticksichtigt somit das Ortsbild.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzelh#user zulassig. Diese Festsetzung
tragt dem stadtebaulichen Konzept Rechnung, hier eine lockere Bebauung zu
erreichen. Doppelhduser und Reihenhéuser sind somit unzulassig.

Es gilt die offene Bauwsise. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind
einzuhalten.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird die iberbaubare Grundsticksfléche
definiert, die durch Hauptanlagen (berbaut werden kann. Innerhalb der
festgesetzten durch Baugrenzen bestimmten Flachen kénnen die
Hauptbaukérper angeordnet werden.

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen mehrheitlich in einem Abstand von
5,00 m zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen und in einem Abstand von 3,00 m
zu den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, die zur ErschlieBung der
rickwértigen Baugrundstiicke vorgesehen sind.

Textliche Festsetzun
Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Hauptgebaude ist unzuléssig.

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete
Bauteile, z. B. Erker oder betonte Eingangsbereiche gemafR § 23 Abs. 3
BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Breite bis zu 1/3 der jeweiligen
Gebdudeseite zuldssig.

Begrindung
Ist eine Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, so durfen Gebsude

oder Gebdudeteile diese grundsatzlich nicht Gberschreiten. Lediglich ein
Vortreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem Ausma kann zugelassen
werden. Die Stadt Ostseebad Rerik méchte hier eine abweichende Regelung
von der Geringfiigigkeit des Uberschreitens treffen und trifft diesbeziglich eine
nach Art und Umfang bestimmte ausnahmsweise zulassige Uberschreitung.
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Garagen, liberdachte Stellplitze, Stellplitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12 Abs. 6 BauNVO, 14 Abs. 1 BauNVO und
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzung 5.1
Garagen und tberdachte Stelipldtze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1

BauNVO sind zwischen straBenseitiger Gebédudefront und néchstgelegener
Stralenbegrenzungslinie bzw. néchstgelegener privaten ErschlieBungsfidche
(mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen) unzuldssig.
Stelpldtze miissen mindestens in einem Abstand von 5,00 m zur Zugehdrigen
StraBBenbegrenzungslinie liegen.

Begriindung
Mit dieser Festsetzung wird klargestellt, dass Garagen, tberdachte Stellplatze

und Steilplétze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auch
aullerhalb der  durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig sein kénnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflichen
sollen die Freihaltung von zur &ffentlichen Verkehrsfliche orientierten
Vorgartenbereichen sicherstellen. Bei dem sogenannten Vorgartenbereich
handelt es sich um die Flache zwischen straBenseitiger Gebsudefront des
Hauptgeb&udes und der zugehorigen Straenbegrenzungslinie der éffentlichen
Verkehrsflachen auf der gesamten Breite des Grundsticks. Die Stadt trifft die
Festsetzung, um die Hauptgebdude entsprechend dominieren zu lassen. Die
Garagen und Uberdachten Stellplatze sollen nicht vor die Hauptgebdude
hervortreten. Die Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer positiven
Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Der Vorgartenbereich bleibt so
stadtebaulich definiert und soll nicht durch bauliche Anlagen beeintréchtigt
werden. Die Ausnahmen wurden geregelt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen
sollen die Freihaltung von Bereichen zu den privaten ErschlieBungsflichen
(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) sicherstellen. Eine Bebauung dieser Bereiche
wirde die Stichwege optisch einengen und bei einer zulissigen beidseitigen
Bebauung entfalten diese baulichen Anlagen eine Tunnelwirkung zu dem
jeweiligen Stichweg. Diese Wirkung geht in diesen Bereichen von Stellpl&tzen
nicht aus, so dass diese zugelassen werden kénnen.

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationdre Gerite
(Klimagerate, Kuhigerate, Luftungsgerite, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzulassig.

Textliche Festsetzung 5.2
Zum Schutz der geméR § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume sind

Garagen, iiberdachte Stellpldtze, Stelipldize und Nebenaniagen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes nur auBerhalb der in der Planzeichnung
fesigesetzten Wurzelschutzbereiche dieser geschiifzten B&ume Zuléssig.
Ausnahmsweise sind Garagen, (berdachte Stellplitze und Nebenanlagen
innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Wurzelschutzbereiches
zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass der Wurzelschutzbereich nicht
beeintréchtigt wird.
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Begriindung
Garagen, Oberdachte Stellplatze und Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d.

§ 14 Abs. 1 BauNvVO konnen auch auBerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstitcksflachen zuldssig sein. Zum Schutz der
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaume sowie von Einzelb&umen,
die zum Erhalt festgesetzt sind, sind die definierten Wurzelschutzbereiche
(Kronentraufe zuziglich 1,50 m) von Bebauung freizuhalten. Die Darstellung
des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

Bei den nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bumen handeit es sich im
Bereich der ehemaligen Bungalowanlagen um ausgewachsene Sandbirken und
um eine ausgewachsene Kiefer, so dass eine Vergréerung des festgesetzten
Wurzelschutzbereiches somit nicht zu erwarten ist und die textliche Festsetzung
dahingehend ergénzt wird, dass auf den festgesetzten Wurzelschutzbereich in
der Planzeichnung abgestellt wird.

Darliber hinaus wird die textliche Festsetzung 5.2 um eine Ausnahmeregelung
erganzt, dass ausnahmsweise Garagen, dberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen innerhalb des festgesetzten Wurzelschutzbereiches zulassig
sind, wenn der Nachweis erbracht wird, dass der Wurzelschutzbereich nicht
beeintrachtigt wird. Diese Ergdnzung der textlichen Festsetzung 5.2 greift
insbesondere dann, wenn der reale Wurzelschutzbereich von dem in der
Planzeichnung festgesetzten Wurzelschutzbereich abweicht oder der Baum
gerodet werden muss. Grundsétzlich wére auch ein vollsténdiger Ausschluss
von Garagen, Uberdachten Stelipldtzen und Nebenanlagen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen und den angrenzenden privaten/ sffentlichen
Grunflachen maglich. Aufgrund der Grundstiicksgréfe und der Freihaltung der
sogenannten Vorgartenbereiche aus ortsgestalterischen Grinden wurde ein
volistéandiger Ausschluss aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik verworfen und
die zu beriicksichtigenden Wurzelschutzbereiche fiir die nach § 18 NatSchAG
M-V geschitzten Baume favorisiert.

Darlber hinaus wurden Wurzelschutzbereiche von nicht nach § 18 NatSchAG
M-V geschitzten B&umen beriicksichtigt und festgesetzt. Hierbei handelt es
sich bei Baugrundstiick 2 um ausgewachsene Pappeln, so dass auch hier eine
Vergrdferung des Wurzelschutzbereiches nicht zu erwarten ist.

Bei den festgesetzten  Wurzelschutzbereichen  nordwestlich des
Baugrundstiicks 14 handelt es sich um zum Erhalt festgesetzte nicht nach
§ 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume (Spitzahorn (Nr. 36) und Fichte
(Nr.37). Bei dem Spitzahorn handelt es sich um einen noch nicht
ausgewachsenen Baum, die danebenstehende Fichte kann als bereits
ausgewachsen beriicksichtigt werden.

Die Stadt Ostseebad Rerik entscheidet hier, diese nicht geschitzten Biume
nicht weiter zum Erhalt festzusetzen, eine Rodung zu erméglichen und die
Ausgleichspflanzungen fiir die zusatzlich zu rodenden B&ume (Nr. 36 und 37;
vgl. Abbildung 26 unter Punkt 7.2.5 im Teil 2 der Begrindung) innerhalb der
privaten Griinfliche und die Ausgleichspflanzungen for den zusitzlich zu
rodenden Baum (Pappel) auf dem Baugrundstiick 2 auf dem Baugrundstiick 2
zu realisieren.

Der erforderliche Ausgleich fiir die Rodungen ist dem Punkt 7.2.8 im Teil 2 der
Begrindung zu entnehmen.

Die Rodung mit Ausgleichpflanzung erweist sich dahingehend als vorteilig, dass
die neu zu pflanzenden Biume optimierte Wachstumsbedingungen erhalten,
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5.5

als das fur die im Bestand vorhandenen B&ume derzeit der Fail ist. Fur die zu
rodenden Béume ist die Darstellung des Wurzelschutzbereiches entfallend.

Fur die nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baume bleibt der festgesetzte
Wurzelschutzbereich mit der ergénzten textlichen Festsetzung 5.2 bestehen, da
es sich um bereits ausgewachsene Baume handelt.

Der Wurzelschutzbereich fir die auBerhalb des Plangeltungsbereiches
stehende ausgewachsene Pappel wird weiterhin beriicksichtigt. Die Stadt
Ostseebad Rerik hat hier keinen Einfluss auf den Erhalt oder die Rodung einer
nicht nach NatSchAG M-V geschitzten Pappel auBerhalb des
Plangeltungsbereiches.

Der in der Planzeichnung dargestellle Wurzelschutzbereich fiir die Eiche
innerhalb der Fléche fur Ver- und Entsorgung wird beibehaiten, da eine
zeitnahe Realisierung des Regenwasserriickhaltebeckens erfolgen soll und im
Rahmen der technischen Planung ohnehin ein Antrag auf Eingriffe in den
Wurzelschutzbereich bei Erfordemis zu stellen ist. Aufgrund des Standes der
vorliegenden technischen Planung ist davon auszugehen, dass kein Erfordernis
fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich besteht.

FUr das Baugrundstiick 15 wird der Wurzelschutzbereich des zu erhaltenden
Baumes beriicksichtigt und die Baugrenze zuriickgenommen.

Fur das Grundstiick 14 ist der Wurzelschutzbereich fiir die zu rodenden, nicht
geschitzten B&ume (Spitzahorn und Fichte)} nicht mehr zu bericksichtigen
(Darstellung entféllt in der Planzeichnung).

FOr das Baugrundstiick 2 ist der Wurzelschutzbereich fir den zu rodenden,
nicht geschutzten Baum (Pappel) nicht mehr zu beriicksichtigen (Darstellung
entfallt in der Planzeichnung).

Der Wurzelschutzbereich fir die auBlerhalb des Plangeltungsbereiches
stehende ausgewachsene Pappel beim Baugrundstiick 2 wird weiterhin in der
Planzeichnung beriicksichtigt

Textliche Festsetzungen 5.3
Im Plangeltungsbereich sind Kleinwindkraftaniagen im Sinne des § 14 BauNvO
unzuléssiq.

Begriindung
Die Stadt Ostseebad Rerik betrachtet Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14

BauNVO als stadtebauliche Stérung des Ortsbildes und des Gebietscharakters
im Plangeltungsbereich und schliet deren Errichtung daher aus. Es sollen
Beeintréchtigungen hinsichtlich Immissionen innerhalb des Plangebietes und
auf die Umgebung ausgeschlossen werden.

Groe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Textliche Festsetzung
Im Plangebiet darf die Mindestgréfe der Baugrundstiicke 600 m? nicht
unterschreiten.
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Begriindung
Mit dieser Festsetzung wird die Grundlage fir die stédtebauliche Struktur

innerhalb des Plangebietes entsprechend dem stidtebaulichen Konzept
geschaffen. Um die Planungsziele zu erreichen und eine entsprechend lockere
Bebauung im Segment des individuellen Eigenheimbaus zu erzielen, wird im
Plangebiet eine Mindestgréfle von 600 m? je Baugrundstiick festgesetzt.

Der Schaffung von einer gréBtmoglichen Anzahl von Baugrundsticken
innerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Grinden wird hiermit
entgegengewirkt. Die Bebauung und die vorgesehene Erschiieung werden
aufeinander abgestimmt. Eine Aufteilung in zu kleine Parzellen kann somit
vermieden werden. Die vorhandene und geplante ErschlieBung ist auf die
MindestgrundstiicksgréRen ausgerichtet.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzunqgen 6.1
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes wird die Zahi der

Wohnungen fir Einzelhduser auf zwei Wohnungen Je Wohngebiude
beschrinkt.

Begriindung
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird im Aligemeinen Wohngebiet

auf maximal zwei begrenzt, um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes
und einer individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu sichern und eine
einheitliche stidtebauliche Struktur des Plangebietes zu erreichen. Durch die
Begrenzung wird zudem eine spatere, stadtebaulich nicht erwiinschte
Nachverdichtung geregelt. Damit soll verhindert werden, dass grélere
Mehrfamilienh&user entstehen. Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und
Entsorgungsbelange sind auf dieses Planungsziel abgestimmt.

Textliche Festsetzung 6.2
Innerhalb des festgeseizten Aligemeinen Wohngebietes darf in den

Teilgebieten WA4, WAS5, WA6, WA7 und WAS8 bei zwei Wohnungen, eine
Wohnung als Ferienwohnung genutzt werden. Die Ferienwohnung muss
hinsichtlich ihrer Geschossfliche gegeniiber der Dauerwohnnuizung im
Gebéude untergeordnet sein.

Beariindung
Fur die Stadt Ostseebad Rerik steht im Plangeltungsbereich die

Dauerwohnnutzung im Vordergrund. Durch eine Regelung zur anteiligen
Zulassigkeit von Ferienwohnungen in dem Ubergangsbereich zum
Ferienhausgebiet Rerik-Ost wird die Unterordnung der Ferienwohnungen
gegeniiber den Dauerwohnungen hinsichtlich ihrer raumlichen Ausdehnung im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Zul#ssigkeit zwischen Wohnen und
Ferienwohnen wird abschlieBend definiert. Es muss in jedem Wohngeb&ude die
auf Dauer angelegie Wohnnutzung gegeniiber der Ferienwohnnutzung
dominieren. Somit sind die Rahmenbedingungen fir die Zulassigkeit von
Ferienwohnungen eindeutig definiert.

Mit der getroffenen Festsetzung wird zudem klargestellt, dass der
Zweckbestimmung eines Allgemeinen Wohngebietes Rechnung getragen wird
und der Schwerpunkt auf dem auf Dauer angelegten Wohnen liegt.
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Verkehrsfidchen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebistes erfolgt mit den geplanten &ffentlichen
StichstraBen (PlanstraBe A und PlanstraBe B) an den Buchenweg. Die
vorgesehene ErschlieBungskonzeption basiert auf dem stadtebaulichen
Konzept, dass darin besteht, die wiederkehrende Form der
Mischverkehrsflichen, wie auch im Bebauungsplan Nr. 17 realisiert,
konsequent im Bebauungsplan Nr. 33 fortzufuhren. In dem allgemeinen
Wohngebiet ist Uberwiegend mit Zielverkehren zu rechnen, so dass auch unter
Berlicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die
Minimierung von ErschlieBungsflichen die vorgesehene
ErschlieBungskonzeption aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik geeignet ist, die
ErschlieBung des  Allgemeinen  Wohngebietes durch  &ffentliche
Mischverkehrsflachen zu gewahrieisten. Durch Festsetzung von Zufahrten und
Ausschlussbereichen fur Zufahrten werden mdgliche Konfliktsituationen
minimiert.

Innere ErschlieBung
Fir die ErschlieBung des Plangebietes ist die Herstellung von neuen

offentlichen ErschlieBungsstraen erforderlich. Es werden Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, die auf Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes basieren. Die innere ErschlieRung des Plangebietes
erfolgt als verkehrsberuhigter Bereich, der als &ffentliche Mischverkehrsfliache
ausgebildet werden soll. Die geplante Mischverkehrsfiiche beriicksichtigt, dass
die offentliche Abfallentsorgung mit einem 3-achsigen Abfalisammelfahrzeug
gewdhrleistet werden kann. Die Planstralien A und B sind mit einer Breite von
7,00 m ausreichend bemessen, die geplanten Wendeanlagen sind mit einem
Durchmesser von 22,00 m vorgesehen. Die RASt 06 wird eingehalten.

Die Mullbehsltersammelplatze fur die riickwértigen Grundstiicke werden im
Bereich der Stichstralen im Ubergang zur Planstrale so angeordnet, dass sie
nicht als Hindernisse auf der Fahrbahn zu betrachten sind. Die
Mullbeh3ltersammelplitze liegen deutlich auRerhalb der Fahrbahnen und die
Mullbehalter werden nicht als Hindernisse auf der Strale wahrgenommen.
Ansonsten sind die Millbehélter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen
und nur am Entsorgungstag an den dafir vorgesehenen Plitzen abzustellen.
Es handelt sich somit um eine kurzzeitge Nutzung der
Mullbeh&ltersammelplétze, so dass eine Sichtbehinderung aufgrund der
Anordnung der Mullbehsltersammelplitze und deren temporare Nutzung bei
sachgerechtem Gebrauch der Miullbehaltersammelstandorte/-platze in der
Regel nicht zu erwarten ist.

Die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereichs als Mischverkehrsflache
mit einer Wendeanlage als Endpunkt unterstitzt die stidtebauliche Absicht der
Stadt Ostseebad Rerik nur Zielverkehre fiir die geplante Bebauung zuzulassen.
Die Aufenthaltsfunktion wird durch das gleichrangige Nebeneinander aller
Verkehrsteilnehmer in den Vordergrund gestellt. Die gegenseitige
Rucksichtnahme der Verkehrsteilnehmer untereinander wird damit geférdert
und eine Ubermé&Rige Versiegelung durch die Anlage eines straBenbegleitenden
Gehweges wird vermieden. Der ErschlieBungsaufwand und auch die damit
verbundenen Folgekosten kdnnen so minimiert werden.
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Die auf der Planzeichnung dargestellten StraBenprofile sind lediglich
Empfehlungen und tragen keinen Festsetzungscharakter. Die verbindliche
Ausformung der Strafenprofile erfolgt im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung. Die dargesteliten Verkehrsflichen sind aus Sicht der
Stadt Ostseebad Rerik ausreichend bemessen, die ErschlieBung des
Wohnstandortes zu gew#hrleisten.

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr sind innerhalo der geplanten 6ffentlichen
ErschlieBungsstralen Parkpidtze auf gesondert dafir festgesetzten Fizichen
vorgesehen, die fir je 4 &ffentliche Parkplatze bemessen sind. Zusétzlich ist die
Anordnung von Parkplatzen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches
beabsichtigt. Die Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereichs und die
Anordnung der Parkplétze innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs erfolgt im
Rahmen der technischen Planung (ErschlieRungsplanung).

Ein- und Ausfahrten

Im Piangeltungsbereich wurden fur das Teiigebiet WA7 Ein- und Ausfahrten
gesondert festgesetzt. Es soll gewéhrleistet werden, dass die ErschlieBung des
Grundstticks nicht tber die vorhandenen offentlichen Parkplatze im Buchenweg
erfolgt und eine Teilung des Grundstiicks méglich bleibt. Eine Zufahrt zum
Regenwasserriickhaltebecken wurde ebenso festgesetzt, um die Unterhaltung
zu gewdhrleisten.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke soll {iber sogenannte
Stichwege Uber Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen, die so
konzipiert sind, dass die straBenbegleitenden Baugrundstiicke vorzugsweise
ebenso Uber diese Stichwege erschlossen werden. Damit werden die
mdglichen Ein- und Ausfahrten von den Grundstiicken auf die Planstrale A
gebiindelt und die Aufenthaltsfunktion kann verbessert werden.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke Uber den Buchenweg ist nicht die
stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Ostseebad Rerik und dient der
Berlcksichtigung der Belange der Verkehrssicherheit. Zur Sicherung dieser
stddtebaulichen Zielsetzung werden entlang des Buchenweges Zufahrtsverbote
{Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nach Abstimmung mit der Stadt Ostseebad Rerik und dem Vorhabentréger soli
die ErschlieBung der rlckwartigen Grundstlicke Ober Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte als sogenannte Stichwege erfolgen. Hierbei handelt es sich um
private ErschlieBungswege, die der ErschlieBung der riickwartigen Grundstlicke
dienen. Uber den privaten Stichweg sind die rackwértigen Grundstiicke an die
offentlichen Verkehrsflichen (PlanstraBe A und PlanstraBe B) und den
Buchenweg angebunden.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sollen zudem kunftig fur die
Verlegung der fir die einzelnen Nutzungen notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen genutzt werden kdnnen.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Teilgebiet WA3 dient neben
der ErschlieBung der Grundstlicke im Teilgebiet WA 3 zusitzlich der
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ErschlieBung des riickwartigen Grundstiicks Bastorfer Weg 4 (Flurstiicks 41/4)
auBerhalb des Plangeltungsbereiches.

Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke tiber
den privaten Stichweg ist zu gewshrleisten. Dies erfordert in der Regel eine
offentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast. Das Prlferfordernis fur die
Offentlich-rechtliche  Sicherung der ErschlieBung im Rahmen der
Genehmigungsfreistellung von Vorhaben nach Mafigabe § 62 Abs. 2 LBauQ
M - V ist durch die Stadt Ostseebad Rerik zu beachten.

Mit der Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB werden nur die Rechte geschaffen, das Grundstick so zu
nutzen. Die Festsetzung der Fldchen im Bebauungsplan allein begriindet diese
Rechte nicht. Diese Rechte miissen liber eine éffentlich-rechtliche Baulast oder
eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden. Der
Bebauungsplan bereitet lediglich die grundbuchliche Sicherung durch
Festsetzung mit entsprechenden Rechten zu belastenden Flichen im
Bebauungsplan vor.

Gesondertes t eitungsrecht
innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*

wird an der nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches ein Leitungsrecht
zugunsten des Grundstickseigentiimers Bastorfer Weg 4a (Flurstlick 39/1) und
des Zweckverbandes Kihlung festgesetzt. Fir die Ableitung des
Schmutzwassers des Flurstiicks 39/1 werden nach Abstimmung verschiedener
Varianten die Anforderungen zur Ableitung iiber Flachen mit einem
Leitungsrecht und zugehtrig der Baulast beriicksichtigt. Das Leitungsrecht dient
der Sicherung der im Bestand vorhandenen Schmutzwasserleitung des
Grundstiicks Bastorfer Weg 4a.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Vorbemerkung

§ 9 Abs. 4 BauGB regelt die Aufnahme auf Landesrecht beruhender
Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan. Die Stadt Ostseebad
Rerik macht hier von der Moglichkeit des § 86 LBauO M-V Gebrauch, die
dulere Gestaltung der baulichen Anlagen aus gestalterischen Griinden naher
zu regeln. Die Festsetzungen wurden mit dem Ziel getroffen, einen
stadtebaulichen Ubergang vom  vergleichsweisen stark regulierten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 sowie dessen 1. Anderung
(Ferienanlage Rerik-Ost) ostlich des Plangebietes und dem gewachsenen,
stddtebaulichen Bestand westlich des Plangebietes zu schaffen. Die Stadt
Ostseebad Rerik nimmt dabei die Regelungsdichte im Vergleich zum
Bebauungspian Nr. 17 mit Blick auf die geplante, geringere GrundstlicksgroRe
sowie der im Vordergrund stehenden Nutzung zum Dauerwohnen bewusst
zurick. Das Plangebiet stellt einen Ubergangsbereich von einem Gebiet mit
saisonaler Nutzung und hohen gestalterischen  Ansprichen im
Landschaftsraum zu bereits im Bestand vorhandener Bebauung mit
unterschiedlichen Gestaltungsmerkmalen dar.
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6.2

6.2.1

Es wurde eine Veranderung der Dachneigung von 45° bis 48° und fir
Reetdécher bis 60° auf eine jetzt zul4ssige Dachneigung von 25° bis 48° und
der Ausschluss von Reetd4chern vorgenommen. Der Ausschluss von
Reetddchern ist unter dem Gesichtspunkt der erforderlichen grésReren Abstinde
zu den Grundsticksgrenzen und den festgeseizten Baugrenzen erfolgt. Als
zuséatzliche gestalterische Festsetzung wurden Kies- und Schottergérten
ausgeschlossen.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Dacher

Textliche Festseizung 1.1.1
Die Dédcher der Hauptgebdude sind als symmetrische Kriippelwalm-, Walm-

oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25 bis 48 Grad auszubilden. Die
Décher sind mit Harteindeckung im roten bis rotbraunem oder grauen bis
dunkelgrauen Farbspektrum zu decken. Reflektierende Dacheindeckungen sind
nicht zuléissig. Zuléssig sind einfach engobierte Dachziegel, Unzulgssig sind
glasierte Dachziegel. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon
unberthrt.

Textliche Fesisetzung 1.1.2

Dachgauben sind in Form von Schleppgauben, Fledermausgauben oder
Saftteldachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflénge
nicht iberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der Jjeweiligen
Traufidnge nicht iberschreiten. Zu den Ortgéngen ist ein Abstand von 1,50 m
einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfiiche sind
unzulgssig.

Textliche Festsefzung 1.1.3
Liegende Dachfenster sind nur auf der der &ffentlichen Stralle abgewandten
Gebdudeseite zuldssig.

Textliche Festsetzung 1.1.4
Zwischen der Traufe und dem FuBpunkt der Gaube miissen mindestens 3

Dachziegelreihen durchgehen.

Begriindung
Die pragende Dachform in der naheren Umgebung ist das Satteldach, weitere

in der Umgebung vorhandenen Dachformen sind das Kriippelwalm- und das
Walmdach. Diese Dachformen sollen aus stadtgestalterischen Griinden im
Plangebiet zulassig sein.

Eine Regelung zu den Gauben wurde dahingehend getroffen, um
uberdimensionierte Gauben und das Ortsbild stérende Gauben zu unterbinden.

Textliche Festseizung 1.1.5
Freistehende Garagen und Nebengebdude sind mit Flachddchern oder

flachgeneigten Déachern mit einer Dachneigung bis 30 Grad auszufiihren.
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6.2.2

Textliche Festsetzung 1.1.6
Fir Garagen, (berdachte Stellpldfze und Nebengebdude gelten die

Festsefzungen zur Dacheindeckung nicht. Reflektierende Materialien sind
ausgeschlossen.

Begrlndung
Aus ortsgestalterischen Griunden ist eine Unterordnung der Garagen und

Nebengebaude beabsichtigt. Eine Dachbegriinung ist mit dieser Festsetzung
zulassig und gewollt.

AuBlenwinde

Textliche Festsefzung 1.2.1
Zur Gestaltung der Aulenwénde sind Verblendmauerwerk in rotem bis

rotbraunem Farbspekirum oder glatt verputzte AuBenwandfiichen mit heller
Farbgebung (in den Farbspekiren weiRk, beige, heligrau) zuldssig. Andere
Baustoffe, z.B. Holz, Metall und Glas, diirfen verwendet werden, wenn sie nicht
mehr als 30 % einer Fassade in Anspruch nehmen.

Textliche Festsetzung 1.2.2
Zur Gestaltung der Aulenwénde nicht zuldssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (2.B. Edelstahl, emaillierte Elemente,
einschiieflich Fliesen oder ghnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

Textliche Festsetzung 1.2.3
Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte
Eingangsbereiche sind zuldssig.

Begriindung

Unter Berlicksichtigung der Bebauung in der naheren Umgebung des
Plangebietes werden dementsprechende Festsetzungen fir die Gestaltung der
Fassaden getroffen. Es sollen sowohl Putzfassaden als auch Kiinkerfassaden
zuldssig sein. Diese Fassadenmaterialien sind in der Umgebung Uberwiegend
vorhanden und sollen in diesem Ubergangsbereich hauptsichlich verwendet
werden. Fir eine hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitst werden
Festsetzungen zur Akzentuierung der Fassaden und Ausbiidung von Anbauten
und Wintergérten getroffen.

Textliche Festsetzung 1.2.4
Fir Garagen und Nebengeb#ude gelften die Festsetzungen 1.2.1 bis 1.2.3 zur

Fassadengestaltung. Zusétzlich sind Nebengebéude und iiberdachte Steliplitze
auch in Holzbauweise zul§ssig.

Begrindung
Nebengebé&ude und Uberdachte Steliplitze flgen sich aufgrund ihrer geringeren

Abmalie im Vergleich zu Hauptgebiuden auch in Holzbauweise in das Ortsbild
in der Umgebung des Plangeltungsbereiches ein. Besonders fiir iberdachte
Stellplatze ist eine Ausfihrung in Holzbauweise allgemein architektonisch nicht
unablich. Die Stadt Ostseebad Rerik setzt die Fassadengestaltung daher
entsprechend gegeniiber dem Hauptbaukdérper zuriick.
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6.2.3

6.2.4

6.3

Fenster

Textliche Festselzung
Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen.

Beariindung
Fenster mit stehenden Rechteckformaten sind in dem Siedlungsraum
ortstypisch.

Werbeanlagen

Textliche Festsetzung
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung als Schilder an

den Hauswiénden oder freistehend zuldssig. Die GroRe der Werbefidche darf
maximal 0,30 m x 0,60 m betragen. Je Grundstlick sind héchstens zwei
Werbeanlagen zuléssig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeaniagen
zuléssig.

Begriindung
Neben der prégenden dauerwohnlichen Nutzung ist untergeordnet eine

Ferienwohnung und auch weitere Nutzungsarten zulissig. Zu deren
funktionsgerechter Umsetzung kann die Errichtung von Werbeaniagen in
begrenztem Umfang erforderlich werden. Werbeanlagen werden sowohl értlich
auf die Stétte der Leistung als auch gestalterisch beschrankt. Die Stadt
Ostseebad Rerik trifft daher mit Blick auf das Ortsbild Festsetzungen zum
zuldssigen Anbringungsort sowie zu GréRe und Anzahl von Werbeanlagen auf
dem jeweiligen Grundstick.

Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellpliitze
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Textliche Festsetzung 2.1
Die Befestigung von privaten Stellplétzen sowie von Zufahrien zu Garagen ist in

wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau und/ oder Rasengittersteinen und/ oder
groB3fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht zulgssig.

Textliche Festsetzung 2.2
Innerhalb des Plangebietes sind je Wohnung mindestens zwei PKW-Steliplitze

auf dem Grundstiick zu errichten. Garagen und Carports sind auf die Anzahi
der Steliplétze anzurechnen. Die Stellplétze mtissen einen Mindestabstand von
wenigstens 5,00 m zu angrenzenden ErschlieBungsstraBen oder zu Fldchen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten aufweisen. Der Zufahrisbereich zu diesen
Stellplétzen darf ausnahmsweise fiir weitere Fahrzeuge zum Aufstellen von
Fahrzeugen genutzt werden.

Begriindung

Regelungen zu Materialien fur die Befestigung von privaten Stellplitzen und
deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen wurden getroffen, um den Anteil
der Versiegelung auf dem Grundstiick moglichst gering zu halten.

Die Festsetzung der Anzahl der Stellpliize je Wohnung dient stadtebaulichen
und verkehrlichen Erfordernissen. Die Festsetzung von zwei Stellplétzen je
Wohnung erfoigt unter Berlicksichtigung der &rtlichen Verhiltnisse.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Die Stadt Ostseebad Rerik bestimmt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, dass die notwendigen Stellplitze auf den Baugrundstiicken
herzustellen sind. Dies soll der Vermeidung von stidtebaulichen Missstianden
durch das Abstellen der Fahrzeuge innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen
und der Erhéhung der Aufenthaltsqualitét dienen. Aufgrund der Festsetzung der
MindestgroRe der Baugrundsticke ist die Errichtung der notwendigen
Stellpldtze zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs auf dem Baugrundstiick
gegeben.

Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter und der unbebauten
Flichen der bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Héhe der
Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ M-V)

Abfallbehilter

Texiliche Festsetzung

Innerhalb des Plangeitungsbereiches sind Abfallbehélter und Miilltonnen auf
dem eigenen Grundstilick unterzubringen. Standpléize fiir Abfallbehélter und
Miilitonnen sind durch Begriinung entweder durch eine 1,20 m hohe
Schnitthecke oder durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kietternde oder
selbstklimmende Pflanzen begrint werden, der Sicht von é&ffentlichen
Verkehrsfidchen zu eniziehen.

Begrindung
Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplitze wird positiver Einfluss auf

das Ortsbild genommen, da die Abfallbehélterstandplitze auch in den
Vorgartenbereichen zuldssig sind und somit sind sie von den offentlichen
Verkehrsfiéichen aus der Sicht zu entziehen. Diese Festsetzungen dienen der
positiven Ortsbildgestaltung.

Befestigung von Flidchen auf privaten Grundstiicken

Textliche Festsefzung
im Plangebiet sind Steine oder &hnliche mineralische Malterialien als

fidchenhaftes Gestaltungsmittel fiir die unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke nur bis zu einer Gré8e von 5,00 m? zulgssig.

Begriindung
Zielsetzung dieser Regelung ist eine Gestaltung der unbebauten Flichen der

bebauten Grundstlicke in Form von Kies- und Schottergérten zu unterbinden,
um ein moglichst durchgrintes und 6kologisch hochwertiges Wohngebiet zu
schaffen. Die sogenannten ,Kies- und Schottergérten” versiegeln die Flachen
und besitzen kaum Bepflanzung. Dies wirkt sich beeintrachtigend auf das
Stralen- und Ortsbild aus. Gleichzeltig wirkt sich diese Gartengestaltung
nachteilig auf die dkologischen Funktionen innerhalb des Plangebietes aus.

Einfriedungen

Textliche Festselzung 3.3.1

Einfriedungen der Grundstticke zu den 6&ffentlichen Verkehrsfiichen sowie zu
den privaten Stichwegen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen) sind nur als Hecke aus einheimischen standorigerechten
Laubgehdlzen auch in Verbindung mit dahinterfiegenden Drahtz&unen und
Stabgitterzdunen zuldssig. Einfriedungen als Hecke aus Koniferen und
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7.1

Kirschiorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzuldssig. Dahinterliegende Z&une
dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht (iberschreiten und die Hecke nicht
Uberragen. Als Bezugspunkt fiir HShenangaben gilf die Oberfliche des
gewachsenen Gelédndes.

Textliche Festsetzung 3.3.2
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen sind in den Bereichen der

Sichtfelder von Grundstiickszufahrten nur bis zu einer HGhe von 0,80 m
zuldssig. Alternativ kann auch hier iiber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder
die Zaunhdhe bis zu 1,20 m zugelassen werden.

Textliche Festsetzung 3.3.3
Einfriedungen zu den d&ffentlichen Griinflichen sind als Drahizdune oder

Stabgitterzdune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zulgssig.
Einfriedungen zu den Offentlichen Griinflichen diirfen eine Héhe von maximal
2,00 m dber der Oberflédche des gewachsenen Geldndes nicht iiberschreiten.

Begriindung
Zur positiven Gestaltung des COrisbildes werden bezuglich der

Grundstlickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten und &ffentlichen Grundstiicksfldchen getroffen. Es sind Hecken, auch
in Verbindung mit Drahtz&unen und Metallzdunen, zulassig. Die Einfriedungen
zu offentlichen Strafen durfen eine Héhe von maximal 1,20 m nicht
Oberschreiten. Gesonderte Regelungen wurden fir die Einfahrisbereiche
getroffen, um die Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen zu gewshrleisten.
Durch die Vorgaben fOr maximale Hohen der Einfriedungen gegentiber dem
Straflenraum soll eine maBvolle Abgrenzung der privaten Grundsticke
gegeniber dem offentlichen Raum emméglicht werden. Die Hdhenbegrenzung
fur Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen soll die stadtebaulich
wichtige Sichtbeziehung zwischen den Baugrundstiicken sowie dem
offentlichen StraBenraum gewishrleisten. Hierdurch wirkt der &ffentliche
StraBenraum gestalterisch gréRer und durchgrint. Durch die getroffenen
Vorgaben soll sich der StraRenraum im Plangebiet in seiner Gesamtheit in
gleichartiger Weise entwickeln. Weiterhin wurden Vorgaben fir Einfriedungen
zu der offentlichen Granflache getroffen. Es sind Drahtzdune und Metallziune,
auch in Verbindung mit Hecken, zuléssig. Die maximale Héhe darf mit 2,00 m
Uber der Oberflache des zugehorigen Geldndes nicht Uberschritten werden. Es
besteht das Ziel der Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegeniiber dem
dffentlichen Raum.

Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzung 1.1
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung LFarkanlage“

sind Parkwiesen mit einzelnen Gestaltungsgehélizen zu entwickeln. Fiir die
Anpflanzungen sind ausschliellich heimische und standortgerechte Gehéize
geméls Festsefzung I11.3.1 zu verwenden. Innerhalb der Flachen sind einzelne
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Spielgeréte sowie teilversiegelte Wegefldchen zuléssig. Die Wegbreite darf eine
Maximalbreite von 3,00 m nicht iberschreiten. Die verbleibenden
Wiesenfidichen sind extensiv zu pflegen. Vorhandene Gehdizstrukturen
(Einzelbdume, Heckenbereiche, Strducher) sind zu erhalten und in die
Gestaltung der Parkanlage zu integrieren.

Begriindung
Die Festsetzung von &ffentlichen Grunflichen ist keine Aussage zum

Flacheneigentum, sondern stellt die Allgemeinheit als Adressaten in den
Vordergrund. Die Zweckbestimmung ,Parkanlage* sowie die konkretisierenden
Festsetzungen dienen der Sicherstellung des Erholungswertes sowie der
stadtebaulich ansprechenden Gestaltung dieser Fléchen. Die Einbindung von in
diesem Bereich bestehenden Gehdlzstrukturen ist ebenso Ziel der Stadt
Ostseebad Rerik.

Textliche Festsetzung 1.2
Die mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” festgesetzte private

Grinfldche ist als dreireihige Hecke herzusteflen und dauemd zu erhalten. Fiir
die Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte
Strducher gemaB Festsetzung Il1.3.1 zu verwenden. Die Gehdize sind in einem
Reihenabstand von 1,00 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu
pflanzen. Nicht bepflanzte Fldche ist als Krautsaum zu entwickeln. Der
Krautsaum ist der natlirfichen Sukzession zu iiberfassen. Vorhandene B&ume
sind in die Anpflanzung zu integrieren. Zu vorhandenen und geplanten
Leitungen ist ein ausreichender Schutzabstand einzuhalten (siehe hierzu auch
unter Punkt V.5 Hinweise zu Versorgungsleitungen der textlichen
Festsetzungen). Baumanpflanzungen sind innerhalb der privaten Griinfiiche
mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® nur gema8 textlicher Festsetzung
1i1.2.3 zuldssig.

Begriindung
Die Zweckbestimmung als ,Schutzpflanzung’ erfolgt mit dem Ziel, eine

Abschirmung zwischen dem geplanten Wohngebiet und der vorhandenen
Strafle zu entwickeln. Die festgesetzte private Grinfliche und ebenfalls der
Eingrinung des Plangebietes. Die Verwendung von einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen trégt dazu bei, dass sich gesunde und kréftige
Pflanzen entwickeln kénnen und dass Lebensrdume fir heimische, wildlebende
Tierarten geschaffen werden. Um die Ausgleichspflanzungen fiir die Rodung
der Baume Nr. 36 und Nr. 37 eingriffsnah umzusetzen, wurde die Festsetzung
dahingehend ergénzt, dass die zwei erforderlichen Ausgleichpflanzungen
innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung®
umgesetzt werden kénnen.

Textliche Festsetzung 1.3

Die offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Gewdésserschutz® dient
dem Schutz des Gewdéssers Il. Ordnung. Innerhatb der 6ffentlichen Griinfiiche
mit der Zweckbestimmung ,Gewésserschutz* sind die vorhandenen Kopfweiden
zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung
des Gewdssers, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr
erforderlich ist. Anpflanzungen von Kopfweiden sind zuléssig soweit sie den
Ausbau oder die Unterhaltung des Gewdssers nicht beeintrdchtigen. Die
Wiesenfldchen sind extensiv zu pfiegen.
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7.2

Begrindung
Angrenzend zum vorhandenen Gewasser 2. Ordnung, welches von Kopfweiden

gesaumt ist, wurde eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
~Gewdsserschutz’ festgesetzt. Diese dient dem Gewisserschutz und dem
Erhalt des Gehélzbestandes. Eine Beseitigung der Kopfbdume fiirr den Ausbau
oder die Unterhaltung des Gew&ssers, zur Pflege des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr ist zuldssig, damit eine entsprechende Bewirtschaftung und
Pflege des Gewdéssers 2. Ordnung gewihrleistet werden kann.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 2.1

Zum Schutz einer tibermaBigen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten und Falter sind im gesamten Plangebiet geeignete
Lampen, z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T)
oder LED-L euchten und keine Hochdruck- Quecksilber- Dampf-Lampen (HQL-
Lampen, zu verwenden.

Begriindung
Die Festsetzung dient der Reduzierung der Anlockwirkung der Leuchtquelle auf

nachtaktive Insekten und Falter und damit der Reduzierung der Tétung von
nachtaktiven Insekten und Falter.

Textliche Festsetzung 2.2
Als Ausgleich fir die Rodung von 9 geméaB8 § 18 NatSchAG M-V gesetzlich

geschiitzten Bdumen sind 13 Ausgleichspflanzungen innerhalb der dffentlichen
Griinfiiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® umzusetzen. Fiir die
Anpflanzungen sind ausschlieBllich Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Rot-Dom (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarfet) in der
Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm (gemessen in 1,00 m Hoéhe (iber dem Erdboden) zu
verwenden. Eine drejjdhrige Entwickiungspflege inkiusive bedarfsweiser
Bewdsserung, die das Anwachsen der Béume sichern soll, ist zu gewdhrieisten.

Als Ausgleich filr die Rodung von 17 Bdumen ohne Schutzstatus sind 20
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umzusetzen. 8 von 20
Ausgleichspflanzungen sind innerhalb der 6ffentiichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage“ und 12 von 20 Ausgleichspflanzungen sind
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen zwischen den Aligemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5
sowie WA 3 und WA 4 anzupflanzen. Fur die Anpflanzungen sind
ausschlieBlich Baumarten (Bdume 2. Ordnung sowie Obstbdume) als
Hochstémme in den entsprechenden Pflanzqualitaten gem&fi Plianzliste unter
Punkt IIl.3.1 zu verwenden. Eine dreijéhrige Entwicklungspflege inklusive
bedarfsweiser Bewédsserung, die das Anwachsen der Biume sichem soll, ist zu
gewdhrieisten.

Beariindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgaben far die Kompensation gemain des

Baumschutzkompensationserlasses, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
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7.3

Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) entsprechen. Weiterhin wird mit der
Festsetzung gesichert, dass die Ausgleichpflanzungen eingriffsnah umgesetzt
werden.

Textliche Festsetzung 2.3
Als Ausgleich fiir die Rodung der Bdume ohne Schutzstatus Nr. 36 und Nr. 37

sind 2 Ausgleichspflanzungen innerhalb der privaten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schulzpflanzung®, welche dem Baugrundstiick Nr. 14 zu
geordnet ist, anzupflanzen. Als Ausgleich fiir die Rodung des Baumes ohne
Schutzstatus Nr. 55 (Baugrundstiick Nr. 2) ist eine Ausgleichspflanzung auf
dem Baugrundstick Nr. 2 zu realisieren. Fiir die Anpflanzungen sind
ausschliellich Baumarten (Bdume 2. Ordnung sowie Obstbdume) als
Hochstdgmme in den entsprechenden Pflanzqualitdten gemaB Pflanzliste unter
Punkt 111.3.1 zu verwenden. Eine dreijdhrige Entwicklungspflege inkiusive
bedarfsweiser Bewésserung, die das Anwachsen der Bsume sichern soll, ist zu
gewédhrieisten.

Begriindung
Fur die sich im Rahmen der Abwigung ergebenden Rodungen wurden die

Eingriffe bilanziert und das Ausgleichserfordernis festgelegt.

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass die Ausgleichspflanzungen den
Vorgahen fiir die Kompensation geman des
Baumschutzkompensationserlasses, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass} entsprechen. Weiterhin wird mit der
Festsetzung gesichert, dass die Ausgleichpflanzungen eingriffsnah umgesetzt
werden.

Die Standorte der B&dume Nr. 36 und Nr. 37 sind der Abbildung 26 unter Punkt
7.2.5 im Teil 2 der Begriindung dargestellt.

Anpflanzungen von Bdumen wund Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1
Fir Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische standorigerechte Gehéize

gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitsten zu verwenden:

B&ume 1. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14-16 ¢m,
B&ume 2. Ordnung: Heister, Héhe mind. 150/175 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14-16 cm.
Obstbdume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 ¢m.
Striucher: mind. 80/100 cm.

Bédume 1. Ordnung: Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos).

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 62



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiediung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Béume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scariet’).

Obstbédume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”,
Bime (Pyrus), z.B. “Augustbime”, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer ,Kassens Friihe
Herzkirsche”

Stréucher: Feld-Ahorn (Acer campesire),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),

Zweigriffliger WeiBdom (Crataegus laevigata),

Rain-Weide (Ligustrum vulgare),

Schlehe (Prunus spinosa),

Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),

Holunder (Sambucus nigra),

GewGhnlicher Schneeball (Viburnum opolus).
Begriindung
Mit der Pflanzliste sollen die fiir Anpflanzungen zu verwendenden Arten
beschrénkt werden, um Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild im Sinne
einer ortstypischen Gestaltung zu nehmen. Die aufgefilhrten Arten besitzen
eine hohe dkologische Wertigkeit, da es sich Gberwiegend um einheimische
standortgerechte Arten handelt. Obstbsume sind geeignet, die Artenvielfalt im
Plangebiet zu erhéhen. Die Pflanzenauswabhl lasst einen Gestaltungsspielraum
zu.

Textliche Festsetzung 3.2
Die Fidche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen

Bepflanzungen innerhalb der Baugebiete sind als Hecke auszubilden und
dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlie8lich heimische und standorigerechte
Geholze der in Il].3.1 genannten Arten und Pflanzqualitéten zu verwenden. Die
Gehéize sind in einem Reihenabstand von 1,00 m und in einem Pflanzabstand
von 1,20 m zu pflanzen. Vorhandene Bé&ume sind in die Anpflanzung zu
integrieren.

Begriindung
Zur Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes sowie zur Abschirmung zu

angrenzenden Nutzungen wurden Anpflanzflichen festgesetzt. Um Einfluss auf
das Orts- und Landschaftsbild im Sinne einer ortstypischen Gestaltung zu
nehmen, wurden die fir Anpflanzungen zu verwendenden Arten beschrankt.

Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehélzen tragt
dazu bei, dass sich gesunde und kriftige Pflanzen entwickeln kénnen und dass
Lebensréume fr heimische, wildlebende Tierarten geschaffen werden.
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8.1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biaumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzfischen sind

dauerhaft zu erhalfen und zu pflegen.

Begriindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass der vorhandene, teils gemiR

§ 18 NatSchAG M-V geschitzte Baumbestand, sowie vorhandene
Geholzflachen als gebiets- und landschaftsprigende Elemente sowie als
Lebensraum fiir heimische wildiebende Tier- und Pflanzenarten erhalten
bleiben.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das tiberregionale Stralennetz erfolgt Gber
die slidlich gelegene innerértliche Straie Buchenweg sowie im weiteren Verlauf
Richtung Suden Uber die StraBe am Zeltplatz an die Landesstrale 122.
Nordwestlich des Plangebietes verlduft die Straie .Feriensiedlung”. Eine
Anbindung des Plangebietes Uber die StraRe sFeriensiedlung® ist nicht
vorgesehen.

Der Buchenweg wurde entsprechend der fachtechnischen Genehmigung
ausgebaut und beschildert. Es wurde eine ErschlieBungsstralle als Tempo 30-
Zone mit einem straBenbegleitenden Gehweg hergestellt. Die Erschlielung des
Plangebiets selbst erfolgt Ober zwei Stichstraen vom Buchenweg aus. Die
beiden als Planstrale A und B bezeichneten Stichstralen enden jeweils in
einer Wendeanlage, die fir ein dreiachsiges Mulifahrzeug und die Feuerwehr
ausreichend bemessen ist. Das Plangebiet wird Bestandteil der bestehenden
Tempo 30-Zone. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und dem
Verzicht auf Durchgangsverkehr soli der Ausbau als Mischverkehrsflache
erfolgen, die das gleichberechtigte Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer
beriicksichtigt. Die Verkehrsflachen sollen der Anbindung der Privatgrundstlicke
dienen und sind eindeutig auf den Zielverkehr zu den Grundstiicken orientiert.
Uber die PlanstraBe A werden tber insgesamt funf Stichwege die rlckwartigen
Baugrundstiicke erschlossen. Da diese untergeordneten Stichwege jeweils nur
vier Grundstiicke erschlieBen, kénnen sie ohne Wendeanlagen ausgefiihrt
werden. Die Stichwege sind als private ErschlieBungswege mit einer Breite von
5,00 m (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)  vorgesehen. Die
Einmlndungsbereiche der Stichwege und die Einmindungsbereiche der
PlanstraBen A und B in den Buchenweg sind baulich so zu gestaiten, dass die
Anforderungen einer Tempo 30-Zone erfiillt werden kénnen. Dies ist im
Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen.

Die Gesamtbreite der PlanstraBen A und B betrégt jeweils 7,00 m Der
Ausbauumfang kann in Abh&ngigkeit von der Gestaltung in der Breite variieren.
Die auf der Planzeichnung dargestellten Strallenprofile sind lediglich
Empfehlungen und tragen keinen Festsetzungscharakter. Die verbindliche
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Ausformung der StraBenprofile sowie die Anordnung der Parkplatze innerhalb
der Mischverkehrsfliche erfolgt im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieRungsplanung. Neben den Parkplatzen innerhalb der
Mischverkehrsfiache sind zusétziich Parkplédtze im éffentlichen StraRenraum fur
den Bedarf aus dem Gebiet vorgesehen. Die ansonsten erforderlichen privaten
Stellplétze sind auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sollen die verkehrsregelnden
MaBnahmen mit der unteren StraBenverkehrsbehorde abgestimmt werden. Die
ErschlieBungsplanung ist der zustéindigen Behérde zur Abgabe einer fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den &ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Ungefahr
400 m sidlich des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle ,Rerik
Friedhof". Die Anbindung an das OPNV-Netz erfolgt Gber die Linien 104 (Rerik /
Kuhlungsborn - Krépelin - Bad Doberan), 105 (Neubukow - Ostseebad Rerik -
Meschendorf) und 121 (Rerik - Kithlungsborn - Bad Doberan - Rostock). Der
néchstgelegene Bahnhof ist Neubukow.

FuBlaufige ErschlieBung/ Radverkehr

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Gehweg der
parallel zum Buchenweg verlauft. Der Buchenweg ist als Tempo 30-Zone
ausgeschildert, so dass der Radfahrer auf der Fahrbahn gefithrt wird. Die
fuBlaufige und radverkehrliche Anbindung des Plangebietes zum Ortszentrum
ist sichergestellt. Zudem ist eine alternative fuRliufige Anbindung Uber die
StraBe ,Feriensiedlung” und den Bastorfer Weg in Richtung Stadtzentrum und
Strand vorhanden.

Ver- und Entsorqung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu ber{icksichtigen. Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im
Plangebiet und der Herstelung der ErschiieBungsanlagen ist ein
ErschlieBungsvertrag  zwischen dem ErschlieBungstriger und dem
Zweckverband  ,KiGhlung*  abzuschlieBen. Nach Fertigstellung  der
ErschlieBungsanlagen werden diese kostenlos durch den ZVK ibernommen.
Die privaten ErschlieRBungswege, die als Geh- Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt sind, sind ebenfalls fur den ZVK beriicksichtigt.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fur das Plangebiet
gemal § 43 Abs. 1 LWaG fUr den Zweckverband Kihlung (ZVK). Die
GrundstOcke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemaR der gultigen Satzung des Zweckverbandes und sind entsprechend
beitragspflichtig. Die Wasserversorgung fur das Plangebiet ist grundsatzlich
gewdhrleistet.

Sudlich des Plangebietes verlduft im Bereich des Buchenweges bereits eine
Trinkwasserversorgungsleitung (DN 150 PE). Die neu zu ermichtenden
Trinkwasserleitungen sind entsprechend des zukiinftigen Wasserbedarfs zu

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 65



Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 33 fOr die Wohnsiediung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

9.2

9.3

9.4

dimensionieren.®® Das vorhandene Trinkwassernetz wird entsprechend den
Vorgaben der technischen Planung erweitert.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband
-Kihlung® (ZVK). Die Ableitung der anfallenden Abwisser (Oberflichenwasser
bzw. Schmutzwasser) hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Fr die
Schmutzwasserbeseitigung ist zu prifen, ob die bestehende
Entwésserungsachse des Bebauungsplangebietes Nr. 17 genutzt werden kann.
Fur jedes Grundstick ist ein Hausanschlussschacht mit Liftungséffnungen zu
errichten. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt nach den Vorgaben der
technischen Planung liber zwei neu zu errichtende Freigefillestrange, welche in
die vorhandenen Schmutzwasserleitungen im Stdwesten und Sudosten des
Plangebietes einmiinden. Die detaillierten Angaben erfolgen im Rahmen der
technischen Planung.

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird eine Neuregelung der
Schmutzwasserableitung des auBerhalb des Plangeftungsbereiches liegenden
Flurstiickes 39/1 notwendig.?* Dies wird durch Fl&chen mit Leitungsrechten in
der Planzeichnung berlicksichtigt. Das zu berlicksichtigende Leitungsrecht
befindet sich innerhalb einer dffentlichen Grinflache.

Abwasserbeseitigung - Oberflichenwasser

Im Rahmen der technischen Planung wurde eine leistungsféhige Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers vorbereitet. Der bisherige Arbeitsstand wird
dahingehend berlcksichtigt, dass eine Flache fir die Herstellung eines
Regenwasserriickhaltebeckens vorgesehen wird und eine Ableitung in den
Vorfiuter, Gewasser Il. Ordnung (5/2/11), mit anschlieRender Weiterleitung in
den Vorfluter 5/2 geplant ist. Die entsprechenden Abstimmungen mit dem
Wasser- und Bodenverband Hellbach-Conventer Niederung und der unteren
Wasserbehdrde wurden innerhalb dieses Planverfahrens gefuhrt. Die Stadt
Ostseebad Rerik geht davon aus, dass eine geordnete Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers vorbereitet werden kann. Der Nachweis der
hydraulischen Leistungsféhigkeit des Vorfluters und einer schliissigen
Argumentation gemeinsam mit dem ZVK wurde erbracht und durch den WBV
wurde eine Einleitmenge von 25 Ifs bestétigt und der unteren Wasserbehérde
vorgelegt. Eine Uberpriifung von aufgefundenen Drainageleitungen erfolgt in
der nachgelagerten Erschlielungsplanung.

Brandschutz/ Léschwasser

Der Brandschutz in der Stadt Ostseebad Rerik ist durch die értliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes {iber den Brandschutz
und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiar Mecklenburg-
Vorpommern {Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

2 Zweckverband Kuhlung, Stellungnahme vom 11.09.2019
24 Zweckverband Kihlung, Stellungnahme vom 11.09.2019
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Die Richtwerte fur den L&schwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur Verfiigung stehenden Entnahmemdéglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung darzustellen.
Fur die Léschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Loschwasserbedarf von 48 m%h (Ober 2 Stunden abzusichemn. Ein
Léschwasserbedarf von 48 m*h {iber 2 Stunden kann nur dann angenommen
werden, wenn feuerbestiandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Die Ldschwasserversorgung fiir den Grundschutz soll aus vorhandenen
Anlagen, die fir den Bebauungsplan Nr. 17 hergestellt wurden, und iiber das
Trinkwassernetz des ZVK erfolgen. Im Anbindebereich der PlanstraRe A an den
Buchenweg ist zur Loschwasserbereitsteilung aus dem Trinkwassemnetz ein
Unterflurhydrant einer Leistungsfihigkeit von 48 m%h 0Ober 2 Stunden
vorgesehen. Es besteht eine guitige Ldschwasservereinbarung zwischen der
Stadt Ostseebad Rerik und dem ZVK zur Absicherung des Grundschutzes.
Erhdhte Anforderungen fiir den Objektschutz sind damit nicht abgesichert.®

Elektroenergieversorgung

Die Stadt Ostseebad Rerik wird durch die e.dis Netz GmbH mit Elektroenergie
versorgt. Die Elektroenergieversorgung soll durch die Anbindung an das &rtlich
vorhandene Versorgungsnetz sichergestellt werden. Vorhandene Leitungen der
e.dis Netz GmbH in der n&heren Umgebung des Plangebietes sind in der
Planzeichnung dargestellt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden
lediglich in den Randbereichen Leitungsbestinde der e.dis Netz GmbH.26

Es werden die allgemeingiiltigen Hinweise des Versorgungstrigers beachtet.
Im &ffentlichen Bauraum stehen ausreichend Flachen zur Verfagung, die
zuklnftigen Versorgungsleitungen zu bericksichtigen. Im Rahmen der
technischen Planung (ErschlieBungsplanung) sind die erforderlichen
Abstimmungen zu fihren und dem Versorgungstréger die notwendigen
Planunterlagen zur Verfugung zu stellen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstinde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch Gberbaut werden. Zur
Gewidhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelnghe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb der Stadt Ostseebad Rerik durch die
HanseGas GmbH. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine
Leitungen der HanseGas GmbH.Z

Sollte ein Anschluss des Plangebietes benétigt werden, ist dies im Rahmen der
technischen Planung mit dem Versorgungsuntemehmen abzustimmen. Das

25 Zweckverband Kohiung, Stellungnahme vom 29.09.2020
2 E DIS Netz GmbH, Stellungnahme vom 17.09.2019
7 HanseGas GmbH, Stellungnahme vom 29.08. 2019
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Versorgungsunternehmen ist in diesem Fall auch in die ErschlieBungsplanung
einzubeziehen.

Telekommunikation

Die Stadt Ostseebad Rerik ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Im Randbereich des Plangebietes befinden sich Leitungen der
Deutschen Telekom AG, die konkrete Lage ist in der Planzeichnung
dargestellt.?® Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren
Planverfahren abzustimmen. Die Verlegung von Leerrohren fur den spateren
Breitbandausbau durch die Telekom ist vorgesehen.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer
Leitungstriger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen der zustindigen Niederlassung rechtzeitig, jedoch
mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden. Im Rahmen der
technischen Planung sind die erforderlichen Abstimmungen zu fithren und dem
Versorgungstriger die notwendigen Planunterlagen rechtzeitig zur Verfigung
zu stellen,

Die Deutsche Telekom Technik GmbH schiagt in ihrer Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vor, Leerrohre in den auszubavenden oder
neu zu errichtenden StraBenzigen zu verlegen, die dann im Falle eines
geférderten  Ausbaus des Breitbandnetzes an den jeweiligen
Telekommunikationsnetzbetreiber verkauft werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann iiber die bestehenden und geplanten Stralen
sichergestelit werden. Die geplanten AnwohnerstraBen sind mit einer Breite von
7,00 m ausreichend bemessen. Die geplanten Wendeanlagen entsprechen den
Anforderungen fir ein 3-achsiges Mullfahrzeug. Fir die Abfallentsorgung sind
geeignete Behalter auf den Grundstlicken unterzubringen. Am Entsorgungstag
sind die Abfallbehalter fur die geordnete Entsorgung an der &ffentlichen Strale
bereitzustellen. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fir
Mullfahrzeuge, gesichert werden. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR den
gesetzlichen Vorschriften durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des
Landkreises Rostock.

Von &ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfille sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen.

Fléchenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GréRe von ca. 4,05 ha,
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

2 Deutschen Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 27.08. 2019
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Tab. 1: Flachenverteilung im Geltungsbereich

Flichennutzung Flach[?nnz?rdae
Baugebietsflachen
Allgemeines Wohngebiet 31.519,6
WA 1 11.469,4
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 583.4
davon Fléchen zum Anpflanzen von Béumen und 730.4
Stréauchern ’
WA 2 5.763.8
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 320,1
da\f.on Flachen zum Anpflanzen von Baumen und 395.8
Stréuchern ’
WA 3 2.652,0
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 233,9
da\{pn Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und 326.1
Stréuchern ’
WA 4 4.393,6
davon Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und 556.8
Stréuchern ’
WA 5 2.937,3
da\._ron Fidchen zum Anpflanzen von B&umen und 354.1
Stréuchern ’
WA 6 1.641,2
dav_'_on Flachen zum Anpflanzen von B&umen und 1547
Stréuchern ’
WA7 1.254,7
WA 8 1.407.6
davon Fléchen mit Erhaltungsgeboten 80,0
Verkehrsflichen 2.449,3
Verkehrsflidche bes. ZB ,V* (8ffentliche VF) 2.334,3
Verkehrsfléche bes. ZB ,P* (ffentlicher 115.0
Parkplatz) ’
Griinflichen 4.517,9
offentliche Grinfliche ZB Parkanklage 3.550,5
offentiiche Grinfliche ZB Gew4sserschutz 653,1
private Griinfliche ZB Schutzgriin 314,3
Fldchen fiir Ver- und Entsorgung 1.760,4
ZB Regenwasserriickhaltebecken (RRB)
davon Flachen zum Anpfianzen von B&umen und 64.5
Strauchern )
davon Fléchen mit Erhaltungsgeboten 200,0
Wasserflichen 283,0
hier: Graben, Gewdisser |[. Ordnung Nr. 5/2/11
Gesamtfliche des Plangebietes 40.530,2
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11.  Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
111 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind Bodendenkmale bekannt und mit BD
gekennzeichnet.

!

|
e
—\!

e S

> 12@§E

Abb. 16: Darstellung der Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
(Quelle: Stellungnahme Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege vom 30.09.2019)

Fur Bodendenkmale mit der Kennzeichnung BD kann deren Verianderung oder
Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V} genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch diese MaRnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
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Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung
gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fanf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Dem Bebauungsplan wird aus denkmalpflegerischer Sicht zugestimmt.2?

Zur Abstimmung der erforderlichen Bergungs- und DokumentationsmaBnahmen
empfiehlt die untere Denkmalschutzbehérde die rechtzeitige Kontaktaufnahme
mit dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Rerik. Die bestehenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind einzuhalten.

Gewidsserrandstreifen

Im &stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlduft das Gewzsser I.
Ordnung Nr.5/2/11. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen
gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

GemdR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewissemn zur
Einhaltung und  Verbesserung der 6kologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrigen ein beidseitiger Abstand von 5,00 m zur
Boschungsoberkante (Gew#sserrandstreifen) einzuhalten und von jeglicher
Bebauung (auch Zéune) und Anpflanzungen freizuhalten.

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich gesetzlich geschiltzte
Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg -Vorpommern. Es handelt sich um einen trigonometrischen Punkt,
der im Zuge der BaumaBnahmen entfernt werden kann. Die Genehmigung zur
Beseitigung des trigonometrischen Punktes wurde erteilt. Der untergegangene
Punkt hat keine unterirdischen Sicherungen im Umkreis von 25 m. Der
trigonometrische Punkt ist in der Planzeichnung als kinftig fortfallend
berucksichtigt.

29 Landkreis Rostock, Untere Denkmalschutzbehtrde, Stellungnahme vom 09.10.2020.
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12,
121

12.2

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverzaglich der Landrat des Landkreises Rostock als zusténdige
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht giit bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenver4nderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschuitzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommem [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschuizbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmall, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer
ordnungsgemélen Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfalle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverénderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | 8.1554) sind zu beachten.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatrliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens aufireten, ist die zZustdndige untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock zu informieren. Der
Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(K'WG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Bauma3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Rostock erfolgen kann.
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12.3

12.4

12.5

12.6

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommem nicht auszuschiielen.
Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) for das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemalk § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefiahrdungen fir auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Vorbeugender Gewiisserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewisserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemaR § 40 Abs. 1 der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AWSYV) sowie die
Errichtung von  Erdw#rmesondenanlagen gemaB § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der zusténdigen unteren Wasserbehérde gesondert
anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufihrender
BaumaRnahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
zusténdige untere Wasserbehdrde.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht
Uberbaut oder umveriegt werden. Es sind die 0blichen Schutz- und
Sicherheitsabstédnde  einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der
Versorgungstréger zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Artenschuiz

Herstellen von Nistangeboten auflerhalb des Plangelfungsbereiches

Am Geb&ude des ehemaligen Wasserwerkes im rechisverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 17 fir die Ferienanlage Rerik-Ost der Stadt Ostseebad
Rerik sind an der AuBenwand/ Fassade Nisthilfen fiir Rauchschwalben,
Bachstelzen und Hausrotschwanz zu realisieren und dauerhaft zu erhalten:
- 6 Rauchschwalbennester,
- 2 Nischenbriiterhéhlen,

2 Halbhohlen.

Begriindung
Hierbei handelt es sich um die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17

festgesetzte ArtenschutzmaBnahme. Die ArtenschutzmalRnahme solite
urspringlich an dem neu zu errichtendem Geb&ude im Sonstigen Sondergebiet
fur Versorgung und Infrastruktur innerhalb des rechtsverbindlichen
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12.7

Bebauungsplanes Nr. 17 umgesetzt werden. Aufgrund der nunmehr
vorgesehen Dauerwohnnutzung mit untergeordnetem Ferienwohnen durch
Einbeziehung dieser Fldche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 33 ist es aus Sicht der Stadt Ostseebad Rerik notwendig, die festgesetzten
ArtenschutzmaRnahmen an der vorhandenen Artenschutzstation (ehemaliges
Wasserwerk) zu realisieren und somit deren dauerhafte Sicherung zu
gewihrleisten.

Bauzeitenregelungen
Zur Minimierung der Beeintrdchtigungen der Tierwelt sind die Bautétigkeiten
Zeitlich auf 6:00 Uhr — 22:00 Uhr zu begrenzen.

Begriindung
Eine Bauzeitenregelung berlicksichtigt i.d.R. die Belange des Artenschutzes. Es

handelt sich hierbei um Hinweise, die fur den Grundstiickseigentumer
unmittelbare Handlungspflichten und Verhaltensweisen auflegen und zu
beriicksichtigen sind.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Brutvégel

Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Brutvogelarten gemill § 44
Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der
Baufeldfreimachung/Beriumung der Freifiichen und Entfernen von Gehélzen
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres durchzufiihren.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Artengruppen Reptilien und
Amphibien geméRl § 44 Absaiz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Grében
und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében und Gruben
zu entfernen sind.

Gehélzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen darf gemd § 39 Abs. 5 Nr. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres durchgefohrt werden; in einem
anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Bédumen zulassig. Ausnahmen auRerhalb dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtiichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschilfzten Tierarten (z.B. Brutvégel,
Fledemméuse) vorkommen bzw. erheblich beeintréchtigt werden, ist durch den
Verursacher der zusténdigen Naturschutzbehorde rechizeitig vor Beginn der
Baumalnahme vorzulegen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von
rund 30.623 m? EFA (Eingriffsfidchendquivalent) sollen Okopunkte aus dem
Okokonto ,Ackerumwandiung Hinter Bollhagen* aus der Landschaftszone
,Ostseekiistenland” erworben werden.
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Begrindung
Aufgrund der geringen Flchenverfiigbarkeit innerhalb des Plangebietes fir

Kompensationsma@nahmen werden fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft Okopunkte erworben.

Als Ausgleich fdr die Rodung von 2 geméB § 18 NatSchAG M-V geselzlich
geschiitzten Bdume sind 4 Ausgleichspfianzungen auerhalb des Plangebietes
(im Gebiet des rechisverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt
Ostseebad Rerik), entlang des nordéstlich des Plangebietes veraufenden
Weges zwischen dem Wald im Norden und der Ferienaniage Rerik-Ost im
Stiden, innerhalb der 6&ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
~Parkanlage” des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt
Ostseebad Rerik, anzupflanzen (siehe nachfolgende Abbildung). Far die
Anpflanzungen sind ausschlieBlich Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Rot-Dom (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’) in der
Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe iiber dem Erdboden) zu
verwenden. Eine drejjéhrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Bédume sichern soll, ist zu gewéhrleisten.

S N

Stadt Ostseebad Rerik
Bebauungsplan Nr. 33
fir die Wehnsledlung am Buchenweg

Legende
& Standorte Ausgieichspfianzung (4 Stick) &

s — | s 2 ) i - &
Abb. 17: Standorte fur 4 Ausgleichspflanzungen, Kartengrundlage: Ausfihrungspianung Los 3 —
Grinanlagen zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik, Stand: 03.02.2015

Begrandung
Aufgrund der geringen Fléchenverfiigbarkeit innerhalb des Plangebietes fiir

Ausgleichspflanzungen werden 4 von insgesamt 37 Ausgleichspfianzungen
aullerhaib des Plangebietes im angrenzenden Ferienhausgebiet umgesetzt.

Als Ausgleich filr die Rodung des Baumes ohne Schutzstatus Nr. 55
(Baugrundstiick Nr. 2) ist fir 2 Bédume eine Ersatzzahlung in Héhe von 480,-€
pro Baum, insgesamt 960,-€ an den Landkreis Rostock zu leisten.

Begriindung
For die sich im Rahmen der Abwigung ergebenden Rodungen wurden die

Eingriffe bilanziert und das Ausgleichserfordernis festgelegt.

Aufgrund der geringen Fléchenverfugbarkeit auf dem Baugrundstiick 2, auf dem
der Eingriff erfolgt, ist zusatzlich zu der einen Ausgleichspflanzung (vgl.
textliche Festsetzung 111.2.3) eine Ersatzzahlung in Héhe von 960 -€ an den
Landkreis Rostock zu leisten.
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12.9

Zeitraum fiir die Realisierung von Anpfianzgeboten

Soweit nicht anders geregelf, sind die Pflanzmafinahmen im Zuge der
ErschilieBung durchzufiihren und unmitfelbar nach Fertigsteilung der baulichen
Anlagen abzuschlieRen.

Die PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken sind spétestens eine
Vegetationsperiode nach Erichtung des Wohngebéudes herzustellen.

Gemal dem Bescheid vom 05052020 dber die Anderung der
Nebenbestimmung / Auflage 3 der Naturschutzgenehmigung nach § 18
NatSchAG M-V vom 08.01.2020 sind die Ausgleichspflanzungen geméf
textlicher Festsetzung 11.2.2 bis zum 30.04.2022 vorzunehmen.

Gemd dem Bescheid vom 05.05.2020 dber die Anderung der Auflage 6 der
Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom 07.02.2020 sind die
Ausgleichspflanzungen gemédB dem Punkt 7 der Hinweise der textlichen
Festsetzungen bis zum 30.04.2022 vorzunehmen.

Planersatz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 treten alle Festsetzungen im
Uberlagerungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 17 Ferienanlage Rerik-Ost
(Rechtskraft 27.08.20213) und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
Ferienanlage Rerik-Ost (Rechtskraft 17.09.2014) aufler Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 33 ersetzt nach Rechtskraft im Uberlagerungsbereich
den Bebauungsplanes Nr. 17 Ferienanlage Rerlk-Ost und die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 Ferienanlage Rerik-Ost der Stadt Ostseebad Rerik.

Abb. 18: Darstellung Uberlagerungebereich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17
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131

13.2

133

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Bevdlkerungsentwicklung

Die Planung dient der Entwicklung eines Wohnstandortes fur die Versorgung
der Bevdlkerung mit Wohnraum und der Sicherung der Wohnbedurfnisse der
Bevélkerung in der Stadt Ostseebad Rerik. Mit der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung eines Wohngebietes
wird der aktuellen Wohnraumnachfrage im Segment des individuellen
Eigenheimbaus nachgekommen. Die geplanten Nutzungen flgen sich in die
Umgebungsnutzung der angrenzenden bebauten Bereiche ein, so dass keine
beachtlichen negativen Auswirkungen auf die Lebensverhéltnisse in der
Umgebung des Plangebiets zu erwarten sind. In der Begriindung wurde bereits
dargelegt, dass die Nachfrage nach Eigenheimbaupl&tzen fiir den individuellen
Wohnungsbau nach wie vor besteht und die Stadt Ostseebad Rerik dieser
Nachfrage gerecht werden mochte. Die Planung wird einen positiven Einfluss
auf Bevolkerungsentwicklung durch die Sicherung der Dauerwohnnutzung
haben. Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine maBvolle Uber den
Eigenbedarf hinausgehende Entwicklung bildet fir die Stadt eine wesentliche
Voraussetzung der Stirkung des Grundzentrums als Siedlungsstandort. Die
vorhandenen Kapazititen der Wohnfolgebedarfe sind aus Sicht der Stadt
Ostseebad Rerik fur die Entwicklung des Standortes ausreichend bemessen.

Stédtebauliche Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir eine verinselte
landwirtschaftlich genutzte Flache eine Nutzung als Wohnstandort eréffnet. Es
handelt sich um eine kleinteilige Fliche, die durch den Buchenweg von
zusammenhangenden [andwirtschaftlichen Flachen getrennt ist. Die
ErschlieBung des neuen Baugebietes soll iiber den Buchenweg und dann tiber
die herzustellenden inneren ErschlieBungsstraBen erfolgen. Bei der Planung
handelt es sich um die Entwicklung eines Standortes fur eine
Dauerwohnnutzung fiir die ortsansdssige Bevolkerung und zur Stabilisierung
der Einwohnerentwicklung. Die GroRe des Plangebietes ergibt sich aus der
stédtebaulichen Verbindung von bereits bebauten Bereichen innerhalb des
Stadtgebietes. Dies ist stadtebaulich positiv zu bewerten. Die mit der Planung
eréffneten Nutzungen figen sich in den Siedlungszusammenhang ein, so dass
von einer Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen auszugehen ist.

Infrastrukturelle Auswirkungen

Das Plangebiet ist bereits Uber die bestehende Infrastruktur gut an die értlichen
und (berdrtlichen Verkehrs- und Versorgungsnetze angeschlossen und kann
durch die notwendigen Erweiterungen gut in die bestehende Infrastruktur
eingebunden werden.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, starkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erheblich eingeschétzt. Es werden haupts&chlich
Zielverkehre erfolgen so dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen zu keinen
wesentlichen L&mbeeintréchtigungen in der Umgebung flhren wird. Es sind
ebenso keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene StraBensystem
ersichtlich. Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen
ist Uber den Buchenweg weiterhin gewihrieistet.
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Die Wendeanlage im Bastorfer Weg zur Erschlieung des Grundstiicks im
Baugebiet WA 8 wurde gemaB der Genehmigungsplanung realisiert und durch
die zustdndigen Behtrden und den Abfallwirtschaftsbetrieb entsprechend
abgenommen und fir den Verkehr freigegeben. Die Wendeanlage wird bereits
seit ca. 2012 in dem realisieten Umfang genutzt und auch mit den
Abfallentsorgungsfahrzeugen befahren. Es gibt fir die Stadt Ostseebad Rerik
keine Hinweise darauf, dass eine Abanderung der Situation erforderlich ist oder
die Situation stadtebaulich neu zu bewerten ist. Die Wendeanlage wird ebenso
fur die Entsorgung der bestehenden Bebauung im Bastorfer Weg genutzt.

13.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Im Umweltbericht wird fur die Schutzgiter beschrieben, welche Auswirkungen
Zu erwarten sind.

13.5 Kosten

Die Kosten fiir die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und fiir
die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden in einem
stddtebaulichen Vertrag bzw. in einem ErschlieBungsvertrag einem
ErschlieBungstrager Ubertragen.

Die Folgekosten fiir die Stadt Ostseebad Rerik entstehen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fiir UnterhaltungsmaBnahmen an den
ffentlichen ErschlieBungsantagen und &ffentlichen Grinflachen.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Einleitung

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Rerik hat in ihrer Sitzung am
09.05.2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 33 mit der zugehdrigen
4. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen. Bej der Aufstellung von
Bauleitplénen sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
sind in einem Umweltbericht darzustellen, der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und beschreibt. Der Umweltbericht ist
im Verfahren fortzuschreiben.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a
und 4c¢ BauGB.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 und der zugehdrigen
4. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwickiung eines neuen Wohnstandortes geschaffen
werden. Die GroRBe des Plangebietes ergibt sich aus der stidtebaulichen
Verbindung von bereits bebauten Bereichen innerhalb des Stadtgebietes. Dabei
wird die vorhandene gute infrastrukturelle Anbindung berlicksichtigt. Die durch
die geplante Nutzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu
ermitteln und die entsprechenden Ausgleichsmafnahmen sind zu bestimmen
und festzulegen.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 befindet sich im &stlichen

Siedlungsbereich der Stadt Ostseebad Rerik. Ostlich an das Plangebiet grenzt
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 Ferienanlage Rerik-Ost an. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 33 wird eine unbebaute Teilftiche von 0,53 ha des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 {iberplant. Westlich und nérdlich
befindet sich vorhandene Wohn- und Ferienhausbebauung. Im Stiden wird das
Plangebiet durch den Buchenweg begrenzt. Das Plangebiet mit dem
Uberlagerungsbereich hat eine GroBe von ca. 4,05 ha. Der
Uberlagerungsbereich betragt ca. 0,53 ha.

Vorbelastungen

Vorbelastungen sind fur den Standort nach Kenntnis der Stadt Ostseebad Rerik
nicht zu beriicksichtigen. Derzeit werden die Flichen innerhalb des
Plangeltungsbereiches landwirtschaftlich genutzt bzw. stellen sich als
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Brachfliche des Siedlungsbereiches durch den bereits erfolgten Riickbau der
Ferienhausanlage dar. Fur diese Flichen (Rickbau einer vorhandenen
Ferienhausanlage (Bungalows)) ist eine anthropogene Vorbelastung
anzunehmen. Auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen ist mit einem erhéhten
Néahrstoffeintrag von u.a. Diingemittel- und Agrochemikalienanreicherung sowie
mit Verdichtungen in Fahrtrassen und der Entfernung der Vegetationsdecke zu
rechnen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden.
Zusétzlich wird die Festsetzung einer Entsorgungsfiiche fir die Errichtung
eines Regenwasserriickhaltebeckens erforderfich, mit dem Ziel eine begrenzte
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in die ortliche Vorflut zu
sichern. Innerhalb des Plangebietes ist eine Grinverbindung mit einer
fuBlaufigen Durchwegung vorgesehen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Fldiche von 4,05 ha. Fir das Aligemeine
Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind 3,15 ha vorgesehen. Der zuldssige
Versiegelungsgrad wurde mit einer Grundflichenzahl von 0,3 und der
zulassigen Uberschreitung bericksichtigt. Die 6ffentlichen Verkehrsflichen
betragen 0,24 ha und die Versorgungsfldchen 0,18 ha. Die Griunflaichen werden
Uberwiegend als offentliche GrUnflichen beriicksichtigt und nehmen einen
Antell von 0,47 ha ein. Fir die geplanten Flichennutzungen werden im
Wesentlichen  landwirtschaftlich  genutzte Fljchen  Uberplant. Der
Uberlagerungsbereich betragt ca. 0,53 ha.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline
Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpline eine nachhaltige stédtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der
Bevdlkerung gewdhrieisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickein sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Grundsétzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu  begrenzen
(Bodenschutzklausel). Den Erfordemnissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
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der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden
(Klimaschutzklausel, § 1a Abs. 5 BauGB).

Es erfolgt eine Inanspruchnahme von unbebauten Flachen, die sich aus der
stddtebaulichen Verbindung von bereits bebauten Bereichen innerhalb des
Stadtgebietes und der vorhandenen infrastrukturellen Anbindung ergeben. Mit
den getroffenen Festsetzungen im Bebauungspian kann sichergestellt werden,
dass die Bodenversiegelungen auf das notenwendige MaR begrenzt werden,
um der Bodenschutzklausel Rechnung zu tragen. Landwirtschaftliche Flachen
werden nur in dem for die Planung notwendigen Umfang umgenutzt. Aufgrund
der die Fliche umgebenden Bebauung werden hier keine hochwertigen
lanawirtschaftlichen Nutzflichen in Anspruch genommen. Es handelt sich um
eine kleinteilige Fliache, die durch den Buchenweg von zusammenh#éngenden
landwirtschaftlichen Flichen getrennt ist. Waldflichen und fur Wohnzwecke
genutzte Fldchen werden mit dieser Planung nicht in Anspruch genommen.
Auswirkungen auf das Klima sind, wenn Gberhaupt, nur in geringem Malle zu
erwarten. Als MaBnahme zur Anpassung an den Klimawande! werden
¢ffentliche und private Griinflichen festgesetzt, die von Versiegelung frei
gehalten werden. Fir die durch die Planung verursachten Auswirkungen
werden insgesamt MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in dem Bebauungsplan dargestellt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemdR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickein und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturg(ter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gem&B § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die
Anforderungen an die naturschutzfachiiche Eingriffsregelung werden im
Umweltbericht dargestellt. Die Emittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt
gemal den neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)* des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommemn von 2018. Das Ergebnis wird in Form einer
Eingriffsbilanzierung nachvollziehbar dargestelit.

Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG
geregelt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde sind zwingend zu
beachten und kénnen durch VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen
werden. Die faunistische Bestandserfassung und der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wurden erstellt. Die empfohlenen MaRnahmen zum Artenschutz
werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schidliche Bodenverianderungen
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abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flichenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Wagserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck  dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige
Gewésserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundtage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schiitzen.

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhaib der Trinkwasserschutzzone |li
der Grundwasserfassung Rerik. Die Ableitung des Oberflichenwassers ist nach
Zwischenpufferung in die &rtliche Vorflut vorgesehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz {BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadiichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schédlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbedrftige Gebiete so weit wie maéglich vermieden
werden.

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern trifft
Regelungen fiir die Pflege und den Schutz von Denkmalen. Zweck dieses
Gesetzes ist es, die Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu
schiitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle
Nutzung hinzuwirken. Denkmale sind gemafR § 5 DSchG M-V in eine
Denkmalliste einzutragen, die von der unteren Denkmalschutzbehtrde gefiihrt
wird.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden, deren Verinderung oder
Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
ist.

Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatschAG M-V)

Die Beseitigung von geschitzten Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen
Veréinderung fihren kénnen, sind nach § 18 NatSchAG M-V verboten. Zulassig
bleiben fachgerechte Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen sowie Manahmen
zur Abwehr einer gegenwdrtigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von
besonderem Wert.

Die aus stadtebaulicher Sicht gebiets- und landschaftsprigenden Gehélze
wurden zum Erhalt festgesetzt. Eine Ausnahmegenehmigung fiir die Rodung
von 11 geschitzten Bdumen im Plangeltungsbereich wurde bereits durch die
Untere Naturschutzbehorde erteilt. Die Auflagen der Genehmigung werden in
dem Bebauungsplan ber(icksichtigt.
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4.2
4.21

4.2.2

4.2.3

Fachpidne

Landesraumentwicklungsprogramm

Im  Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommern  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestelit. In den Gemeinden sind gemai LEP-Programmsatz 4.1 (5) (Z) die
Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflichen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Die zur Bebauung vorgesehene Fliche schlieft unmittelbar an drei Seiten an
vorhandene Bebauung an und wird sidlich von der vorhandenen
ErschlieBungsstraie begrenzt. Somit handelt es sich um eine Fliche in direkter
Angrenzung an den bebauten Siedlungsbereich der Stadt Ostseebad Rerik.
Dem Grundsatz der Ausweisung von Siedlungsflichen in Anbindung an die
Ortslage wird Rechnung getragen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsitze werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R)
vom 22. August 2011 ausgeformt. Der Nutzung erschlossener Standortreserven
sowie der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfiichen einzurdumen
(Programmsatz 4.1.(3) (Z)).

Mit der Lage des Plangeltungsbereiches wird an die vorhandene
Siedlungsstruktur der Stadt Ostseebad Rerik angeschlossen und dem Ziel der
Nutzung erschlossener Standortreserven entsprochen.

Die durch die Siedlungszésuren bezeichneten Freiraume sind von Bebauung
freizuhalten (RREP MM/R Programmsatz 4.1 (6) (2)). Fur die Stadt Ostseebad
Rerik befindet sich die festgelegte Siedlungszisur im Bereich des Wustrower
Halses und wird mit der Planung ber{icksichtigt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock

Die  Obergeordneten Ziele und Grundsitze des Gutachterlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden durch
den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(GLRP MM/R, 2007) ausgeformt.

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/
Rostock (GLRP MM/R, 2007) werden fur das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik folgende Aussagen getroffen:

- Karte VI — Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefihrdung: Im
sudlichen, &stlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes wird die
Wassererosionsgefahrdung mit mittei bewertet.

- Textkarte 4: Schutzwiirdigkeit des Bodens: Das Plangebiet befindet sich im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungsflichen und einem Bereich mit
mittlere bis hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens.

Textkarte 8: Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes: Das Plangebiet
befindet sich im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsfldchen und einem
Bereich mit mittlere bis hoher Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes.
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4.2.4

4.3

- Textkarte 9: Schutzwiirdigkeit landschaftlicher Freirdume
(Funktionsbewertung): Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich
zwischen Siedlungsfldchen und einem Bereich mit geringer Schutzwrdigkeit
fandschaftlicher Freirdume,

Textkarte 11: Nationale Schutzgebiete (Stand 31.12.2006): Das Plangebiet
befindet angrenzend zum Landschaitsschutzgebiet Klihlung (L54a).
Textkarte 13 - Bereiche mit regionaler Bedeutung fur die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Das Plangebiet befindet sich in einem
Bereich mit herausragender Bedeutung fir die landschaftsgebundene
Erholung.

Nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/

Rostock (GLRP MM/R, 2007) werden firr den Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik keine weiteren Umweltziele formuliert. Die

Planung steht den Ubergeordneten Planungszielen nicht entgegen.

Landschaftsplan

Es liegt kein rechtsverbindlicher Landschaftsplan der Stadt Ostseebad Rerik
vor. Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind somit nicht zu beriicksichtigen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter N&he zum
Piangebiet. Das né#chste Europsische Vogelschutzgebiet liegt ca. 3,0 km
sudwestlich des Plangebietes (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff,
DE1934-401). Das nachste Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet
Wismarbucht‘, DE 1934-302) befindet sich ca. 4,0 km westlich vom Plangebiet
entfernt. Das Vogelschutzgebiet Uberlagert das FFH-Gebiet ,Wismarbucht*.

4

Geltungsbereich B-Plan Nr” A!
33 BN
o
Y
LR,
/"}’ *:%‘.& Bty /

- /’ N §
—%rgf vsmerl-tof

Sl

SPA-Gebiet  _Wismarbucht
und Salzhaff* (DE 1934-401)

Ao e
Abb. 19: Darstellung der internationalen Schutzgebiete (FFH- und SPA-Gebiete) in der
Umgebung des Plangebietes Plangebiet rot dargestelit
{Quelle: ©® LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 03.06.2019, mit eigener Bearbeitung)
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Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Naturschutzgebiet Wustrow (Nr. 141) befindet sich 4,8 km sidwestlich des
Plangebietes. Das LSG Salzhaff (L 85) liegt ca. 1,4 km sidwestlich vom
Plangebiet entfernt. Das LSG Kiihlung (L 54a) befindet sich sudlich in direkter
Angrenzung an das Plangebiet.

Geltungsherelch
B-Plan Nr. 33

Abb. 20: Darstellung der natonalen Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet {LSG) uhd
Naturschutzgebiet (NSG)) in der Umgebung des Plangebistes Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: @ LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 03.06.2019, mit elgener Bearbsitung)

Gesetzlich Geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes ist ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20

NatSchAG M-V (Nr. 1 temporires Kieingewasser, Gehdlz verbuscht;
Gesetzesbegriff: Stehendes Kleingewasser einschl. der Uferveg.) dargestelit.
Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik
wurde der Schutzstatus des Biotops mit Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehorde aufgehoben. In  direkter Angrenzung und in der
unmittelbaren Umgebung befinden keine weiteren gesetzlich geschitzten
Biotope.
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D Geltungsbereich der Satzung

BICTOFE (gesetzlich aeachitat)
£ Feuchtbiotop : ! Trockanbiotop Kistenbiotop
I Gewasserbiotop 1} Gehaslzbiotop Blockpadkung

Abb. 21: Darstellung der gesetzlich geschitzten Biotope, Plangebiet rot dargestelit
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 03.06.2019, mit eigener Bearbeitung)

Trinkwasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l der
Wasserfassung Rerik. Bei BaumaBnahmen sind MaBnahmen zum Schutz des
Grundwassers zu beachten und durchzufilhren,

5. Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde im
August/September 2019 die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange durchgefohrt. Die Behorden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange wurden im Zuge der frihzeitigen Beteiligung geman § 4
Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Stadt Ostseebad Rerik legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittiung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist.

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden folgende
umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltberichtes bekanntgegeben:

Untere Wasserbehérde, Landkreis Rostock {25.09.2019)

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist eine hydraulische
Einzugsgebietsbetrachtung vorzulegen und das geplante
Regenwasserriickhaltebecken ist entsprechend zu dimensionieren. Das
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Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il  der
Grundwasserfassung Rerik.

Untere Naturschutzbehérde, Landkreis Rostock {11.09.2019)

Es wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz auf der Grundlage der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung* 2018 gefordert Der noch vorzulegende
Artenschutzfachbeitrag kann auf der Grundlage einer Potenzialabschitzung
erfolgen. Der Eingriff in das Landschaftsbild unter Berticksichtigung der
Hohenentwicklung der geplanten Gebiude ist darzustellen. Fur die
Inanspruchnahme des Biotops wurde eine Ausnahme erteilt.

Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Rostock {26.09.2019)

Die Gemeinde hat teilweise wertvolle Béden fir eine bauliche Nutzung
Uberplant. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind die Anforderungen in
Anlehnung an die Checkliste der LABO zu bericksichtigen. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind erhebliche Eingriffe in die Bodenfunktionen
verbunden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung des BNatschG in
der Abwégung zu berticksichtigen. Es gilt der Grundsatz, Eingriffe in den Boden
moglichst zu vermeiden und  unvermeidbare Eingriffe  durch
bodenfunktionsbezogene KompensationsmaRnahmen auszugleichen.

Landesamt fiir Kultur und Denkmaipflege M-V (30.09.2019)

Die Behérde weist auf das Vorhandensein und die Beriicksichtigung von
Bodendenkmalen hin.

Wasser- und Bodenverband Hellbach - Conventer Niederung (10.09.2019)

Das vorhandene Gewssser Il. Ordnung 5/2/11 und der Erhalt des
Gewdsserrandstreifens  sind  zu berlicksichtigen. Die Einleitung von
Niederschlagswasser bedarf hydraulischer Berechnungen des Gesamtsystems.

Im Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur
vertiefenden Untersuchung Fachgutachten erstelit.

Wesentliche Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden
neben den Ergebnissen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung und den
benannten fachgesetzlichen Zielsetzungen die benannten Fachgutachten zu
diesem Bebauungsplan.

Der Umweltprifung lagen folgende Unterlagen und Fachgutachten zugrunde:

- Geotechnischer Bericht und Grundungsempfehlung, Bauvorhaben B-Plan
Nr. 33, ErschlieBung zum Wohn- und Ferienhausgebiet, HSW Ingenieurblro
Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, 18055 Rostock, vom 28.06.2019.

- Anenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik, Gutachterbiiro
Martin Bauer, 23936 Grevesmiihlen, vom 14.06.2020.

- Artenschutzfachliche Begutachtung und Artschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) ,Abbruch von Ferienhdusern im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik”, Gutachterbiro Martin
Bauer, 23936 Grevesmiihlen, vom 25.10.2019.

Bestandteil der Umweltprifung ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018.
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6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
maglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich unterschiedliche Stirken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgiitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrénkt sich fiir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Der Untersuchungsrahmen fir die flichendeckende Biotoptypenerfassung
(Schutzgut Tiere/ Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem
Radius von 200 m Uber den Geltungsbereich des Plangebietes hinaus
abgegrenzt (vgl. Anlage 3).

Folgende Umweltaspekte/Schutzglter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biclogische Vielfalt,

Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
- Kulturgiiter und sonstige Sachgiter und
- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Geméall § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
beriicksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwiéssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftspléinen und sonstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhaltung bestméglicher Luftqualitst und

- Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen alier Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgitern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem &rtliche
Erfassungen.
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6.2

Bewertungsmetihodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf folgenden Grundlagen:

- Vorortbegehungen im Juli 2019 sowie Juni 2020 durch den
Entwurfsverfasser,

Artenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Abbruch von Ferienhdusern im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 33 (Stand vom 25.10.2019),

- Artenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 33 (Stand vom 14.06.2020),

- Bestandsbeschreibung sowie festgesetzte Ausgleichsmafinahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik,
Geotechnische Bericht und Grndungsempfehlung zum B-Plan Nr. 33,
ErschlieBung zum Wohn- und Ferienhausgebiet 18230 Ostseebad Rerik,
HSW Ingenieurbliro Gesellschaft fur Energie und Umwelt mbH, Stand
28.06.2019,

- Luftgiteinformationssystem des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LUNG M-V),
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm,

- Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org,

- Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
»Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fur die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommem des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben der HzE in finf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierflr dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose iber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchfilhrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter bei Durchflihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung for jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fihrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen SchutzgUter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der  entsprechenden
Baustellentétigkeiten (tempordr),
anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturaniagen (dauerhaft),
betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstsrkt werden. (dauerhaft).
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6.3
6.3.1

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskaia:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- méRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Die artenschutzfachliche Begutachtung fur den Abbruch der brachgefallenen
Ferienanlage (Bungalows) und die Rodung von Gehélzen sowie die Beseitigung
von Gebischen ist in dem dafir separat ersteliten Artschutzrechtlichen
Fachbeitrag ,Abbruch von Ferienhdusern im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik*, Gutachterbiiro Bauer, Stand
25.10.2019, erfolgt. In diesem Zusammenhang erfolgte eine Begutachtung der
Gebaude und des Baum- und Gebiischbestandes in Hinblick auf eine mdgliche
Nutzung durch die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen Brutvégel
und Fledermé&use. Die Ergebnisse wurden im Rahmen des bereits vollzogenen
Geb&udeabbruchs und der Baufeldfreimachung (Beseitigung von Geblschen,
Rodung von Baumen) vollumfinglich beriicksichtigt. Ein artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Minimierungs- und
VermeidungsmaRBnahmen (Regelung der Bauzeiten) bzw. der
Vorsorgemalnahmen fir die Fledermause nicht. Als VorsorgemafRnahmen fir
die Fledermé&use war das Abbruchunternehmen in die artenschutzrechtlichen
Erfordemisse durch den Artenschutzgutachter sinzuweisen und beim Auffinden
von lebenden Fledermdusen war der Artenschutzgutachter unverziglich zu
informieren, um die Tiere fachgerecht zu versorgen. Die Manahmen innerhalb
des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33 sind abgeschlossen.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen basieren auf der Artenschutzfachlichen
Begutachtung und dem Artenschutzfachbeitrag des Gutachterbiiros Martin
Bauer mit dem Stand vom 14.06.2020.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 wurden gutachterlich nur die
Artengruppen Brutvégel, Reptilien Amphibien und xylobionte Kafer ausfuhrlich
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen. Die
Artengruppe der Fledermause wurde bereits mit der Begutachtung des
Geb&ude-, Baum- und Gebiischbestandes zur Baufeldfreimachung umfassend
untersucht.

Brutvége!
Zur Erfassung der Brutvigel wurden 4 Begehungen zwischen April bis Juli 2019

durchgeflihrt. Dabei konnten insgesamt 10 Brutvogelarten im Gehélzbestand
und auf den Freifiichen nachgewiesen werden. Es handelt sich um die
ubiquitdren Arten Ringeltaube, Kohimeise, Blaumeise, Amsel, Bachstelze,
Hausrotschwanz, M&nchsgrasmiicke, Grinfink, Stieglitz und Bluthénfling in
einzelnen Brutpaaren. Der Bluthanfling wird lediglich auf der Vorwarnliste der
Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns und
der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands gefiihrt. Alie festgesteliten
Vogelarten sind gemé&f Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1 aufgefihrt.
Bei den festgestelten Arten handelt es sich um ubiquitire Arten der
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6.3.2

Siedlungen, die in geringer Anzahl im Plangeltungsbereich vorkommen. Die
Habitatfunktion fiir die festgestellten Arten wird erhalten bzw. im Umfeld des
Plangeltungsbereiches weiterhin erfullt.

Reptilien

Zur Erfassung der Reptilien wurden 4 Begehungen zwischen April bis Juli 2019
durchgefuhrt. Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen war potenziell von
einer geringen Bedeutung fir Reptilien auszugehen. Der Plangeltungsbereich
ist von drei Seiten von Siedlungsflachen umgeben. Im Gebiet konnten trotz
intensiver Suche keine Reptilien festgestelit werden. Das Vorkommen der
artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer Arten ist mit
Sicherheit im Ergebnis der Begutachtungen auszuschlieRen. Im d&stlichen
Plangeltungsbereich wurde am Graben die Ringelnatter festgestellt.

Amphibien

Zur Erfassung der Amphibien wurden 4 Begehungen zwischen April bis Juli
2019 durchgefihrt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine
Standgewésser. Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Feuchtbiotop mit
Rohrichten und GebUschen. Es wurden keine Amphibien im
Plangeltungsbereich festgestellt. Entsprechend ist eine Bedeutung des
Gebietes als Migrationskorridor, Nahrungshabitat bzw. Winterquartier fir
Amphibien auszuschiieRen.

xylobionte K&fer
Der untersuchte Baumbestand umfasst auch Altbdume. Potenziell ist in

derartigen Gehélzbestdnden mit xylobionten Kiferarten wie Eremit
(Osmoderma eremita) und Marmoriertem Rosenkifer (Protetia lugubris) zu
rechnen. Im Rahmen der Begutachtung der Biume bezuglich der
Habitatfunktion fiir Fledermause erfolgte auch eine Untersuchung vorhandener
Baumh&hlen sowie von Einfaulungen am Stammfu8 auf das Vorkommen von
xylobionten Kafern. Es wurden keine Besiedlungsspuren durch den Eremiten
festgestellt. Im Baumbestand am Graben (Gewdsser Il. Ordnung 5/2/11) im
ostlichen Plangeltungsbereich gelang ein Nachweis von Kotpillen des
Marmorierten Rosenkéfers.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgut Pflanzen
Die Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Juli 2019

sowie Juni 2020 durch den Entwurfsverfasser. Weiterhin diente als Grundlage
die Bestandsbeschreibung sowie festgesetzte AusgleichsmafBnahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 und Nr. 25 der Stadt Ostseebad
Rerik und es wurden Informationen aus thematischen Karten und
Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des
LUNG herangezogen. Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach
der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommem des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik
befindet sich im nordéstlichen Stadtgebiet. Der Plangeltungsbereich wird im
Stdwesten und Westen durch Wohnbebauung bzw. Ferienhausgebiete
begrenzt. Nordwestlich befindet sich die StraRe Jferiensiedlung”  mit
angrenzender Wohnbebauung. Im Norden grenzen Wohnbebauung sowie der
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Bastorfer Weg und die hergestelite Parkanlage aus dem angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik mit
angrenzenden Ruderal- und Ackerflichen an. Nach Osten hin wird der
Plangeltungsbereich  durch das realisierte Ferienhausgebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik begrenzt.
Sudlich des Plangebietes verlguft der Buchenweg mit angrenzender
Ackerflache,

Das Plangebiet umfasst vorwiegend eine landwirtschaftlich genutzte
Ackerfliche (ACL). In den Randbereichen der Ackerfliche haben sich
Ruderalfluren (RHU, RHK) etabliert. In der nordwestlich der Ackerflache
vorhandenen Ruderalflur befinden sich Mullablagerungen (OSM), die von
Brombeeren Uberwachsen sind. Der nordwestliche Plangeltungsbereich
umfasst ein aufgelassenes Ferienhausgebiet (PZF) mit Bungalows und
GroBbaumen (vorwiegend Hybrid-Pappein  und Sand-Birken). Der
Baumbestand umfasst teilweise gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzte Baume.

Im Uberiagerungsbereich mit dem Bebauungsplan Nr. 17 sind unbebaute
Grundstiicke sowie Grunflichen beidseits des vorhandenen Grabens
(Gewdésser  |l. Ordnung  5/2/11)  vorhanden. Der  sOddstliche
Uberlagerungsbereich ist durch eine Wiesenfldche (PSJ) mit jungen
Strauchgruppen (PHX) und jungen Heckenanpflanzungen (PHZ), sowie eine
Mergelgrube (SYW) charakterisiert. Die Mergelgrube stellt ein ehemals nach
§ 20 NafSchAG M-V geschiitztes Gewdésserbiotop dar. GemalR Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehsrde wurde am 17.05.2011 fur dieses Gewdsser
eine Ausnahme vom Biotopschutz erteilt. Die Mergelgrube ist stark verlandet
und verbuscht und eine Wasserfliche ist nur noch selten ausgebildet. Die
Wasserfliche wird durch Grau-Weiden uberschirmt. Der Bdéschungsbereich ist
durch Ruderalgebiische und drei Einzelbdume (1 Eiche und 2 Eschen) gepragt.
Die Eiche ist gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Ostlich der
Wiesenfléche verlduft in Nord-Siid-Richtung ein Graben (FGB, Gewasser II.
Ordnung 5/2/11), der zweitweise trocken ist. Entlang des Grabens wachsen
Kopfweiden, die schon langer nicht mehr gepflegt bzw. auf den Kopf gesetzt
wurden. Ein Teilbereich des Grabens mit Kopfweiden befindet sich im
Plangeltungsbereich. Die Kopfweiden sind gemdl § 18 NaiSchAG M-V
gesetzlich geschiitzt. Der nordéstliche Uberlagerungsbereich umfasst
unbebaute Rasenflichen einer jungen Parkanlage (PPJ) und junge
Strauchanpflanzungen (PHX) des 8stlich angrenzenden Ferienhausgebietes.

Ein Ruckbau der brachgefallenen Bungaiows sowie die damit in Verbindung
stehenden Gehdlzrodungen sind bereits im FrOhjahr 2020 erfolgt. Fur die nach
§ 18 NatSchAG M-V zu rodenden Biume wurde die Naturschutzgenehmigung
durch die Untere Naturschutzbehérde am 08.01.2020 erteilt. Ebenfalls erfolgten
im FrOhjahr 2020 im Rahmen der Baufeidfreimachung fur das geplante
Regenwasserrickhaltebecken Rodungen von Striuchern und Biumen an der
Mergelgrube. Fir die nach § 18 NatSchAG M-V zu rodenden Baume wurde die
Naturschutzgenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde am 07.02.2020
erteilt. Die Baufeldfreimachung und Rodung von Baumen sowie die Beseitigung
von Geblschen ist bereits abgeschlossen.
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6.3.3

6.3.4

Biotope
Im Uberlagerungsbereich des Plangebietes mit dem Plangeltungsbereich des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich ein ®ehemals nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop. Es handelt sich um ein temporéres
Kleingewéasser; Gehdlz verbuscht — Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewisser,
einschl. der Uferveg. Die Naturschutzgenehmigung zur Ausnahme vom
Biotopschutz wurde am 17.05.2011 durch die Untere Naturschutzbeh&rde
erteilt. Der dort festgesetzte Ersatz wurde bereits umgesetzt, so dass der
Biotopschutz der Inanspruchnahme des naturbelassenen Kleingewéssers
welches bereits trockengefallen ist, nicht entgegensteht. Den trocken gefallenen
Flachen wird wieder Wasser zugefithrt. Das Gewssser als solches bleibt
erhalten, wird vergréBert und in das Regenwasserriickhaltebecken integriert
und dient der gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers.
Flachenhafte Eingriffe in das Gewisser durch die Herstellung eines
Regenwasserriickhaltebeckens werden im Rahmen der vorgelegten Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Die Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen sowie der geschiitzten Biotope
im Untersuchungsbereich ist dem Gliederungspunkt 7.2.3 im Teil 2 der
Begrindung zu entnehmen.

Biclogische Vielfalt
Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes kann als gering eingeschétzt

werden. Lediglich im Bereich des vorhandenen Gewassers |1. Ordnung (5/2/11)
ist die biologische Vielfalt als geringfiigig hther einzuschitzen. Seltene oder
geféhrdete Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Gefshrdete
Tierarten (Ringelnatter) wurden nur am Graben (Gewsssers |l. Ordnung
(5/2/11)) festgestellt.

Schutzgut Fliche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beansprucht eine Fliche von ca.
4,05 ha. Darin wurde die Uberlagerungsﬂéche von 0,53 ha mit dem
rechtsverbindiichen Bebauungsplan Nr. 17 beriicksichtigt. Bei einer
Gesamtfliche des Stadtgebietes von 33,7 km? entspricht dies etwa 0,12% der
Fliche der Stadt Ostseebad Rerik. Die Flichen des Plangebietes werden
vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und sind unversiegelt. Es handelt sich um
eine kleinteilige Flache, die durch den Buchenweg von Zusammenhingenden
landwirtschaftlichen Flichen getrennt ist. Die Fléchen im Bereich der
Ferienanlage (Bungalows) waren bebaut und versiegelt und wurden im Zuge
der Baufeldfreimachung zuriickgebaut und entsiegelt.

Schutzgut Boden

Die Geologische Karte weist filr den Geltungsbereich Grundmoranen aus. Der
pleistozéne Untergrund wird durch die Substrate der Grundmoréne,
Geschiebelehm und Geschiebemergel, gepréigt. Der natiidich vorkommende
Bodentyp ist Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/
Pseudogley (Staugley)/ Gley mit m&Rigem bis starkem Stauwasser und/oder
GrundwassereinfluB. Als Bodenart dominieren Lehme/ Tieflehme
grundwasserbestimmt und/oder staunal > 40% hydromorph. Im vorliegenden

30 Landkreis Rostock, Untere Bodenschutzbehorde, Stellungnahme vom 11.09.2019.
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6.3.5

Geotechnischen Bericht ist unterhalb der humosen Oberbodenschicht der
gewachsene Baugrund aus Geschiebelehm/ Geschiebemergel anstehend.

Die Ferienanlage (Bungalows) wurde im Zuge der Baufeldfreimachung bereits
zurtickgebaut und die Béden entsiegelt. Fur diesen Bereich von ca. 0,3 ha ist
somit durch die Baufeldfreimachung eine anthropogene Uberpragung der
Béden anzunehmen. Die sonstigen Boden im Plangebiet werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen ist mit
einem  erhdhten  Néahrstoffeintrag von  ua.  Dingemittel-  und
Agrochemikalienanreicherung sowie mit Verdichtungen in Fahrtrassen und der
Entfernung der Vegetationsdecke zu rechnen.

For die Bodden im Bereich der ackerbaulich genutzten Fiiche sowie
angrenzende Fléchen am Gewdssers Il. Ordnung wird die Bodenfunktion mit
einer erhdhten Schutzwirdigkeit bewertet und als Optionsfliche fir
nachrangige bauliche Nutzung beschrieben. Der natiirliche Bodenzustand und
die natlirliche Bodenfruchtbarkeit werden mit mittel eingeschtzt.

Fur die Bdden im Siedlungsbereich (Ferienhausanlage und unbebaute Flachen
im Uberlagerungsbereich) wird die Bodenfunktion mit einer geringen
Schutzwlrdigkeit bewertet und als primér bei Bedarf baulich zu nutzender
Boden beschrieben. Der natirliche Bodenzustand wird als mittel eingestuft. Die
natiirliche Bodenfruchtbarkeit wird mit sehr gering eingeschiitzt.

Fur die Béden im Bereich der Grunflichen im Uberlagerungsbereich wird die
Bodenfunktion mit einer allgemeinen Schutzwiirdigkeit bewertet und als primér
bei Bedarf baulich zu nutzender Boden beschrieben. Der natiirliche
Bodenzustand wird als mittel eingestuft. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit wird
mit gering eingeschéatzt.

Fur die Boden im Bereich des Gewassers Il. Ordnung wird die Bodenfunktion
mit einer hohen Schutzwiirdigkeit bewertet und als vor baulicher Nutzung zu
schitzen beschrieben. Der natirliche Bodenzustand wird als mittel eingestuft.
Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit wird mit sehr hoch eingeschétzt.

Im Plangebiet sind Oberwiegend Biotop- und Nutzungstypen der
landwirtschaftlichen Nutzung und des Siedlungsbereiches anzutreffen.
Funktionsausprégungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemél Anlage 1 der HzE sind demnach nur im Bereich des Gewassers |I.
Ordnung im Plangebiet vorhanden. Die Béden, die durch die geplante Nutzung
in  Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine allgemeine
Bedeutung.

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale. Der Boden verfugt
daher in diesen Bereichen lber eine erhdhte Bedeutung als Kulturgut (vgl.
Ausfiihrungen zu Kulturgiitern und sonstige Sachgiter).

Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG
sind fiir den Planungsbereich nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Rerik. Der Grundwasserflurabstand betragt > 10m. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt, so dass eine hohe Geschitztheit besteht. Die
Grundwasserneubildungsrate mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses liegt
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6.3.6

im westlichen Plangebiet bei 223 mm/a und im &stlichen Plangebiet bei 264
mm/a.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das offene Gewasser |I.
Ordnung 5/2/11. Die Unterhaltungspfiicht obliegt dem Wasser und
Bodenverband Hellbach-Conventer Niederung.

Im  Plangeltungsbereich und der n#heren Umgebung sind keine
Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
besitzt das Schutzgut Wasser in Bezug auf das Grundwasser gemaR Anlage 1
der HzE eine besondere Bedeutung. Aufgrund der intensiven Nutzung des
vorhandenen Gewdssers |l. Ordnung und der nicht vorhandenen naturnahen
Oberfldchengewésser sind Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
des Schutzgutes Wasser in Bezug auf oberirdische Gewasser geman Anlage 1
der HzE im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gewasser |l. Ordnung im
Plangebiet besitzt somit nur eine aligemeine Bedeutung.

Schutzgut Klima/Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentaiem Kiima,

Die Stadt ,Ostseebad Rerik liegt ca. 13 m uber dem Meeresspiegel was sich
auch auf das Klima auswirkt. Das Klima in [der Stadt] Ostseebad Rerik ist
gemafigt und warm. [Die Stadt] Ostseebad Rerik hat wihrend des Jahres eine
erhebliche Menge an Niederschldgen zu verzeichnen. Das gilt auch fir den
trockensten Monat. Das Klima in diesem Ort ist [...] [als Seeklima klassifiziert].
in [...] Rerik herrscht im Jahresdurchschnitt einer Temperatur von 8,4 °C.
Jahrlich fallen etwa 607 mm Niederschlag® (Quelle: Klimadaten der Stadte
weltweit, climate-data.org).

Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 33 hat
eine geringe Bedeutung fur die Frischluftentstehung, da das lokale Klima durch
die  Land-Seewind-Zirkulation  Uberpragt  wird. Die  vorhandenen
Gehélzstrukturen (Einzelbzume, Siedlungshecken und Siedlungsgebiische) und
Wiesenfldchen nehmen eine geringe Fliche ein, um eine relevante Luftfilterung
2u leisten. Aufgrund der bestehenden Nutzung im Plangebiet, berdumte
Ferienhaussiedlung und landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche, besitzt das
Plangebiet keine Bedeutung als relevantes Kaltluftentstehungsgebiet.
Insgesamt besitzt die Fldche demnach keine grolirdumige klimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fur die
Stadt Ostseebad Rerik selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2019 fOr Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm).
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6.3.7

6.3.8

Aufgrund der Lage des Plangebietes, welches von drei Seiten von Bebauung
bereits umgeben ist, sind Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
des Schutzgutes Klima/Luft gemaR Anlage 1 der HzE im Plangebiet nicht
vorhanden. Dem Schutzgut Klima/Luft im Plangebiet wird somit nur eine
allgemeine Bedeutung zugeschrieben.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Stadt Ostseebad Rerik liegt naturrdumlich in der Landschaftszone
~Ostseekistenland”, im Nordosten der Groftlandschaft ~Nordwestliches
Hugelland® in der Landschaftseinheit des Neubukower Beckens mit Halbinse!
Wustrow. Die Stadt Ostseebad Rerik liegt in der flachwellig bis kuppigen
reliefierten Grundmoréne.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des
natlrlichen Gelandes zwischen 29m und 33m Gber NHN {Lage- und
Héhenplan vom Vermessungsbiiro Lothar Bauer/ Kerstin Siwek (ObVI) vom
07.07.2017 im Hoéhensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89).

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem Bereich, der fiir Kernbereiche
landschaftlicher Freiraume ohne Bedeutung ist.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsbildraumes
.Kistenhinterland-Ackerlandschaft Blengow bis Kohlungsborn®, dessen
Landschaftsbild mit mittlerer bis hohe Bedeutung eingeschétzt ist.

Der GroBteil der Flichen innerhalb des Plangebietes wird, wie die Flichen im
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet, landwirtschaftlich genutzt. Die
Ferienanlage (Bungalows) im nordwestlichen Plangeltungsbereich wurde im
Zuge der Baufeldfreimachung bereits zurtickgebaut und die Béden entsiegelt.
Die das Landschaftsbild prigenden Biume wurden im Rahmen der
Baufeldfreimachung erhalten. Ein weiteres landschaftspragendes Element stelit
das Gewdsser Il. Ordnung mit den vorhandenen Kopfweiden am 6stlichen
Plangebietsrand dar.

Das Plangebiet ist bereits von drei Seiten mit Bebauung umgeben. Das
Landschaftsbild ist stark durch die vorhandenen angrenzenden Wohn- und
Ferienhduser geprégt. Sidlich an das Plangebiet, getrennt durch den
Buchenweg, grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Kihlung" an. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Kluhlung* hat aufgrund seiner Naturnahe eine hohe
Erholungsfunktion. Direkt angrenzend an den Buchenweg befinden sich intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen, die keinen schutzenswerten
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes darstellen.

Funktionsausprdgungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftsbild gem&R Anlage 1 der HzE sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Landschaftsbild im Plangebiet besitzt somit nur eine allgemeine
Bedeutung.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Fir die Bevélkerung besitzt die Flache aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung. Allenfalls kann von
einer geringen Bedeutung fur die wohnungsnahe Erholung (Ausfilhren von
Hunden) ausgegangen werden.

Vorbelastungen durch Larmemissionen bestehen fir das Plangebiet nicht.
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6.3.9 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

6.4

6.5

6.5.1

Im Plangeltungsbereich befinden sich Bodendenkmale, deren lagemaRige
Ausdehnung in den Planunterlagen dargestellt ist.

Fur die bekanntgegebenen Bodendenkmale kann gemaR Stellungnahme des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege®® deren Verénderung oder
Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpecmmern (DSchG M-V) genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die zu betrachtende scgenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung dar.

Da die Flichen auierhalb des Uberlagerungsbereiches des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 17 dem planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen sind, ist davon auszugehen, dass auf diesen Flachen keine
bauliche Nutzung in néchster Zeit erfolgen wird. Die Flachen des
Uberlagerungsbereiches kdnnen entsprechend den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 realisiert werden.

Die Bereitstellung von Baugrundstiicken fiir den dringend bendétigten Bedarf der
Schaffung von Kapazitidten fur die Dauerwohnnutzung wiirde nicht erfolgen
kénnen, was negative Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwickiung in der
Stadt Ostseebad Rerik hat, da in zunehmendem Malie ein Verdrdngen durch
eine schileichende Umnutzung der Dauerwohnungen durch Ferienwohnungen
und Zweitwohnungen in der Stadt zu verzeichnen ist.

Die Flachen der ehemaligen Ferienanlage (Bungalows) wirden als
Brachflachen verbleiben und wéren der natlrlichen Sukzession Uberlassen, ggf.
wére eine straflenbegleitende Bebauung an der StraBe ,Feriensiedlung”
moglich. Die landwirtschatftliche Nufzung der Uberwiegenden Flachen wiirde
weiterhin erfolgen kdnnen.

Die dargesteliten Eingriffe in die Schutzgiter wirden entfallen. Mit einer
Sukzession auf den berdumten Brachflichen kénnte aufgrund der
Flachengrée von 0,3 ha Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V entstehen und in
diesem Bereich die Artenvielfalt zunehmen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Schutzgut Tiere

Baubedingte Auswirkungen
Im Rahmen der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der

Tiere in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen kommen. Durch die inanspruchnahme von

31 Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Stellungnahme vom 30.09.2019.
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unversiegeiten Nebenflichen flir Baustelleneinrichtungen sowie Material- und
Lagerflichen kann es zu Beeintrdchtigungen wvon Vegetationsstrukturen
kommen und damit einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen.

Die Artengruppe der Fledermduse wurde im Rahmen der Baufeldfreimachung
gesondert betrachtet und beriicksichtigt. Die Baufeldfreimachung ist bereits
realisiert und somit bedarf es derzeit keiner weiteren Regelungen.

Um Stérungen der vorhandenen Tierarten wéhrend der Baumanahmen zu
vermeiden und zu minimieren wurden Bauzeitenregelungen getroffen sowie
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen fir Amphibien und Reptilen. Fir
die untersuchte Artengruppe der xylobionten Kéfer sind keine Minimierungs-
und VermeidungsmaBnahmen erforderlich. Ein Vorkemmen des streng
geschitzten Eremiten ist auszuschliefen. Ein Vorkommen des Marmorierten
Rosenkéfers (Protetia lugubris) befindet sich im zum Erhalt festgesetzten
Baumbestand Plangeltungsbereich.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich
eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem Verlust an Vegetationsstrukturen
und damit einhergehend mit einem Verlust von Lebensraumstrukturen zu
rechnen. Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden
Habitatverlust fir die Artengruppen Brutvigel bestehen Beeintrachtigungen.
Diese Beeintrachtigungen kénnen durch zeitliche Regelungen im Rahmen von
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen vermindert werden. Durch die
Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf
das Artenspektrum der Brutvgel. Die festgestellten Arten sind ubiquitdre Arten
der Siedlungen, die in geringer Anzahl im Plangeltungsbereich vorkommen. Die
Habitatfunktion fir die festgestellten Arten wird erhalten bzw. im Umfeld
weiterhin erflit. Entsprechend sind fir die Brutvdgel keine CEF-Mafinahmen
erforderlich.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemdl § 44 Absatz 1 BNatSchG
wahrend der BaumaRnahmen zu vermeiden, wurden Minimierungs- und
VermeidungsmabBnahmen fiur Amphibien und Reptilen getroffen.

Fur die untersuchte Artengruppe der xylobionten Ké&fer sind keine
Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Ein Vorkommen des
streng geschiitzten Eremiten ist auszuschlieBen. Ein Vorkommen des
Marmorierten Rosenkéfers (Protetia lugubris) befindet sich im zum Erhalt
festgesetzten Baumbestand Plangeltungsbereich.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
nicht erheblich eingestuft, da die Habitatfunktion erhalten bzw. im Umfeld
weiterhin erfiillt ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten.
Durch die zuldssigen Nutzungenh innerhalb des zukinftigen Allgemeinen
Wohngebietes kann es durch L&rm, Licht, Abgase und Bewegungen zu
Vergramungen auf vorhandene Arten kommen. Da innerhalb des Plangebietes
und in der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die
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6.5.2

Siedlungs- und Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich
vorkommenden Arten entsprechend an Stérqueilen gew&hnt sind, sind die
betriebsbedingten Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen.

Das Gewasser |l. Ordnung mit seinen Randstrukturen und den verhandenen
Kopfweiden sowie ein Teil des Baumbestandes im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes bleiben erhalten. Im Plangebiet selbst werden durch die Anlage
von parkartigen Grinflichen und den privaten Grinflichen innerhalb des
Allgemeinen  Wohngebietes wieder neue Lebensrdume und neue
Vegetationsstrukturen geschaffen.

Eine insekienschonende Auflenbeleuchtung ist im Plangebiet vorgesehen.
Darauf st im éffentlichen Strafenraum im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu achten.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere als nicht erheblich bewertet.

Fazit

Mit der Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsma@nahmen sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Artenschutzrechtliche Konflikte
bestehen nicht.

Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt und Biotope

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der BaumaBnabhmen kann es durch die Inanspruchnahme

unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflichen fir Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflichen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Es kann zu Schadigungen an Biumen
wahrend der Baumafnahmen kommen, die durch Baumschutzmanahmen
vermieden werden kdnnen. Durch die Wiederherstellung von in Anspruch
genommenen Nebenfldchen entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die
Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, biologische
Vielfalt und Biotope als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Eingriff {Versiegelungen und Nutzungsénderungen) in
Vegetationsstrukturen ist im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu
ermitteln und Ober geeignete Maflnahmen auszugleichen.

Mit der Umsstzung der Planung ist auch ein Verlust von geschiitzten und nicht
geschiltzten Einzelbdumen gegeben. Die notwendigen
Naturschutzgenehmigungen fir die Rodung von 11 nach § 18 NatschAG M-V
geschitzten B&aumen wurde erteilt. Die Rodung ist im Zuge der
Baufeldfreimachung bereits erfolgt. Die damit verbundenen Ersatzpflanzungen
sind im Plangebiet selbst sowie im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17 zu
realisieren.

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume, die sich in den Randbereichen
der zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen befinden, wurden zum Erhalt
festgesetzt. Eingriffe in den Wurzelschutzbereich sind zu vermeiden,
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6.5.3

Im Uberlagerungsbereich des Plangebietes mit dem Plangeltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich ein ehemals nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop. Die Naturschutzgenehmigung zur
Ausnahme wvom Biotopschutz wurde am 17.05.2011 durch die Untere
Naturschutzbehtrde erteilt. Der dort festgesetzte Ersatz wurde bereits
umgesetzt, so dass einer Inanspruchnahme als Regenwasserrickhaltebeckean
keine naturschutzfachlichen Belange entgegenstehen und die Realisierung des
Regenwasserriickhaltebeckens an dem tiefsten Punkt des Geldndes im
Plangebiet gegeben ist.

Aufgrund der geringen Bedeutung der fur die Bebauung vorgesehenen Fi&chen
im Plangebiet fur die biologische Vielfalt sind die Auswirkungen durch den
Verlust von Vegetation und Habitaten gering. Zukilnftig werden andere
Lebensrdume in den privaten Garten und den &ffentlichen Griinflachen
entstehen.

Insgesamt werden die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen, hiologische Vielfalt und Biotope als gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die zulassigen Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind

Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarien. Die
Grlnstrukturen in Angrenzung an das Gewdssers |l. Ordnung bleiben erhalten
und werden verbessert. Durch Gehdlzanpflanzungen und durch eingriffsnahe
Ausgleichspflanzungen fur erforderliche Baumrodungen innerhalb der
tffentlichen Grinflichen und innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet werden im
Plangebiet wieder neue Lebensrdume und neue Vegetationsstrukturen
geschaffen.

Mit der Festsetzung einer maximal zuldssigen GRZ von 0,3 werden die
Flachenversiegelungen auf das erforderliche Mall begrenzt, die uUbrigen
Flachen sind zu begriinen und die Verwendung von mineralischen Materialien
als flichenhaftes Gestaltungsmittel ist nicht zuldssig. Damit kann ein
Mindestmaf} an Begriinung auf Dauer im Plangebiet sichergestellt werden.

Der Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Aus Artenschutzsicht besitzt der Erhalt der Kopfweiden hohe Prioritat
fur die Artengruppe der xylobionten Kafer.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt und Biotope als nicht erheblich
bewertet.

Fazit
Mit  der Umsetzung der  Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flédche

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen Gberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache dber die vorgesehenen Baufenster und
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ErschlieBungsstralen hinaus beansprucht werden. Wihrend der Bauphase
kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese
Auswirkungen sind jedoch =zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschrinken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden daher
als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen von bisher
unversiegelten Flachen sowie der Neuversiegelung von ehemals bebauten
Fldchen im Rahmen der Baufeldfreimachung.

Bei einer maximalen Ausnutzung des durch den Bebauungsplan geschaffenen
Baurechts wird eine Neuversiegelung von rund 1,54 ha ermdglicht. Der
maximalen Versieglung stehen bereits im Bestand versiegelte Flichen
(aufgelassenes Ferienhausgebiet mit Bungalows) von rund 440 m? gegeniiber.
Diese Fiache wurde bereits im Rahmen der Baufeldfreimachung bereits
entsiegelt. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Versieglung kénnen
demnach insgesamt rund 1,5 ha neuversiegelt werden. Eine ausfihrliche
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung findet sich unter Pkt. 7.2 im Teil 2 der
Begriindung.

Bei der Ermittlung der Neuversiegelung wurden die Flachen des
Uberlagerungsbereiches von 0,53 ha nicht berlicksichtig, da durch die
Nutzungsdnderung in diesen Bereichen kein Eingriff erfolgt (vgl. Punkt 7.2 im
Teil 2 der Begriindung).

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von
Flache sind nur begrenzt méglich. Durch die Festsetzung der GRZ 0,3
unterhalb der zuldssigen Obergrenze fiir ein Allgemeines Wohngebiet und die
Anlage von &ffentlichen Grinflachen wird die Versiegelung auf das notwendige
MalB begrenzt, um eine unverhaltnismaRige Inanspruchnahme der (berplanten
Flache zu vermeiden. Mit dem Bebauungsplan wird eine von drei Seiten mit
Bebauung umgebene und erschlossene Fliche innerhalb des
Siedlungszusammenhangs firr Wohngrundstiicke entwickelt. Eine Versiegelung
von Flachen auBerhalb des Siediungsgebietes wird somit verhindert und dem
Grundsatz der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung entsprochen.

Die Inanspruchnahme von Fliachen durch Versieglung unter Berlicksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Gber geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Insgesamt ist durch die Neuversieglung (anlagebedingten Auswirkungen)
von einer maBig erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Flache
auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu prognostizieren,

da kein zuséatzlicher Fldchenverbrauch Gber den Plangeltungsbereich hinaus
vorbereitet wird.

Fiir das Schutzgut Flache besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.
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6.5.4

Fazit
Mit der Umsetzung der Manahmen zur Vermeidung und Verminderung ist mit
keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen.

Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen
Wihrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge

und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstbrung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerfl&chen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenverdnderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen filhren bei natlrlich gewachsenen Béden zu einer Verénderung
der verhandenen Bodenverhaltnisse. Die vorhandenen Béden sind durch die
landwirtschaftliche Nutzung und die erfolgte Baufeldfreimachung bereits gestort.

Im Plangeltungsbereich sind keine umfassenden Aufschittungen vorgesehen.
Das natiirliche Gelande soll genutzt werden. Unter Bericksichtigung des
natiirlichen Geladndes wurde das Konzept der Oberflaichenwasserableitung
entsprechend in den Entwurfsunterlagen angepasst und am tiefsten Punkt des
natirlichen Geléndes vorgesehen. Eine Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers lber das ehemals nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Biotop ist gegeben. Damit sind keine vollstédndigen grundstiicksbezogenen
Anhebungen des Geldndes vorgesehen und zuldssig.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugeradte zu Schadstoffeintrdgen
(z.B. Unféllen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.

Im Bereich der neu zu versiegelnden Flachen (Verkehrsflichen und
Uberbaubare Flachen) werden die Auswirkungen mit den anlagebedingten
Auswirkungen Uberlagert.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden, so dass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen ]
Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Uberbauungen innerhalb der

Wohngebietsflichen sowie zu Versiegelungen im Bereich der Verkehrsflichen
und der privaten Stichwege. Das Vorhaben beeintréchtigt den Boden durch
weitere Verdichtung und Versiegelung. Zur Vermeidung von zusétzlichen
Bodenauf- und Bodenabtrdgen wurde die wvorhandene Geléndesituation
berlicksichtigt und das Regenwasserrickhaltebecken am tiefsten Punkt des
Gelandes vorgesehen. Damit wird unnétigen Eingriffen in das Schutzgut Boden
entgegengewirkt. Ein Oberbodenverlust und Verlust der Bodenfunktion durch
Versiegelung erfolgt in jedem Fall und ist erheblich. Es werden
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan ausgleichspflichtige
Neuversiegelungen von ca. 1,54 ha ermdéglicht. Die Vorbelastungen der Béden
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durch den Rickbau der Bungalows wurden bei der Ermittiung des
Kompensationsbedarfs mit berlicksichtigt, somit ergibt sich ein rechnerischer
Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden von ca. 1,5ha. Durch die
Planung ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, die
es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt.

Gutachterlich wurde die Verwertung von Bodenaushub gepriift. Im Ergebnis ist
bis auf eine Probe die Einbauklasse Z0 gemal TR LAGA I1.1.2-Boden (2004)
ermittelt wurden. Die Ursache fir die Einstufung einer Probe in die
Einbauklasse Z1.1 ist ein erhdhter TOC-Wert, der sich vermutlich auf die
humosen Bestandteile zuriickzufihren ldsst und nur einen eingeschrankten
offenen Einbau in technischen Bauwerken auch unter hydrologisch ungtinstigen
Voraussetzungen zuldsst. Im Ergebnis ist weiterhin dargestellt, dass die
durchwurzelbaren Bodenschichten nicht vollumfénglich fiir eine Verwertung fir
eine landwirtschaftliche oder gértnerische Nutzung geeignet sind. Eine
fachtechnische Begleitung der Bodenaushubarbeiten durch einen
Bodensachverstiindigen wird empfohlen. 32

Die TR LAGA (Technische Regein der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
Anforderungen an die stoffliche Verwertung wvon  mineralischen
Reststoffen/Abféllen”) regelt die Bedingungen fir den Wiedereinbau ven
mineralischen Abféllen aufierhalb der durchwurzelbarer Bodenschichten auf der
Grundlage der Zuordnungswerte fiir Feststoffgehalte/Eluatkonzentrationen im
Bodenmaterial.

Insgesamt ist durch die anlagenbedingten Auswirkungen von einer méRig
erheblichen Beeintriachtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind

Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Mdégliche
Schadstoffeintrage durch den Fahrzeugverkehr innerhalb des Plangebietes sind
aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen Vorschriften innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Ill nicht zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
daher als unerheblich bewertet.

Fazit

Mafinahmen zur Vermeidung sind im Plangebiet nur geringfiigig mdglich. Mit
der vorliegenden Planung werden innerhalb des Plangebietes zur Vorbereitung
der Sicherung der Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung méaflig erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vorbereitet. Diese sind
durch den Erwerb von Okopunkten aus einem Okokonto aus der
Landschaftszone ,Ostseekilstenland” auszugleichen.

32 Geotechnischer Bericht und Grilndungsempfehiungen, HSW Ingenieurbiro Gesellschaft fur
Energie und Umwelt mbH, Rostock, 28.06.2019
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6.5.5 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrichtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrdge, Unfélle und Havarien kommen. Voriibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten
sind so auszuflhren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind, die Lage
des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Ili der Grundwasserfassung
Rerik ist hier limitierend.

Durch die Baumaflnahmen kann es zu Verunreinigungen bhzw. 2zu
Schadstoffeintragen in das bestehende Gewasser Il. Ordnung kommen. Bei
sachgerechter Durchfihrung der BaumafBnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Gewéssers jedoch auszuschlielen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch
die Versiegelung von ca. 1,54 ha und der Ableitung des Oberflichenwassers.

In dem vorliegenden geotechnischen Bericht und der Griindungsempfehlung
wird der Baugrund aufgrund der anstehenden schwach bis sehr schwach
wasserdurchldssigen Substrate als nicht geeignet fiir eine WVersickerung
eingeschéizt. Das anfallende Niederschlagswasser ist daher zu fassen und in
das noch zu errichtende Regenwasserrlickhaltebecken abzuleiten und nach
Verzégerung wird es der Ortlichen Vorflut zugeleitet. Die Lage des geplanten
Regenwasserrlickhaltebecken befindet sich am tiefsten Punkt des
Plangebietes, so dass Geldndeaufschittungen entbehrlich werden. Das
Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

Die drtliche Vorflut bildet das im Plangeltungsbereich gelegene Gewdésser |l
Ordnung 5/2/11. Fiir die geplante Beseitigung des Niederschlagswassers ist die
verzdgerte und gedrosselte Einleitung in den Graben 5/2/11 vorgesehen. Hierzu
gab es auf der Grundlage der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde mit
dem Wasser- und Bodenverband (WBY) Abstimmungen. Der Nachweis der
hydraulischen Leistungsfahigkeit des Vorfluters und einer schllssigen
Argumentation gemeinsam mit dem ZVK wurde durch den WBV eine
Einleitmenge von 25 I/s bestéatigt.

Beidseitig des Gewassers Il. Ordnung wird gema § 38 Wasserhaushaltsgesetz
{(WHG) ein Gewéasserrandstreifen von 5,00 m von jeglicher Bebauung
freigehalten, um die notwendigen Unterhaltungsmafnahmen zu sichern. Mit der
Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache wird der dauerhaften Sicherung des
Gewasserrandstreifens Rechnung getragen.

Die geplanten Neuversiegelungen wirken sich unglnstig auf die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet aus. Da sich unter der humosen
Bodenschicht Oberwiegend schwer durchldssiger Geschiebelehm/-mergel
befindet, der den Grundwasserleiter bis ca. 10,00 m abdeckt, wirken sich die
Versiegelungen nicht erheblich auf die Grundwasserneubildungsrate aus.
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6.5.6

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind

Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Mégliche
Schadstoffeintrdge durch Fahrzeugverkehr und durch Unfélle oder Havariefélle
werden als vernachlédssigbar eingeschétzt, da eine hohe Geschitztheit des
Grundwasserleiters besteht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich bewertet.

Fazit
Mit der Umsetzung der Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes entstehen
keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissicnen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukérpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellpldtze) kommt es lokal zu einer
stérkeren Erwdrmung. Der Erhalt von Baumbestand sowie die Anlage einer
6ffentlichen Grinflache als Durchgriinung innerhalb des Plangebietes wirkt sich
positiv auf das Mikroklima aus. Da im Umfeld ausreichend ausgleichende
Frischluft- und Kaltluftgebiete vorhanden sind und eine ohnehin glnstige
klimatische Ausgangssituation besteht sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Ilufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintréchtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zusétzliche
Luftbelastung verursachen.

Auf das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
anlagenbedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die zusétzlichen Verkehre werden malBgeblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringfligige Erhdhung der Luftschadstoffe bewirken. Durch die
Nutzung von Kleinfeuerungsanlagen in den Wohngeb&uden kann es zu einer
geringen Erhéhung der Feinstaubbelastung kommen, die aufgrund der Gréfie
des Plangebietes und der Begrenzung der Anzahi der Wohnungen als nicht
erheblich eingestuft wird.
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6.5.7

6.5.8

Die betriecbshedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Kiima/ Luft
werden als unerheblich bewertet.

Fazit
Mit der vorliegenden Planung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutz Klima/Luft zu erwarten.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete in relevanter N#he zum
Plangebiet. Das nichste Europédische Vogelschutzgebiet liegt ca. 3,0 km
sidwestlich des Plangebietes (SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff,
DE1934-401). Das nachste Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet
Wismarbucht®, DE 1934-302) befindet sich ca. 4,0 km westlich vom Plangebiet
entfernt. Das Vogelschutzgebiet tiberlagert das FFH-Gebiet ,Wismarbucht".

Aufgrund der groflen Entfernung des Plangebietes zu dem FFH-Gebiet
HWVismarbucht und dem SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff ist deren
Beeintrachtigung durch die Planung nicht zu befiirchten. Beeintréchtigungen
der geschitzten Arten und Artengruppen sowie der geschiitzten
Lebensraumtypen sind nicht zu erwarten.

Eine weitergehende Untersuchung wird daher aus Sicht der Stadt Ostseebad
Rerik nicht als erforderlich angesehen.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftshild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich stérende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgénge, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht keine
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandenen Nutzungen in

Angrenzung an das Plangebiet gepragt. Mit der Umsetzung der Planung
verdndert sich das Landschaftsbild durch die Arrondierung der vorhandenen
Bebauung durch zusétzliche Bebauungsmdglichkeiten innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes. Eine Erweiterung der Bebauung tber die optische
Siedlungskante, hier der Buchenweg, hinaus in freie und offene Landschaft
erfolgt nicht. Mit der geplanten Bebauung wird der unbebaute Raum verindert.
Die Festsetzungen fir die geplante Bebauung und die értlichen Bauvorschriften
passen die geplanten Bauk&rper in ihrer Dimension und MaRstabigkeit in die
Umgebungsbebauung gut ein und unterstreichen den hier typischen
siedlungsartigen Charakter. Die Bebauung wird durch die Anlage von
Vegetationsflichen und  Aufenthaltsbereichen mit einer fuBlaufigen
Wegeverbindung durchgriint und aufgelockert.

Das Landschaftsbild verdndert sich auch aufgrund des RUckbaus der
Bungalows der Ferienanlage, was eine positive Auswirkung auf das
Landschaftsbild hat. Die geplanten und bereits realisierten Baumféllungen im
Zuge der Baufeldfreimachung verandern das Landschaftsbild geringfiigig. Der
Erhalt von landschaftsbildprédgenden Baumen wird gesichert.
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6.5.9

Insgesamt wird die Beeintriachtigung des Schutzgutes Landschaft/
Landschaftsbild durch anlagenbedingte Auswirkungen als gering
erheblich eingeschatzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Der Anwohnerverkehr der durch die geplante Wohnnutzung entsteht, wird als
Uberwiegender Zielverkehr keine negativen Auswirkungen auslésen.

Fiir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Landschaftsschutzgebiet .Kilhlung*

Die Schutzzwecke des an das Plangebiet angrenzende
Landschaftsschutzgebiet Kihlung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Landschaftsprigende Kopfweidenbestinde im Plangebiet
entlang des Gewdéssers 1| Ordnung bleiben erhalten.

Fazit

Bedeutende Elemente des Landschaftsbildes sind nur in geringem MaRe
vorhanden und werden erhalten. Die Entwicklung des Wohnstandortes mit
gestalteten Freifldichen und Aufenthaltsbereichen wirkt sich insgesamt positiv
auf das Landschaftsbild aus. Die geplante Bebauung orientiert sich an der
bereits vorhandenen Bebauung und trdgt so zur Integration in das
Landschaftsbild bei. Mit der vorliegenden Planung sind somit keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Baubedingte Auswirkungen
Wiéhrend der BaumafRnahmen kénnen baubedingte Emissionen durch Bauldrm,

Staub, Abgase und Erschiitterungen auftreten.

Durch die zeitliche Begrenzung der Auswirkungen sind keine erheblichen
Beeintrichtigungen zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Aufgrund der sehr geringen Bedeutung der Fléche fiir die wohnungsnahe
Erholung wird sich die Situation mit der Umsetzung der Planung verdndern. Mit
der Anlage von Vegetationsflichen und Aufenthaltsbereichen und einer
fulldufigen Wegeverbindung wird sich die wohnungsnahe Erholung und die
Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum verbessern. Aufgrund der
geplanten Mischverkehrsflachen und unerheblicher Larmeinwirkungen aus der
Umgebung sind keine zusétzlichen Malnahmen zu Gewdhrleistung gesunder
Wohn- Arbeitsverhéltnisse notwendig.

Fiir das Schutzgut Mensch besteht eine positive Betroffenheit durch
anlagenbedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kann ein attraktiver Wohnstandort zur Deckung
des Wohnbedarfs der Beviilkerung im Bereich der Dauerwohnnutzung
geschaffen werden. Die Anlage von Griin- und Aufenthaltsbereichen wird sich

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 107



Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

positiv auf die wohnungsnahe Erholung auswirken. Der angrenzende
Waldbereich ist ebenso fir die wohnungsnahe Erholung nutzbar. Der
Anwohnerverkehr wird aufgrund der GréBe des Plangebietes und der
Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden zu keinen
unzuldssigen Verkehrsl&rmbelastungen fiihren, so dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse gewdéhrleistet werden kénnen.

Fiir das Schutzgut Mensch besteht eine positive Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Fazit
Durch die Planung ist eine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes
Mensch nicht erkennbar.

6.5.10 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baubedingte Auswirkungen

Im Plangeltungsbereich befinden sich bekanntgegebene Bodendenkmale. Bet
BaumafRnahmen insbesondere durch Erdarbeiten werden die Bodendenkmale
verdndert. Es handelt sich im Plangeltungsbereich um Bodendenkmale deren
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann.
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten im Bereich von Bodendenkmalen ist die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherzustellen.
Alle anfallenden Kosten dieser MaBnahmen hat der Verursacher des Eingriffs
zu tfragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Bevor Eingriffie in den Boden innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen erfolgen, ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung an die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock
zu stellen und die notwendige Genehmigung ist einzuholen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehéirde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht eine
gering erhebliche Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmale zu erwarten.

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch anlagenbedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmale zu erwarten.
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6.5.11

Fiir das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine
Betroffenheit durch betriebsbhedingte Auswirkungen.

Fazit

Durch BaumaBRnahmen ist eine erhebliche Beeintrachtigung der
Bodendenkmale wahrscheinlich. Bei Einhaltung der Festlegungen sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu
envarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern sind die méglichen Wechselwirkungen
zu betrachten. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem  MaRe. Im Rahmen der schutzgutbezogenen
Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und Beurteilung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden Wechselwirkungen, soweit
diese bestimmbar waren, bereiis berlicksichtigt.

Die grélten Wechselwirkungen der Planung sind zwischen den Schutzgitern
Tiere, Pflanzen und Boden/ Fliche zu erwarten. Die Beeintréchtigungen
resultieren aus den geplanten Neuversiegelungen im Umfang von rund 1,5 ha
womit der Verlust von Vegetation und damit verbunden der Verlust von
Habitaten fir Tiere einhergeht. Hierbei ist die Artenvielfalt und auch die
biologische Vielfalt jedoch nicht Uberm&Rig ausgepragt.

Fiir das Schutzgut Mensch sind Wechselwirkungen durch die Bebauung fiir das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Integration der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur und die Durchgriinung des Plangebietes wirken sich positiv
aus. Durch die Versiegelung von Flachen und die Bebauung kommt es zu einer
starkeren Erwdrmung. Aufgrund der ginstigen klimatischen Ausgangssituation
und der umliegenden Wald- und Grinflichen sind klimatische Anderungen
jedoch unwahrscheinlich.

Wechselwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter bestehen aufgrund
des Vorhandenseins von Bodendenkmalen. Durch die Genehmigung der
Veranderung, verbunden mit einer sachgerechten Bergung und Dokumentation,
sind negative Auswirkungen unwahrscheinlich.

Fiur das Schutzgut Wasser sind nur geringe Wechselwirkungen zu erwarten.
Die geplanten Neuversiegelungen wirken sich ungiinstig auf die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet aus. Aufgrund einer schwer
durchldssigen Deckschicht aus Geschiebelehm/-mergel liber dem
Grundwasserleiter im Plangebiet ist die Grundwasserneubildung stark
eingeschrankt. Demnach wirken sich die Versiegelungen nicht erheblich auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter sind im Plangebiet unter
Beruicksichtigung der schutzgutlibergreifenden Mainahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der
Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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6.5.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfillen und Abwiéssern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebduden eingehalten werden, so dass die
Emissionen der neuen Gebdude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfélle und Abwisser sind gemdR den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren.

Betricbsbedingte Abfille und Abwé&sser durch die geplante Nutzung sind
gemal den gesetzlichen Vorschriffen durch die  zustindigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.

6.5.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Flanung sind bei der Errichtung der Gebdude
die einschldgigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer
Energien zu beachten. Die Eigentimer neu errichteter Gebaude sind demnach
verpflichtet, ihren Wérmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von
emeuerbaren Energien zu decken. Im Bebauungsplan wurden Kkeine
gesonderten Festsetzungen dazu getroffen.

6.5.14 Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan sowie sonstige Pldne insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes liegen flir das Plangebiet nicht vor.

6.5.15 Einhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét

Die Staaten der Europdischen Union beurteilen die Luftqualitdt nach
einheitlichen Regelungen auf Grundlage der Richtlinie 2008/50/EG Uber
Luftqualitdt und saubere Luft fir Europa vom 21. Mai 2008. Diese Richtlinie ist
mit der 39. BimSchV, der Verordnung Ober Luftqualitdtsstandards und
Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010, in nationales Recht umgesetzt
worden. In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat
durch das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Im Jahr
2019 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommenm fiir Feinstaub
und Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen festgestellt. Die
ermittelten Immissionskonzentrationen fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
Benzol zeigten keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fir die Stadt Ostseebad Rerik lassen sich somit erkennbar keine
Betroffenheiten ableiten. Mit dem Bebauungsplan werden keine
tberdurchschnittlichen Erhéhungen der Verkehrszahlen erwartet, so dass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitét fiihren wird.

6.5.16 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden keine
Vorhaben begriindet, wo schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der Stadt
Ostseebad Rerik keine Storfallbetriebe. Es besteht keine potenzielle
Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich das Plangebiet in keinem
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Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne der
Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfille
und Katastrophen nicht zu erwarten.

6.5.17 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, von denen
Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen. Von der geplanten zuléssigen
Nutzung innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes gehen ebenfalls keine
Gefahren fur die umliegenden Nutzungen aus.

6.5.18 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen.

6.5.19 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Mal der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Flangebietes gegentiber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

6.5.20 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht mdéglich. Die in einem Allgemeinen Wohngebiet
zuldssigen Nutzungen werden keine Stoffe und Techniken verwenden, die zu
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiihren kénnen.

7. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

7.1 Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikein 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fir die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen, so
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dass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
malgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspléne ausgeldést. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwéagungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Die Grundlage fur die Aussagen zum Artenschutz ist die Artenschutzrechtliche
Begutachtung und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) fiir den
Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik, erstelll durch das
Gutachterbiiro Martin Bauer, Stand 14.06.2020.

Es wurden nur die Artengruppen der Fledermause, Brutvégel, Reptilien,
Amphibien und xylobionte Ké&fer ausfihriich betrachtet, da nur diese
Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Fledermiuse

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arlengruppe der
Fledermduse erfolgte eine artenschuizrechtliche Begutachtung der
Fledermiuse des Baumbestandes und der abzubrechenden Ferienh&user
(Bungalows) im Jahr 2019.

Der Abbruch der Bungalows der Ferienhausanlage und die Rodung von
Gehdlzen ist in einem separaten AFB ,Abbruch von Ferienhdusern im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik",
Stand 25.10.2019 durch das Gutachterbliro Bauer betrachtet worden. An und in
den Bungalows wurden keine Fledermiuse festgestellt. Ebenfalls gelangen
keine Nachweise am Baumbestand.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
VorsorgemaBnahme fir die Flederm&use nicht. Um den Verbotstatbestand der
Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG beim Geb&dudeabbruch zu vermeiden,
sind die Baubetriebe in die artenschutzrechtlichen Erfordernisse einzuweisen.
Dies betrifft insbesondere den Umgang mit tot oder lebend aufgefundenen
Flederm&usen. Beim Auffinden von Flederm&ausen ist der Artenschutzgutachter
unverziglich zu informieren, um die Tiere fachgerecht zu versorgen.

Der Abbruch der Bungalows und die Rodung der Gehdlze erfolgten im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar 2020. Die Baufeldfreimachung ist
abgeschlossen.

Far die Artengruppe der Flederméuse sind keine CEF-, Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet konnten 2019 insgesamt 10 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Nachfolgend werden die gutachterlichen Ergebnisse
aus dem AFB dargestellt. Alle festgesteliten Vogelarten sind gemafR
Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1 aufgefihrt. Die festgestellten Arten
sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders
geschitzt® eingestuft. In der nachfolgenden Tabelle werden alle
Untersuchungsgebiet festgesteliten Brutvogelarten aufgefiihrt. Es wird die
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Anzahl der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich auch auf die
Bereiche auBerhalb des Plangeltungsbereiches.

Tab: Liste der im Untersuchungsraum vorkommenden Vogelarten

? — =
: 2| 2 |R|§ |
=z - . ] = N

” Wissenschaftlicher |5 ] > g g
- Deutscher Artname g g = 3 %
Artname n':' x o

1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 1-2
2 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 1
3 | Blaumeise Cyanistes caeruleus X Bg - - 1
4 | Amsel Turdus merula X Bg - - 4
5 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 2
6 | Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros | X Bg - - 1
7 | Ménchsgrasmucke | Sylvia atricapilla X Bg - - 1
8 | Grinfink Carduslis chiloris X Bo - - 1
9 | Stieglitz Carduslis carduelis X Bg - - 2
10 | Biuthanfling Linaria cannabina X Bg v Vv 1

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der
Brutvtigel Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefiahrdungskategorien der Roten Liste

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

vV Art der Vorwarnliste, Bestandriickgang oder Lebensraumverlust, aber
{noch) keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

X Art gemaR Artikel 1

| Art geméQR Anhang |

Einstufung geméaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg Besonders geschiltzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung geméall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen erforderlich. Zum
Schutz der Brutvégel soliten die Beraumung der Freiflichen im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Zum Schutz der Brutvégel,
die in Gehélzen briiten, ist die Entfernung von Gehdlzen ebenfalls im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zu entfernen. Fur die Artengruppe der
Brutvégel sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.
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Reptilien

Bei den Untersuchungen im Jahr 2019 konnten keine Zauneidechsen
festgestellt werden. Im Gebiet konnte trotz intensiver Suche keine Reptilien
festgestelit werden. Das Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten
Zauneidechse und weiterer Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der
Begutachtungen auszuschlieRen. Ostlich des Plangebietes wurde am Graben
die Ringelnatter festgestelll. Der Graben (Gewd#sser Il. Ordnung) mit
begleitendem Baumbestand bleibt erhalten.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemiR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu empfehlen.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind. Fir die Artengruppe der Reptilien sind keine weiteren
MaRnahmen erforderlich.

Amphibien

Es wurden bei den Untersuchungen im Jahr 2019 keine Amphibien im
Plangeltungsbereich festgestellt. Entsprechend ist eine Bedeutung des
Gebietes als Migrationskorridor, Nahrungshabitat bzw. Winterquartier fiir
Amphibien auszuschlieRen.

Um den Verbotstatbestand der Tttung geméR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen zu empfehlen.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind. Fur die Artengruppe der Amphibien sind keine weiteren
MaBnahmen erforderlich.

xylobionten Kéfer
Es wurden keine Besiedlungsspuren durch den Eremiten festgestellt. Ein

Vorkommen in den Baumen ist definitiv auszuschliefen, da es auferhalb des
eng begrenzten Verbreitungsgebietes liegt und keine optimalen
Habitatstrukturen vorhanden sind. Der Marmorierte Rosenkifer (Profetia
lugubris) ist eine ,normale Art‘ im Gebiet und besiedelt auch kleine
Baumhdshlungen, vor allem in sennenexponierten Obstbdumen und Kopfweiden
mit Braunmulmkérpern. Im Baumbestand am Graben am 6stlichen Rand des
Plangeltungsbereiches gelang ein Nachweis von Kotpillen des Marmorierten
Rosenkéfers. Dieser Baumbestand wird erhalten.

Fur die Artengruppe der xylobionten Kafer sind keine CEF-, Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen sowie VorsorgemaRBnahmen erforderlich.

Fazit

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Empfehlungen fur die Umsetzung der Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen, insbesondere beziglich der Bauzeitenregelungen
fur Brutvégel nicht.
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7.2

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik sollen
im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines neuen Wohnstandortes geschaffen werden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 ersetzt im &stlichen Bereich
Teilbereiche der rechtsverbindlichen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17
sowie der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 der Stadt
Ostseebad Rerik. Dabei werden unbebaute Grundstiicke, welche bislang als
Sondergebiet Erholung, zeitweiliges Freizeit- und Ferienwohnen sowie als
Sonstiges Sondergebiet Versorgung und Infrastruktur ausgewiesen sind
nunmehr als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Weiterhin wird eine Dbislang als o&ffentiche Grunfliche mit der
Zweckbestimmung Spiel und Sport ausgewiesene Fl4che als Fliche fur Ver-
und Entsorgung festgesetzt, die der Errichtung eines
Regenwasserrackhaltebeckens dient. Eine in diesem Bereich vorhandene,
natlrliche Senke eines ehemaligen Biotopes wird einer neuen Funktion als
Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt.

Durch die Nutzungsé&nderung fir die in der der rechtsverbindlichen Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 17 sowie in der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.17 der Stadt Ostseebad Rerik als Sondergebiet Erholung,
zeitweiliges Freizeit- und Ferienwohnen festgesetzte Fléche in ein Aligemeines
Wohngebiet (WA 8) erfolgt kein Eingriff. Die maximale Versieglung in Héhe von
45 % (GRZ von 0,3 zuzuglich einer Uberschreitung von 50 % gem&R § 19
BauNVO) wird durch die Nutzungsénderung beibehalten. Demnach erfolgt fiir
die Fliche des Allgemeinen Wohngebietes WA 8 keine Eingriffs-
Ausgleichsermittlung.

Durch die Nutzungsénderung fiir die in der der rechtsverbindlichen Satzung
Ober den Bebauungsplan Nr. 17 sowie in der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.17 der Stadt Ostseebad Rerik als Sonstiges Sondergebiet
Versorgung und Infrastruktur festgesetzte Flache in ein Allgemeines
Wohngebiet (WA 7) und in Flachen fir Ver- und Entsorgung (Flurstiick 290 der
Flur 1 der Gemarkung Rerik Ost) erfolgt ebenfalls kein Eingriff. Die maximale
Versieglung in Héhe von 45 % (GRZ von 0,3 zuztiglich einer Uberschreitung
von 50 % gemaR § 19 BauNVO) wird durch die Nutzungsanderung beibehalten.
Weiterhin wurde die Flache des geplanten WA 7 gegeniber der urspriinglich
festgesetzten Fliche des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und
Infrastruktur verkleinert. Die verbleibende Fléache wird flr die Herstellung eines
naturbelassenen Regenwasserriickhaltebeckens genutzt. Demnach erfolgt fir
die Flache des Allgemeinen Wohngebietes WA 7 und der Flache fur Ver- und
Entsorgung im Bereich des Flurstlicks 290 der Flur 1 der Gemarkung Rerik Ost
keine Eingriffs-Ausgleichsermittlung.

Neben der Nutzungsdnderung von Teilbereichen der rechtsverbindlichen
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 17 sowie der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 der Stadt Ostseebad Rerik werden fir
die Umsetzung des Vorhabens ackerbaulich genutzte Flichen sowie
anthropogen genutzte Siedlungsflachen in Anspruch genommen. Bei den
anthropogen genutzten Siedlungsflachen handelt es sich um ein aufgelassenes
Ferienhausgebiet, bestehend aus Bungalows und GroRbiumen. Ein Rickbau
der Bungalows sowie die damit in Verbindung stehenden Gehd&lzrodungen sind
bereits im Frihjahr 2020 erfolgt.
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7.21

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird der naturrdumliche Bestand vor
dem Gebé&uderlckbau bericksichtigt. Fur die im Bereich des geplanten
Regenwasserrickhaltebeckens bereits vorgenommene Baufeldfreimachung
und erfolgten Gehélzrodungen (erfolgt im Friihjahr 2020) wird in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung der naturrdumliche Bestand vor der
Flachenberdumung beriicksichtigt.

Eine Ausnahmegenehmigung fir die Rodung der geschitzten Bdume im
Bereich der Bungalows hzw. im  Bereich des  geplanten
Regenwasserrickhaltebeckens wurde vor dem Gebiuderiickbau bzw. vor der
Flachenberdumung durch die Untere Naturschutzbehérde erteilt.

Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und der Umnutzung von Fléchen
ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch
entsprechende MaRnahmen zu kompensieren ist.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmanahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemadl § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschafts-bild erheblich beeintrédchtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintradchtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellf sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintridchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)“ wird die 1999 eingefiihrte erste Fassung der Hinweise zur
Eingriffsregelung® mit den  Empfehlungen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstédndig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fur eine méglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden,

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil {Anlagen 1 bis
6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundiage und in der Anlage 6 die
KompensationsmaBnahmen zur Verfligung gestelit werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erléutert.
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7.2.2

7.23

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung
Die Bestandsbeschreibung ist dem Gliederungspunkt 6.3.1 im Teil 2 der

Begriindung zu entnehmen.

Die Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Juli 2019
sowie Juni 2020 durch den Entwurfsverfasser. Weiterhin diente als Grundlage
die Bestandsbeschreibung sowie festgesetzte Ausgleichsmanahmen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik und es
wurden Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
Lartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des LUNG herangezogen.
Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen sind in nachfolgender
Abbildung und in der Anlage 3 dargestelit.

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsfliche ist der Lage- und Héhenplan vom
Vermessungsbiro Lothar Bauer/ Kerstin Siwek (ObVIl) vom 07.07.2017 im
Héhensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89 sowie die Flachenbilanz
zum Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik mafigebend.

Die Grde des Plangeltungsbereiches betragt rund 4,05 ha.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbhedarfes

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurieilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt {naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fiir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfihigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006%). Bei der Bewertung wird der jeweils hthere Wert fir die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Uber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

33 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2008): Rofe Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 8.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 fiir die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Tab. 2. Emittlung des Biotopwertes (gemal Hinweise zur Eingriffsregelung”})

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 - Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatséchliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemal Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird tber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 3; differenzierte Ermitiung des Biotopwertes {gemaR Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung”)

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlicher Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert® Biotopwert® Biotopwert®
1 1 15 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Bigtopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten firr den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakieristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen wvon Tier- oder
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum ({Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siche nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fir die
geschitzten Biotope wird im Anschluss begriindet.
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Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 33 fir die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Tab. 4; Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotope (§ 20 =
geschitztes Biotop gemal § 20 NatSchAG M-V}

Rote Liste der
gefahrdeten Schutz-
Blotoptypen status
Deutschlands
o
§ |o
: = c ) =
= s S= (3| § |£| ¢
& = 2 28k £ | a
o g 2 5 |& €| 8
o = o o< | o 9
s X i i® (o 2 | m
Vorwald aus heimischen
1.9.1 | WVB | Baumarten frischer 1 1 - 1 1,5
Standorte
1.11.1 | WYP | Hybridpappelbestand 0 1 - 11 1,5
1.13.1 | WRR | Naturnaher Waldrand 2 3 - 3| 80
Feldgehdlz aus
2.2.1 BFX | Uberwiegend heimischen 1-3 2 §20 3| 8,0
Baumarten
2.4.1 |BWW |Windschutzpflanzung 0 1 - 11 1,5
Graben mit intensiver
452 | FGB Instandhaltung 0 1 - 1 1,5
Graben, trockengefallen
oder zeitweilig
454 | FGY wasserfiihrend, intensive : 1 ) Ty 62
Instandhaltung
Néahrstoffreiche
54 SE Stillgewasser 112 3| (820) | 3( 8,0
5.6.5 | SYW |Wasserspeicher 0 1 - 1 1,5
6.2.2 | VRL |Schilf-Landréhricht 2 1 §20 2| 3,0
Feuchtgebisch stark
652 VWD entwésserter Standorte 2 3 ) 3| 80
9.2.1 GMF | Frischwiese 2 4 - 41 12,0
Intensivgriinland auf
933 | GIM Mineralstandorten 0 1 ) 1] 15
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU [frischer bis trockener 2 1 2| 3,0
Mineralstandorte
10.1.4 | RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 1 21 3,0
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Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostsesbad Rerik

Rote Liste der
gefahrdeten Schutz-
Biotoptypen status
Deutschlands
@
5 |o
g b= c =
= e S o )
1wl g sz (8| % |5| 2
] N 5 o= |8 -
9 S ] oLt |o® ok | RO
[ X o P |O = | @
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 0| 1,0
Siedlungsgeholz aus
13.1.1 1 PWX | eimischen Baumarten 2 i g 22
Siedlungsgeblisch aus
13.21 | PHX | | oimischen Gehdlzarten 1 1 ) 1) 15
Siedlungshecke aus
13.2.3 | PHZ heimischen Gehdlzen L 1 ) | 1S
13.3.1 | PEG | Artenreicher Zierrasen 0 1 - 11 1,5
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0] 1,0
Nicht- oder teilversiegelte
13.3.4 | PEU |Freiflache, teilweise mit 0 1 - 11 15
Spontanvegetation
13.4.3 | PPJ |Jungere Parkanlage 1 1 - 11 1,5
13.9.5 | PZC | Campingplatz 0 0 - 0| 0,8
13.9.6 | PZF |Ferienhausgebiet 0 0 - 0| 06
Sonstige Grinanlage mit )
13.10.1 | PSA Altbaumen 2 2 2] 3,0
Sonstige Griinanlage ohne
13.10.2 | PSJ AltbAume 0 1 - 11 1,6
14.4.2 | OEL |Lockeres Einzelhausgebiet 0 0 - 0( 0,6
13.9.6/ | PZF/ | Ferienhausgebiet/ 0 0 . ol o6
14.4.2 | OEL |Lockeres Einzelhausgebist !
14.7.1 | OVD | Pfad, Rad- und Fullweg 0 0 - 0| 04
Versiegelter Rad- und
14.7.2 | OVF FuBweg 0 0 - 0 0
Wirtschaftsweqg, nicht oder
14.7.3 | OVU telilversiegelt 0 0 - 0| 04
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Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Rote Liste der
geféhrdeten Schutz-
Biotoptypen | Status
Deutschlands
)
§ o
. = )=
s & B |5| 8 8| 8
a = a. £ |E | a
) & ) 8D |5 28
0 = i) g< |'D @ | O
o [~ @ & O = | o
14.7.4 | OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 - 0 0
14.7.5 | OVL | Stralle 0 0 - 0 0
Parkplatz, versiegelte
14.7.8 | OVP Freifidche 0 0 - 0| 01
14.8.2 | OIG | Gewerbegebiet 0 0 - 0| 02
Kleiner Miill- und
14.10.3 | OSM Schuttplatz 0 0 - 0| 0,7

Flir den Naturnahen Waldrand (WRR) nordéstlich auRerhalb des
Plangebietes, der im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 25 der Stadt
Ostseebad Rerik angelegt wurde, wird aufgrund der nicht vorgenommenen
differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung der obere Biotopwert
von 8,0 angenommen.

Fir das Feldgehdlz aus liberwiegend heimischen Baumarten (BFX) sidlich
auBerhalb des Plangebietes wird aufgrund der nicht vorgenommenen
differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung der obere Blotopwert
von 8,0 angesetzt.

AuBerhalb nordwestlich sowie nordlich des Plangebietes befinden sich im
Siedlungsbereich sowie innerhalb der Ackerfliche je ein Kleingewidsser (SE),
welches von Gehdlzen gesdumt ist. Aufgrund der nicht vorgenommenen
differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung wird der obere
Biotopwert von 8,0 verwendet.

Fur das Feuchtgebiisch stark entwisserter Standorte (VWD) siidéstlich
aulerhalb des Plangebietes wird aufgrund der nicht vorgenommenen
differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung der obere Biotopwert
von 8,0 angesetzt.

Fur die teilweise innerhalb und auBerhalb des Plangebietes liegende
Frischwiese (GMF), welche sich &stlich des vorhandenen Grabens befindet
wird aufgrund der nicht vorgenommenen differenzierten floristischen und
faunistischen Kartierung der obere Biotopwert von 12,0 angenommen.

Die Ackerflichen (ACL) innerhalb und auerhalb des Plangeltungsbereiches
werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz
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Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

chemischer Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung
sind die Ackerflichen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Die im Plangebiet kartierten Flache mit Artenarmen Zierrasen (PER) werden
durch eine intensive Nutzung {mehrmalig Mahd im Jahr} charakterisiert.
Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) wird ein
durchschnittlicher Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Fir die Flachen des Campingplatzes (PZC) auerhalb des Plangebietes wird
angenommen, dass 20% der Fliche versiegelt (Wege, Gebidude wie
Sanitéranlagen, Rezeption, Bistro, Konsum) und 80% der Fléchen unversiegelt
sind. Aufgrund eines Versieglungsgrades von 0,20 wird ein durchschnittlicher
Biotopwert von 0,8 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Die bebauten Grundstiicke auerhalb und innerhalb des Plangebietes, die den
Biotoptypen ,Ferienhausgebiet” (PZF) und ,Lockeres Einzelhausgebiet®
{OEL) zugeordnet werden, umfassen sowohl bebaute (versiegelte) Flachen in
Form von Gebaduden, Strallen und Wege als auch unbebaute Flachen in Form
von Haus- und Vorgérten sowie Griinflichen. Dabei 0Oberwiegen die
unbebauten Flachen. Es wird angenommen, dass 40% der Fldche versiegelt
sind und 60% der Flachen unversiegelt. Aufgrund eines Versieglungsgrades
von 0,40 wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,6 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Fir die teilversiegelten Wegeflachen (,Pfad, Rad- und FuBweg“ — OVD und
Wirtschaftsweg” — OVU) im und aulerhalb des Plangebietes wird aufgrund
der Teilversieglung eine Versieglung von 60% angenommen. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,60 wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,4 {1-
Versiegelungsgrad) verwendet.

Fur die voliversiegelten Stralen- und Wegeflachen (,Versiegelter Rad- und
FuBweg” ~ OVF, ,Wirtschaftsweg, versiegelt“ - OVW und ,,Stralke” — OVL)
wird aufgrund der Vollversieglung ein Versieglungsgrad von 1,0 angesetzt.
Dadurch ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,0.

Die suddstlich auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Parkplitze (OVP)
sind mit Pfiaster mit einem geringen Fugenanteil hergestellt. Die Fugen sind
unversiegelt. Daher wird eine Versieglung von 90% angenommen. Aufgrund
eines Versieglungsgrades von 0,90 wird ein durchschnittlicher Biotopwert von
0,1 (1-Versiegelungsgrad) verwendet.

Die vorhandenen Gewerbeflichen (OIG) aullerhalb des Plangebietes
umfassen sowohl bebaute (versiegelte) Flachen in Form von Gebduden,
StraRen und Wege als auch unbebaute Fldchen in Form von Griinflichen.
Dabei liberwiegen die bebauten Flachen. Es wird angenommen, dass 80% der
Fidche versiegelt sind und 20% der Flachen unversiegelt. Aufgrund eines
Versieglungsgrades von 0,8 wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,2 (1-
Versiegelungsgrad) angesetzt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 for die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Fir die als Kleiner Miill- und Schuttplatz (OSM) kartierte Flache innerhalb des
Plangebietes wird ein Versieglungsgrad von 0,3 angenommen. Dadurch ergibt
sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,7 (1-Versiegelungsgrad).

Emnittlung des Lagefaktors
Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen

zu vorhandenen Storquellen bericksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 5: Emittlung des Lagefaktors gemafl ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stdrquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, [ 1,25
Kusten- und Gewésserschutzstreifen, landschaftliche
Freiraume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume |1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu beachten; Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Straflen und vollversiegelte l&ndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stdrquellen ermittelt worden: im
Westen, Norden und Osten Wohnbebauung und Ferienhausgebiete sowie im
Siden der Buchenweg und im Sitidwesten die Strae am Zeltplatz.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Da sich die Flache des gesamten
Plangeltungsbereiches in einem Abstand von weniger als 100 m zu Stérquellen
befindet, wird auf die Darstellung des Lagefaktors im Bestandsplan verzichtet.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freirdumen der Weristufe 3 und 4.

Berechnung des Eingriffsflichenéquivalents fiir die Biotopbeeintréchtigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintréchtigungen

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verdndert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veridnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfihigkeit des Biotoptyps beeintréchtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfdhigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der volistandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflichen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfihigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, so dass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.
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Tab. 6: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverénderung (Funktionsverlust)

5 5 2 I
g |g EEY_
5C | 28| 2| Spcx
28 | 32| 25255
Biotoptyp L= o2 = S S
=L | 2| &|G@LN
E L o 9 & | © 8 Tt
—=m zm| O |H SO
0 B sEgald
S o =8 a5
o) - 2o g
TH o in
Planstralen A und B
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 2441,22 110,75 1.830,91
Sonstige Griinanlage ohne Altbdume
{PSJ) 1.07 1,5/ 0,75 1,21
Zwischensumme Planstralen| 2.442,29 1.832,12
Fldache fiir Ver- und Entsorgung
{Regenwasserriickhaltebecken)
Siedlungsgebisch aus heimischen
Gehélzarten (PHX) 94,45 1,5(0,75 106,25
Siedlungshecke aus heimischen
Gehélzen (PHZ) 165,85 1,51 0,75 186,58
Sonstige Griinanlage ohne Altb&ume
(PSJ) 769,791 1,510,75 866,01
Zwischensumme
Regenwasserriickhaltebecken| 1.030,09 1.158,85
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis
WA 6)
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 22.697,72 1(0,75| 17.023,29
Kleiner Mill- und Schuttplatz (OSM) 203,35 0,7]10,75 106,76
Sonstige Grinanlage ohne Altb&ume
(PSJ) 16,02 1,51 0,75 18,02
Ferienhausgebiet (PZF) 2.125,90 0,6] 0,75 956,66
Ruderaler Kriechrasen (RHK) 574,58 30,75 1.292.81
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 246,07 310,75 553,65
Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt
(OVU) 65,48 04| 0,75 19,64
Zwischensumme Aligemeine
Wohngebiete| 25.929,11 19.970.83
Summe Funktionsverlust 29.401,49 22.961,79

Fir die geplante Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Parkannage®, fir die private Granfliche mit der Zweckbestimmung
Schutzpflanzung, sowie fur die Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden bei der Ermitlung des
Funktionsverlustes nicht als Eingriffsbereich betrachtet.
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Berechnung des Eingriffsfiichenaquivalents fur Funktionsbeeintréchtigungen
von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintréchtigungen)

Durch Eingriffe konnen auch in der N&he des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintréchtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Flir gesetzlich geschiitzte Biotope und fiir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintréchtigung nimmt mit der Entfernung wvom
Eingriffsort ab, so dass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als MaR der Funktionsbeeintrdchtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 7: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaf ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5

Il 0,15

Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhéngig vom
Vorhabenstyp. Fir die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurtckgegriffen.

Die geplante Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird dem
Vorhabenstyp ,Wohnbebauung" zugeordnet. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 8: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintréichtigungen von Vorhabenstypen®

Vorhabenstyp Wirkbereiche {(m)
I 1]
Wohnbebauung 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintréchtigungen werden vorhandene
Stérquellen wie Wohngebiete, Ferienhausgebiete, Gewerbefléichen und
Stralenverkehrsflichen und ihre Stérzonen berlicksichtigt. Nur die Ober die
bereits vorhandenen Stérzonen hinausgehenden mittelbaren
Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung verursacht werden, werden in
der  Eingriffsbilanzierung als  Funktionsbeeintrdchtigung  (mittelbare
Beeintrachtigungen) dargestellt. In der nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung
der Funktionsbeeintrichtigung dargestelit.

Tab.9: Berechnung des Eingrifisfldchendquivalents fur  Funktionsbesintrachtigungen

irkzonen)

2 | & =

2 & AT
w — .

s E s -3 E 55
Biotoptyp ECT|8%@] 2 |5Z8&aX
eco™|do™ ® EZg ER
55 |25 | £ |B3EaL

o] O — - i
“E |5E | % |&Tegh
g | 8 5=
Schilf-Landréhricht (VRL) _ 363,38| 3,00] 0,15 163,52
Gesamtsumme 363,38 163,52
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrdchtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiter, fur die
zusétzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Fldchen einen Zuschlag von 0,2 und voliversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

Die vorhandenen vollversiegelten Flichen (Bungalows) wurden gemdR dem
Lage- und Hoéhenplan vom Vermessungsbiro Lothar Bauer/ Kerstin Siwek
(ObVI) vom 07.07.2017 entnommen und der geplanten Neuversieglung
gegengerechnet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Ein negatives Eingriffsflichen&quivalent weist auf eine Entsieglung hin und ein
positives Eingriffsflachenéquivalent zeigt eine zusatzliche WVersieglung
gegeniber dem vorhandenen Bestand an.

Tab. 10: Emittiung der Versiegelung und Uberbauung

.o = o
e iT ;8| & 2l
2 2 2N S22«
o 8 e e8RS 5 HEN
] o F o9& Ewo
[ o2 =N ® o X
= 2% |829| 5851
89 P o o g2 2 S3n
=F o i B3| 85 8=
o - Z 0 S5 % 5w
[} 05 @ © = 2w
2 2 £=Z 2o ﬂg (Tl = =
& 28 |Rs%| EFD
2 T 8 25| 253
- = (1] B
Allgemeines Wohngebiet WA 1 5.162,57 0,5 2.581,29
Entsieglung Allgemeines Wohngebiet WA 1
{Bungalows) 437,84 0,5 -218,92
Allgemeines Wohngebiet WA 2 2.457,22 0,5 1.228,61
Aligemeines Wohngebiet WA 3 1.192,82 0,6 596,41
Allgemeines Wohngebiet WA 4 1.459,83 0.5 729,92
Allgemeines Wohngebiet WA 5 738,76 0,5 369,38
 Allgemeines Wohngebiet WA 6 1.977,83 0,5 088,92
Allgemeines Wohngebiet
Zwischensumme| 12.551,19 6.275,59
Planstralen A und B 2.442,28 0,5 1.221,14
Summe Versieglung 14.993,47 7.496.,73

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Bictopbeeintrdchtigungen bzw. Biotopverénderungen durch
Funktionsverlust, flr die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 30.623 m? Eingriffsflachendquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 11: Multifunktionaler Kompensationseingriff
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Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverdnderung durch

Funkiionsverlust 22.961,79
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 163,52
Versiegelung und Uberbauung 7.496,73
Multifunktionaler Kompensationseingriff 30.622,05

7.2.4 Enrmittlung des additiven Kompensationshedarfes

Bei betroffenen Funktionen wvon besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintréchtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmaRnahmen gescndert zu ermitieln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensaticnsmaBnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsausprégungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.

Tab. 12: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaf Anlage 1 der _Hinweise zur
Eingriffsregelung")

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Alie nattrlichen und naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

- Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten {einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen.)

- Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensridume besonders
eignen und die fir die langfristige Sicherung der Artenvielfait benétigt
werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Markante geldndemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte|
Hangkanten)

Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
Landschaftsbestandteile (z. B. Binnendlnen)

- Natirliche und naturmahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen
Ausprégung an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B.
Hecken)

- Gebiete mit kleinflichigem Wechsel der Nutzungsarten

- Landschaftsréume mit Raumkomponenten, die besondere
Sichtbeziehungen ermdglichen
Landschaftsrdume mit Uberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

- Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverdnderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verédndernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

- Vorkommen seltener Bodentypen

- Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit

- Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 128



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 firr die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Schutzgut Wasser

- Naturnahe Oberflichengewésser und Gewdéssersysteme (einschl. dern
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

- Oberflachengewé&sser mit Oberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

- Vorkemmen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

- Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

- Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

- Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

- Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Additive Ber{icksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf verschiedene
Artengruppen verbunden:

Brutvigel.

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden
Habitatverlust fir die Artengruppen Brutvigel bestehen Beeintréchtigungen.
Diese Beeintrdchtigungen kdnnen durch zsitliche Regelungen im Rahmen von
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen vermindert werden. Durch die
Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf
das Artenspektrum der Brutvégel. Die festgestellten Arten sind ubiquitdre Arten
der Siedlungen, die in geringer Anzahl im Plangeltungsbereich vorkommen. Die
Habitatfunktion fur die festgestellten Arten wird erhalten bzw. im Umfeld
weiterhin erfllt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemall § 44
Abs. 1 BNatSchG ZU vermeiden, wurden Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen getroffen. Die Arbeiten der
Baufeldfreimachung/Berdumung der Freiflichen und Entfernen von Gehdlzen
sind im Zeitraum wvom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres
durchzufiihren.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine maligebliche Bedeutung flr
artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der
Begutachtung nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien
auszugehen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgew&ssern der  Amphibien bzw. sonstiger malgeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht wvon einer
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht.
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Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG wahrend
der BaumaBlnahmen zu vermeiden, wurden Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen flir Amphibien und Reptilen getroffen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B&schungen vermieden
werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu
entfernen sind.

Xylobionte Kifer

Fir die untersuchte Artengruppe der xylobionten Kafer sind keine
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen erforderlich. Ein Vorkommen des
streng geschiitzten Eremiten ist auszuschlieBen. Ein Vorkommen des
Marmorierten Rosenkéfers (Protetia lugubris) befindet sich im zum Erhalt
festgesetzten Baumbestand Plangeltungsbereich.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen besteht
hinsichtlich des Schutzgutes Arien und Lebensgemeinschaften kein additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Beriicksichtigung_der Funktionen von besonderer Bedeutung des

Schutzgutes Landschaftsbild
Der Plangeltungsbereich befindet sich im nordédstlichen Stadtgebiet der Stadt

Ostseebad Rerik und ist von drei Seiten von Siedlungsstrukturen umgeben. Der
Grofiteil der Flachen innerhalb des Plangebietes wird, wie die Fliachen im
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet, landwirtschaftlich genutzt. Die
Ferienanlage (Bungalows) im nordwestlichen Plangeltungsbereich wurde im
Zuge der Baufeldfreimachung bereits zuriickgebaut und die B&den entsiegelt.
Die das Landschaftshild prigenden B&ume wurden im Rahmen der
Baufeldfreimachung erhalten. Ein weiteres landschaftsprdgendes Element,
welches erhalten bleibt, stellt das Gewésser Il. Ordnung mit den vorhandenen
Kopfweiden am dstlichen Plangebietsrand dar.

Im Plangebiet sind demnach Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen der
landwirtschaftlichen Nutzung und des Siedlungsbereiches anzutreffen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von landschaftlichen Freirdumen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild besteht somit kein additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu Giberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Gberbaubaren Flichen
nicht betroffen, da eine hohe Geschitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten im Plangebiet gegeben ist.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers sofl nach den Vorgaben
der aktuellen, technischen Planung @ber eine Riickhaltung (noch
herzustellendes Regenwasserriickhaltebecken) schadlos in die ortliche Vorflut
(Gewasser |l. Ordnung) erfolgen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
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7.2.5 Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik
ergeben sich Auswirkungen auf den vorhandenen Baumbestand.

Die Eingriffe in den Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und
entsprechende MaRinahmen festgesetzt.

Die Stadt Ostseebad Rerik besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher beurteilt
sich der Schutzstatus der Bdume nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V.

Demnach sind Bdume ab einem Stammumfang von 100 cm, gemessen in 1,30
m Hoéhe Ober dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Gemdf § 18 NatSchAG M-V
Abs. 2 sind [...] die Beseitigung geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die
zu ihrer Zerstdrung, Beschéddigung oder erheblichen Beeintrachtigung bzw.
nachteiligen Veranderung fihren kénnen, [...] verboten.” Geméan § 18 Abs. 3
Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehdrde von den
Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann®, ,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren
Aufwand beseitigt werden kénnen”™ oder ,wenn B&ume im Interesse der
Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschiitzter Biume entfernt
werden mlssen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintréchtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Dariiber hinaus werden Eingriffe in Baume, unabhingig ihres Schutzstatus, ab
einem Stammumfang von 50 cm gemaR Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrit des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass)
beriicksichtigt.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand werden einzelfallbezogen auf der
Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses bewertet und kompensiert.
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird nachfolgend dargestellt.

Variantenuntersuchung fiir den Baumbestand im nordwestlichen Bereich

Das Plankonzept wurde gegeniiber dem Planungsstand Vorentwurf im
nordwestlichen Bereich flr den Erhalt von geschiitzten Baumen angepasst.
Somit kénnen die geschitzten Birken im nérdlichen Bereich erhalten bleiben.
Siehe nachfolgende Planausziige mit dem Planungsstand Vorentwurf und
Planungsstand Beschlussvorlage Entwurf Juni 2020,

Dennoch ist fir die optimale Ausnutzung der Flache fur Wohnbebauung die
Rodung von GroRb&umen erforderlich.
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Abb. 23: Auszug Planzeichnung Planungstand Varenbwurf
' 5 rd SN /I
. =

Abb. 24: Auszug Planzeichnung Planungstand Entwurf :
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Variantenuntersuchung fiir den Baumbestand am geplanten
Regenwasserriickhaltebecken und am Graben 2. Ordnung

Im Rahmen der wassertechnischen ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 33
der Stadt Ostseebad Rerik ist eine Abwasserentsorgung im Trennsystem
vorgesehen. Die rohrgebundene Niederschlagswasserableitung ist auf Grund
der nicht vorhandenen Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
erforderlich. Die entsprechenden Regenereignisse
(Bemessungsniederschlagsereignis und Uberflutungsniederschlagsereignis)
wurden im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung hierbei betrachtet.
Eine Ableitung kann auf Grund der Topographie nur in das Gewésser
2. Ordnung 5/2/11 erfolgen. Einer direkten Einleitung der anfallenden
Niederschlagsmenge in das Gewdésser wird durch den WBV Hellbach-
Conventer Niederung (Stellungnahme vom 10.09.2019) sowie durch die untere
Wasserbehorde des Landkreises (Stellungnahme vom 12.09.2019) nicht
zugestimmt. Eine Einleitmenge von ca. 7 Ifs wurde in Aussicht gestellt. Dies
wird im weiteren Planverfahren dokumentiert. Aus diesem Grunde ist die
zurlickzuhaltende Wassermenge schadlos zwischenzuspeichern. Dies soll
gemiR dem Bebauungsplan Nr. 33 mit dem Planungsstand Beschlussvorlage
Entwurf auf den Flurstlicken 289 und nordlichen Teilen von 290, jeweils der
Flur 1 in der Gemarkung Rerik-Ost, unter Einbeziehung der derzeit trocken
gefallenen Mergelgrube in einem neu Zu errichtenden
Regenwasserriickhaltebecken (RRB) erfolgen. Auf Grund der erheblichen
Differenz zwischen anfallender und abfihrbarer Wassermenge ist die GroRe
des Regenrlckhaltebeckens entsprechend zu wéhlen (siehe Ubernéchste
Abbildung).

In der Beschlussvorlage Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 mit dem Stand
von 2019 ist die komplette Entfernung des Baumbestandes an der Mergelgrube
(drei gemsR § 18 NatSchAG M-V geschiitzte B&ume — zwei Eschen und eine
Eiche) sowie das Fallen von zwei gemalR § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Kopfweiden an der Einleitstelle in den Graben (Gewasser |l. Ordnung 5/2/11)
vorgesehen (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb. 25: Auszug Planzeichnung B-Plan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerk, Planungstand
Beschlussvorlage Entwurf 2019, Rodung von 3 Baumen am Soll und 2 Baumen am Gewdésser 2.
Ordnung 5/2/11

Nach Prifung in der Ortlichkeit und Anpassung der Kubatur des RRB kann der
Solitér (Eiche) am nérdlichen Rand der Mergelgrube erhalten bleiben (siehe
nachfolgende Abbildung). Es ist das Fillen von zwei Bdumen (Eschen) mit
einem Stammumfang von > 1,0 m an der Mergelgrube erforderlich.

Die Einleitstelle in den Graben wurde ebenfalls értlich angepasst, so dass keine
Kopfweiden gefilit werden missen. In unmittelbarer Nahe der jetzt geplanten
Einleitstelle befindet sich eine Kirsche zwischen den Kopfweiden, die fur eine
dauerhafte Nutzung und den Betrieb des RRB einschlieBlich des Auslaufes
entfernt werden muss (siehe nachfolgende Abbildung).

Durch die Inanspruchnahme des Flurstiicks 289 und damit der Verzicht auf die
Herstellung einer Griinfiiche ,Sport und Spiel“ und durch die Inanspruchnahme
des nérdlichen Bereiches des Flurstiicks 291 und damit der Reduzierung der
urspriinglich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Ostseebad
Rerik festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Verkehr und Infrastruktur*
Zugunsten der Flachen far Ver- und Entsorgung
Regenwasserrlickhaltebecken® kann der Eingriff in den geschitzten
Baumbestand reduziert werden.
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Durch die verénderte Fladchenverfigbarkeit sind anstelle der Rodung von fOnf
geméa § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen nur die Rodung von drei
Badumen (zwei gemall § 18 NatSchAG M-V geschiatzte Eschen und
eine Kirsche) erforderlich.

8" -

ug Plane.i'c;hﬁhng B-Plan“ﬁr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik, Piarﬂmgstand Entwurf,
Rodung von 2 B&umen am Soll und 1 Baum am Gewasser 2. Ordnung 5/2/11
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Baumbestand

Im nordwestlichen Plangeltungsbereich im Bereich des aufgelassenen
Ferienhausgebietes stehen mehrere GrofRRb&ume. Die Baume befinden sich
Uberwiegend im Randbereich der mit den Bungalows bestandenen Fliche
sowie entlang der vorhandenen Hecke, welche den nordéstlichen vom mittleren
Bereich des Ferienhausgebietes unterteilt.

Von der Rodung sind 23 Einzelbidume, von denen 9 gemaR § 18 NatSchAG M-
V geschitzt sind (Baum Nr. 11 bis 18, Nr. 21), betroffen.

Am westlichen Plangebietsrand befindet sich eine Baumgruppe aus jungen
Spitzahornen, die ebenfalls von der Rodung betroffen sind. Die Ahorne sind
aufgrund ihrer Stammumfange von < 100 cm in einer Hdhe von 1,30 m nicht
gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzt.

Im sidéstlichen Plangeltungsbereich befinden sich an der Mergelgrube drei
Einzelbdume (eine Eiche und zwei Eschen). Die drei Einzelbdume besitzen
Stammumfinge von > 100 cm in einer H6he von 1,30 m und sind demnach alle
gemaB § 18 NatSchAG M-V geschiitzt.

Im &stlichen Plangeltungsbereich verléuft der Graben (Gewasser Il. Ordnung
Nr. 5/2/11). Entlang des Grabens wachsen Kopfweiden, die schon ldnger nicht
mehr gepflegt bzw. auf den Kopf gesetzt wurden. Vereinzelt haben sich
Gebiische sowie Obstgehdize entlang der Bdschung/Bdschungsoberkante
etabliert. Von der Rodung ist ein Obstbaum betroffen. Der Obstbaum ist nicht
gemiR § 18 NatSchAG M-V geschitzt.

Fur die Rodung der gemaR § 18 geschitzten Baume im Zusammenhang mit
dem Rickbau der Bungalows im nordwestlichen Plangebiet (aufgelassenes
Ferienhausgebiete) liegt eine Naturschutzgenehmigung vom 08.01.2020 vor.
Fur die Rodung der gemaR § 18 geschitzten Baume im Zusammenhang mit
der Flachenberaumung an der Mergelgrube im sidostlichen Plangebiet
(geplantes Regenwasserrlickhaltebecken) liegt eine Naturschutzgenehmigung
vom 07.02.2020 vor. Daher wird auf eine Darstellung der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs verzichtet. Die in den Naturschutzgenehmigungen
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen und Standorte sind Gegenstand der
textlichen Festsetzungen und werden nachfolgend dargestelit. Die
Naturschutzgenehmigungen werden Gegenstand der Verfahrensunterlagen.

Fur die bereits gerodeten B&dume chne Schutzstatus im Zusammenhang des
Rickbaus der Bungalows im nordwestlichen Plangebiet, sowie im
Zusammenhang mit der Flachenberdumung an der Mergelgrube im
stiddstlichen Plangebiet und am westlichen Plangebietsrand wird die Ermittlung
des Kompensationsbedarfs nachfolgend dargestellt (siehe vorherige Abbildung,
nachfolgende Abbildung, Fotos und Tabelle).
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Abb. 27: Auszug Planzeichnung Planungstand Entwurf mit Kennzeichnung der zum Erhalt
festgesetzten B&ume (grin) und der kinftig fortfallenden (zu rodender) B&ume (rot) mit
Baumnummer
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Foto 2: Baum Mr. 22 (links) und 23 (rechts)

oD Y NRannT Tl a2 U T £ (fooihs) {Gemeine Fichie), unterer Baumabschnitt

(Gemeine Fichte), oberer Baumabschnitt

e

. " T,
Foto 3: Baum Nr. 24, 25, 26 und 29 (Pappel-Hybnd), Foto 4: Baum Nr. 24 und Nr. 25
oberer Baumabschniit (Pappel-Hybrid), unterer Baumabschnitt
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Folo & Baum Mr. 29 (Pappel-Hybrid), unterer
Baumabschnitt

Foto 5 Baum Nr. 26 (Pappel-Hybrid), unterer
Baumabschnitt

A

(appeI-Hybrid) Foto 8 Baum Nr. 26 (Papel-Hybd) und Nr. 28
(Spitzahorn), unterer Baumabschnitt

Foto 7: Baum Nr. 25
und Nr. 27 (Spitzahom), unterer

Baumabschnitt
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Foto 10: Baum Nr. 31 (Spltzahom), oberer

Foto 9: Baum Nr. 30 (Spiizahorn), oberer
Baumabschnitt Baumabschit!

i w0

P [ ¥ " oo 12: Baum Nr. 31 (Spitzahom), unterer
Foto 11; Baum Nr. 30 (Spitzahom), unterer Baumabschnitt
Baumabschnitt
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Foto 13: Baum Nr. 28 (Fappel-Hybrid) und Mr.
32 {Spitzahorm), obarer Baumabschnitt

Foto 15: Baum Nr. 29 {Pappel-Hybrid) und Nr. Foto 16: Baum Nr. 33 (Spitzahorn), unterer
32 (Spitzahorn), unterer Baumabschnitt Baumabschnitt
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Foto 17: Baum Nr. 34 (Spiizahorn) u
(Spitzahorn), oberer Baumabschnitt

Foto 15: Baum Nr. 3o (Spitzahomn) und Nr. 37
(Gemeine Fichte), oberer Baumabschnitt

Foio 20. Baum Nr. 36 {Spitzahorn) und Nr.

Folo i9: B Nr. 34 (Spizanorn) ung Nr. 35
T e CHICHINT. S8 37 (Gemeine Fichte), unterer Baumabschnitt

(Spitzahorn), unterer Baumabschnitt
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Baum Nr.

Foto 21: 49 (Baumgruppe Foto 22: Baum Nr. 48 (Spitzahom), unterer
Spitzahom), unterer Baumabschnitt Baumabschnitt

Foto 23: Baum Nr. 49 {Baumgruppe Spitzanom) und Baum Nr. 48 (Spizahom)
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Foto 24: Chstbaum {Kirsche), zwischen den Weiden am Graben, Blick nach Osten, Auinahme:
Januar 2020 Hr. J. Gothow (WASTRA-PLAN)

o A DR
Foio 25. Obsibaum {(Kirsche), zwischen den Weiden am Graben, Blick nach Nordwesten,
Aufnahme: Januar 2020 Hr. J. Gothow {(WASTRA-PLAN)

Ermittiung des Kompensationsbedarfs fiir die geplanten Rodungen

Die angegeben Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser
wurden dem Lage- und Hohenplan des VermessungsbiOros Lothar Bauer/
Kerstin Siwek (ObVI) vom 07.07.2017 entnommen. Die Stammumfinge wurden
mithilfe der Formel des Kreisumfanges (U = nd) emrechnet.

Sofern es bei der Angabe des Stammdurchmessers Abweichungen zwischen
der Vemessung und der Vorortaufnahme im Juli 2019 bzw. Januar 2020 gibt,
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wurde auf die aktuelle Aufnahme wvom Juli 2019 bzw. Januar 2020
zuriickgegriffen.

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist flir die
Beseitigung von B&umen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:1 und bei Stammumféngen von > 150 cm bis
250 cm die Kompensation im Verhéltnis 1:2 zu erbringen.

Daraus ergibt sich fiir die Rodung der betroffenen Gehélze ohne Schutzstatus
folgender Kompensationsbedarf (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 13: Emitilung des Kempensationsbedarfs fir Rodungen

m —
= - | & ; = ' €
c Ol =2
£ %] &= = @
£ EE|z5 |8 | 5|EE 4.
'y ) E o L2o 2| @ Ew| | 20
1 WNE|GEl mZoN| 2| 2 S| £ € E
dS|l=3 gNS| © 35 - S| @3
T . Ed|pas=N Ea| E|SE| N| N
=4 £ @ c | = - = 0 - — g o =~ m
S < cElesgESS B2 5 |Sa|lE| SE
< 35|E5ERE 35| § |25 8| 23
5 E>|2>E£>| 5>| 2 | 85| 5| B
£ E |E |5 | & 2| Eg| 8| &
3 2 |2|°53 |8 | |22
n L)
(] N 2
22 | Gemeine Fichte 97 1:1 11 1 -
23 | Gemeine Fichte 71 1:1 11 1 -
24 | Pappel-Hybride 0,7| 220 168| 8,0 1:2 2] 1 1
25 | Pappel-Hybride 0,7] 220 194| 8,01 1.2 2] 1 1
26 | Pappel-Hybride 0,7| 220 227| 8,0| 1:2 21 1 1
27 Spitzahorn 51 1:1 11 1 =
28 Spitzahorn 67 1:1 il 1 =
29 | Pappel-Hybride 0,7| 220 244| 80| 1:2 2| 1 1
30 Spitzahom 0,3|] 94 59| 5,0 11 1 1 -
42 - -1 - -
31 Spitzahorn 51 1:1 1] 1 =
32 Spitzahom 52 1:1 1 1 -
33 Spitzahorn 0,3 94 82| 50| 11 11 1 -
34 Spitzahorn 03| %4 86| 5,0 1:1 11 1 -
35 Spitzahomn 0,3| 94 84| 5,0 1:1 11 1 -
48 Spitzah 94 -
piizanom 0,3 o7| 40| 1:1 1] 1
49 Spitzahom 01| 31 3,00 - - - 5
Obstbaum
(Graben
(Gewdsser Il
Ordnung Nr.
54 512111 0,4]| 126 110 8f 1:1 1] 1 -
Gesamtsumme 20| 16 4

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 145



Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Es besteht eine Pfiicht zur Pflanzung im Verhdltnis 1:1, fir einen
dariberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Griinden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fur den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung an den Landkreis Rostock zu
leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach den
Ausfuhrungskosten fir eine Baumpflanzung zuziglich der Mehrwertsteuer und
einer Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl.
Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fir Ersatzzahlungen ist auf 480,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Rostock zu zahlen (vgl. Nr.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fiir die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Bdume in der Qualitit dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfangen
von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe (ber dem Erdbeden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijdhrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Es sind demnach fiir die Rodung von 17 Baumen ohne Schutzstatus insgesamt
16 Ausgleichspflanzungen umzusetzen und fir 4 Bdume eine Ersatzzahlung in
Hdéhe von 480,- € pro Baum, insgesamt 1.920,-€ an den Landkreis Rostock zu
leisten.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat sich unter Berlicksichtigung der oben
dargelegten Wahimdéglichkeit fur folgende Umsetzung des Ausgleichs
entschieden.

Als Ausgleich fiir die Rodung von 17 Bidumen ohne Schutzstatus sollen
ausschiieRlich Ausgleichspflanzungen (20 Stiick) erfolgen.

8 von 20 Ausgleichspflanzungen sollen innerhalb der &ffentlichen Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und 12 von 20 Ausgleichspflanzungen
sollen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 5 sowie WA 3 und WA 4 angepflanzt werden (siehe nachfolgende
Abbildung)

Flr die Anpflanzungen sollen mittelkronige bzw. kleinkronige Laubbdume in der
Qualitét dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 14 — 16 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, verwendet werden. Flr die
Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemalt nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden.

Biume 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14-16 cm.
Obstb&ume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

Bdume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn {Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).

Planungsstand: Satzung 02.12.2021 146



Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiediung am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik

Obstb&ume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel®,
Birne (Pyrus), z.B. "Augustbirne”, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Friihe
Herzkirsche®,

Eine dreijéhrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewasserung, die
das Anwachsen der B&ume sichern soll, ist zu gewdhrleisten.

Fur die Anpflanzungen wurden mittelkronige bzw. kleinkronige Laubb&ume
gewdhlt, um die Umsetzung der 20 Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Plangebietes zu gewdéhrleisten und die Anpflanzungen langfristig erhalten zu
kénnen (vgl. 3.1.5 Baumschutzkompensationserlass). Die Pflanzqualitét wurde
entsprechend auf einen Stammumfang von mindestens 14-16 cm verringert.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 fur die Wohnsiedlung am Buchenweg der Stadt Osiseebad Rerik

Zusammenfassung

Als Ausgleich fir die Rodung von 17 Bdumen ohne Schutzstatus werden 20
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes umgesetzt. 8 von 20
Ausgleichspflanzungen erfolgen innerhalb der &éffentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und 12 von 20 Ausgleichspflanzungen erfolgen
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5
sowie WA 3 und WA 4.

Als Ausgleich far die Rodung von 11 gemdaf § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Einzelbdumen werden 17 Ausgleichspflanzungen umgesetzt. 13 von 17
erfolgen innerhalb des Plangebietes, innerhalb der &ffentlichen Grinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und 4 von 17 erfolgen auBerhalb des
Plangebietes (im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 der
Stadt Ostseebad Rerik), entlang des nordéstlich des Plangebietes verlaufenden
Weges zwischen dem Wald im Norden und der Ferienanlage Rerik-Ost im
Suden, innerhalb der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt
Ostseebad Rerik {siehe vorherige und nachfolgende Abbildung).

Bei den Vorgaben der Pflanzstandorie innerhalb der éffentlichen Griinflache
geméR Abbildung 27 handelt es sich um Empfehiungen. Von diesen Vorgaben,
die keine Festsetzungen sind, kann bei besonderen Anforderungen z.B. von
Versorgungstrigern abgewichen werden, sofern die Anzahl der Bidume nicht
reduziert wird.

Stadt Ostseebad Rerik
Bebauungsplan Nr. 33
fitr die Wohnsiedlung am Buchenweg

@ Standorte AusgleichspRanzung (4 Stick) 8 : - ~1 &

— N = {

Abb. 29: Standorte fur 4 Ausgleichspflanzungen aulerhalb des Plangebietes, Kartengrundlage:
AusfUhrungsplanung Los 3 — Grinanlagen zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Ostseebad
Rerik, Stand: 03.02.2015

Mit der Umsetzung von insgesamt 37 Ausgleichspflanzungen ist der Eingriff in
den gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumbestand sowie in den
Baumbestand ohne Schutzstatus volistindig kompensiert.

Soweit nicht anders geregelt, sind die Ausgleichspflanzungen im Zuge der
ErschlieBung durchzufiihren und unmittelbar nach Fertigsteliung der baulichen
Anlagen abzuschlieRen.

Die Ausgleichspflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind spétestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung des Wohngeb&udes herzustelien.

Die Auflagen 2 und 4 gem&R der Naturschuizgenehmigung nach § 18
NatSchAG M-V vom 08.01.2020 sowie die Anderung der Nebenbestimmung/
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Auflage 3 der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom
08.01.2020 gem#R dem Bescheid vom 05.05.2020 sind zu beachten.

Nachfolgend werden die oben benannten Auflagen bzw. Nebenbestimmungen
dargestellt.

Auflage 2 (qgem&B der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom
08.01.2020)
J...] Als Ersatz wird die Pflanzung von 13 einheimischen Laubbdumen
entsprechend der im Antrag genannten Pflanzqualitat, 3 x verpflanzt,
Hochstamm und durchgehendem Leittrieb, in BdB- und FLL-Gitequalitét
festgesetzt.”

Auflage 4 (geméaR der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom
08.01.2020})

.Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist erst dann erfiillt, wenn die Baume
nach mindestens dreijahriger Anwachs- und Entwicklungspflege gem&R DIN
18919 vorhanden und angewachsen sind. Bei Nichtanwachsen ist in der
néchstfolgenden Pflanzperiode Ersatz zu leisten.”

Nebenbestimmung / Auflage 3 (gem#R Bescheid vom 05.05.2020 dber die
Anderung der Nebenbestimmung / Auflage 3 der Naturschutzgenehmigung
nach § 18 NatSchAG M-V vom 08.01.2020)

,Die Ersatzpflanzung ist bis zum 30.04.2022 auf dem betroffenen Grundstiick
entsprechend der DIN 18916 vorzunehmen und der UNB mit Angabe des
Aktenzeichens und des Standortes schriftlich anzuzeigen.”

Die Auflagen 4, 5 und 7 gemalt der Naturschutzgenehmigung nach § 18
NatSchAG M-V vom 07.02.2020 sowie die Anderung der Aufiage 6 der
Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom 07.02.2020 gem&R
dem Bescheid vom 05.05.2020 sind zu beachten.

Nachfolgend werden die oben benannten Auflagen dargestelit.

Auflage 4 (gemiBR der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom
07.02.2020)

JFUr die Fallung wird als Ausgleich das Pflanzen von 4 einheimischen,
mittelkronigen Laubbdumen in der folgenden Pflanzquaiitit festgesetzt
Pflanzqualitat. 3 x v. mit Ballen, Hochstamm, aus extra weitem Stand mit einem
Kronenansatz von 2 m Héhe, Mindeststammumfang 16 - 18 cm in 1,0 m Héhe,
Pflanzgrube 1 x 1 x 1 m, Tiefenlockerung zusétzlich 0,2 m, Dreibocksystem mit
Verseilung“

Auflage 5 (gem#R der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom
07.02.2020)

,Der Standort der Ersatzb&ume ist antragsgeméaR zu wahlen.*

Auflage 7 (gem&R der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom
07.02.2020)

.Die Fertigstellung der Ausgleichspflanzung ist der unteren Naturschutzbehdrde
schriftlich anzuzeigen.®
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7.2.6

7.2.7

Auflage 6 (gem#R Bescheid vom 05.05.2020 0ber die Anderung der Auflage 6

der Naturschutzgenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V vom 07.02.2020)
.Die Pflanzung hat bis zum 30.04.2022 zu erfolgen. Die Pflanzung ist einer

mindestens dreijdhrigen Anwuchs- und Entwicklungspflege zu unterziehen. Die
Bdume sind auf Dauer zu erhalten. In der Pflegezeit ausgefallenes Pflanzgut ist
durch Bdume gleicher Qualitdt und Art in.der unmittelbar folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Die 0. g. Pflegezeit verldngert sich entsprechend.”
Die entsprechenden Vertrage, Vereinbarungen und
Durchfiihrungsverpflichtungen sowie Naturschutzgenehmigungen werden den
Verfahrensunterlagen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beigeftigt.

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Fur das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenaquivalent in Héhe
von rund 30.623 m? EFA.

Zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens sollen Okopunkte aus dem Okokonto
JAckerumwandlung Hinter Bollhagen® aus der Landschaftszone
.Ostseekistenland” erworben werden.

Die Sicherung des Erwerbs von Okopunkten aus der Landschaftszone
,Ostseekistenland" zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und
Landschaft erfolgt Ober den st&dtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Ostseebad Rerik und dem Vorhabentrager.

Der stidtebauliche Vertrag wird den Verfahrensunterlagen beigefigt.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik ergibt sich ein
Eingriffsumfang von 30.622,05 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von rund 30.623 m? EFA soll Ober den
Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Ostseekistenland”
kompensiert werden.

Nach Erwerb von 30.623 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und Landschaft
als vollsténdig ausgeglichen angesehen werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Mit der Umsetzung von insgesamt 37 Ausgleichspflanzungen eingriffsnah im
Plangebiet (33 von 37 Ausgleichspflanzungen) und aufRerhalb des Plangebietes
im angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt
Ostseebad Rerik (4 von 37 Ausgleichspflanzungen) ist der Eingriff in den
gemdl § 18 NaiSchAG M-V geschltzten Baumbestand sowie in den
Baumbestand ohne Schutzstatus vollsténdig kompensiert.
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Tab. 14. Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachendquivalent Kompensationsflichenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fiir multifunktionale | - Erwerb von Okopunkien aus dem
Kompensation: Okokonto  ,Ackerumwandlung Hinter
Bollhagen® der Landschaftszone
.Ostseekiistenland”
30.622,05 m?EFA 30.623 m2 KFA
- Eingriffe in den Baumbestand - Ausgleichspflanzungen
Gesamtbilanz
Flachené&quivalent (Bedarf): Flachenaquivalent (Kompensation):
30.622,05 m?’EFA 30.623 m? KFA

37 Ausgleichspflanzungen: |- 33 Ausgleichspflanzungen im
- davon 17 (§ 18 NatSchAG M-V), | Plangebiet:

- davon 20 (ohne Schulzstatus) | - davon 21 innerhalb der Gffentlichen
Griinfiiche mit der Zweckbestimmung
.Farkanlage® (13 von 21 § 18 NalSchAG
M-V und 8 von 21 ohne Schutzstatus),

- davon 12 innerhalb der Fldchen zum
Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen zwischen
den Alilgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 5 (8 von 12) sowie WA 3 und
WA 4 (4 von 12), (chne Schutzstatus)

= 4 Ausgleichspflanzungen auBerhalb
des Plangebietes (im Gebiet des
rechtsverbindlichen  Bebauungsplanes
Nr. 17 der Stadt Ostseebad Rerik
innerhalb der &ffentlichen Grianfliche mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage) (§
18 NatSchAG M-V)

7.2.8 Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir Baumrodungen (Baum-Nr. 36

und 37 sowie auf Baugrundstiick 2 gemal Abwéagung)

Die Stadtveriretung der Stadt Ostseebad Rerik hat in der Sitzung am
24.06.2020 die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager é&ffentlicher Belange sowie der Verbdnde zu den Entwurfsunterlagen
gepriift und die Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Gemé&®
Abwégung wird folgendes Ergebnis berlicksichtigt.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat entschieden, die nicht geschitzten Baume,
Baum Nr. 36 {Spitzahorn} und Nr. 37 (Fichte) sowie die Pappel auf dem
Baugrundstiick Nr. 2 nicht weiter zum Erhalt festzusetzen und eine Rodung zu
ermdglichen. Die erforderlichen Ausgleichspflanzungen fir die zu rodenden
Baume (Nr. 36 und 37; vgl. Abbildung 26 unter Punkt 7.2.5 im Teil 2 der
Begrindung) sind innerhalb der privaten Grinfliche wund die
Ausgleichspflanzungen fir den zu rodenden Baum (Pappel) auf dem
Baugrundstiick 2 ist auf dem Baugrundstiick 2 zu realisieren.

Die Rodung, der drei oben erwahnten Bdume, mit Ausgleichpflanzung erweist
sich dahingehend als vorteilig, dass die neu zu pflanzenden B&ume optimierte
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Wachstumsbedingungen erhalten, als das fiir die im Bestand vorhandenen
Baume derzeit der Fall ist.

Alle drei Bdume (Spitzahorn, Fichte und Pappel) sind nicht geschitzt.

Bel Rodungen ist ein Ausgleich, unabhdngig des Schutzstatus, ab einem
Stammumfang von 50 om gemalR Baumschutzkompensationserlasses,
Verwaltungsvorschrit des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 {Baumschutzkompensationserlass) zu
erbringen.

Die drei Bdume besitzen jeweils Stammumfange von gréfler 50 cm, sodass bei
einer Rodung ein Ausgleich zu erbringen ist.

Ermittlung des Koempensationsbedarfs fiir die geplanten Rodungen
Die angegeben Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser

wurden dem Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Lothar Bauer/
Kerstin Siwek (ObVI) vom 07.07.2017 entnommen. Die Stammumfénge wurden
mithilfe der Formel des Kreisumfanges (U = nd) errechnet.

Sofern es bei der Angabe des Stammdurchmessers Abweichungen zwischen
der Vermessung und der Vorortaufnahme im Juli 2019 bzw. Januar 2020 gibt,
wurde auf die aktuelle Aufnahme vom Juli 2019 bzw. Januar 2020
zurlickgegriffen.

Gemidl Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:1, bei Stammumféngen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhéltnis 1:2 und bei Stammumfangen von > 250 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:3 zu erbringen.

Daraus ergibt sich fur die Rodung der betroffenen Gehélze chne Schutzstatus
folgender Kompensationsbedarf (siehe nachfolgende Tabelle).

Bei mehrstdmmigen B#umen sind die Stammumfinge der Stammlinge zu
addieren und anhand der Summe der erforderliche Ausgleichsumfang zu
ermitteln.

Tab. 15: Ermittlung des Kompensationsbedarfs far Rodungen gemal Abwégung

— — = 1] =)
o 5 T F2clBae | |2 |2
5 25 25| ARS8 T |Z7L08 |27
L C Ew 99| o=V |En oL gg’gﬂ.—;E
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@5 E> EC| EF:|52 22 2235 |58
S EE ES| EEE|eE §  |E°mD |8m
= sE sc| s5N|cE 8 |E e |35
h | bl ba” | N 2z | <
36 | Spitzahorn |0,3 |94 83|50 | 11 1 -
37 | Gemeine Fichte 60 11 1 i
330
(1x79,
55 Pappel 1% 110, 9
1x141)) 1:3 3 1
Gesamtsumme S 3 2
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Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir einen
darliberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatséchlichen
Griinden ganz oder teilweise nicht moglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung an den Landkreis Rostock zu
leisten. Die Hoéhe der Ausgleichszahlung bemisst sich nach den
Ausfiihrungskosten fiir eine Baumpflanzung zuzlglich der Mehrwertsteuer und
einer Pflanzkostenpauschale in Héhe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl.
Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fiir Ersatzzahlungen ist auf 480,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Rostock zu zahlen (vgl. Nr.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fir die Einzelbdume sind einheimische und standorigerechte
Baume in der Qualitét dreimal verpflanzte Hochstimme mit Stammumfiangen
von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hdhe (iber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Es sind demnach fir die Rodung von 3 Baumen ohne Schutzstatus insgesamt 3
Ausgleichspflanzungen umzusetzen und fir 2 Baume eine Ersatzzahlung in
Héhe von 480,- € pro Baum, insgesamt 960,-€ an den Landkreis Rostock zu
leisten.

Die Stadt Ostseebad Rerik hat sich unter Beriicksichtigung der oben
dargelegten Wahimdglichkeit fir folgende Umsetzung des Ausgleichs
entschieden.

Als Ausgleich fiir die Rodung der Baume ohne Schutzstatus Nr. 36 und
Nr. 37 sollen ausschlieRlich Ausgleichspflanzungen (2 Stiick) innerhalb
der privaten Griinfliche, welche dem Baugrundstiick Nr. 14 zu geordnet
ist, erfolgen.

Als Ausgleich fiir die Rodung des Baumes ohne Schutzstatus Nr. 55 ist
eine Ausgleichspflanzung auf dem Baugrundstiick 2 umzusetzen und fiir
2 Bédume ist eine Ersatzzahlung in H5he von 480,- € pro Baum, insgesamt
960,-€ an den Landkreis Rostock zu leisten.

Fur die Anpflanzungen sollen mittelkronige bzw. kleinkronige Laubbiume in der
Qualitét dreimal verpflanzter Hochstamm mit Stammumfang von 14 — 16 cm,
gemessen in 1 m Héhe dber dem Erdboden, verwendet werden. Fir die
Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaB nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden.

Baume 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 14-16 cm.
Obstbaume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).
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Obstbaume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche {Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Friihe
Herzkirsche".

Eine dreijdhrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewé#sserung, die
das Anwachsen der Bdume sichern soll, ist zu gewéhrleisten.

Fir die Anpflanzungen wurden mittelkronige bzw. kleinkronige Laubb&ume
gewdhlt, um die Umsetzung der 3 Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Plangebietes zu gewdhrleisten und die Anpflanzungen langfristiq erhalten zu
kdnnen (vgl. 3.1.5 Baumschutzkompensationserlass). Die Pflanzqualitét wurde
entsprechend auf einen Stammumfang von mindestens 14-16 cm verringert.

Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
nachtfeiligen Umweltauswirkungen

GeméR § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MalBknahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

Mit der Entwicklung einer Flache im Siedlungszusammenhang {von drei Seiten
mit Bebauung umgeben) wird ein Beitrag zur Vermeidung unnétiger
Flacheninanspruchnahme von Grund und Boden geleistet. Durch die
Festsetzung der GRZ unterhalb der zuldssigen Obergrenze fir ein Allgemeines
Wohngebiet und die Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken
kénnen nachteilige Auswirkungen vermieden bzw. verringert werden.

Folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind vorgesehen.

Festsetzung von ffentlichen und privaten Grinflichen
Durch die Festsetzung von o&ffentlichen und privaten Griinflichen kénnen

Beeintrachtigungen der vorhandenen Grinflichen vermieden werden. Die
festgesetzten Anpflanzungen in den festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen kénnen 2zu einer
Verringerung von nachteiligen Auswirkungen beitragen. Es kénnen mit den
Anpflanzungen Lebensrdume fir Brutvégel geschaffen werden, die im
Plangebiet vorgefunden wurden und ihre Lebensrdume durch die Bebauung
verlieren. Mit den Anpflanzungen auf den privaten Grundsticken wird die
biclogische Vielfalt im Plangebiet verbessert. Die MaBnahmen dienen dariber
hinaus der Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Die éffentlichen Grunflichen dienen der wohnungsnahen Erhclung und der
Durchgrinung des Plangebietes und damit verbunden der Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie des Mikroklimas. Die oOffentlichen
Granflachen tragen, wie die privaten Grinflichen, zu einer Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen wie bereits ausgefihrt, bei. Der Erhalt der
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Kopfweiden sichert neben dem Erhalt des Landschaftsbildelementes zusétzlich
bereits vorhandene Lebensrdume der Tierwelt.

Festsetzung von Bdumen zum Erhalt

Innerhalb des Plangebietes sollen vorhandene B3ume erhalten bleiben. Zum
Schutz der zum Erhalt festgesetzten B&ume und deren Wurzeln erfoigt die
Festsetzung des Wurzelschutzbereiches zur Sicherung vor Uberbauung. Die
festgesetzten Uberbaubaren  Grundstiicksflichen  beriicksichtigen die
Wurzelschutzbereiche. Die Sicherung und der Erhalt des Baumbestandes trégt
zur Erhaltung von Lebensrdumen der Tierwelt bei und wirkt sich zusétzlich
positiv auf das Lokalklima aus.

Vermeidungs- und Vorsorgemalnahmen zum besonderen Artenschutz
Als MaBlnahme vor Umsetzung der Planung wurden Bauzeitenregelungen
getroffen. Die Baufeldfreimachung und das Berdumen der Freiflachen sowie
das Entfernen von Gehdlzen ist nur im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Vermeidung von Fallen (steile Béschungen, Grében und Gruben) fir Amphibien
und Reptilien widhrend der Baumalnahmen sowie die Anforderung der
Herausnahme von hereingefallenen Tieren.

Zur Vermeidung einer zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung sind im
Plangeltungshereich geeignete Lichtquellen zu verwenden.

Das Herstellen von Nistangeboten auBerhalb des Plangeltungsbereiches
beriicksichtigt eine Artenschutzmallnahme aus dem Uberlagerungsbereich mit
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 und ist umzusetzen.

Eine Bauzeitenregelung zum Artenschutz wurde im Rahmen der Umsetzung
der Planung zusétzlich getroffen.

Bodendenkmale

Fur die Verdnderungen an den bekanntgegebenen Bodendenkmalen gelten die
Genehmigungs- und Dokumentationspflicht sowie die Kostentragung durch den
Verursacher.

MaBnahmen zum Gewasserschutz

Sicherung und Freihalten des Gewasserrandstreifens sowie Drosselung der
Einleitmengen in das vorhandene Gewdsser Il. Ordnung. Vermeidung von
Schadstoffeintrigen in den Boden und das Grundwasser insbesondere
wahrend der Bauphase und in Anbetracht der Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone |l der Grundwasserfassung Rerik.

Sonstige MaBnahmen

Zum Schutz des Bodens wéhrend der BaumaBnahmen, sollen schédiiche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung eine unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, den Verlust von Oberboden oder Verdichtung
und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Auf den Baugrundstiicken ist als MaBnahme zur kleinflachigen Versickerung die
Befestigung von privaten Stellpldtzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist in
wasser- und luftdurchiassigem Aufbau und/ oder Rasengittersteinen und/ oder
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gro3fugig verlegtem Steinpflaster chne Fugenverguss zu gestaiten. Ein
wasserundurchldssiger Unterbau ist nicht zuldssig.

Durch die Begriinung oder Berankung der Standplétze fir Malibehélter werden
diese in die Baugebiete eingebunden und haben einen positiven Einfluss auf
das Wohnumfeld und das Orts- und Landschaftsbild.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Steine oder &ahnliche mineralische
Materialien als flichenhaftes Gestaltungsmittel fir die unbebauten Flichen der
bebauten Grundstiicke nur bis zu einer GréRBe von 5,00 m? zul4ssig. Die
Festsetzung tragt zur Anlage von Vegetationsflichen auf den unbebauten
Grundstiicksfléchen der privaten Baugrundstiicke bei.

MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen
Festsetzungen von 33 (von insgesamt 37) Baumanpflanzungen innerhalb
des Plangebietes als Ausgleich fir den kinftigen Fortfall von 28 Baumen
aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes.

Festsetzungen von 3 (von insgesamt 3) Baumanpflanzungen innerhalb des
Plangebietes als Ausgleich flr den kiinftigen Fortfall von 3 B4dumen gemas
Abwégung.

Externe AusgleichsmaBnahmen

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in dag Schutzgut Pflanzen
Festsetzungen von 4 (von insgesamt 37} Baumanpflanzungen auBerhalb

des Plangebietes als Ausgleich fur den kinftigen Fortfall von 28 Baumen
aufgrund des stidtebaulichen Konzeptes.

Ersatzzahlung in Héhe von 960,-€ an den Landkreis Rostock als Ausgleich
fiir den kiinftigen Fortfall von 1 Baum gemafl Abwéagung.

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen, Tiere,
Boden, Fladche

Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.33 der Stadt
Ostseebad Rerik entstandene Eingriff in Natur und Landschaft soll in Héhe
des erforderlichen Kompensationsbedarfs auRRerhalb des Plangebietes durch
den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto ,Ackerumwandlung Hinter
Bollhagen® aus dem aus der Landschaftszone ,Ostseektstenland®
ausgeglichen werden. Fur das Plangebiet ergibt sich ein
Kompensationsbedarf in Héhe von rund 30.623 m* EFA
{Eingriffsflichendquivalent).

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Stéddtebauliches Planungsziel der Stadt Ostseebad Rerik ist die Entwicklung
eines Wohnstandortes zur Deckung der Wohnraumversorgung der
Bevolkerung. Fir die Stadt Ostseebad Rerik besteht der dringende Bedarf der
Schaffung von zusétzlichen Kapazitidten fur die Dauerwohnnutzung, da in
zunehmendem MaRe ein Verdridngen durch eine schleichende Umnutzung der
Dauerwohnungen durch Ferienwchnungen und Zweitwohnungen in der Stadt
zu verzeichnen ist.
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Die Standortwahl wurde unter dem Gesichtspunkt getroffen, dass sich der
geplante Standort in einem durch Bebauung und Verkehr vorgeprégtem Raum
am ostlichen Siedlungsrand der Stadt Ostseebad Rerik befindet. Das
Plangebiet stellt sich als Arrondierungsfléche zwischen vorhandener Bebauung
im Westen, Norden und Osten sowie der vorhandenen ErschlieBungsstrafie im
Siuden dar. Eine stidtebauliche Integration dieser Flache in das
Siedlungsgefuge der Stadt Ostseebad Rerik ist infrastrukturell und verkehrlich
gegeben. Die Lage des Plangebietes befindet sich auflerhalb wvon
Schutzgebieten. Eine landschaftsvertrégliche Einbindung in den Landschafts-
und Siedlungsraum kann mit der vorliegenden Planung gewihrleistet werden.

Im Rahmen einer Variantenuntersuchung wurde geprift, ob in dem
Ubergangsbereich zur Feriensiedlung Rerik-Ost ein Sonstiges Sondergebiet mit
Dauerwohnen einerseits und Ferienwohnen andererseits realisiert werden
kann, da der Bedarf an Ferienwohnungen in einem Ostseebad an der
AuBBenkiiste nach wie vor besteht, zumal auch unbebaute Grundstiicke des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 mit in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 33 einbezogen werden. Diese Variante wurde zugunsten
der Dauerwohnnutzung mit dem Planentwurf nicht weiter verfolgt. Im
Ubergangsbereich zur Ferienanlage Rerik-Ost sind nunmehr
eigentimerbezogene und der  Dauerwohnnutzung untergeordnete
Ferienwohnungen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig.

Anderweitige Fldchen mit gleichgelagerten Standortmerkmalen und der
Méglichkeit einer kurzfristigen Realisierung aufgrund der Flachenverfiigbarkeit
sind im Stadtgeblet der Stadt Ostseebad Rerik nicht vorhanden. Mit der
vorliegenden Planung kann der Bedarf von dringend bendtigtem
Dauerwohnraum gesichert und realisiert werden.

Zusdtzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrumlichen Bestandsaufnahmen

liegen zusétzlich folgende Gutachten vor:

- Artenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Abbruch wvon Ferienhdusern im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik Gutachterbiro Bauer,
Oktober 2019),

- Artenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(Gutachterburo Bauer, Juni 2020),

Geotechnischer Bericht und Grindungsempfehlung (HSW, Stand Juni 2019).
Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung der
Schutzgiiter  herangezogen  (www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die
grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet.

Mit der Durchfilhrung der Umweltprifung waren keine Schwierigkeiten
verbunden.
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9.2

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

GemdR §4cBauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermittein und um in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten Malnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweitauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben. Im Rahmen der Umweltprifung zu diesem
Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Realisierung voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der
Umsetzung Uberwiegend vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden
kénnen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und VorsorgemaBnahmen durch die Stadt
Ostseebad Rerik in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde im
Vorfeld von artenschutzrelevanten BaumaBnahmen und nach Umsetzung von
MaRnahmen.

Wiahrend der Baumafinahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Stadt Ostseebad Rerik in Zusammenarbeit
mit der Unteren Naturschutzbehérde. Im Rahmen der Bauausfilhrung sollen
Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung
von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft
die Einhaltung allgemeinglltiger Forderungen des Gehélzschutzes, z.B. DIN
18920 ,Schutz von Béumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen* sowie
der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
BaumaRnahmen®,

Nach Realisierung der Baumainahme erfolgt die Kontrolle der MaRnahmen zu
Gehdlz- und Heckenanpflanzungen sowie weitergehend deren Erhaltung durch
die Stadt Ostseebad Rerik in Zusammenarbeit mit der Unteren
Naturschutzbehérde. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmaRnahmen wird bis zur Ermreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfilhrung der
KompensationsmaRBnahmen. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen
der geplanten und festgesetzten MaRnahmen werden darQber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Die Anpflanzungen von Hecken auf den privaten Baugrundstucken kontrolliert
die Stadt Ostseebad Rerik.

Schutzgut Beden/Wasser
Uberwacht wird vor und wahrend der Baumalnahme die Gewahrleistung der

Beachtung der Anforderungen des Bodenschutzes und des
Trinkwasserschutzes (Lage in der Trinkwasserschutzzone [l der
Grundwasserfassung Rerik) durch die Stadt Ostseebad Rerik in
Zusammenarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehérde und der Unteren
Wasserbehérde.
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Nach Realisierung der BaumaRnahme erfolgt die Kontrolle der Umsetzung der
Ausgleichsmanahmen durch die Stadt Ostseebad Rerik in Zusammenarbeit
mit der Unteren Naturschutzbehoérde und die Kontrolle des Gewissers I,
Ordnung durch den Wasser- und Bodenverband in Zusammenarbeit mit der
Unteren Wasserbehérde.

Uberwacht wird wahrend der BaumaRnahmen eine fachtechnische Begleitung
der Bodenaushubarbeiten durch einen Bodensachversténdigen, soweit das
Erfordemis seitens der Unteren Bodenschutzbehérde besteht.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Vor Durchfiihrung der Baumalnahme ist ein Antrag auf Genehmigung von

Bodeneingriffen im Bereich der Bodendenkmale durch den Vorhabentrager an
die Untere Denkmalschutzbehérde zu stellen. Die Begleitung der
BaumaBnahme durch die Fachbehdrde erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung
bei Bodeneingriffen.

Solite es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zusétzliche geeignete MaBnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 sowie die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die planungsrechtliche Vorbereitung fir einen
Wohnstandort zur Schaffung von benétigten Kapazitdten fur die
Dauerwohnnutzung, da in zunehmendem MaBe ein Verdrdngen durch eine
schleichende Umnutzung der Dauerwohnungen durch Ferienwohnungen und
Zweitwohnungen in der Stadt zu verzeichnen ist.

Die GréRe des Plangebietes ergibt sich aus der stadtebaulichen Verbindung
von bereits bebauten Bereichen innerhalb des Stadtgebietes. Dabei wird die
vorhandene gute infrastrukturelle  Anbindung  beriicksichtigt.  Die
planungsrechiliche Vorbereitung des Wohnstandortes erfolgt auf Flichen, die
geeignet sind, eine zeitnahe Realisierung des Wohnstandortes zu erméglichen.

Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag und ein geotechnischer Bericht erstellt. Die Ermittlung des Eingriffs
in Natur und Landschaft basiert auf den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE)* des Ministeriums for
Landwirtschaft und Umwelt M-V. Die durchgefilhrte Umweltpriifung ergab, dass
aus der Umsetzung der Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiiter resultieren kénnen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es durch Uberbauung von bisher
unbebauten/ unversiegelten Freiflichen zu einem Verlust von Biotopstrukturen
und zu einem Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Mit der Umsetzung
der Vermeidungs-, Verminderungs-, Vorsorge- und Ausgleichsmafinahmen sind
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt zu erwarten.

Die geplanten Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Okopunkte aus
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dem Okokonto ,Ackerumwandlung Hinter Bollhagen* aus der Landschaftszone
Ostseekiistenland” erworben.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wurden und werden Eingriffe in den
Baumbestand notwendig. Die entstehenden Baumverluste werden vollstindig
durch Neuanpflanzungen innerhalb des Bebauungsplanes und im
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 17 ausgeglichen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt und sind bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten und werden durch die vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Vorsorgemafnahmen berlcksichtigt. Die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG kénnen so vermieden werden.

Fir die Einbindung des Plangebietes in das stédtebauliche Umfeld werden
neben den Festsetzungen zur Durchgriinung erganzende Gehélz- und
Baumpflanzungen festgesetzt. Damit soll die Aufenthaltsqualitat verbessert und
die wohnortnahe Erholung gesichert werden.

Das Vorhaben beeintrdchtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Durch
den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung bis zu 1,5 ha erméglicht Der
Eingriff in das Schutzgut wird als erhebliche eingestuft und soll Giber den Erwerb
von Okopunkten aus dem Okokonto ,Ackerumwandlung Hinter Bollhagen* aus
der Landschaftszone ,Ostseekiistenland” vollstandig ausgeglichen werden.

Durch Eingriffe in den Boden kann zusitzlich eine Beeintréchtigung der
vorhandenen Bodendenkmale entstehen. Vor Beginn von Erdarbeiten, die in
diesen Bereichen staftfinden, ist ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu stellen. Die zu
beachtenden Schutzmafnahmen zur Bergung und archdologischen
Dokumentation der Bodendenkmale werden von der zusténdigen Behérde
festgelegt und kontrolliert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der
Grundwasserfassung Rerik, so dass sich an die Umsetzung des
Bebauungsplanes erhdhte Anforderungen an das Schutzgut Wasser ergeben.
Die damit verbundenen erhéhten Anforderungen an den Grundwasserschutz
finden Berucksichtigung. Das vorhandene Gewdsser Il Ordnung wird
vollumfénglich mit den bestehenden Schutzanforderungen bertcksichtigt. Die
ErschlieBungsplanung sieht hier eine gedrosselte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers bei Einleitung in das Gewésser vor.

Fldchenhafte Eingriffe in das sodlich an das Plangebiet angrenzende
Landschaftsschutzgebiet erfolgen nicht. Eine Beeintrachtigung der Schutzziele
und Schutzzwecke ist nicht erkennbar.

Fazit

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter kénnen
durch die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs-, Vermeidungs- und
AusgleichsmaBinahmen vermieden oder kompensiert werden. Der Erfolg der
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9.4

Schutz- und KompensationsmaRnahmen wird durch entsprechende
Uberwachung erfasst und sichergestellt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 1.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen im

Teil 1 der Begriindung sowie unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses
Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpl&ne
Die Fachpldne sind unter dem Punkt 4.2 Fachpline dieses Umweltberichts
aufgefithrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete

und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.

Gutachten und sonstige Quellen
Geotechnischer Bericht und Griindungsempfehlung, Bauvorhaben B-Pian
Nr. 33, ErschlieBung zum Wohn- und Ferienhausgebiet, HSW Ingenieurblro
Gesellschaft fiir Energie und Umwelt mbH, 18055 Rostock, vom 28.06.2019.
Artenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Abbruch von Ferienhdusern im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik Gutachterbiiro Bauer,
23936 Grevesmiihlen, vom 25.10.2019.
Artenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik, Gutachterbiiro
Martin Bauer, 23936 Grevesmiihlen, vom 14.06.2020.
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Qberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommenmn, Heft 2/2013.
Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommem (HzE) Neufassung
2018, Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt M-V, Schwerin.
Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote
Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene
Fassung 20086. - Natursch. Bicl. Vielf. 34, 318 S.
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
(Zugriff von April 2019 bis Juni 2020).
Bewertung der Luftglitedaten des Jahres 2019, www.lung.mv-
regierung.defumwelt/luft/ergebn19.htm.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrlindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33 Wohnsiedlung
am Buchenweg der Stadt Ostseebad Rerik wurde in der Sitzung der
Stadtvertretung am 02.12.2021 gebilligt.

Stadt Ostseebad Rerik,_den 2&.¢73.22 7%

Doss
amt. BUrgermeister
Stadt Ostseebad Rerik

2. Arbeitsvermerke
Aufgestelit in Zusammenarbeit mit der Stadt Ostseebad Rerik durch das:

Planungsbliro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmithlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 -50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Anhang

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Geotechnischer Bericht und Griindungsempfehiung, Bauvorhaben B-Plan
Nr. 33, ErschlieBung zum Wohn- und Ferienhausgebiet, HSW
fngenieurbiiro Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH, 18055 Rostock,
vom 28.06.2019.

Artenschutzfachliche Begutachtung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB), Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik, Gutachterbiiro
Martin Bauer, 23936 Grevesmuhien, vom 14.06.2020.

Naturraumlicher Bestand mit Eingriffsbereich, Wirkzonen und Stérquellen.

Artenschutzfachliche Begutachtung und Artschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) ,Abbruch von Ferienhdusern im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Ostseebad Rerik®, Gutachterbiiro Martin
Bauer, 23936 Grevesmihlen, vom 25.10.2019.
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