SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 "Feuerwehr Kalkhorst"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Flachen fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Parkplatze, 6ffentlich

Zufahrt, offentlich

Einfahrt / Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Erhalt von Baumen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 29.1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
der Ver- und Entsorger zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Gelandehdhen in m i. HN
Bemallung in m

Baume auflerhalb des Geltungsbereiches mit Darstellung des
Stamm- und Kronendurchmessers
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/'\\ Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten
\\_/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m)
Gebaude, kiinftig fortfallend
® geschitzte Baume, kiinftig fortfallend

MaRgeblicher AuBenldarmpege La,res in dB(A)
Nachrichtlich Larmpegelbereich (LPB)
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Erlauterungskarte zu den Festsetzungen 5.1 bis 5.3 Teil B — Text
Darstellung resultierender AuRenlarmpegel La,res fur sonstige Aufenthaltsraume (Im-
missionshéhe 4 m Uber Gelande); © ALN Akustik Labor Nord GmbH

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Siwek, Wismar, Stand 02.08.2022; Teilflachennutzungsplan ‘

der Gemeinde Kalkhorst i. d. F. der 9. Anderung; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. §§ 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gean-
dert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Kalkhorstvom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst“, begrenzt
im Norden und im Osten durch gewerbliche Nutzungen, im Studen durch eine Baumreihe sowie im Westen durch
Grunstrukturen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 18 BauNVO)
1.1 Die zuléassige Oberkante innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird auf maximal 9,0 m festgesetzt.
Die Oberkante ist gleich dem héchsten Punkt eines Gebaudes.
1.2 Furdie festgesetzte Oberkante wird als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom Geb&ude Uberdeckten
Gelandeoberflache festgesetzt. (§ 18 Abs. 2 BauNVO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die verkehrliche ErschlieBung der Flache fur den Gemeinbedarf hat im Anschluss an die Friedensstralle
(L 01) ausschlieBlich Gber die in der Planzeichnung dargestellte Ein- bzw. Ausfahrt zu erfolgen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

4.2  Vor Abriss des zu entfernenden Gewerbegeb&audes ist fachgutachterlich zu prifen, ob dieses Individuen
geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten birgt. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere
Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

5. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die erforderlichen Schall-
damm-MalRe der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach den in der Erlauterungs-
karte bezeichneten AuRenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen® Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

5.2  Der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmafe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabe-
verfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen* Ausgabe
Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfe zu
erfolgen.

5.3 Vondenin der Erlauterungskarte dargestellten Auenlarmpegeln kann abgewichen werden, soweit im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf3-
geblicher AuRenlarmpegel vorliegt, als in der Planzeichnung dokumentierten Situation unter Beriicksichti-
gung freier Schallausbreitung/der héchsten Pegel an den Fassaden. Die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumaf-
nahmen Munitionsfunde auftreten kédnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2
LBodSchG M-V). Bei allen MaRnhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
sen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzel
bereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschutzter Baume sind unzuléssig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen*
anzuwenden.

Gehdlzbeseitigungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auflerhalb der Brut-
zeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28./29.02. des folgenden Kalenderjahres
durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehélz- und Vegetations-beseitigung bzw. der Abbruch von Ge-
bauden vor Beginn der Brutzeit, d.h. innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis zum 28./29.02. des folgenden Ka-
lenderjahres auszufuhren, so dass weder aktuell genutzte Niststatten noch die Gelege der potentiell vorkommen-
den Brutvdgel zerstért werden.

Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachbereich IV Bauwesen des Amtes Klut-
zer Winkel, SchlossstraRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 » 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom ................ Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung in der ,Ostseezeitung” am
............... und auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Burgermeister
Die Gemeindevertretung hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29.1 mit Begriindung
gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.
Kalkhorst, den
(Siegel)

Neick, Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
................... Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29.1 sowie die Begriindung dazu wurden in der Zeitvom ................
biszum ............... nach § 3 Abs. 2 i. V.m. §§ 13 & 13a BauGB auf der Internetseite das Amtes Klutzer
Winkel veroffentlicht. Zeitgleich waren die Unterlagen im Bau- und Planungsportal M-V einsehbar. Zusétzlich
fand wahrend der Verdéffentlichungsfrist in den Dienstzeiten im Fachbereich |V Bauwesen des Amtes Klutzer
Winkel eine &ffentliche Auslegung statt. Die Veroéffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jeder Person vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am
............... durch Veréffentlichung in der ,Ostseezeitung“ sowie auf der Internetseite des Amtes Klutzer
Winkel bekannt gemacht worden.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Burgermeister
Der katasterméafRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
............. ,den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 29.1 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 29.1 wurde gebilligt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Dieam............... beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29.1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Burgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kalkhorst uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 sowie die Bereit-
stellung des Bebauungsplans und der Begriindung fir jede Person zur Einsicht im Amt Klatzer Winkel, auf
der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-V istam ............... durch Veroéffentlichung
in der ,Ostseezeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Burgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024

SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den
Bebauungsplan Nr. 29.1
JFeuerwehr Kalkhorst*

gelegen im Sudwesten von Kalkhorst nérdlich der FriedensstraRe (L 01)

ENTWURF

Bearbeitungsstand 20.08.2024




