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1.) Plangebiet

1.1.) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der
Ortslage westlich der Herbergstralle sowie
zwischen der Ernst-Thalmann-StralRe und der
Capellerstralle. Es umfasst die Flurstiicke
23/2, 23/7 (teilweise), 53/1, 53/2, 53/3, 58,
59, 62/4, 64/2, 64/3 und 71 (teilweise) der
Flur 8 Gemarkung Sagard mit einer Gesamt-
flache von knapp 1,0 ha.

Die Planzeichnung beruht auf einem aktuel-
len Auszug aus dem ALKIS vom April 2021.

Das Plangebiet ist baulich vorgepragt und
besteht aus ehemaligen Nebenanlagen der
angrenzenden Hauptnutzungen (bebauungs-
akzessorische Flachen) sowie aus einem
zentralem Garagenhof, der der westlich an-
grenzenden Kleingartenanlage zuzuordnen
ist.

g il
mgriff

Abbitdung 1:Luftbild mit Planungsu
1.2.) Verfahrenswahl

Da es sich um eine bereits bebaute und als Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage
nach § 34 BauGB auch bebaubare Siedlungsflache handelt und es sich bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gleichzeitig um eine bauliche Nachverdichtung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz
1 BauGB handelt (vgl. Planungsziele), kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Der Schwellenwert von 20.000 gm zuldssiger
Grundflache wird nach einer Uberschlagigen Prufung der Verwaltung unterschritten.

Weitere Bebauungsplédne der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, welche in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei dem Schwellenwert zu bertick-
sichtigen. Westlich des Plangebiets ist der Bebauungsplan Nr. 26 «Alte Gartnerei» in Aufstellung.
Nach aktuellem Planungsstand ist mit dieser Planung eine Versiegelung von 4.296 gm zulassig. In
der Summe mit der hier vorliegenden Planung (3.679 gm) wird der Schwellenwert von 20.000 gm
nicht erreicht.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB aufge-
stellt und von einer Umweltprifung abgesehen werden. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen und den oben genannten Planungszielen ist es ausgeschlossen, dass Vorhaben be-
griindet werden, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Bun-
des- oder Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Bst. b) BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; z.B. Vogelschutzgebiete) liegen aufgrund der
groReren Distanz des Plangebiets zum jeweiligen Schutzgebiet nicht vor.

Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten wéaren. Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Achtungsab-
stands von 800 m der nadchstgelegenen Stérfallanlage im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG (Biogas-
anlage der Fa. Jasmunder Biogas GmbH & Co. KG).

1.3.) Planungsziele

Mit der Planung soll der gegenwartigen Nachfrage nach Bauplatzen fir Eigenheime entsprochen
werden. Die Planung wurde mit der Ausweisung des Flachennutzungsplans vorbereitet, das letzte

Gemeinde Sagard, B-Plan Nr. 28 ,Herbergstralte” Seite 3 von 21
Satzungsfassung vom 14.05.2021, Stand: 04.04.2022



groRere Baugebiet am Topferberg (vgl. Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohnen am Topferberg” wurde seit
dem Satzungsbeschluss im August 2018 erschlossen und in kurzer Zeit nahezu vollstandig bebaut.

Mit der Planung werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung von Baurecht fir v.a. Eigenheime zur Verbesserung der Wohnungsversorgung
der ortlichen Bevdlkerung sowie zur Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter Bevolke-
rungsschichten durch Erganzung des bestehenden Wohngebiets,

- Entwicklung einer vorgenutzten, durch die angrenzende Wohnbebauung vorgeprégten Fla-
che zur Gewihrleistung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a
BauGB,

- Beseitigung nicht mehr genutzter baulicher Anlagen und dadurch Vermeidung eines stadte-
baulichen Missstandes mit dem Ziel von Fortentwicklung und Umbau eines vorhandenen
Ortsteils gem. § 1 (6) Nr.4 BauGB.

1.4.) Ubergeordnete Planungen

1.4.1.) Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung

Die Gemeinde Sagard ist gemaR Regiona-
lem Raumentwicklungsprogramm Vorpom- LRI L,
mern (RREP) Grundzentrum, der zugeord- . 2 B e A
nete Versorgungsbereich umfasst vor allem 3" .8 [ =20 A0 ,),3 5

den Bereich Nord-Rigen/Wittow. Das Ge- | 2 Al jb = '
meindegebiet von Sagard ist zudem als g3.- NS =g- o i
Tourismusschwerpunktraum sowie Uberla-
gernd als Vorbehaltsfliche Landwirtschaft
ausgewiesen. Die B 96 ist bis zum Abzweig
Fahrhafen als Teil des Uberregionalen, der
weitere Verlauf der B 96 sowie die L 30 sind
als Teil des regionalen StralRennetzes dar-
gestellt. Der straBenbegleitende Radweg an
der B 96 ist Bestandteil des regional bedeu-
tenden Radroutennetzes.

Nach 3.2.4(2) RREP sollen Grundzentren
die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Abbildung 2: Auszug aus dem RREP VR

Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs

versorgen. Sie sollen als {iberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestérkt werden und Ar-
beitsplatze fiir die Bevdlkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Begrindend wird ausgefuhrt,
dass Grundzentren neben den Mittelzentren die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Zentren in
den landlichen Raumen sind. Der Funktion der Grundzentren entsprechend sollen die Zentralen
Orte nach den Zielen 4.1(3, 4) RREP Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung sein. Sie
sollen sich funktionsgerecht entwickeln. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung
an bebaute Ortslagen zu erfolgen.

Die Siedlungsentwicklung soll sich allgemein unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen (4.1(7) RREP). Begriindend wird ausgefihrt, dass durch ei-
nen sparsamen Umgang mit Grund und Boden Beeintrachtigungen der natrlichen Potenziale mi-
nimiert werden sollen. Dies wird durch Entwicklung friherer Gartenbereiche, gewerblicher Brachen
sowie von Siedlungsflache umschlossener Restfldchen sichergestellt.

]

=

. -

Im Jahr 2016 wurden die Grundsitze der Raumordnung durch das Landesraumentwicklungspro-
gramm M-V (LEP M-V, 2016) inhaltlich ergénzt. GeméaR der Zielsetzung 4.2 (1) LEP ist die Wohn-
bauflachenentwicklung unter Beriicksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die zentralen
Orte zu konzentrieren. Im Programmsatz 4.1 (5) LEP M-V wird zudem als Ziel der Raumordnung
festgelegt, dass in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der
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Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Dabei sind auch die bislang nicht ausgeschopften FIa-
chenpotenziale aus den Bauleitplanen in die Prifung einzubeziehen. Die Innenentwicklungspoten-
ziale im Sinne 4.1 (5) LEP M-V beinhalten ausdriicklich Baulandreserven (d.h. bislang nicht aus-
geschopften Fiachenpotenziale aus den Bauleitplanen), Brachflaichen und leerstehende Bausub-
stanz.

Die Grundséatze der Raumordnung werden durch Entwicklung von bislang nicht ausgeschdpften
Flachenpotenzialen als kleinteilige Arrondierung entlang bestehender Erschlieungsflachen in An-
bindung an die Ortslage befolgt.

1.4.2.) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Gemeinde Sagard im Stand der 14. Ande-
rung stellt fir den Planbereich ein allgemei-
nes Wohngebiet, im Siden entlang der
Ernst-Thélmann-Stral’e eine Mischgebiets-
ausweiung dar. In letzterer ist auch ein Re-
genrickhaltebecken nachrichtlich ausgewie-
sen.

In der Begriindung zur 11. Anderung wurde
hinsichtlich der Wohnungsbauentwicklung in
der Gemeinde ausgefuhrt:

Mit der Entwicklung des allgemeinen Wohn-
gebiets entspricht der Bebauungsplan ent-
tang der Ernst-Thalmann-Strae / Herberg-

stralle nicht den Vorgaben des Flachennut-  Abbildung 3:
zungsplans und ist fur diesen Teilbereich zu  mit neuen Wohn- und Mischbauflachen, ohne Maf3stab
berichtigen.

1.5.) Bestandsaufnahme

1.5.1.) Aktuelle Flichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Auch wenn das Plangebiet nur einseitig entlang der Herbergstralte durch Wohnbebauung gefasst
ist, ist es vom Charakter her eher eine innerértliche Brache und fast ausschlieftlich anthropogen
genutzt. Es bestehen Nebengebduden mit versiegelten AuRenflachen, Garagen und Garagenho-
fen. Wenige Restflachen liegen brach. Es findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt (vgl. Feld-
blockkataster). Vor allem im mittleren Bereich wird das Plangebiet durch die lineare, in Ost-West-
Richtung verlaufenden Garagenbauten gepragt. Im Westen schlielt eine Kleingartenanlage an.

Den Planbereich im Slden quert eine verrohrter Grabenverlauf. Auch befindet sich in diesem
Planabschnitt ein Regenriickhaltebecken und siidlich davon, zur Ernst-Thalmann-StralRe hin, liegt
eine als offentliche Parkplatzanlage genutzte Flache. Im Westen und Osten wird der Parkplatz
durch Garagen, entsprechende Zufahrten und ein Trafohduschen gerahmt. Ostlich begrenzen die
Gebaude der Herbergstralle bzw. die zugehorigen Gartenanlagen das Plangebiet.
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Die nachstgelegene Storfallanlage im Sinne == ; : ~
des § 3 (5a) BImSchG ist die Biogasanlage AL Wk ik {1 T TRty
der Fa. Jasmunder Biogas GmbH & Co. KG, 4y ) AN s =it il ol
gelegen in einem Abstand von gut 800 m NG : Snecheife/ S 7
zum Plangebiet. Der Betriebsbereich wird e : ,
dabei gem. § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV i.V.m. 8.
Anhang | der unteren Klasse zugeordnet o Y el [
(Achtungsabstand 250 m). Des Weiteren _ #0 SyTERl M X
befindet sich in einem Abstand von ca. 500 m (SR gl !
in stddstlicher Richtung die genehmigungs- L7 | A7 q°
bediirfige Anlage der Fa. Buss & Buss Spe- = /s Y-
zialmetalle. Auch bei Einhaltung der giltigen 7 / Vicii,
Immissionsrichtwerte gemall TA Larm bzw. — VEne> o ST %
Immissionswerte nach GIRL M-V kann es zu A NP T~ /] s
Larm- bzw. Geruchswahrnehmungen im
Plangebiet verursacht durch die beiden Anla-
gen kommen.

1.5.2.) Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutz-
gebieten im Sinne des Naturschutzrechts.
Schutzgebiete nach internationalem Recht
befinden sich erst in einem groen Abstand
von gut 1,9 km siidwestlich im Bereich des
Grolten Jasmunder Boddens.

Schutzgebiete nach nationalem Recht
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) L 81

\\\\\

Ostriigen beginnt westlich jenseits der Glo- @ / 1““
wer Strale in einer Entfernung von ca. / LT
350 m. Angesichts der trennenden Wirkung /
der stark befahrenen Stralen sind keine Abblldun95 Geholzblotope (griin) Gewasserblotope
Auswirkungen auf das LSG zu erkennen. (blau) (Quelle: Umweltkartenportal)

Gesetzlich geschiiizte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope werden auf dem Landesportal fiir das Plangebiet nicht angezeigt.
Im stidlichen und westlichen Grenzbereich bestehen Geholzgruppen.

Denkmale / Bodendenkmale

Unmittelbar im Plangebiet sind Bodendenkmale nicht bekannt. Es gilt die allgemeine Sorgfalts-
pflicht. Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesam-
tes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Westlich des Plangebiets im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen BP 26 «Alte Gartne-
rei» ist ein Bodendenkmal bekannt. Es handelt sich um ein Bodendenkmal, dessen Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erd-
arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird.

Immissionen

Ostlich des o. g. Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 540 m eine Anlage zum
Recycling von Spezialmetallen am Standort Sagard, Sassnitzer Strafte 10. Betreiberin ist die Buss
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& Buss Spezialmetalle GmbH mit gleichnamiger Adresse. Westlich des Plangebiets in Hauptwind-
richtung befindet sich in einer Entfernung von ca. 785 m die Biogasanlage mit den zugehorigen
zwei Garrestbehaltern ohne Abdeckung, zwei Giillelagunen und den Fahrsilos von der Jasmunder
Biogas GmbH & Co. KG. In ca. 890 m befindet sich die Biogaseinspeiseanlage der EWE Netz
GmbH beide Anlagen befinden sich am Boddenblick 30 in 18551 Sagard. Die drei Anlagen unter-
fallen dem Genehmigungsregime des BilmschG in Zusténdigkeit des StALU Vorpommern.

Die drei in Betrieb befindlichen, immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlagen verursachen Ge-
rausch-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen. Die Prifung der Relevanz der Emissionen mit
Blick auf den Bebauungsplan obliegt dem Trager der Bauleitplanung. Dies betrifft insbesondere
einer gegebenenfalls geplanten Fldchenarrondierung. Grundsétzlich wird darauf hingewiesen,
dass im Falle heranriickender (Wohn-)Bebauung das bauplanungsrechtliche Gebot der Ricksicht-
nahme zu beachten ist. Ein Heranrlicken schiitzenswerter Bebauung ist jedoch nicht erkennbar, da
bereits Bebauung besteht, die naher an den Emissionsquellen liegen.
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2)

3.) Stadtebauliche Planung

i it

2 i

Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf, Stand 04/2022

3.1.) Nutzungs- und Bebauungskonzept

Mit der Planung soll eine Bebauung des Plangebiets mit gut 13 Eigenheimen auf jeweils durch-
schnittlich zwischen 500 gm und 700 gm groRen Baupldtzen ermdglicht werden. Auf Grund der
{iberwiegenden Lage im hinteren Bereich der Grundstiicke (Bebauung in der zweiten Reihe) bzw.
von der HaupterschlieBung entfernt liegenden Flachen kénnen die Mehrzahl der Grundstlcke nur
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dezentral iber Stichwege erschlossen werden. Dies gilt nicht fir die Grundstiicke an den beste-
henden Erschlieungen (Ernst-Thalmann-Strae, Capelier- und Herbergstrafie).

Die Gemeinde kann dariiber hinaus nur eingeschrankt Gber die Fldchen im Plangebiet verfligen,
sodass aus dieser Sicht die Errichtung einer zentralen ErschlieBung ausscheidet. Ohne eine zent-
rale Erschliefbung wird sich die Arrondierung bzw. Verdichtung der Bebauung u.U. in kleinen Schrit-
ten voll- und Uber einige Zeit hinziehen. Im Ergebnis wird dadurch eine Erschlieungspflicht zulas-
ten der Gemeinde dauerhaft vermieden.

3.2.) Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Weitere Nutzungen wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportlich Zwecke solien zuldssig bleiben, da die zentrale Lage in der Gemeinde
ein dies nahe legt.

Der Nutzungsartenkatalog der BauNVO wird eingeschrankt, um in dem vergleichsweise kleinen
Baugebiet verkehrsintensive Nutzungen auszuschlieRen und die funktionale Ausrichtung auf das
Wohnen zu starken. Ausgeschlossen bleiben aus dem Nutzungsartenkatalog des § 4 BauNVO
solche Nutzungen, die Stérungen und Verkehr ins Gebiet hineintragen wiirden und nicht unmittel-
bar die Wohnnutzung unterstitzen:

e Dies gilt zuerst fiir gewerbliche Versorgungsanlagen wie Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Tankstellen. Im Bereich der Glower- / Schulstralle bestehen zahlreiche, da-
runter auch grof¥flichige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment,
die bereits eine gute fuBlaufige Versorgung des Wohngebiets gewéhrleisten. Schank- und
Speisewirtschaften sind die einzigen im historischen Ortszentrum um die mittelalterliche
Kirche verbliebenen o6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen. Eine weitere rdumliche Zerstreu-
ung der Standorte der privatwirtschaftlichen Versorgungsinfrastruktur innerhalb des Ge-
meindegebiets wiirde zu einer Schwachung der Angebote und damit der zentralen Ortsbe-
reiche flhren. Tankstellen scheiden dariiber hinaus auch wegen ihrer Anforderungen an ei-
ne direkte Anbindung an Uberdrtliche Strallen praktisch aus.

e Grundsatzlich ist die Wohnnutzung in der Tourismusregion vor fremdenverkehrlichen Nut-
zungen zu schitzen. Mit dem Ausschiuss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und
Ferienwohnungen (als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nach § 13a BauNVO) soll
eine touristische Nutzung von Geb&uden ausgeschlossen werden.

¢ Anlagen fir die Verwaltung und weitere nicht storende Gewerbebetriebe sollen zum Schutz
der Wohnnutzung ausgeschlossen bleiben. Anlagen fir die Verwaltung sollen im Umfeld
der Amtsverwaltung an der Ernst-Thédlmann-StralSe im Bereich des historischen Ortszent-
rums konzentriert bleiben, um das Ortszentrum durch weiteren Publikumsverkehr zu star-
ken. Fiir gewerbliche Ansiedlungen stehen am nordéstlichen Ende der Ernst-Thalmann-
Strafle im Umfeld des Bahnhofs ausreichend Flachen zur Verfiigung.

s Gartenbaubetriebe unterliegen gem. § 201 BauGB dem Begriff der Landwirtschaft, wéaren
folglich nach § 35 BauGB auch im Aufenbereich privilegiert zuldssig und sind nicht auf
knappe Flachen innerhalb ausgewiesener Wohngebiete angewiesen.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend der Umgebungsbebauung mit einer GRZ von
0,3 festgesetzt, so dass auch unter Beachtung der Nebenflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO rund
die Halfte der Grundstlicksflachen unversiegelt bleiben und nach § 8 LBauO M-V begriint werden
mussen. Damit werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO flr allgemeine Wohngebiete bewusst
nicht ausgeschopft.

Im Bebauungsplan wird nach § 16 Abs. 6 BauNVO eine Uberschreitungsméglichkeit fiir Terrassen
mit Anbindung an das Wohngebaude vorgesehen; diese wéren als Bestandteil der Hauptanlage
bei der GRZ-Berechnung entsprechend als Hauptanlage zu berlcksichtigen. Diese Vorgabe kann
durch bauliche ,Tricks* jedoch leicht umgangen werden (z.B. indem ein Freisitz im Garten mit klei-
ner Trennung zum Wohngeb&dude angegeben wird). Stadtebaulich und aus Griinden des Boden-
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schutzes ist die Benachteiligung von Terrassen gegeniiber Nebenanlagen wie z.B. Stellplatzen
oder besagten Freisitzen nicht nachvollziehbar, da es sich in allen Fallen um fléchige Versiegelun-
gen handelt. Um hier zu einer stadtebaulich nachvollziehbaren Vorgabe zu kommen, wird eine
Uberschreitung flr nicht Gberdachte Terrassen (nicht raumhaltig) aufgenommen mit der Malgabe,
dass die zulassige Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO insgesamt eingehal-
ten wird. Mit der Bezugnahme auf die zuléssige Gesamtversiegelung ist das Mal’ der Uberschrei-
tung abschlieRend bestimmt. Die erganzende Regelung wirkt sich weder auf die GroRle der sicht-
baren Baukdrper noch auf die insgesamt auf den Grundstlicken zuldssige Versiegelung aus.

Bei der Umgebungsbebauung entlang der Ernst-Thdlmann-Stra3e handelt es sich um ein- und
zweigeschossige Gebaude mit ausgebautem Steildach. An der Zulassigkeit zweigeschossiger Ge-
baude wird fur das gesamte Baugebiet festgehalten. Damit kdnnen neben den regionaltypischen
eingeschossigen Gebauden mit ausgebautem Steildach auch die energetisch glnstigen Wiirfel-
hauser (zweigeschossig mit flach geneigtem Dach) zugelassen werden kdnnen, die in der Gebéu-
dehdhe insgesamt nicht héher ausfallen als die traditionellen Steildachhauser.

Hinsichtlich der zuldssigen Gesamthéhe der Gebdude wird das Baugebiet in grundsatzlich zwei
Abschnitte gegliedert. Wihrend entlang der bestehenden Erschlieffungen entsprechend der Um-
gebungsbebauung eine Gebaudehdhe von 11,5 m berlicksichtigt wird, was einem zweigeschossi-
gen Gebaude mit ausgebautem Steildach entspricht (vgl. auch die Festsetzungen in den Bebau-
ungsplanen Nr. 25 und 26), bleibt in den riickwartigen Bereichen die Gebaudehdhe auf 8,5 m be-
grenzt (jeweils gemessen Uber der Hohe der erschlieenden Verkehrsflache), um hier bei zweige-
schossigen Gebauden die Errichtung eines zusatzlichen Dachgeschosses auszuschlieien. Durch
den Bezug auf die Héhenlage der Verkehrsflache wird ein einheitliches Stralenbild gewahrleistet.

Uberbaubare Grundstiicksfldche / Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen angegeben, wobei der iiberbaubare
Bereich grundstiicksiibergreifend festgelegt wird. Dies betrifft insbesondere die Bebauung der Hin-
terliegergrundstiicke und erméglicht im Rahmen der Grundstiicksbildung ein gewisse Flexibilitat
bei den Grundstiickzuschnitten. Um fiir die Ortslage eine angemessene Gebéudeldnge sowie das
Planungsziel, der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu gewéhrleisten, wird eine abwei-
chende Bauweise mit einer maximalen Gebaudeldnge von 14m ausgewiesen.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind Steliplatze, Carports (liberdachte Stellplatze)
und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenaniagen nach § 14 BauNVO mit der Einschrankung
zulidssig, dass Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, einen Abstand von
3,0 m zur festgesetzten Verkehrsfléche einhalten missen. Damit soll eine unangemessene opti-
sche Prasenz von Nebenanlagen im Stralenbild sowie eine Einengung des StraRenraums verhin-
dert werden.

Auch flachige (d.h. nicht raumhaltige) Bauteile wie z.B. Terrassen werden auflerhalb der iberbau-
baren Grundsticksflachen zugelassen (s.0.).

Griinordnung

Explizite MaRnahmen zur Griinordnung sind bis auf die Festsetzung zum dauerhaften Erhalt be-
stehender Gehdlzgruppen am siidlichen und westlichen Rand des Plangebietes nicht vorgesehen.
Nach Osten grenzt das Plangebiet an bestehende Bebauung bzw. deren Freibereiche an und im
Westen liegt deine Kleingartenanlage. Der Planbereich wird weiterhin stark durchgrint bleiben.
Grundsatzlich gilt fiir nicht (iberbaute Grundstiickflachen § 8 der LBauO-MV. Die nicht mit Gebau-
den oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flédchen der bebauten Grundstlcke sind 1.
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und 2. zu begriinen oder zu bepflanzen. Mit
einer moderaten baulichen Dichte wird die zuldssige Obergrenze des § 17 BauNVO von GRZ 0,4
fur allgemeine Wohngebiete in Entsprechung mit der angestrebten aufgelockerten Bebauungs-
struktur bewusst nicht ausgeschépft. Die festgesetzte GRZ von 0,3 gewabhrleistet, dass gut die
Halfte der Baugrundstiicksflache dauerhaft unversiegelt bleibt.

Angesichts der Regelung nach § 13a BauGB entstehen auch bei ergénzenden Neubauten keine
Eingriffe im Sinne § 1a BauGB, so dass die Festsetzung von Pflanzgeboten aus Gkologischen
Grinden unverhaltnismaRig wére. In der Planung werden jedoch als Grinordnungsmafinahmen
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Einzelbaumpflanzungen vorgesehen, die eine gewisse Strukturierung mit Grofigriin sicherstellen.
Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 500 gm Grundsticksflache ein standortgerechter
Laubbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Bei einem Baum pro angefangene 500 gm Grundstucksflache belduft
sich die Pflanzverpflichtung auf mindestens einen Baum. Mit den Pflanzgeboten standortgerechter
Laubbdume kdnnen die kompensationspflichtigen Eingriffe in den Baumbestand anteilig ausgegli-
chen werden.

Auf rdumliche Vorgaben zur Einordnung der Badume auf den privaten Baugrundsticken wird ver-
zichtet, um den spateren Bauherren maoglichst viel Freiraum bei der Gartengestaltung zu belassen.
Erfahrungsgemal werden von Bauherren bevorzugt solche Badume gepflegt und dauerhaft erhal-
ten, die nicht als Belastung / Einschrankung fiir die bauliche Nutzung betrachtet werden.

Anfallendes Oberflaichenwasser soll im Planbereich zur Versickerung gebracht werden, soweit es
angesichts der Bodenverhaltnisse mdglich ist (Sande, sickerwasserbestimmt). FuBwege und Stell-
platze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Beto-
nierung oder Asphaltierung sind dabei unzuldssig.

3.3.) ErschlieBung

3.3.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird weitestgehend durch privat zu errichtende neue Stichstrallen erschiossen.
Ausgegangen wird von kurzen Stichwegen, die unter Beriicksichtigung des verringerten Begeg-
nungsverkehrs auf eine Breite von 5,50 m inklusiv Entwédsserungsstreifen beschrénkt werden.

In den angrenzenden Straflen sind alle Medien vorhanden. Von dort sind die ErschlieRungsania-
gen entsprechend den jeweiligen Satzungen oder Konzessionsvertrage sowie der geltenden tech-
nischen Regelwerke aufzubauen.

Trinkwasserversorqgung und Abwasserentsorgung

Dem ZWAR obliegt im Plangebiet die Abwasserbeseitigungspflicht gem. § 56 WHG bzw. § 40
LWaG M-V. Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgen durch den ZWAR; es be-
steht satzungsgemanR Anschlusszwang. Die Versorgung kann mit Anschluss an den Versorgungs-
leitungen in der Herbergstralle, Capeller Strale und Ernst-Thalmann-Stral’e Gber die o6rtlichen
Anlagen des ZWAR erfolgen. Zur inneren ErschlieBung sind noch entsprechende Trinkwasserlei-
tungen zu verlegen. Nutzbare Anlagen sind in der Nachbarschaft vorhanden, die dffentlichen Netze
werden mit der ErschiieBung des Plangebiets kleinrdumlich ergénzt. Die Dimensionierung und An-
schlussstellen an den 6ffentlichen Anlagen ergeben sich aus den konkreten Wasserbedarfszahlen
und der detaillierten Bauplanung.

Das von den befestigten und bebauten Flachen gesammelt abflieRende Niederschlagswasser ist
Abwasser nach § 54 (2) Wasserhaushaltsgesetz und ist dem ZWAR gem. § 40 (2) LWaG vom
Grundsatz her zu Uberlassen (Anschlusszwang gem. § 3 der Abwasseranschlusssatzung). Die
Entsorgung des Wohngebiets wird kann mit Anschluss an den offentlichen Niederschlagswasser-
entsorgungsanalgen in der Herbergstrale, Capeller Strale und ErnstThalmann-Strale erfolgen
(Aufbau eines Trennkanals). Zur inneren Erschlielung sind noch entsprechende Niederschlags-
wasserkandle zu verlegen. Die Dimensionierung und Anschlussstellen an den 6ffentlichen Anlagen
ergeben sich aus der detaillierten Bauplanung.

Fir Niederschlagswasser, das auf den Grundstiicken verwertet oder nachweislich versickert wird,
entfallt die Pflicht zur Beseitigung durch den ZWAR. Niederschlagswasser kann auf den privaten
Grundstiicken versickert werden, soweit es die Ortlichen Bodenverhéltnisse erlauben. Die Mach-
barkeit gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 ist nachzuweisen. Falls die Baugrundverhaltnisse es nach-
weislich zulassen, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grund-
stlicken schadlos moglich ist, hat diese Lésung Vorrang gegenuber dem o. g. zentralen Anschluss.

Eine Ldschwasserversorgung in Héhe des Grundschutzes (48 m® flr 2 Stunden) ist (ber das
Trinkwassernetz des ZWAR nach aktueller Einschdtzung in ganz Sagard gewahrleistet. Uber die
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sich im Umfeld des Plangebietes befindenden Hydranten (Hy-Nr. 33017, 33018, 33037, 33038 und
33045) kénnen maximal 48,00 m¥%h Léschwasser bereitgestellt werden. Diese Werte sind als
Léschwassermenge fiir die zweistiindige Erstbrandbekampfung geméR DVGW - Regelwerk, Ar-
beitsblatt W 405 zu verstehen. Bei gleichzeitiger Entnahme aus mehreren Hydranten reduzieren
sich die Einzelentnahmemengen, so dass insgesamt auch nur maximal 48,00 m¥h Loschwasser
verfiigbar ist. Die ortlichen Bauvorschriften treffen keine Aussage zur Materialitat der Dachde-
ckung. Entsprechend dem Bedarf ist die Ldschwasserversorgung auszurichten und gesondert
nachzuweisen (weiche Dacheindeckung). Diese ist mit Bauantrag -gegebenenfalls durch geson-
derte Malnahmen- nachzuweisen.

Die maximale Entfernung von Gebduden zur 6ffentlichen Verkehrsflache darf laut LBauO 50m
nicht iberschreiten. Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&au-
den gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen (z. B. an Einspeisestellen) herzustellen,
wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind (§ 5 LBauO MV).

Energieversorqung

Die ErschlieRung mit Strom und Gas kann Uber das anliegende Netz gesichert werden, das innere
Leitungsnetz ist je nach Bedarf neu aufzubauen.

Abfallentsorqung

Miillentsorgung: Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaf der ak-
tuellen Satzung Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommerm-Rigen durch den Land-
kreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Alle Abfallbehélter/-
sécke sowie Sperrmiill sind gemaR § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Abholung an der Blrgersteig-
kante bzw. am StraRenrand der ndchsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren &ffentlichen Durch-
fahrtsstrae (Capeller-, Herberg- bzw. Ernst-Thalmannstrale) so bereitzustellen, dass ein Ruick-
wartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

3.4.) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz. Insgesamt werden 8.176 gm Baugrundsti-
cke mit einer zuldssigen Grundflache von 2.453 gm sowie einer zu erwartenden Gesamtversiege-
lung (incl. ErschlieRung und Regenriickhaltung) von rund 5.289 gm festgesetzt.

Flachen- GRZ Zuléssige Zuldssige Bestehende Ver- Zusétzliche
gréfe Grundfldche Versiegelung siegelung Versiegelung

WA 8.176 gm 0,3 2.453 gm 3.679 gm 1.236 gm +2.443 gm
Verkehrsflache 293 gm - 293 gm +293 gm
(6ffentlich)
Verkehrsflache bes. Zweck- 777 gm 777 gm 905 gm - 128 gm
bestimmung Zuf. Garagen
Verkehrsflache bes. Zweck- 1.111 gm -1.111 gm
bestimmung-Parkplatz E.-Thalmann-Str.
Flachen fir die Regenwas- 540 gm 540 gm 540 gm +/-0 gm
serriickhaltung
offentliche Grunflachen 122 gm - -
Gesamt 9.908 gm 5.289 gm 1.497 qm

Auf Grund der vorherigen Nutzung des Plangebiets ist von einer zusatzlichen maximalen Versiegelung von
1.497 gm auszugehen.
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4.) Auswirkungen

4.1.) Abwiégungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen insbesondere auf die im Folgenden auf-
gefiihrten offentlichen Belange einzugehen.

e \orrangig ist die Wohnungsversorqung der értlichen Bevélkerung, auch durch Unterstit-
zung der Eigentumsbildung der Bevélkerung. Mit der Entwicklung eines Eigenheimgebiets
mit gut 13 Bauplatzen wird der einseitig auf Geschosswohnungsbau ausgerichtete Woh-
nungsbestand in der Gemeinde bedarfsgerecht erganzt. Die Planung dient der Sicherung
der Wohnbediirfnisse der értlichen Bevolkerung, auch unter Berlicksichtigung der regiona-
len Funktion Sagards als Grundzentrum.

e Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Bebauung auf bisherig nur
geringfligig vorgenutzten Flachen beriihrt. Mit einer zuldssigen Grundflache von 2.570 gm
wird der Grenzwert des § 13a BauGB fir Bebauungspléne der Innenentwicklung deutlich
unterschritten. Nach § 13a BauGB gelten in diesem Fall angesichts der angrenzenden
Ortslage jedoch Eingriffe nach § 1a Abs. 3 BauGB als bereits zulassig, so dass das Erfor-
dernis eines Ausgleichs entfallt. Durch die Arrondierung des Siedlungsbereichs kdnnen be-
stehende Flachenbedarfe vergleichsweise sparsam und schonend auf durch den Sied-
lungsbereich vorgepragten berlicksichtigt werden. Von der offenen Landschaft ist das
Plangebiet durch die bestehende Bebauung entlang der Ernst-Thalmann-Stral3e sowie der
Kleingartenanlage und weiter westlich der Glower StraRe abgetrennt. Uber das Mal} der-
zeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf angrenzende Naturbereiche
sind aufgrund der Vorpragung sowie der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs nicht zu
erwarten.

Darliber hinaus sind die privaten Belange der Grundstiickseigentimer sowie der Eigentumer an-
grenzender Grundstiicke (nachbarliche Belange) angemessen zu beriicksichtigen. Derzeit besteht
fur die Grundstiicke im Plangebiet kein Baurecht.

Da im Plangebiet derzeit keine Bebauung als Hauptnutzung zuldssig ist, erfordern die privaten
Belange vor allem den Schutz der Nachbarschaft. Dabei sind fir die Nachbarschaft die hohen
Schutzanforderungen eines faktischen Wohngebiets zu berlicksichtigen. Mit der Ausweisung als
aligemeines Wohngebiet wird dem Anspruch der Nachbarschaft entsprochen. Nutzungskonflikte
sind (auch wegen der Einschrdnkung des Nutzungsartenkatalogs) nicht zu erwarten. Im Bebau-
ungsplan werden keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits fur die Umgebung pragend vor-
handen oder allgemein als gebietstypisch anzusehen waren.

Durch die neue Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat
hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien
Aussicht noch vor Einsichtsmaoglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe.

Durch die Erweiterung des Wohngebiets entsteht zusatzlicher Verkehr, der jedoch angesichts der
Uberschaubaren Grofte des Plangebiets auf den umliegenden StralRen nicht zu einer erheblichen
Zunahme der Verkehrsbelastung fihren wird.

5.) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

5.1.) Allgemeines

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB entféllt die Notwendigkeit einer
umfassenden Umweltprufung.

Im Folgenden soll daher Uberschlagig gepruft werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich er-
hebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bzw. § 1a BauGB in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen waren. Dabei sind lGberschldgig folgende mdgliche umweltrelevante
Auswirkungen der Planung zu berlicksichtigen.
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Aniagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet durch die zugelassene Bebau-
ung zunehmen und dadurch die bisherige Biotopausstattung verlorengehen. Angesichts der
angrenzend bereits vorhandenen Siedlungs- und Verkehrsflichen werden die Eingriffe je-
doch nur lokale Wirkung entfalten. Zum im Westen liegenden Sagarder Bach besteht ein
Abstand, so dass die dort bestehenden wertgebenden Biotoptypen nicht betroffen sind.

Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten,
da das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und die Héhe der umliegenden
Bebauung nicht (iberschritten wird.

Betriebsbedingt kommt es zu einer mafvollen Intensivierung der Wohnnutzung. Die zulas-
sigen Nutzungen entsprechen den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen, so dass kei-
ne Nutzungskonflikte erkennbar sind. Im Vergleich mit der Vorbelastung durch die beste-
hende Ortslage ist die Veranderung bezlglich der betriebsbedingten Auswirkungen nicht
erheblich.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausflihrung (z.B.
Einhaltung der Zeiten fir Rodung und Baufeldfreimachung, Schutz des Mutterbodens, Ein-
haltung einschldgiger Grenz- und Orientierungswerte gem. Allgemeiner Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm) als nicht erheblich eingeschatzt und kdnnen schon an-
gesichts der Kurzfristigkeit vernachléssigt werden. Artenschutzrechtliche Vorgaben hinsicht-
lich méglicher Bauzeiten und Sorgfaltspflichten bei der Bauvorbereitung sind zu bertcksich-
tigen.

5.2) Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

5.2.1.) Umweltzustands und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand

Boden

Nach der groRmaBstablichen Analyse des Bodenpotentials (Bodenfunkti-
onsbereiche) sind die westlichen Bdden im nordlichen Plangebiet im Um-
feld des Sagarder Bachs als Kolluvisole grundwasserfern (fb14), im stdli-
chen als sickerwasserbestimmte Sande (fb01) anzusprechen.

Es findet keine landwirtschaftliche Nutzung statt.

|
Flache

Durch Siedlungs- und Verkehrsflaichen umschlossener Bereich, im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbau-/Mischbauléche dargestellt.

Wasser Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten sowie festge-

setzten Uberschwemmungsgebieten. Angesichts der Hohenlage besteht
keine Uberflutungsgefahr.

Der Grundwasserflurabstand betrégt im Wesentlichen >5 - 10 m, im Nor-
den in Nahe des Sagarder Bachs auch geringer. Die Machtigkeit bindiger
Deckschichten liegt < 5 m, der Grundwasserleiter ist damit unbedeckt, die
Geschiitztheit gering.

WRRL

Grundwasserkorper WP_KO_10_16

Klima/Luft Die mit Gehdlzen strukturierten Wiesenflachen des Plangebietes nehmen

im Landschaftszusammenhang keine regulierende Funktion im Sinne ei-
nes Kaltluftentstehungsgebietes ein.

Foigen des Klimawandels Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts

der geplanten Nutzungsart und —intensitat nicht absehbar.

Waérme / Strahlung Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kuste des Grofen Jasmunder

Pflanzen/ Tiere/ Biologische Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich an der Ernst-Thélmann-Strale

Boddens neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.
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| Vielfalt

| im Slden, der Capeller Straf3e im Norden bzw. der Bebauung der Her-

bergstrale im Osten, von der anschlieRenden offenen Landschaft im Wes-
ten getrennt durch eine Kleingartensiedlung sowie im westlichen An-
schluss daran die stark befahrene Glower Stralle (L30). Das Plangebiet
wird anthropogen genutzt. Nutzungsarten sind offentliche Stellplatze, ein
Regenwasseriberlaufbecken, Garagen mit ihren Zufahrten und Hausgéar-
ten.

Mit Ausnahme der randlichen Gehdlzstruktur entlang der westlichen und
slidlichen Plangebietsgrenze befinden sich im Plangebiet keine Gehdlz-
strukturen.

Fledermause: Vorkommen von Fledermaussommerquartieren kénnen v.a.
in der Plangebietsnahe im Altbaumbestand entlang des Sagarder Baches
sowie in den wenigen Bestandsgebauden nicht ausgeschiossen werden.
Vogel: StralRen- und siedlungsnahe Geholzbestinde bieten vor allem Ge-
neralisten einen Lebensraum.

Reptilien: Streng geschiitzte Reptilienarten sind auf den durch Hecken-
strukturen und Rasenflachen gepragten wiichsigen Flachen sowie in Nut-
zung befindlichen Verkehrsflachen (Zufahrten, Parkplatz) nicht zu vermu-
ten.

Amphibien: Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine Laichgewasser.
Fischotter: Nachweis im Messtischblattquadranten (Sagarder Bach), bis-
lang nur eine eingeschrankte Eignung, da im Durchlass keine trockene
Querung der Glower Stral3e vorhanden.

Landschaft

Landschaftshildraum Ackerlandschaft um Sagard (Nr. 1l 7 — 1) mit einer
Bewertung von mittel bis hoch. Das Landschaftsbild ist durch umgebende
Bebauung und Infrastruktureinrichtungen siedlungs- und intensivlandwirt-
schaftlich gepragt.

Das LSG Ostriigen liegt westlich getrennt jenseits der stark befahrenen
Glower Stralte.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevolkerung

Erholung: keine erholungsrelevante Struktur,

Infrastrukturkosten: glinstige ErschlieBung durch direkte Anbindung an
bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen;

erhohte Distanz zu Freiraumen: nein

Hitzestress Risikobevolkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen Uber 75,
Vorbelastete): nein

Storfall

Im relevanten Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe vor-
handen, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstre-
cken. Die nachstgelegene Storfallanlage im Sinne des § 3 (5a) BImSchG
ist eine Biogasanlage in Sagard, gelegen in einem Abstand von rund 800
m zum Plangebiet. Der Betriebshereich wird gem. § 2 Nr. 1 der 12. BIm-
SchV i.V.m. Anhang | der unteren Klasse zugeordnet (Achtungsabstand
250 m).

Kultur und Sachguter/ Histo-
risches Erbe

Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal bekannt.

5.2.2.) Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll die angrenzende Ortslage auf bisherig 6ffentlich genutzten Parkplatz und pri-
vat genutzten Hofflachen sowie Garagenflachen arrondiert werden. Dabei werden die bislang ver-
einzelten Siedlungsflachen entlang der Ernst-Thdlmann-Stral3e im Suden, der Capeller Stralle im
Norden und der Herbergstrale innerhalb des durch die stark befahrene Glower StraBe von der
offenen Landschaft abgetrennten Bereichs zusammenwachsen.

In Fortsetzung der Umgebungsbebauung wird ein Wohngebiet mit gut 1,0 ha Baugebiet bei insge-
samt moderater Dichte entstehen. Mehr als die Halfte des Plangebiets wird dauerhaft unversiegelt
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bleiben und als Griinfliche angelegt werden. Pflanzgebote stellen eine angemessene Strukturie-

rung mit GroRgriin sicher.

Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen
Boden Durch die Planung wird die Versiegelung zunehmen, jedoch angesichts
- der Kleinteiligkeit sowie insgesamt moderaten baulichen Dichte nicht zu
Flache erheblichen Beeintrachtigungen fiihren.
Wasser
WRRL Der Grundwasserkorper ist auf Grund unschadlicher Nutzungen nicht be-
troffen.
Klima/Luft Firr das Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der

Schutzguter ableitbar.

Folgen des Klimawandels

Mit moglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Temporare Beeintrachtigungen fir gehdlzbewohnende Vogelarten sowie
Fledermause insgesamt sind nicht vollstdndig auszuschliefen. Da der
Zeitraum der Umsetzung aktuell nicht absehbar ist, wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens auf eine abschlieRende Bearbeitung des Arten-
schutzes verzichtet. Vor Umsetzung der Planung ist ein Artenschutzgut-
achten zu erstellen und mit der UNB abzustimmen. Bei der Umsetzung
sind Bauzeitenregelungen zu beriicksichtigen (vgl. § 39 BNatSchG). Vor
Abriss der in geringem Umfang vorhandenen Altbebauung ist eine Arten-
schutzkontrolle durchzufihren.

Geschiitzte Pflanzenarten oder wertegebende Biotope sind nicht betroffen.
Der Baumschutz ist im Rahmen der Gesetzgebung in der Umsetzung zu
beachten.

Zur Strukturierung des Plangebietes mit GroRgriin sind Einzelbaumpfian-
zungen festgesetzt.

Landschaftsbild

Weder fiir den Bereich der Ackerflache noch fiir das Siedlungsgebiet sind
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ableitbar. Anteilig wird der
Gehdlzbestand am dstlichen Rand des Plangebietes zum Erhalt festge-
setzt, ebenso die im Plangebiet stehenden Strallenbaume.

Keine Auswirkung auf das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevolkerung

Weder im Planbereich noch im Siedlungsgebiet sind erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter ableitbar, die angestrebte Nutzung ent-
spricht der Umgebungscharakteristik.

Storfall

Das Vorhaben beriihrt keine Stérfallbetriebe und stellt selbst auch keinen
Storfallbetrieb dar.

Kultur und Sachguter / Histo-
risches Erbe

Die Veranderung oder Beseitigung des Bodendenkmals im Plagebiet kann
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erd-
arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestelit wird.
Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genomme-
nen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhattung dieser Bedingungen gebunden.

Gemeinde Sagard, B-Plan Nr. 28 ,Herbergstraie”

Seite 16 von 21

Satzungsfassung vom 14.05.2021, Stand: 04.04.2022




5.2.3.) Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Das Plangebiet liegt grundsatzlich innerhalb des Siedlungsgebiets von Sagard, welches im Westen
in einer Entfernung von ca. 300m von der stark befahrenen Glower Straf’e von den angrenzenden
Landschaftsbereichen abgetrennt ist. Damit vermeidet die Planung Landschaftsverbrauch und
stellt einen schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicher. Die Schonung des
Bodens wird durch eine vergleichsweise moderate bauliche Dichte unterstitzt (GRZ 0,3), welche
die Obergrenzen nach § 17 BauNVO fir aligemeine Wohngebiete bewusst nicht ausschopft.

Auf den Grundstiicken wird zur Strukturierung des neuen Wohngebietes abhangig von der Grund-
stiicksgroRe ein Pflanzgebot fiir standortheimische Laubbdume sowie fur die bestehenden Ge-
holzstrukturen ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nicht darstellbar.

5.2.4.) Eingriffsbewertung

Eingriffsermittlung: Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgenommen von der
generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbe-
standteile wie Baume.

Der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V erstreckt sich auf Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden.
Dies gilt nicht fiir Baume in Hausgarten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen und Linden),
Obstbaume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Pappeln im Innenbereich, Baume in
Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, Wald im Sinne des Forstrechts und Baume in
denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Naturschutzbehorde und der zu-
standigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwick-
lung des Parkbaumbestandes erstellt wurde.

Erganzend ist bei der Bewertung mdglicher Gehélzveriuste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Sagard zu beachten. Diese stellt — zusatzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V - auch
folgende Baume und Geholze unter Schutz:

- Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 50cm (in 100 cm Héhe gemessen),

- Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 70cm (in 100 cm Hdhe gemessen),

- mehrstdmmig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme jeweils einen Stamm-
umfang von mindestens 40cm aufweisen,

- grofenunabhangige Einzelbaume der Arten Eibe ( Taxus baccata), Stechpalme (/lex aquifo-
lium), Esskastanie (Castanea sativa) und Walnuss (Juglans regia) sowie Wildobstarten,

- Baume und Straucher jeglicher Art, wenn sie Flachen von mehr als 100m? bedecken.

Bestandsverluste geschiitzter Baume sind im Fallantrag zu bilanzieren. Die Kompensation ist in
der Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschutzter Landschaftsbestandteile im Sin-
ne des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17 BNatSchG, sondern nach § 29
Abs. 2 BNatSchG auszugleichen, und kdnnen daher im Bebauungsplan durch die Gemeinde nicht
abschlieRend geregelt werden. Die Vorschriften der Baumschutzsatzung stellen die Vollzugsfahig-
keit des Bebauungsplans sicher, da die Naturschutzbehdrde von den Verboten Ausnahmen zuzu-
lassen hat, wenn ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

Ersatzpflanzungen, welche aus den im Zuge der Umsetzung von Einzelvorhaben zu beantragen-
den Fallgenehmigungen resultieren, kénnen auf den privaten Baugrundstliicken angeordnet wer-
den. Diese sind im Rahmen der Festsetzung zur Einzelbaumpflanzung anrechenbar.

5.2.5.) Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
Gesetzliche Grundlage

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelar-
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ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Volizugshindernis fur die
Bauleitplanung eintreten kénnen.

Fiir bauliche Maltnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 Abs 1 BNatSchG, demnach
ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschtzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

- Fir zuldssige MaBnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstol} gegen

- das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malknahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung zum VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote fihren kann. Um jedoch
die generelle Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist daher im
Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen
auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Da der Zeitraum der Umsetzung der Planung aktuell nicht absehbar ist, kdnnen die Belange des
Artenschutzes im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht abschliefend bearbeitet werden. Vor
Umsetzung der Planung ist ein Artenschutzgutachten zu erstellen und mit der UNB abzustimmen.
Bei der Umsetzung sind Bauzeitenregelungen (z.B. gem. § 39 BNatSchG) und eventuelle im Er-
gebnis des Artenschutzgutachtens erforderliche MaRnahmen zu bertcksichtigen. Unmittelbar vor
Abriss der Altbebauung oder Umbauten am Dach oder Fassade ist eine Artenschutzkontrolle
durchzufihren.

Abschichtung

Die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verweisen dabei auf die ,besonders ge-
schitzten Arten®. Die Begriffsbestimmung lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Pla-
nung und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen gemait § 14 BNatSchG fol-
gende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie
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Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehdren fiir Erwerbsgartenbaubiotope sowie fiir Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
lediglich die Artengruppen Fledermause, Vogel und Reptilien zu den zu erwartenden Standard-
Artengruppen. In der nachfolgenden Tabelle werden, unter Berlicksichtigung der &rtlichen Gege-
benheiten, die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-RL ermit-

telt.
Wissen- Deutscher Na- Habitatstrukturen Betroffenheit durch | Ist die dkologi- Weitere
schaftlicher | me vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konfliktpotenzial der vor dem tung
kommen im UR/ Eingriff betroffe- | erforder-
Plangebiet nen Fortpflan- lich?
zungs- oder
Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfillt
Saugetiere | Europaischer kein geeigneter Le- im Vorfeld aus- nein
Wolf, Biber, bensraum im Plan- zuschlieen
Haselmaus, gebiet vorhanden.
Schweinswal
Fischotter,
Fledermau- | alle Arten geeigneter Lebens- keine Betroffenheit nein,
se raum im Altbaumbe- | hinsichtlich der erfoigt
stand sowie den Geholzbestande, im Zuge
Gebauden vorhan- die entnommen der Ab-
den werden; Altbebau- riss-
ung ist vor Abriss mald-
auf Artenbesatz zu nahme
kontrollieren; Habi- zeitnah
tatverluste sind evtl. zur Um-
auszugleichen setzung
Fische Baltischer Stér, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Nordsee- bensraum im Plan- schliefen
schnépel gebiet vorhanden
Reptilien Schlingnatter, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Zauneidechse, bensraum im Plan- schlielfen
Européische gebiet vorhanden
Sumpfschildkré-
te
Amphibien | Rotbauchunke, kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Kreuzkrote, bensraum im Plan- schlielRen
Wechselkrote, gebiet vorhanden
Laubfrosch,
Knoblauchkrote,
Moorfrosch,
Springfrosch,
Kleiner Wasser-
frosch, Kamm-
moilch
Weichtiere | Zierliche Teller- | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
schnecke, Ge- bensraum im Plan- schiielen
meine Flussmu- | gebiet vorhanden
schel
Libellen Griine kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
Mosaikjungfer, bensraum im Plan- schliefen
Asiatische Keil- | gebiet vorhanden
jungfer, Ostliche
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Wissen- Deutscher Na- Habitatstrukiuren Betroffenheit durch | Ist die Skologi- Weitere

schaftlicher | me vorhanden? Vorhaben sche Funktion Betrach-
Name Potenzielles Vor- Konfliktpotenzial der vor dem tung
kommen im UR/ Eingriff betroffe- | erforder-
Plangebiet nen Fortpflan- lich?
zungs- oder

Ruhestatte im
raumlichen Zu-
sammenhang
weiterhin erfilt

Moosjungfer,
Zierliche Moos-
jungfer, Grof3e
Moosjungfer,

Sibirische Win-
terlibelle
Kéafer GroRer Eichen- | kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
bock, Breitrand, | bensraum im Plan- schlielRen
Schmalbindiger | gebiet vorhanden
Breitfligel-
Tauchkafer,
Eremit
Falter Groler Feuer- kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
falter, Blauschil- | bensraum im Plan- schlielten

lernder Feuerfal- | gebiet vorhanden
ter, Nachtker-
zen-schwarmer

Gefaft- Sumpf- kein geeigneter Le- im Vorfeld auszu- nein
pflanzen Engelwurz, bensraum im Plan- schliefien
Kriechender gebiet vorhanden

Sellerie, Frau-
enschuh, Sand-
Silberscharte,
Sumpf-
Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Konfliktermittlung und -bewertung

Im Rahmen der Konfliktermittlung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: Fledermausarten und gehdlzbewohnende Vogelarten.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen betroffener Arten fiihren konnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen
- baubedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporéren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: in Folge der Planungsumsetzung wird es auf
weiten Teilen des Plangebiets zu einer Umnutzung von des Gelandes hin zu einer Wohnnutzung
mit umgebenden Garten- und Infrastrukturflichen (Spielplatz, Parkpléatze, Zufahrten) kommen.
Durch die Nutzungsdnderung kommt es gebdudeumgebend zu einer flichigen Hausgartenflache
im gesamten als Wohnbauflache ausgewiesenen Plangebiet.
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Grundsétzlich storungstolerante Vogelarten, welche sich auch in den Gehdlzen der bestehenden
Hausgarten aufgehalten haben, werden den neu erschlossenen Siedlungsraum im seiben Male
annehmen, da sich die Neunutzung nicht von der bisherigen, angrenzenden Nutzung unterschei-
det. Die mit der menschlichen Présenz einhergehenden Stérungen werden dabei das Mal der
vorhandenen Stoérungen nicht liberschreiten. Dariiber hinaus gehende Anderungen sind fiir das
Plangebiet nicht vorgesehen.

Durch die Beseitigungen von Baumen, Hecken und Buschwerk kénnen im Einzelfall Lebensraume
verloren gehen. Wiedergenutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten unterliegen dabei auch wéhrend
der Abwesenheitszeiten der Tiere dem Schadigungsverbot, da sie auch im Folgejahr wieder be-
nutzt werden. Eine artenschutzrechtlich konforme Umsetzung ist in diesem Fall méglich, wenn die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird. Dies kann bei den kartierten, relevan-
ten Artengruppen z.B. durch die generelle Duldung der Wiederbesiedlung sowie im Einzelfall durch
die zusatzliche Herstellung geeigneter Ersatzquartiere (Nistkasten oder -hilfen) gewahrleistet wer-
den. Insbesondere gehdlzbewohnende Arten sowie Ubiquisten werden auch zuklnftig im Plange-
biet anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige Erhaltungszustand der lokalen, im Siedlungsbe-
reich vorkommenden Arten nicht systematisch verdndern wird. Artenschutzrechtliche Konflikte, die
eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern kdnnen, sind auf der Ebene der anlagebeding-
ten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne der Bodenordnung) im Siedlungsbe-
reich nicht zu erkennen.

Baubedingte Wirkungen: Baubedingten Wirkungen z.B. Stdrungen und Totungen bei der Beseiti-
gung von Baumen, Hecken und Buschwerk kann durch Beachtung entsprechender Sorgfaltspflich-
ten begegnet werden. § 39 BNatSchG sieht zum Schutz des Brutgeschehens allgemein Zeitfenster
fir MaRnahmen am Gehdlzbestand vor, sodass spezifische Festsetzungen hierzu entbehrlich sind.
Demnach ist es verboten, Baume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Ge-
holze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen. Zuldssig sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.

Allgemein gilt beziiglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der
Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelméfig im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sichergestellt wer-
den kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewisser Zeiten. Aber
auch Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstétten konnen auf das Bauge-
nehmigungsverfahren delegiert werden, vor allem, wenn bei Angebotsplanungen, wie im vorliegen
Fall, bei denen einzelne BaumaRnahmen erst mittel- bzw. langfristig verwirklicht werden, bestimm-
te Ausgleichsmalinahmen erst bei Durchfiihrung der Bebauung zweckmafig sind. Aufgrund der
Dynamik der Artveranderungen waren auch alle auf heutigen Erhebungen basierenden Aussagen
zum Zeitpunkt der tatsachlichen Bebauung méglicherweise veraltet.

Sagard, Dezember 2021

M?@/,{fyi/ S5.7. 2022
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