)= e

]

Landkreis Nordwestmecklenburg
< Der Landrat
(e .Il Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

(o)

&l

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow

Amt Gadebusch Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmiihlen
Fur die St Gadebusch L O il
POStfaCh 1255 ( EE:H\'!(;jQJ\;G U se_‘ze Sprechzeiten

19202 Gadebusch i pil// 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

17. MAI ZUZZ 4 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

; ? Unser Zeichen

s MG bbbl LI *:Grevesmiihlen, 12.05.2022

|

/

Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung” der Stadt
Gadebusch

hier: Stellungnahme der betroffenen Behoérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 08.04.2022, hier eingegangen am 12.04.2022

Sehr geehrte Frau El3ner,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im Mafistab 1:1000, Planungsstand
August 2015und die dazugehdérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehoérde . StralRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdérde . Strafienaufsichtsbehoérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere Strallenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GruiRen
Im Auftrag

& 1R -
"ZL,/({;‘”'CL:
Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0
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2829, UPR 2010, 112). Die Trager der StralBenbaulast sind bei der Widmung der
Verkehrsflachen gleichwohl an die Festsetzungen des Bebauungsplans gebunden und durfen
sich nicht dartiber hinwegsetzen (VGH Mannheim Urt. v. 18.8.1992 — 5 S 1/92, DOV 1993,
532).

(Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang/Reidt, 15. Aufl. 2022, BauGB § 9 Rn. 66)

V. Begriindung

In der Begruindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Ldschwasser

Das Regenriickhaltebecken und ggf. die Versickerungsmulden mussen die Anforderungen an
einen Ldschwasserteich erfullen um daftr genutzt werden zu kénnen. Das ist im weiteren
Verfahren nachzuweisen.

§ 1 Abs.5 BauGB ist zu beriicksichtigen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung sind in die Begriindung zu tbernehmen.

FD Bauordnung und Umwelt

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen Nachforderungen.

Hinweis:

Naturschutzrechtliche Genehmigungen, z. B. Befreiungen/Ausnahmen von
Verbotstatbestinden des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes M-V, miissen vorliegen bevor ein B-Plan beschlossen
wird.

1. Eingriffsregelung / Alleenschutz /| Baumschutz
Bearbeitung Herr Hopel
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Eingriffsreqelung

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu
beriicksichtigen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt
Gadebusch erfolgt nach dem Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) von
2018. Im weiteren Planverfahren sind in den Unterlagen geeignete
Kompensationsmalihahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im
Planverfahren Angaben zur tatsdchlichen und rechtlichen Verfugbarkeit der fiir den
Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu machen.

Eine Prifung der Eingriffs-Ausgleich-Bilanz erfolgt durch mich im
Beteiligungsverfahren nach § 4(2) BauGB.

Bei Inanspruchnahme eines Okokontos innerhalb des vom Eingriff betroffenen
Landschaftsraumes ist vor Satzungsbeschluss durch den Eingriffsverursacher
gegentiber der Zulassungsbe-hérde und der unteren Naturschutzbehérde die
schriftliche Bestatigung des Malnahmetragers (Okokontoinhabers) zur
verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme vorzulegen ist (§ 9 Abs. 3
OkoKtoVO M-V).

In Bezug auf die Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5 NatSchAG M-V
anerkannten Okokonto zum Zwecke der Kompensation bin ich nach
Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu informieren (Héhe der
festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-nennung des
Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die untere Naturschutzbehérde die
Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbu-chung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die
zustandige Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos iiber die erfolgte
Abbuchung.

Ich méchte vorab bereits folgende Hinweise geben:

* Der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum B-Plan ist ein Bestandsplan in einem
geeigneten Malstab beizufigen.

» Fir Baumgruppen bzw. fir Einzelbaume (als Biotoptyp) besteht eine
Kompensationspflicht nach § 12 Abs. 1 Nr. 8 NatSchAG M-V, wenn sie im Rahmen
gréRerer Vorhaben, wie bei der Bauleitplanung, geféllt werden missen (vergleiche
dazu Punkt 1.1 des Baumschutzkompensationserlass). Mit dem Inkrafttreten des
Baumschutzkompensationserlasses trat die Anlage 9 der "Hinweise zur
Eingriffsregelung" hinsichtlich der Biotoptypen Nummern 2.5 bis 2.7 aul3er Kraft. Der
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Ausgleich fur Baume richtet sich nach Punkt 3.1.2 des
Baumschutzkompensationserlasses nach dessen Anlage 1. Danach ist fur Baume
mit einem Stammumfang ab 50 cm bis 150 cm, unabhéngig von lhrem Schutzstatus,
ein Ausgleich im Verhaltnis 1: 1 zu pflanzen.

Alleenschutz

Im stidéstlichen Bereich befinden sich entlang der L 041 nach § 19 NatSchAG M-V
geschitzte Alleen/Baumreihen. Im Verfahren ist daher zu prifen, inwieweit es durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung zu Beeintrachtigungen kommen kann, hier
u.a. durch die Neugestaltung der Zufahrt.

Es ist zu prifen inwiefern Beeintrachtigungen vermieden bzw. Beeintrachtigungen
durch SchutzmaRnahmen vermindert werden kénnen. Die MalRnahmen sind konkret
darzulegen.

Sind bau- oder anlagebedingte Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden, ist ein
begriindeter Antrag auf eine Befreiung nach § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V i. V. m. §
67 Abs. 1 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde vor Satzungebschluss zu
stellen.

Hinweis:

Eine Befreiung vom Alleenschutz bedarf der Beteiligung der Naturschutzverbénde.
Hierzu wéren die Antragsunterlagen in 7-facher Ausflihrung einzureichen.

Baumschutz

Lt. dem Entwurf zum B-Plan befinden sich innerhalb des Planungsraumes mehrere
nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzte Badume, welche z.T auch entfernt
werden sollen.

Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kédnnen sind verboten. Die
Vermeidung (15 Abs. 1 BNatSchG) von Eingriffen in geschitzte Baume ist im
Planverfahren zu prifen und entsprechend darzulegen.

Sind Fallungen oder Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, ist im
weiteren Planverfahren ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdérde zu stellen. Der
Ausgleich fir die Fallung oder Beeintrachtigung geschitzter Einzelbaume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu benennen und in einem Lageplan

darzustellen. Die Verfugbarkeit der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

2. Natur- und Landschaftsschutzgebiete
Bearbeitung Frau Basse
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LSG, NSG und ND sind nicht betroffen.

3. Biotopschutz/SPA
Bearbeitung Herr Berchtold-Micheel

Européaische Vogelschutzgebiete

Ein Europdisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu
einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen von Biotope
kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG)
besonders geschitzten sind. Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die
Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht méglich und liegt
einer der beiden Ausnahmetatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss bei
der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag
ist ausfuhrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus Uberwiegenden
Grinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestédnde im § 20 Abs. 3
NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 6-facher Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).

4. Natura 2000/ FFH
Bearbeitung Herr Hépel

Eine Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ist nicht betroffen.

5. Artenschutz
Bearbeitung Frau Kureck

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Prifung vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden

Seite 9/24

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu bertcksichtigen.
Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene
Ausgleichs-(CEF-) Malinahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschléagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufthren, bei der fur alle Arten, fur die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012 ).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhangig von ihrer Gefahrdung
zu behandeln. Vorkommen national geschitzter sowie ggf. regional geféhrdeter
Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.
Eventuelle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu Gibernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen sind in
die Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines Vorhabens
bedirfen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im
Ergebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die gegen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen, ausnahmepflichtig geman § 45 Abs.
7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits
auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

Die abschlieRende Prifung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Planung geman § 4
Abs. 2 BauGB.

Hinweis: Im Hinblick auf die Auspragung der Uberplanten Flachen werden zumindest
auch Aussagen zu mdglichen Reptilienvorkommen fur erforderlich gehalten.

Rechtsgrundlagen und andere Quellen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

HzE, 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung - Neufassung, Herausgeber: Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar
2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, in der derzeit gultigen Fassung

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von KompensationsmaRnahmen,
zur Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Flachenagenturen
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im Land Mecklenburg-Vorpommern (Okokontoverordnung) vom 22. Mai 2014

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tUberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Auflagen die in den B-Plan aufgenommen werden sollen:

1.

Abtragsmaterialien sind nach LAGA M20 mit Probenahme nach LAGA PN98 bzw. der
Nachfolgeregelung EBV zu deklarieren. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2. Der Verbleib von Abtragsmaterialien ist auf Anforderung, spatestens aber 3 Monate nach
Nutzungsbeginn nachzuweisen. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Zu1.

Der B-Plan-Geltungsbereich wurde gewerblich genutzt. Kiesabbauflachen wurden teilweise
verfullt. Baustoffe und mineralische Abfélle wurden gelagert.
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Abb. 1:

TK 25 um 1995

GAIA M-V

Abfrage vom 02.05.2022

Abb. 2

Messtischblatter 1888
GAIA M-V

Abfrage vom 02.05.2022

=

Aufgrund vorgenannter Historie kann nicht unbesehen von Schadstofffreiheit vorhandener
Bodenmaterialien, Bauschuttreste und deren Gemischen ausgegangen werden kann. Ein
Bodengutachten ist vorgesehen, liegt der UAbfB jedoch nicht vor.

Fur die moglichst hochwertige Verwertung mineralischer Abfalle (Abtragsmaterialien wie
Boden und Bauschutt) nach § 7 (3) Kr'WG sind die LAGA M20 bzw. BBodSchV mit Verweis
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auf die DIN 19731 mafigeblich. Im Sinne abfallrechtlicher hochwertiger Verwertung von
Aushubmaterialien ist auch die Chargenplanung im Rahmen der Bauvorbereitung (DIN
18300) erforderlich.

Nach LAGA M20 Il Pkt. 1.2.2.1 sowie Pkt. 5.2.a) der DIN 19731 besteht grundséatzlich
Deklarationspflicht (Untersuchungserfordernis / Untersuchungsbedarf) bei Flachen in Misch-
und Gewerbegebieten, was bodenschutz- und abfallrechtlich auch fur ehem. Nutzungen gilt.

Hinweise:

Ab 01.08.2023 treten die neue EBV (Ersatzbaustoffverordnung) und fir Bodenfunktionen die
Uberarbeitete BBodSchV mit vergleichbaren Untersuchungsanforderungen und tiw.
verscharften Anforderungen an die Freiheit von Schadstoffen in Kraft. Es wird empfohlen
diese bereits vorher anzuwenden.

Sinnvoll sind reprasentative Untersuchungen durch einen Fachgutachter fiir Bodenschutz
und Altlasten im Rahmen der Entwurfsbearbeitung des B-Plans. Dies dient auch der
Chargenbildung nach DIN 18300 zur Vorbereitung von Baumalnahmen unter
Berlicksichtigung von Schadstoffen und der Einschatzbarkeit von Entsorgungskosten, deren
Risiko hier gegentiber dem Umfeld erhéht ist.

Zu 2.

Uberwachungen kénnen im Einzelfall nach § 51 Kr'WG angeordnet werden. Dies ist sinnvoll
und angemessen, da erhdéhte Wahrscheinlichkeit von Schadstoffbelastungen > Z1.2 nach
LAGA M20 besteht. Solche Materialien dirfen im B-Plan-Geltungsbereich nicht oder nur
eingeschrankt verwertet werden.

Zulassige Verwertungen aullerhalb des B-Plangeltungsbereiches sind begrenzt und deren
Entsorgungswege nachvollziehbar zu machen, ist sinnvoll.

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden

mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Erforderliche Nachweise:
1. Versickerungseignung ist nachzuweisen.
Als notwendig erachtete Festsetzungsinhalte:

2. Flachen mit schiutzenwerten Bodenfunktionen sind wéhrend der Bauphase durch
ortsfeste zu erhaltende Auszaunung wirksam vor Inanspruchnahme durch Befahren,
Lagerung oder andere Beeintrachtigungen zu schitzen. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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3. Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sind zur Verminderung des
Regenwasserabfusses und zur Entwicklung von Teilfunktionen des Bodens zu
mindestens 50 % mit versickerungsfahigen Bodenbeldgen herzustellen, deren begriinter
Fugenanteil mindestens 30 % betragt und (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Begriindung
Zu 1.

Der B-Plan-Vorentwurf sieht innerhalb der stidlichen Griinflache zwei Versickerungsbereiche
Vor.

Grundsatzlich ist Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser Uber die belebte
Bodenzone sinnvoll, wie diese mit dem Vorentwurf geplant ist.

Eine Mobilisierung von Schadstoffen und deren gesteigerte Verfrachtung zum Grundwasser
ist allerdings zu vermeiden. Daher darf gefasstes Oberflachnwasser und anderes
Oberflachenwasser nicht gezielt oder konzentriert in vorbelastete Versickerungsflachen
geleitet werden.

Die abfallrechtliche Regelvermutung, dass bei Gewerbeflachen mit Schadstoffbelastungen
gerechnet werden muss, wird hier noch gravierender, da Kiestagebauldcher tlw. mit
unbekanntem Material verfullt wurden sowie Baustoffe, mineralische und andere Abfélle
gelagert wurden.

Reprasentative Ermittlungen von Schadstoffbelastungen der Versickerungsbereiche und
deren erweiterten Wirkzonen unter Berticksichtigung von Anstau bei Starkregenereignissen
sind daher erforderlich.

Der Nachweis soll im Rahmen der Bearbeitung des B-Plan-Entwurfes durch einen oder in
Zusammenarbeit mit einem Fachgutachter fiir Bodenschutz und Altlasten dokumentiert und
begriindet werden.

Zu 2.

Gerade bei wenigen noch weitgehend intakten Flachen oder sich Uber mehrere Jahrzehnte
neu entwickleten Bodenfunktionen ist deren Schutz wahrend der Bauphase besonders
wichtig, ebenso bei Flachen die zur Versickerung vorgesehen sind (Umweltbereicht, S 13,
Wirkort 2).

Nach derzeitiger Aktenlage nimmt die UBodB an, dass innerhalb der vorgesehenen
Grunflache auf Flachen von zusammen ca. 2.000 — 5.000 m? die Bodenfunktionen so
schitzenswert sind, dass eine Auszaunung wahrend der Bauphase sinnvoll ist. Weitere
Auszaunungen kénnen angebracht sein, wenn frihzeitig komplett entsiegelt wird und nicht
erst im Zuge der jeweiligen Flachenbearbeitung.

Ermittiungen und Prifungen sollten durch den Gutachter zu 1. erfolgen.

Zu 3.

Unter Punkt 2.9 der textlichen Hinweise sowie Begriindung Pkt. 6.2, Nr. 8 sind im
Vorentwurf versickerungsfahige Beldge vorgesehen.

Dies kann von der Gemeinde praziser gefasst und als MaRRnahme zur Entwicklung von
Boden nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

Die angegebenen prozentualen Anteile werden nach Erfahrungen der UBiodB
vorgesachlagen.
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50% der Flache entsprechen etwa den Fahrtrassen und einem ebenen Streifen zwischen
zwei Stellplatzen. 30 % Fugenanteil kénnen z.B. mit Rasengittersteinen erreicht werden.

Hinwiese:

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdanderungen im Sinne des § 2 (3)
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die
Freiheit des Pla-nungsgebietes von schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
tbernommen. Dies gilt insbesondere aufgrund gewerblicher Vornutzung, da
Kiesabbauflachen teilweise verfillt wurden und Baustoffe sowie mineralische und andere
Abfalle gelagert wurden.

Malstab fur baurechtlich gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich
Bodenschadstoffen ist das Bodenschutzrecht. Prifwerte nach BBodSchV sind zu
unterschreiten, Vorsorgewerte sollten angestrebt werden. Ausgehend von einem
Nutzungsbeginn in mehr als einem Jahr, wird empfohlen, durchgehend mit der ab
01.08.2023 geltenden Uberarbeiteten Fassung der BBodSchV zu arbeiten.

Die UBodB hélt es fur wahrscheinlich dass Prifwerte fur gewerbliche Nutzung einghalten
und nutzungsbezogene Sanierungamafinahmen nicht erforderlich sind.

Werden bei Untersuchungen fir die Versickerung oder abfallrechtlichen Untersuchungen
allerdings Prufwerttberschreitungen nach Anhang 1 Tabelle 4, Spalte 5 der Uberarbeiteten
ab 01.08.2023 geltenden BBodSchV (Prufwere fur den Wirkungspfad Boden Mensch bei
Industrie- und Gewerbegrundstiicken) bekannt, kann nicht mehr ausreichend sicher von
gesunden Arbeitsverhaltnissen ausgegangen werden. Unverzigliche Abstimmungen mit der
UBodB sind angebracht.

Soweit sich im Rahmen der Erschlieung und Ersterrichtung der Geb&ude zeigt, dass
entgegen der Regelvermutung fir vormals gewerblich genutzte Flachen hier keine oder nur
partiell relevante Schadstoffbelastungen bestehen oder nachvollziehbar berdumt wurden,
kann gepruft werden, die Festsetzungen Nr. 1 und 2. zu modifizieren oder ganz zu I6schen.
Von daher ist die Klarung der Schadstoffbelastungssituation im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung sinnvoll.

Anmerkungen

Bodenuntersuchungen sind offensichtlich bereits vorgesehen oder beauftragt. I.d.R. sind
Schadstoffuntersuchungen zusammen mit der physikalischen Versickerungsfahigkeit und
abfallrechtlicher Chargenbildung nach DIN 18300 sinnvoll.

Nachweise nach Nr. 1. und 2 der abfallrechtlichen Stellungnahme kénnen bei
bodenschutzrechtlich erforderlichen Nachweisen evtl. mitberticksichtigt werden.

Die GRZ von 0,8 wird bei Wiedernutzbarmachung einer friiheren Gewerbeflache nicht
grundsatzlich in Frage gestellt.

Empfohlen wird dennoch, Méglichkeiten einer niedrigeren GRZ mit mehr oder gréReren
begriinten Freifachen im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden zu priifen. Dies gilt besonders dann, wenn relevante Schadstoffbelastungen nicht

bestehen.
Neben mdéglichst geringer versiegelter Flache im Geltungsbereich dieses B-Plans ist auch
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die Vermeidung der Inanspruchnahme anderer Standorte zu beriicksichtigen. Soweit
stadtebaulich vertretbar, kann daher eine maéglichst hohe GFZ am Standort sinnvoll sein.

— Weniger Flacheninanspruchnahme lasst sich z.B. durch gréRRere Gebaudehéhen mit
mehr als zwei bis drei Geschossen erreichen. Im Umfeld kommen nach Kenntnis der
UBodB Gebaude mit einer Firsthéhe von deutlich tiber 13 m vor. Vertretbar kénnte es
auch sein, am westlichen Stadtrand eine stadtisches Gebaude als herausgehobenes
pragnates “Landmark” zu konzipieren.

Evtl. kbnnen Wohnungen Uber Gewerbenutzung gepruft werden.

—  Stellplatze sollten auch als mehrgeschossige Parkpaletten, ggf. mit PV-Uberdachung
erwogen oder z.B. je 8 Stellplatze mit einem grof® werdenden Baum beschattet werden.

— Méglichkeiten von Fassadenbegriinung im Sinne von Teilfunktionen des Bodens sollten
geprift werden.

— Dis Baugrenze sollte 2-6 m Abstabd zur festgesetzten Grunflache haben, damit bei
Arbeiten am Gebaude die Bodenstrukturen der Griinflache nicht beeintrachtigt werden.

Aktualisierungen, Ergdnzungen oder Prazisierungen zu einzelnen Punkten des Vorentwurfs,
welche bei der Entwurfsbearbeitung berticksichtigt werden sollten.

- Textteil des B-Plans, V. Hinweise, Pkt. 2.2 sowie Begriindung Pkt. 6.2, Nr. 2
Abfallrechtlicher Hinweis

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung entspr. GewAbfV erfolgen. Bau- und Abbruchabfalle sind, in die
Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf
Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik einzuteilen. Die Getrennthaltung ist zu
dokumentieren (§ 8 GewAbfV).

Spezialgesetzt wie AltholzV, GefahrstoffV u.a. bleiben zu beriticksichtigen

- Textteil des B-Plans, IV. Hinweise, Pkt. 2.6 sowie Begriindung Pkt. 6.2, Nr. 6
Abfallrechtlicher Hinweis

Beim Ausbau von mineralischen Baustoffen und beim Einbau von Recyclingmaterial oder
Unterboden ist die Ersatzbaustoffverordnung (EBV, tritt am 01.08.2023 in Kraft) zu
bertcksichtigen.

- Textteil des B-Plans, IV. Hinweise, Pkt. 2.6 sowie Begriindung Pkt. 6.2, Nr. 6
Bodenschutzrechtlicher Hinweis

Bei Umlagerung von Bodenmaterial oder Einbau von Fremdbdden auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung i.d.R. einzuhalten.

- Textteil des B-Plans, IV. Hinweise, Pkt. 2.8
Bodenschutzrechtlicher Hinweis

Nach Aktenlage ist bei nahezu vollflachiger gewerblicher Vornutzung mit Verfillungen und
Versiegelungen dieser sonst wichtige Hinweis verzichtbar.
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- Umweltbericht, S. 12 Ergédnzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Bodengutachten werden als erforderlich erachtet (s.o.)

Zur Bewertung und Beschreibung des Ist-Zustandes wird vorgeschlagen das Angegebene
als urspringlichen Zustand zubezeichnen, welcher seit ??? Uberformt und zu ??? %

versiegelt ist.

Gerade da nach Aktenlage wenig schitzenswerte Béden nérdlich der vorgesehenen
Grunflache zu beruicksichtigen sind, eignet sich die Flache voraussichtlich zum

Massenausgleich.

Im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes sollte gepriift werden, inwieweit im Falle
von Vorbelastungen auch Umlagerungen von gering belastetetem Bodenmaterial in Frage

kommen.

Dies dient der Begrenzung von des Ressourcenverbrauchs und wahrscheinlich auch der
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens. Die tUberschlagliche Berechnung eines sinnvollen
Massenausgleichs sollte im Rahmen der Entwurfsbearbeitung erfolgen. (Teilweise
tbernehmen Vermesser diese Leistung.)

Arbeitsgrundlagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen fur Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfiigbar als interaktives

pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berticksichtigung der

Bodenschutzbelange in der Umweltprifung nach BauGB

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

mussen.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt.
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband

Radegast.

X

Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu

vereinbaren.
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2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Radegast Uibertragen. Damit hat der Zweckverband das im tberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

Fir die gewerblichen Nutzungen sind fur die Einleitungen in das 6ffentliche Kanalnetz
Antrage zur Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Gemal DWA-A 102-2 ist vor Satzungsbeschluss eine Untersuchung des lokalen
Wasserhaushalts vorzunehmen. Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der
WasserbilanzgréRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten
Zustand denen des unbebauten Referenzzustandes soweit wie méglich angenéhert werden.
Das Bilanzgebiet umfasst den Bereich der entwasserungstechnischen Neuerschliefung. Die
Wasserhaushaltsbilanzierung ist gemal DWA Merkblatt M 102-4 vorzunehmen. Die
konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes* bedeutet fur
zukiinftige Entwasserungskonzepte maglichst den Erhalt der Flachendurchléssigkeit
(Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie die Starkung der statischen
Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur. Damit kann der oberflachige
Abfluss reduziert und an den unbebauten Zustand angendhert werden.

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Gadebusch bzw. dem beauftragten
Zweckverband Radegast. Die Beseitigung ist im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser zu
vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur nachhaltigen
Niederschlagswasserbeseitigung. Die Vorschrift ist fur die Errichtung neuer Anlagen von
Bedeutung. Auch im Siedlungsbestand sind Handlungsspielraume zu nutzen,
Veranderungen des Wasserhaushaltes schrittweise entgegenzuwirken, die bisher
entstanden sind.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfllt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abfliel3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kiistengewasser
eingeleitet wird. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln. Die konventionelle Misch- und Trennkanalisation mit vollstandiger
Ableitung des

Niederschlagswassers wird der Zielvorgabe zum lokalen Wasserhaushalt nicht gerecht.
Dezentrale MafRnahmen sollten integriert, abflusswirksame Flachen entkoppelt werden.
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Die Stadt Gadebusch kann als Niederschlagswasserbeseitigungspflichtige regeln, dass das
Regenwasser Uber eine 6ffentliche Erschlieung oder Uiber dezentrale Anlagen abgefihrt

wird.

Laut Begriindung im B-Plan soll das Niederschlagswasser in drei Versickerungsflachen im
Plangebiet versickern. Bei der 6ffentlichen ErschlieBung durch die Stadt Gadebusch bedarf
die Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundséatzlich der Erlaubnis, da diese die
Benutzung eines Gewassers (Grundwasser) darstellt. Da keine Ableitung des
Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser vorgesehen ist, behalt nach derzeitigen
Stand, das Merkblatt DWA - M 153 mit den Ausfiihrungen in Bezug auf Versickerung von
Niederschlagswasser weiterhin seine Gultigkeit. Die jeweilige Bewertung nach M 153 ist mit
der Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen. Fir die Einleitung des
Abwassers in das Gewasser ist ein Fachbeitrag Wasser zum Nachweis des
Verschlechterungsverbotes, Verbesserungsgebotes und der Vereinbarkeit der Einleitung mit
den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie vorzulegen. Die Einleitung muss mit den
Anforderungen an die Gewassereigenschaften und sonstigen &ffentlichen Vorschriften
vereinbar sein.

Die o6ffentlichen Abwasseranlagen wie z.B. Retentionsfilterbecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB als Flachen im
Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GréRen der Flachen sind
fachtechnisch zu ermitteln und dirfen wasserrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.
Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung
durch eine private ErschlieBungsgesellschaft, die Gemeinde/ Stadt als Antragsteller auf.
Hinsichtlich der vorgenannten Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen und ein Entwdsserungskonzept mit den
geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Fiir eine erforderliche Gewadsserbenutzung muss mindestens eine Inaussichtstellung
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde vor
Satzungsbeschluss vorliegen.

5.Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abftllen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaf § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der BaumalRnahmen zu.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttck darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstilickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Seite 19/24
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Rechtsgrundlagen

WHG  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geédndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI. M-
V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSV  Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | $.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Brandschutz
Brandschutz — Grundsaétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Ldschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
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Rommy ElBner

Von: Rommy ElBner

Gesendet: Montag, 23. Mai 2022 12:47
An: m.hedtke@buero-sul.de
Betreff: WG: B-Plan Nr. 28 Gadebusch

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Rommy ElRner
Fachbereichsleiterin
Fachbereich Il - Bau- und Ordnungsamt

Amt Gadebusch

Am Markt 1

19205 Gadebusch

Tel.: 03886 2121- 22

Fax: 03886 2121-41

eMail: r.elssner@gadebusch.info
Internet: www.gadebusch.de

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieBlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene
Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung,
Vervielfdltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzuléssig ist. In diesem Fall bitte ich Sie die E-Mail unverziiglich zu I16schen und den
Absender zu informieren.

Von: Kriiger, Harald <H.Krueger@nordwestmecklenburg.de>
Gesendet: Montag, 10. Januar 2022 10:34

An: Rommy ElRner <r.elssner@gadebusch.info>

Cc: Gielow, Heike <H.Gielow@nordwestmecklenburg.de>
Betreff: AW: B-Plan Nr. 28 Gadebusch

Sehr geehrte Frau El3ner,
uber den Plan Plan habe ich Anfang November schon mit Frau Haedtke gesprochen und eine grobe

Ubersicht erhalten.

Zu lhrer Frage:
,0b auch der Verkehrslarm der vorbeifihrenden Umgehungsstrale und der OD der Landesstrale L 041 zu

berilicksichtigen ist?"

Hier: Larmkartierung MV (laermkartierung-mv.de) kdnnen Sie die Verkehrsbelastung erkennen. Gleichzeitig
ist das Gebiet durch Gewerbeldrm und soweit nicht nur Schulsport, auch durch Sportanlagenlarm gepragt.
Ggf. notwendiger passiver Schallschutz an den empfindlichen Nutzungen bestimmt sich als Summe aus
diesen Quellen. Das Verwaltungsgebaude befindet sich wohl im gelben, ggf. sogar roten Bereich. Insofern
sehe ich die Notwendigkeit der Beriicksichtigung.

Ich bitte auch um Berticksichtigung der Alarmausfahrten, ggf. Klarung, ob eine Ampelschaltung fiir
Alarmierungsfalle vorgesehen ist.
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Mit freundlichen GrufRen

Harald Kriger

Sachbearbeiter

Landkreis Nordwestmecklenburg

untere Immissionsschutzbehérde

Postanschrift:
Postfach 1565 « 23958 Wismar

Verwaltungssitz: .
Bérzower Weg 3 * 23936 Grevesmihlen





