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1. Allgemeines

1.1 Anlass der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 sind die geplanten baulichen Entwick-
lungen der Stadt Gadebusch auf der Flache des ehemaligen Mischwerkes im Sudwesten der
Ortslage.

Die ursprungliche Planungsabsicht der Stadt bestand darin, auf den brachliegenden Flachen die
Neuerrichtung eines Verbrauchermarktes, eines Lebensmitteldiscounters sowie eines Verwal-
tungsgebaudes der Polizei zu realisieren. Damit sollte einer méglichst flachendeckenden Nahver-
sorgung im Stadtgebiet sowie den Anforderungen der Polizei an dringend bendtigte Verwaltungs-
radume Rechnung getragen werden. Im weiteren Planungsverlauf zum Vorentwurf beabsichtigte
die Stadt, auf der Flache neben der Polizei auch die Rettungswache anzusiedeln, die ebenfalls
neue raumliche Bedingungen bendtigt. Die Stadt Gadebusch setzte im Vorentwurf ein Sonstiges
Sondergebiet ,Groflflachiger Einzelhandel” und eine Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung ,Verwaltung®, in dem die Planvorhaben zulassig sind, fest.

1.2 Teilbereich 1 und 2

Die Stadt Gadebusch konnte im Laufe der Vorentwurfs- und Behdrdenbeteiligungsphase nicht die
nétigen Informationen fir die Gemeinbedarfsflache, die insbesondere flir die Berechnung der Ver-
sickerungsflachen, die Lage der Gebaude, die Zuwegung und das Schallschutzgutachten notwen-
dig gewesen waren, in Erfahrung bringen. Die Stadt hatte ein groRes Interesse, die Planung fur
den Bau der Versorgungsmarkte im vorgesehenen Zeitrahmen durchzufihren und damit Baurecht
zu erlangen. Es ist daher mit sdmtlichen Beteiligten die Entscheidung getroffen und mit dem Land-
kreis Nordwestmecklenburg abgestimmt worden, den Bebauungsplan in zwei Teilbereiche zu glie-
dern. Das Verfahren wurde mit dem Teilbereich 1 (Sonstiges Sondergebiet ,,Grol¥flachiger Einzel-
handel“) fortgesetzt. Nach der Behérden-, TOB- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf wurde
der Abwagungsbeschluss gefasst und die Satzung erarbeitet. Der Satzungsbeschluss ist nach
Fertigstellung beider Teilbereiche zu fassen. Der Teilbereich 2 ist die Gemeinbedarfsflache ,Ver-
waltung®, auf der perspektivisch die Gebaude der Polizei und der Rettungswache Baurecht erlan-
gen sollen. Die Stadt kennzeichnete vorerst in dem Teilbereich 2 ihre Planungsabsicht mit einer
grauen Signatur fur die Gemeinbedarfsflache und beabsichtigte die Planung zum Teilbereich 2
fortzusetzen, sobald die Voraussetzungen daflir gegeben waren.

Die Planung fir den Teilbereich 2 wurde parallel fortgefuhrt und es liegt nunmehr der Entwurf fur
den Teilbereich 2 (Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Verwaltung®) vor.

1.3 Verfahren und Planungsgrundiagen

Der Hauptausschuss der Stadt Gadebusch hat in seiner Sitzung am 07.06.2004 als Eilentschei-
dung den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 28 fir das Gebiet ,Alte Mischanlage,
Ratzeburger Chaussee® (Beschluss 18/2004) gefasst. Am 18.10.2004 erfolgte die nachtragliche
Genehmigung durch die Stadtvertretung. Das Plangebiet umfasste die Flurstlicke 2/1, 3/2 und 3/4
der Gemarkung Bauhof, Flur 2. Die Planflache war als Gewerbeflache vorgesehen. Gleichzeitig
wurde flr das Gebiet eine Veranderungssperre beschlossen.

Am 22.02.2021 wurde der o. g. Beschluss durch die Stadtvertretung Gadebusch aufgehoben und
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ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst. Die Bezeichnung wurde entsprechend dem neuen Pla-
nungsziel geandert in ,Sondergebiet flr Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee*
und der Geltungsbereich wurde erweitert.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Planung der Offentlichkeit friihzeitig bekannt zu machen. Der
Vorentwurf wird dazu 6ffentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums besteht fir je-der-
mann die Mdglichkeit, die Planung einzusehen und diesbezlglich Anregungen zu dul3ern.
Parallel dazu wird die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange werden zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Gesamtgeltungsbereich fand durch Auslegung

vom 06.04.2022 bis 11.05.2022 statt. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden parallel beteiligt. Daraus ergaben sich folgende Anderungen im Entwurf fiir den Teilbe-

reich 2:

- Die Anbindung an die B 104 wird entsprechend der Vorgaben des Strallenbauamtes ausgebildet
und mit in den Geltungsbereich des Teilbereiches 2 aufgenommen.

- Die Festsetzungen zu PV-Anlagen und Elektroladesaulen werden konkretisiert.

- Die Festsetzung einer Grinflache fallt weg.

- Der Loschwasserteich und das Versickerungsbecken werden neu dimensioniert.

- Der Garagenkomplex und weitere Bestandsgebaude werden als klinftig fortfallend dargestellit.

- Es wird auf die Festsetzung einer Flache fur Stellplatze verzichtet.

- Die AusgleichsmalRhahmen werden berechnet.

Von der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben:
- Bade Estate Capital 2 GmbH & Co.KG

- Edeka Handelsgesellschaft Nord mbH

- Rechtsanwalte Schmidt, von der Osten & Huber

Diese Stellungnahmen betreffen den Teilbereich 2 nicht.

Der in der Folge erarbeitete Entwurf des Bebauungsplans, Teilbereich 2, wurde nach Beschluss
der Stadtvertretungam .................... fur die Dauer eines Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
.................. biszum ......................... Offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen der bertUhrten
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum Entwurf wurden eingeholt. Die vorge-
brachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewégt. Daraus ergaben sich folgende Anderun-
gen in der Endfassung:

Von der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben.

Uber den Abwéagungsvorschlag sowie den fertiggestellten Bebauungsplan, Teilbereich 2, in der
Endfassung entscheidet die Stadtvertretung.

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Apolony, Rehna,
vom 30.03.2021. Er basiert auf dem Héhensystem DHHN 2016 (NHN).

Der Bebauungsplan Nr. 28 besteht aus

- Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1: 1000 mit der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie
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- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigeflgt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Anlagen zum Bebauungsplan, Teilbereich 2, sind:

Schalltechnische Untersuchung, TUV Nord, Rostock, 19.07.2023

Baugrundbeurteilung und Orientierende Altlastbewertung mit Aushub- und Verfiillkonzept, GIG,
Stralendorf, 09.06.2023

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiro Bauer,
Grevesmuhlen, 01.07.2022

Plan Biotopkartierung.

1.4 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes gelten nachfolgende Rechtsgrundla-

gen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-vem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-kannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- das Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

2. Vorgaben uibergeordneter Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) 2016

Nach dem LEP M-V 2016 ist die Stadt Gadebusch dem Mittelbereich des Oberzentrums Schwerin
zugeordnet. Gadebusch liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft.

Die Siedlungsentwicklung ist auf die zentralen Orte, hier auf Innenentwicklungspotenziale und
Nachverdichtungen, zu konzentrieren.
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Auszug LEP M-V von 2016
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) 2011
Mit dem aktuellen RREP WM 2011 werden die Ziele und Grundsatze des Landesraumentwick-
lungsprogramms regionsspezifisch konkretisiert.

Gemal RREP WM 2011 ist die Stadt Gadebusch in der regionalen Siedlungsstruktur als Grund-
zentrum mit gunstiger Wirtschaftsbasis ausgewiesen. Mit inrem Nahbereich ist die Stadt hinsicht-
lich der Zentralértlichkeit dem Mittelbereich Schwerin zugeordnet. Als Grundzentrum hat Gade-
busch die Aufgabe, die Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern und Dienstleistungen des qualifi-
zierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs zu sichern und weiterzuentwickeln.

Gadebusch wird weiterhin als landlicher Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis und Vorbehaltsge-
biet fur die Landwirtschaft eingestuft.

Die Stadt wird von den Bundesstralen 104 und 208 tangiert bzw. durchquert, die Uberregionale
Verbindungen in Richtung Schwerin/Libeck bzw. Wismar/Ratzeburg herstellen. Diese Stral3en si-
chern die Anbindungen zum Autobahnnetz A 14, A 20 und A 24.

Auszug RREP WM von 2011
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Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg (AfRL WM), Teilbereich 2

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde durch das AfRL WM nach den Zielen, Grund-
satzen und Erfordernissen der Raumordnung gema RREP WM, LEP M-V und Landes-planungs-
gesetz M-V (LPIG M-V) bewertet.

In der Stellungnahme wird die Stadt aufgefordert, sich mit dem Punkt 4.1 (4) RREP, der sich auf
die gewerblichen Siedlungsflachen in den Zentralen Orten bezieht, auseinanderzusetzen. Zum
Wegfall einer Gewerblichen Bauflache wagt die Stadt Gadebusch folgendermalen ab:

Der in dem Plangebiet ehemals ansassige Gewerbebetrieb hat seinen Standort innerhalb Gade-
buschs in ein anderes Bebauungsplangebiet verlegt. Die Darstellung als Gewerbliche Bauflache
konnte auch aus diesem Grund an diesem Standort entfallen. Fir andere Gewerbebetriebe sind
aktuell und perspektivisch an diesem Standort keine Flachen vorzuhalten, da der Bedarf nicht
gegeben ist. Die Stadt betrachtet die Ansiedlung von Einzelhandel und Einrichtungen der 6ffent-
lichen Verwaltung als dringend geboten. Die Entwicklung eines bisher vorhandenen Einzelhan-
delsstandortes in Gadebusch blieb seit Jahren erfolglos. Die Standortwahl wurde geprift und ist
im Ergebnis alternativlos.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Gadebusch verfugt seit 1994 Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F.
der 6. Anderung. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 28 als
Gewerbliche Bauflache dargestellt. Somit verstof3en die Planungsziele des Bebauungsplanes ge-
gen das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Der rechtswirksame Flachennut-
zungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Gadebusch von 1994
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3. Plangebiet
3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Gadebusch liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg, ca. 26 km nordwestlich von
Schwerin und ca. 25 km sidlich von Grevesmuhlen. Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an
die Gemeinden Wedendorfersee und Veelboken, im Osten an die Gemeinde Dragun, im Suden
an die Gemeinden Litzow, Pokrent und Krembz sowie im Westen an die Gemeinde Roggendorf
und Holdorf.

Die Verkehrsanbindung besteht Uber die Bundesstralte 104 in Richtung Schwerin und Libeck
sowie Uber die Bundesstralle 208 nach Ratzeburg und Grevesmiihlen. Die Regionalbahn von
Parchim Uber Schwerin nach Rehna, die einen Haltepunkt in Gadebusch hat, sichert neben Bus-
verbindungen den 6ffentlichen Personennahverkehr in der Region.

Zum 31.12.2020 hatte die Stadt Gadebusch 5.461 Einwohner (Statistisches Landesamt M-V).
Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile Buchholz, Dorf Ganzow, Gistow, Hof Ganzow, Mdllin,
Neu Bauhof, Reinhardtsdorf, Stresdorf und Wakenstadt.

Gesamtgeltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 befindet sich im Siudwesten der Ortslage
Gadebusch und wird begrenzt im Nordwesten von der Landesstralie 041/Ratzeburger Chaus-see
und daran anschlieRenden Gewerbeflachen, im Stidosten von der Landesstrale 041/Neu Bauhof
mit daran anschlieBender Wohnbebauung sowie im Stdwesten von den Bundesstralten 104 und
208 einschlielllich einer Verkehrsinsel und daran anschliefienden Flachen fir die Landwirtschaft.

Das gesamte Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 3,5 ha.

Es werden im Wesentlichen die Flurstlicke 2/2, 2/3, 3/1, 3/6 teilw., 3/11, 36/4, 36/5, 36/6 teilw. und
5/3 teilw. der Flur 2, Gemarkung Bauhof, Gberplant. Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass
die fur die geplanten Nutzungen (Bebauung und Erschliel3ung) erforderlichen Flurstiicksbereiche
einbezogen wurden. Es gibt geringfligige Erweiterungen im Norden und Siden fur die Verkehrs-
flachen.

Die Uberplanten Flurstiicke befinden sich bis auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen in Privateigen-
tum und fur o. g. zusatzliche Flachen in Landeseigentum.

Teilbereich 2
Der Teilbereich 2 umfasst die folgenden Flurstiicke der Flur 2, Gemarkung Bauhof:

3/6 teilw.
3/11 teilw.
36/6 teilw.

Der Geltungsbereich ist gemall § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Planzeichnung dargestellt.

3.2 Bestand

Flachennutzung Gesamtgeltungsbereich
Das zu Uberplanende Gelande ist zu grofen Teilen ein ehemaliges Kiesabbaugebiet. Hier befand
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sich ein Mischwerk mit entsprechender Bebauung und Bodenversiegelung. Die ehemalige Zufahrt
befindet sich im Norden von der Ratzeburger Chaussee aus.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2021 ist der Geltungsbereich eine nahezu vollstandig ver-
siegelte Flache mit aufwachsender Vegetation. Die Gebaude und baulichen Anlagen des
Mischwerks sind zum Teil noch vorhanden.

Im Stden befindet sich ein Garagenkomplex. Dieser wird von der Strale Neu Bauhof erschlos-
sen.

4, Planinhalt Teilbereich 2

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Umsetzung der Planungsziele im Plangebiet geschaffen werden. Der Bebauungsplan
enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

Im Vorentwurf wurde in dem Gesamtgeltungsbereich ein Sonstiges Sondergebiet ,,Grokflachiger
Einzelhandel®, eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung“ sowie
Grinflachen festgesetzt.

Mit dem vorliegenden Entwurf zum Teilbereich 2 wird die Flache des Gesamtgeltungsbereiches
Uberplant, auf der perspektivisch die Gebaude der Polizei und der Rettungswache Baurecht er-
langen sollen. Die noch im Vorentwurf festgesetzte Grunflache ist im Entwurf entfallen, da die
Flachen fur die Regenwasserversickerung und die Léschwasserversorgung vollstandig im Teilbe-
reich 1 angeordnet wurden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal dem § 9 Abs. 1 Nr. 5 wird fur die Errichtung kommunaler Verwaltungsgebaude wird eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung® festgesetzt.

Es sind kommunale Verwaltungsgebaude einschlief3lich aller fur den Betrieb und die Bewirtschaf-
tung erforderlichen Anlagen und Verkehrsflachen zulassig. Dazu zahlt auch eine eventuell not-
wendig werdende Trafostation.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch die hier getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden die Dichte und
die Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet bestimmt.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der Grundflachen sind neben den
geplanten Hauptgebauden unter anderem auch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache rele-
vant.

Fir den Teilbereich 2 wird eine GRZ von maximal 0,8 festgesetzt. Das entspricht dem Richtwert

fur die Obergrenzen der GRZ fur Gewerbegebiete und Sonstige Sondergebiete gemal § 17

BauNVO (Flachen fir den Gemeinbedarf sind kein Baugebiet i.S.d. BauNVO und daher werden
8
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diese vergleichbaren Baugebiete herangezogen) und den geplanten Flachenversiegelungen, die
die Art der geplanten Nutzung beansprucht. Eine Uberschreitung der GRZ fir Anlagen gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist nicht zulassig.

Firsthéhe

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hohe baulicher
Anlagen nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierflr dienen die Festsetzungen einer maximalen
Firsthéhe und eines unteren Hohenbezugspunktes (HP). Dieser ist in der Planzeichnung darge-
stellt. Oberer Bezugspunkt ist die Firsthéhe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des
Daches.

Zur Bestimmung der Héhenlage der baulichen Anlagen wird in der Gemeinbedarfsflache geman
§ 18 BauNVO die Firsthdhe mit maximal 13,00 m Uber dem unteren H6henbezugspunkt festge-
setzt. Als unterer HOhenbezugspunkt wird die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) festgesetzt, die
in der parallel erfolgten ErschlieBungsplanung vorgeschlagen und fir die Berechnung angesetzt
wurde.

Fir die Verwaltungsgebaude der Rettungswache und der Polizei wird festgesetzt:
- OKFF 48,10 DHHN 2016.

Zusatzlich wird die Anzahl der Vollgeschosse in der Gemeinbedarfsflache mit lll als Héchstmal}
festgesetzt.

Ein Uberschreiten der maximal zulassigen Firsthdhe durch betriebstechnische Dachaufbauten,
wie Schornsteine, Luftungsanlagen oder PV-Anlagen, ist im Teilbereich 2 nicht zuldssig. Die ge-
planten PV-Anlagen werden aufgrund ihrer Gré3e und Neigung die Firsthéhen nicht Gberschrei-
ten. Gleiches gilt fur sonstige technische Anlagen.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise konnen die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken im
Hinblick auf den seitlichen Grenzabstand, die Hausform und die Lange der Gebaude gesteuert
werden.

Far die Gemeinbedarfsflache wird die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Es sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise. Es gelten die Abstandsvorschriften der LBauO M-V.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im Plangebiet durch eine Baugrenze nach § 23 Abs. 1
BauNVO definiert, die von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Gberschritten werden darf. Die
Baugrenzen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegentiber den Nachbargrundstiicken die Grenz-
abstande nach LBauO M-V einzuhalten.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) in den Anbauverbotszonen und in der Abstandsflache zum Teilbereich 1 nicht zulassig sind.
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4.4 Anbauverbotszonen

Gemal § 31 Abs. 1 StralRen- und Wegegesetz M-V (StrWG-MV) dirfen aulRerhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen i.S.d. Landesbauordnung M-V an Landesstralien in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden. Anlagen der Aulienwerbung stehen diesen baulichen Anlagen gleich. Die soge-
nannte Anbauverbotszone ist eine nachrichtliche Ubernahme nach StrWG-MV und wird daher
gemal § 9 Abs. 6 BauGB als nachrichtliche Ubernahme in der Legende zur Planzeichnung dar-
gestellt.

An der nordlichen und sudlichen Plangebietsgrenze befinden sich die Anbauverbotszonen der
Landesstrale 041 (L0O41). An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich die Anbauverbots-
zone der Bundesstralie 104.

4.5 VerkehrserschlieBung

Das Gesamtplangebiet wird begrenzt

- im Nordwesten von der Landesstralle 04 1/Ratzeburger Chaussee,
- im Stdosten von der Landesstralte 041/Neu Bauhof und

- im Sudwesten von der Bundesstralle 104.

Das Stralkenbauamt Schwerin (SBA) teilt in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes u. a. Folgendes mit:

1. Das SBA hat im Juni 2021 dem Antrag des Staatlichen Bau- und Liegenschaftsamtes auf
Anbindung an die B 104 zugestimmt und die fur die Ausbildung der Anbindung erforderli-
chen Parameter definiert. Danach sind die Abbiegeradien als dreiteilige Korbbégen mit
Hauptbogenradius RH = 12,00 m bzw. RH = 10,00 m auszufihren. Die vorhandene Licht-
signalanlage ist an die neue Knotengeometrie anzupassen. Dies ist allerdings nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. Der Anbindung des 3,5 m breiten Ausfahrstreifens aus der Gemeinbedarfsflache an die
L 041 ,Ratzeburger Chaussee® wird aus technischen Grunden nicht zugestimmt.

Abwagung der Stadt zu 1.:

Eine ErschlieBungsplanung einschlief3lich aller Prifungen durch und Abstimmungen mit dem SBA
wird parallel zur Bauleitplanung durch das Ingenieurblro Leirich (IBL) Schwerin erarbeitet. Mit
dieser ErschlieBungsplanung wird ein verkehrsgerechter Ausbau der Verkehrsflachen gewahrleis-
tet bei gleichzeitigem Nachweis, dass alle vom SBA geforderten Radien eingehalten werden.

Abwagung der Stadt zu 2.:

Es ist durch das IBL nachgewiesen worden, dass es technisch mdglich ist, die vorhandene
Schutzeinrichtung umzubauen bzw. das an die L041 anschlieBende Geldande so umzuformen,
dass keine passiven Schutzeinrichtungen mehr notwendig werden. Somit wird die Anbindung

technisch geldst. In den Planunterlagen zur ErschlieBungsplanung wird die bestehende passive
Schutzeinrichtung an der L0O41 mit ihren verschiedenen Bauformen nachrichtlich dargestellit.

Die beiden geplanten Verwaltungsgebaude werden von der Bundesstral’e 104 erschlossen.
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Richtung Ratzeburger Chaussee sind weiterhin eine Fahrspur fir die Rettungsfahrzeuge der ge-
planten Rettungswache und eine Mitarbeiterzufahrt vorgesehen.

Die Zufahrt von der Bundesstrafle 104 wird mit den durch das SBA vorgegebenen Radien herge-
stellt.

Die Lichtsignalanlage an dem zu erweiternden Knoten der Bundesstral3en 104 und 208 sowie der
Zufahrt zum Plangebiet ist anzupassen und fir die Nutzung durch Einsatzfahrzeuge technisch
auszustatten.

Zur Sicherstellung der Brandbekampfung sind die Zufahrten zu den Gebauden fir Feuerwehr-
fahrzeuge standig freizuhalten.

4.6 Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit den zustéandigen
Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen und die
Telekommunikationslinien der Telekom sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Verle-
gung und spatere Unterhaltung vorzusehen.

Trinkwasser

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser flur die Bevdlkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen be-
steht gemal § 43 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWaG) fur den Zweckverband Radegast. Ent-
sprechende Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinba-
ren und es ist eine ErschlieRungsvereinbarung abzuschlielRen.

Abwasser

Die Stadt Gadebusch hat die Abwasserbeseitigungspflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf
den Zweckverband Radegast Ubertragen. Die Abwasserentsorgung erfolgt in der Ortslage Gade-
busch zentral. Fir die gewerblichen Nutzungen sind fir die Einleitungen in das 6ffentliche Kanal-
netz Antrage zur Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Was-
serbehodrde zu stellen.

Loschwasser

Es ist im Stdosten des Gesamtplangebietes ein Léschwasserteich geplant. Dieser wird entspre-
chend den Regelwerken ausgebildet. Das wird mit der ErschlieRungsplanung im weiteren Verfah-
ren nachgewiesen. Damit ist der Grundschutz mit einer Kapazitat von 96 m3%h gemal DVGW-
Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet.

Regenwasser
Die Oberflachenentwasserung erfolgt Gber eine wasserwirtschaftliche Anlage im Teilbereich 1. Im

Teilbereich 2 sind zusatzlich Versickerungs- und Verdunstungsmulden geplant.
In der Baugrundbeurteilung und Orientierenden Altlastbewertung mit Aushub- und Verflllkonzept,

GIG Ingenieurgeologie GmbH, Stralendorf, 09.06.2023, werden detaillierte Angaben zur Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens gemacht. Diese sind in der Erschliefungsplanung zu beachten.
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Versickerungskonzept fur den Gesamtgeltungsbereich

Das Niederschlagswasser soll in einer Versickerungsflache im Sitiden des Plangebietes im Teil-
bereich 1 versickern. Die Vorreinigung des anfallenden Regenwassers wurde nach den entspre-
chenden Regelwerken berechnet. In der Baugrundbeurteilung der GIG Ingenieurgeologie GmbH,
Stralendorf, 29.03.2022, sind im Bereich des Versickerungsbeckens aufgefiillte Sande dokumen-
tiert, die stark durchlassig sind. Mit der Planung/Berechnung des Versickerungsbeckens wurde
die Versickerungseignung nachgewiesen. Die hier anstehenden Aufflllbéden weisen keine bzw.
keine relevanten Schadstoffbelastungen auf und kénnen daher sofern sie fiir eine Versickerung
geeignet sind im Sohlbereich des Beckens verbleiben. Lokal im Sohlbereich des Beckens anste-
hende Schluffe missen teilweise ausgetauscht werden um die Versickerungsfahigkeit auf gesam-
ten Sohlflache zu gewahrleisten.

Die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Einleitgenehmigung flr den Gesamtgeltungsbereich
wurde beim Landkreis beantragt. Diese muss vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Gas/Warme
Ein Anschluss an die zentrale Warmeversorgung (Erdgas) ist moglich. In der Ratzeburger Chaus-
see und in der StralRe Neu Bauhof befinden sich Gasleitungen der HanseGas GmbH.

Elektroenergie
Derzeit liegt im Plangebiet kein leistungsfahiges Stromnetz vor. Die Bereitstellung von Elekt-ro-

energie durch die WEMAG AG ist nach entsprechender Erschliefung jedoch moglich. Die Er-
schlieffung ist separat bei der WEMAG Netz GmbH zu beantragen. Im Zuge der Planung sind
Kabeltrassen und ein mdglicher Trafostationsstandort (4 x 6 m) zu berucksichtigen.

Im Plangebiet und in der Ratzeburger Chaussee an das Plangebiet angrenzend befinden sich
Kabelanlagen der WEMAG Netz GmbH. Diese missen ggf. umverlegt werden. Fir die geplante
Erschlieung sowie eine mdgliche Kabelumlegung ist bei der WEMAG Netz GmbH ein separater
Antrag zu stellen Dieser Antrag sollte 12 Monate vor Baubeginn gestellt werden.

Die Stadt Gadebusch setzt sich fir die Erzeugung und den Einsatz erneuerbarer Energien ein.
Daher werden im Bebauungsplan unter Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien Festsetzungen getroffen, die sich
an dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) vom 18.03.2021 orientieren:

Auf den Dachern der Hauptgebaude in der Flache fir den Gemeindbedarf sind PV-Anlagen in
einer Gréf3enordnung zu installieren, die gewahrleistet, dass durch die Nutzung von Strom aus
erneuerbarer Energie (hier Sonnenenergie) der Warme- und Kalteenergiebedarf der Hauptge-
baude zu mindestens 20 % gedeckt wird. Das wird in Absprache mit den zukunftigen Eigentimern
der Verwaltungsgebaude mit der Festsetzung realisiert, dass auf 30 % der Dachflachen der
Hauptgebaude in der Gemeinbedarfsflache PV-Anlagen zu installieren sind.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation durch die DEUTSCHE TELEKOM TECH-
NIK GMBH (Telekom) und andere Anbieter ist moglich.

Abfall

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nordwest-
mecklenburg.

4.7 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Garagen und Stellplatze in allen Baugebieten zulassig, soweit
sich aus den Absatzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt,
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dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) in den Anbauverbotszonen und in der Ab-
standsflache zum Teilbereich 1 nicht zulassig sind.

Hinsichtlich der Anbauverbotszonen erfolgten Absprachen mit dem SBA Schwerin, wonach sich
das Anbauverbot auf Hochbauten bezieht. Unlberdachte Stellplatze sind daher zulassig.

Die Anordnung der Stellplatze kann entsprechend der Nutzung unter Bertcksichtigung der Feu-
erwehrzufahrten erfolgen. Es wird daher im Entwurf auf die Festsetzung von Flachen fiur Stell-
platze verzichtet.

In der Gemeinbedarfsflache ,Verwaltung® ist mindestens ein Stellplatz je 30 m? Nutzflache zu
schaffen, mindestens sind jedoch drei Stellplatze zu schaffen.

Die Stadt Gadebusch setzt sich flr das Schaffen von Infrastruktur fir Elektromobilitdt ein. Daher
wird festgesetzt, dass mindestens jeder dritte Stellplatz in der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Leitungsinfrastruktur fir Elektromobilitat vorzuristen ist, es sind jedoch mindestens zwei Lade-
saulen mit jeweils zwei Ladepunkten zu errichten. Eventuell notwendige zahlenmaRige Erganzun-
gen werden im Stadtebaulichen Vertrag geklart.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.
4.8 Immissionsschutz
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich-fol-

gende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wur-
den und Bestandsschutz genieflRen:

ETRS89UTMZone33

Bezeichnung Rechtswert | Hochwert
Getreideumschlagsanlage 33244385 5956322
Sprengschutzmattenherstellungsanlage 33244297 5956482
Ra&ucheranlage in Gadebusch ) 33244516 5956107
Schlachtbetrieb Méllin 33241160 5957941
Schielplatz Wakenstadt 33243660 | 5954551
Anlage zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung von '
nicht gefahrlichen Abfallen - Behandlung in Form von 33242550 59857100
Sieben, Shreddern und Klassieren -

Die TSB Tiefbau GmbH (Anlage zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung von nicht gefahrli-
chen Abféllen) ist nicht mehr in Betrieb. Die Emissionen der anderen Anlagen sind auf Grund ihrer
Entfernung zum Plangebiet nicht relevant.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich fol-

gende Windkraftanlagen im Genehmigungsverfahren, die nach dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz beantragt wurden.
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ETRS89UTMZone33

Bezeichnung | Status Typ Rechtswert | Hochwert
 WKA1 |beantragt Vestas V162 33244118 | 5955240
WKA 2 beantragt Vestas V162 33244132 | 5954855
WKA 3 beantragt Vestas V162 33244337 | 5954385

Schallschutz

Im Zuge der Vorabstimmung der Planung mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg hat der Sach-
bereich Immissionsschutz mitgeteilt, dass eine Larmprognose fiur das Gesamtvorhaben erforder-
lich ist. Es bestehen bereits zahlreiche Vorbelastungen in dem Gebiet (Sportplatz, Gewerbege-
biet, Landes- und Bundesstralien). Die Wohnbebauung in der Rosa- Luxemburg-Stralle und Hein-
rich-Heine-Strale befindet sich in ca. 130 m bzw. 270 m Entfernung.

Auswertung der Schalltechnischen Untersuchung

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung vom TUV Nord, Rostock, 19.07.2023, fiir den Teil-
bereich 2 durchgefliihrt, die im Folgenden ausschnittweise zitiert wird.

Zu untersuchen waren die nutzungsbedingten Gerdusche innerhalb und auflerhalb des Plange-
bietes durch die geplante Rettungswache und Polizeiverwaltung sowie die Gerauschimmissionen
im Plangebiet durch StralRenverkehr und umliegende Gewerbeflachen.

- Schallquellen aufRerhalb des Plangebietes Teilbereich 2:
- StraRenverkehrslarm (L 041, B104, B 208)
- Gewerbelarm (vor allem durch den grof¥flachigen Einzelhandel Teilbereich 1)
- Sportplatz (nicht relevant)

- Schallquellen innerhalb des Plangebietes Teilbereich 2:
- Fahrverkehr (inklusive Einsatzfahrten)
- Parkplatze (inklusive E-Ladesaulen)
- haustechnische Anlagen (inklusive Absauganlage)
- WaschstralRe der Rettungswache
- Einsatz des Folgetonhorns (selten)

- Immissionsorte
- 10 1 Ratzeburger Chaussee 7 / Biro
- 10 2 Rosa-Luxemburg-StralRe 41a/ WH 1. OG
- 10 3 Rosa-Luxemburg-StralRe 47 / WH 3. OG
- 10 4 Rosa-Luxemburg-Strale 42 / WH 3. OG
- 10 5 Ratzeburger Chaussee 23 / Biro 1. OG
- 10 6 Gepl. Lidl, Teilflache 1 / Biro EG

Die prognostizierten Berechnungsergebnisse werden an Hand der MafRstabe der DIN 18005-1/1/
bzw. der TA Larm /2/ beurteilt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache flir den Gemeinbedarf ,Verwaltung“ wird, da das Woh-
nen ausgeschlossen ist, in dieser Untersuchung als Gewerbegebiet gemaf § 8 BAUNVO betrach-
tet. Diese dienen nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
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Beurteilung StraRenverkehrslarm

Der Tages-Orientierungswert der DIN 18005-1, Beiblatt 1 /6/ flr Verkehrslarm in einem Gewerbe-
gebiet von 65 dB(A) wird um bis zu 3 dB Uberschritten. Der Nacht-Orientierungswert der DIN
18005-1, Beiblatt 1 /6/ fur Verkehrslarm in einem Gewerbegebiet und der Nacht-Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV werden Uberschritten, jedoch aufgund der fehlenden Wohnnutzung im Ge-
biet nicht weiter betrachtet. Zu schutzbedurftigen RGumen innerhalb der Verwaltungsgebaude ge-
horen u. a. Buroraume, fur die nachts nur der Schutzanspruch der Tageszeit anzusetzen ist. Im
Regelfall ist flir Immissionspunkte innerhalb des Teilbereiches 2, die nicht dem Schlafen dienen,
ein Immissionsrichtwert Tag/Nacht = 65 dB(A) zu Grunde zu legen.

Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu treffen.

Beurteilung Gewerbelarm

Der vergleichsweise herangezogene Tages-Immissionsrichtwert fur Gewerbegebiete von
65 dB(A) wird durch die Emissionen der Teilflache 1 um mindestens 12 dB unterschritten. Auch
in Verbindung mit den Emissionen des Gewerbegebiets nordlich der Teilflache 2 ist davon auszu-
gehen, dass der Wert von 65 dB(A) sicher im gesamten Teilbereich 2 unterschritten wird.

Es sind keine Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu treffen.

Beurteilung Emissionen aus dem Teilbereich 2

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten tags um min-
destens 25 dB und nachts um mindestens 11 dB unterschritten werden. Die Immissionsorte liegen
nicht im Einwirkungsbereich der geplanten Nutzung i.S.d. TA Larm.

Es sind keine Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu treffen.

SchallschutzmalRnahmen

Als mogliche SchallschutzmaRnahmen, abzustellen auf zu schiutzende Raume bzw. zu schut-
zende Nutzungen und Aulienwohnbereiche, kommen im Rahmen der stadtebaulichen Planung
daher folgende MalRnahmen in Betracht:

1. Trennungsgebot (§ 50 BImSchG), wonach schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohnge-
biete oder sonstige schutzwirdige Gebiete durch eine entsprechende Trennung konfligie-
render Nutzungen zu vermeiden sind, z. B. durch eine VergréRerung der Abstande zwi-
schen der Gerauschquelle und der schutzbedurftigen Nutzung ,soweit wie mdglich“. Die
Regelung begriindet keinen generellen Vorrang vor anderen abwagungsrelevanten Belan-
gen.

Im vorliegenden Fall sind Nutzungen zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Ordnung ge-
plant. Eine ortliche Nahe zu groRReren Strallen ist gewlinscht, da so bei Einsatzen An-
fahrtszeiten minimiert werden. Eine Verlegung des Standortes ist nicht zielflihrend.

2. Realisierung aktiver Schallschutzvorkehrungen innerhalb des Plangebietes durch Abschir-
mung auf dem Ausbreitungsweg (z. B. das Aufschutten von Larmschutzwallen oder der
Bau von Larmschutzwanden ,nach dem Stand der Technik"). Dabei ist hier allerdings zu
beachten, dass auch besondere stadtebauliche Griinde einen Verzicht auf aktiven Larm-
schutz ausnahmsweise rechtfertigen kénnen.

Im vorliegenden Fall ist eine Schallabschirmung durch eine Schallschutzwand entlang der
B 104 denkbar. Allerdings sind die Uberschreitungen an den Grundrissen der geplanten
Gebaude so gering, dass die Kosten den Nutzen vermutlich Gbersteigen wirden.
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3. Festsetzung passiver Schallschutzmaflnahmen im Bereich der schutzbedirftigen Nutzung
bei Verkehrslarm. In Betracht kommen insbesondere Festsetzung von Schallddmm-Ma-
Ren fur AuBenbauteile der Fassaden der schutzbedurftigen Rdume.

Bei geringen Uberschreitungen werden die Anforderungen an den Schallschutz haufig
schon durch die ublichen Bauausfuhrungen erfullt.

Passive SchallschutzmaRnahmen

Die malgeblichen Auflienlarmpegel werden aus der Summe der Teilpegel Stralkenverkehrslarm
und Gewerbelarm gebildet. Da durch Gewerbelarm keine Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte zu erwarten sind, wird gemal dem Kapitel 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /7/ der Tages-Immissi-
onsrichtwert fiir Gewerbegebiete zugrunde gelegt. Der Sportlarm wird als irrelevant eingestuft.
Auf dieser Grundlage wurden fur die Héhen 4 m und 13 m je eine Rasterlarmkarte (maf3geblicher
AuBenlarmpegel) berechnet. Auf einer Hohe von 4 m ergeben sich innerhalb der Baugrenzen
malfgebliche AulRenlarmpegel L, zwischen 74 dB(A) und 70 dB(A). Im Bereich der geplanten Ge-
baude ergeben sich Pegel zwischen 72 dB(A) und 71 dB(A). Auf einer Héhe von 13 m ergeben
sich innerhalb der Baugrenzen mafRgebliche AuRenlarmpegel L. zwischen 75 dB(A) und 70 dB(A).
Im Bereich des geplanten Polizeigebaudes ergeben sich Pegel zwischen 74 dB(A) und 71 dB(A).
Die Rasterlarmkarten stellen im weiteren Verfahren die Schnittstelle fir den Architekten dar, um
den erforderlichen baulichen Schallschutz der AuRenbauteile planen zu kdnnen. Es ist zu beach-
ten, dass ohne Kenntnis der konkreten baulichen Verhaltnisse aus den resultierenden Aufen-
larmpegeln La nicht auf die erforderlichen resultierenden Bauschalldamm-Male einzelner unter-
schiedlicher AuRenbauteile einer Fassade und demzufolge auch nicht auf die Schallschutzklassen
furin AuBenbauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann. Hierfur bedarf es der Kennt-
nis der jeweiligen Raumnutzung, RaumgréfRe sowie der konkreten Fassadenausgestaltung. Des
Weiteren ist darauf zu achten, dass im Sinne des Angebots-Bebauungsplans die Abschirmung
durch die geplanten Gebaude nicht berlicksichtigt wurde. Daher sei an dieser Stelle noch einmal
darauf hingewiesen, dass an larmabgewandten Gebaudeseiten der mafigebliche Aul3enlarmpe-
gel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) reduziert werden darf.

Vorschlag fur die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Fir die Aufnahme der beschriebenen passiven Schallschutzmalinahmen in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die folgenden Vorschlage
unterbreitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in Abhangigkeit vom Bebauungsentwurf durch die Eigen-
abschirmung von Gebauden an abgewandten Fassadenseiten deutlich geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz als bei den hier vorgenommenen Berechnungen bei freier Schal-
lausbreitung ergeben konnen. Es sollte daher entsprechend dem letzten Absatz des Festset-
zungsvorschlages im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Nachweisfuhrung dieser
Anforderungen unter Berlcksichtigung des konkreten Bebauungsentwurfes ermoglicht werden.

1. Schallschutz von Aufenthaltsraumen
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéauden sind
nach auflen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109-2:2018-01 zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforde-
rungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R'y,ges geman DIN 4109-2:2018-
01 erfillen. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Wande, Da-
cher und Fenster) flir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018 unter
Bericksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen festgelegt. In Abhangigkeit
der malgeblichen Aufienlarmpegel ergeben sich nach der darin genannten Gleichung (6)
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Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalR R’w,ges der AuRenbauteile.
>> Die Stadt Gadebusch verzichtet auf den DIN-Bezug in den Festsetzungen, da die Ver-
fugbarkeit der DIN-Normen nicht sichergestellt werden kann.

Der malRgebliche Aulienlarmpegel L, ist in der Planurkunde durch Linien mit beigefligten Angaben
in dB(A) darzustellen. >> Darauf wird in der Planurkunde verzichtet und stattdessen wird die Fla-
che innerhalb der Baugrenze als Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes um-
grenzt. Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ist dem Gutachten zu entnehmen.

2.  Schallschutz von Ruherdumen
Fir Ruhezimmer, die ausschlieldlich Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln L, >
45 dB(A) aufweisen, sind zusatzlich schallgeddammte Liftungseinrichtungen vorzusehen,
die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten und die Gesamtschall-
dammung der AuRenfassaden nicht verschlechtern. Bei der Berechnung des resultierenden
Schalldamm-Males der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der Beluftungseinrichtungen
im Betriebszustand zu berticksichtigen.

3. Ausnahmen
Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur das
konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den bau-
lichen Schallschutz ergeben und/oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderliche
Raumbeldftung durch Liftungsanlagen (z. B. bei Passivhausbauweise) hergestellt wird.

4.9 Ortliche Bauvorschrift

Déacher, Werbeanlagen in der Flache fiir Gemeinbedarf ,Verwaltung®

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Neigung von 1 - 30° auszubilden. Das entspricht den
Hochbauplanungen flr die geplanten Verwaltungsgebaude. Damit kdnnen das Nutzungsziel er-
reicht und die Installation von PV-Anlagen auf dem Dach gewahrleistet werden.

Nicht freistehende Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade zulassig.

Blinklichter in Werbeanlagen und sich drehende Werbeanlagen sind ausgeschlossen.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéfit, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstdfie kdnnen mit einem BulR3geld geahndet
werden.

5. Sonstiges

Bau- und Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in dem Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale vor-

handen. Sollten sich wahrend der Erschliefung Anzeichen dafiir ergeben, sind die Hinweise auf
dem Plan zu beachten.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen i.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
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schutzgesetzes bekannt. Sollten sich wahrend der Erschliefung Anzeichen daflr ergeben, sind
die Hinweise auf dem Plan zu beachten. Altlasten sind bisher nicht nachgewiesen worden.

Eine Baugrundbeurteilung und Prifung des Plangebietes auf Schadstoffe erfolgte in der Bau-
grundbeurteilung und Orientierenden Altlastbewertung mit Aushub- und Verfillkonzept durch das
Blro GIG Ingenieurgeologie GmbH, Stralendorf, 09.06.2023.

Die im Rahmen der Orientierenden Altlastbewertung durchgefiihrten Bodenuntersuchungen erga-
ben keine Hinweise auf Altlasten bzw. schadliche Bodenveranderungen im Sinne des BBodSchG
§2 Abs.3.

Der Aushub sollte bei unterschiedlicher umwelttechnischer Einstufung und, sofern ein Wiederein-
bau auRerhalb von Bauwerken geplant ist, chargenweise erfolgen, um eine unter umwelttechni-
schen und geotechnischen Gesichtspunkten fachgerechte Wiederverwendung der Béden bei der
im dstlichen Teil des B-Plangebietes geplanten Gelandemodellierung gewahrleisten zu kénnen.
Beim Aushub anfallender grober Bauschutt ist zu separieren und sollte getrennt entsorgt werden.
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6. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrten
Umweltprifung inklusive dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als
gesonderter Teil der Begriindung beigefugt. Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung
erforderlichen Aussagen.

2 % ‘
Abbildung 1 umgebende Biotoptypen (Bildquelle: GAIA MV, Abfrage vom 16.11.2021)

Angrenzend:
o Norden: OVL Landesstraf3e L041 mit BBA (keine aufgeltste Allee / BAS) und OIG Gewer-
begebiet

e Osten: Teilbereich 1, anschlieBend OVL LandesstraRe L041 mit BRR und PZO Sportplatz
(inkl. versiegelter Flachen) / OIG (REWE)

e Suden: OVL B104 und OVL Landesstrafl3e mit BRR

e Westen OVL B104 und ACL Acker / PHX Verkehrsgriin in Auffahrt B104/208
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Aiirzung | Bictestyp

a Gebaude 12873
anL Strallz

ol Weg leilversieget

O Warsiagatta Frefidche

OWRRHU  |Brache der Siedungsflache
QEM Lagerplate

al=e] Lagerplats

PEG | Artenraichar farrasan

PER Artenarmer Zierasen

FEU Teilversiegedte Fraiflache

PHX Siedlungs gebisch aus haimischan Arten
PSJ Grlnardage chre Attbaume

P Siedlungzgenslz aus hermischen Baumarten
RHU Ruderaks Staudarflur frischer Minaralstandorte

Abbildung 2 Auszug Teilbereich 2 - Biotoptypen auf Grundlage der Vermessung

Im Geltungsbereich:
e Einzelbdume, auch nach § 18 NatSchAG geschiitzt
Gewerbegebiet / mit Baulager inkl. befestigte Flachen
Brache der Siedlungsflachen inkl. Garagenkomplex
Siedlungsgebusch aus heimischen Arten / Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Ruderale Staudenflur frischer Standorte

Der zu Uberplanende Standort wird, inkl. der ehemaligen Abbaugrube, seit mindestens 1991 als
Gewerbestandort / Garagenkomplex genutzt. Die Gehdlze aus Giberwiegend einheimischen Arten
befinden sich innerhalb der Strukturen und entsprechen damit nicht einer Definition Feldgeholz.
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Abbildung 3 Luftbild 1991 (Quelle: GAIA MV, Abfrage vo 1.11.2021

6.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Nationale Schutzgebiete
im 1 km Umkreis
= Keine

Natura 2000-Gebiete
e im 2 km Umkreis
= keine

gesetzlich geschiitzte Biotope

im Geltungsbereich / im 50 m Wirkradius / im 200 m Wirkradius
= keine

Alleen und Baumreihen nach 8§ 19 NatSchAG M-V

im 50 m Wirkradius
= L041
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6.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabh&ngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnismafigkeit der Mittel anzuwenden. Folgende Vorkeh-
rungen und MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind vorgesehen:

Werden schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen i.S.d. des
BBodSchG oder Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerlche, festgestellt, ist der
unteren Bodenschutzbehotrde des Landkreises dariiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA zu berucksichtigen. Werden Fremdboden oder
mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene
Schadstoffe der Zuordnungswert Z0 der LAGA einzuhalten.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu berucksich-
tigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdaumen, auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern und, soweit im Umfang moglich, zum Wiedereinbau héhengerecht
entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731
eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen
verstdlt gegen den sparsamen Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit
anderem Oberboden Uberschuttet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o. dgl. Sollen auf zuklnftig
befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der
Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen Schadi-
gungen zu schutzen. Baustralien von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdich-
tungen zu vermeiden. Fir deren vollstandigen Rickbau sind diese auf ausreichend Gberlappen-
dem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen
andere SchutzmalRnahmen, wie Baustralienplatten oder Bodenschutzmatten, gepruft werden.

Abtragsmaterialien sind nach LAGA M20 mit Probennahme nach LAGA PN98 bzw. der Nachfol-
geregelung EBV zu deklarieren. Der Verbleib von Abtragsmaterialien ist auf Anforderung, spates-
tens aber 3 Monate nach Nutzungsbeginn, nachzuweisen.

Der Aushub sollte bei unterschiedlicher umwelttechnischer Einstufung und sofern ein Wiederein-
bau auflerhalb von Bauwerken geplant ist, chargenweise erfolgen, um eine unter umwelttechni-

schen und geotechnischen Gesichtspunkten fachgerechte Wiederverwendung der Béden bei der
im Teilbereich 1 geplanten Gelandemodellierung gewahrleisten zu kénnen.

Beim Aushub anfallender grober Bauschutt ist zu separieren und sollte getrennt entsorgt werden.
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Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sind zur Verminderung der auf befestig-
ten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bodenbelagen herzustel-
len.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelas-
senen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabfallen nach MaR-
gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von
vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Beim Ausbau von mineralischen Baustoffen und beim Einbau von Recyclingmaterial oder Unter-
boden ist die Ersatzbaustoffverordnung zu bertcksichtigen.

Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht
in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Die Bauausfuihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA — A 138 zu er-
folgen. Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.

Lagerung, Abflllen und Umschlag (LAU-Anlagen) sowie das Herstellen, Behandeln und Verwen-
den (HBV-Anlagen) von wassergefahrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung
des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige Anlagen sind bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Scha-
den sofort zu beseitigen.

Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit denen
auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind einen Monat
vor Baubeginn der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft auch auf eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiickes behindert werden bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die Hinweise entsprechend Artenschutzgutachten sind zu beachten:

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilen Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Eine Rodung von Gehdlzbestanden ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
statthaft (vgl. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG). Sollten im Zuge von Gehdlzrodungen dauerhaft ge-
schitzte Lebensstatten i.S.d. § 44 Abs. 1 (3) BNatSchG verlorengehen, ist ein vorgezogener Er-
satz vorzunehmen (CEF-Malinahmen). Die Zerstérung der Ursprungsquartiere darf erst erfolgen,
wenn der Nachweis erbracht ist, dass die Ersatzquartiere von entsprechenden Arten angenom-
men wurden (vgl. § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG). Kann dieser Nachweis nicht erbracht werden, ist ein
Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG bei der unteren Naturschutz-
behodrde zu stellen.

Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Gruben/Graben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen und in sichere Gefilde zu entlassen sind.

23



Stadt Gadebusch, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28
~oondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee®, Teilbereich 2 - Entwurf

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumal3-
nahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baum-
schutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauar-
beiten u. &. im Traufbereich der geschutzten Baume mussen grundsatzlich vermieden werden.
Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustandigen
Naturschutzbehdrde (hier Landkreis Nordwestmecklenburg).

Fir die zu rodenden Baume ist teilweise ein gesonderter Ausnahmeantrag fir die Fallung zu stel-
len. Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehoélzrodungen/Beeintrachtigungen
richten sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

6.3 Eingriffsbewertung

Umfang der Flachen und MaRnahmen fir die Kompensation

Die nachfolgende Bilanzierung wurde nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE 2018) erarbeitet. Die Nummerierung entspricht der Nummerierung der HzE in
der Neufassung von 2018.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind als
erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen Beein-
trachtigungen voraussichtlich langer als finf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungsbe-
reich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist
zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.
Fir die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und bericksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt. Bei der Be-
troffenheit dieser Schutzgiter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung sind die
jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch sich ein
zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu be-
werten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-

stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die Kriterien ,Regenerations-

fahigkeit* und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen

Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hdchste Wert fir die Einstufung.

Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.
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Tabelle 1 Wertstufenermittlung

CODE Biotoptyp Wertstufe Biotopwert

(0] Gebaude 0 0

OVL Stralle 0 0

OVU/ PEU teilversiegelte Frelflache mit 1 15
Spontanvegetation

Oovu Weg teilversiegelt 0 0,8

OVP Versiegelte Freiflache 0 0

OosD Lagerplatz 0 0,8

PHX Slgdllungsgebusch aus|, 15
heimischen Arten

PWX S|e_:dl.ungsgeholz aus|,, 3
heimischen Baumarten

RHU Rgderale Staudenflur frischer 2 3
Mineralstandorte

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2 Lagefaktoren
Lage des Eingriffsvorhabens
<100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* /
zwischen Stérquellen
* Als Stoérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Strallen und vollversie-
gelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Lagefaktor

0,75

Far Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.
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Tabelle 3 Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fiir
betroffenen |Biotop- |Lage- Biotopbeseitigung bzw. zuséatzliche
Biotoptyp |Lage Biotoptyps |wert faktor  |Biotopveranderung [m? EFA] 80% [Versiegelung
Gebaude
(0) 173 0 0,75 0,00| 138,4
OSD Lagerplatz 7430 0,8 0,75 4.458,00( 5.944,0 5.944,0
OVL StralBe 567 0 0,75 0,00| 453,6
oVvP Versiegelte Freiflache 156 0 0,75 0,00| 124,8
ovu unversiegelte Freiflache 322 0,8 0,75 193,20 257,6 257,6
unwversiegelte  Freiflache
OVU/PEU |mit Spontanvegetation 998 1,5 0,75 1.122,75| 798,4 798,4
PEG Artenreicher Zierrasen 103 1,5 0,75 115,88 82,4 82,4
Siedlungsgegusch aus
PHX heimischen Baumarten 1116 1,5 0,75 1.255,50| 892,8 892,8
Siedlungsgeholz aus
PWX heimischen Baumarten 422 3 0,75 949,50 337,6 337,6
Ruderale Staudenflur
RHU frischer Mineralstandorte 981 3 0,75 2.207,25| 784,8 784,8
Summe 12.268,00 10.302,08| 9.814,4 9.097,6

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene
Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch ein-
geschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wert-
stufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedar-
fes zu berlcksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort ab-
nimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal} der Funktionsbeeintrachtigung ein
Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen
hangt vom Eingriffstyp ab.

Es sind keine Biotope bis in eine Entfernung von 50 m / 200 m zu berucksichtigen bzw. Beein-
trachtigungen einzustellen.

Tabelle 4 Funktionsbeeintrachtigung von (Wert-) Biotopen

Flache [m?]
des betroffe- | Bio- Eingriffsflachenaquivalent
nen Bio- top- Wirk- fur Funktionsbeeintrachti-
Biotoptyp toptyps wert | faktor gung [m? EFA]
Keine

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere der
abiotischen Schutzguter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb
ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu ermitteln und mit
einem Zuschlag von 0,2 / 0,5 zu berlicksichtigen. Die Versiegelung von teilversiegelten Flachen
wird mit 0,3 bewertet.

Das Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die multipli-
kative Verknlpfung der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flache und dem Zuschlag fur Teil-
/NVollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:
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Fir die Gemeinbedarfsflache wird mit einer GRZ von 0,8 gemal} § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ohne
Uberschreitung gerechnet.

Tabelle 5 Versiegelung

Eingriffsflachen-
aquivalent fur Teil-
Zuschlag fur |/Vollversiegelung
tiberbaute Flache |Teil-/ Vollver- |bzw. Uberbauung [m?2
Biotop [in m2 siegelung EFA]
OSD 5.944,00 0,3 1.783,20
ovu 257,60 0,3 77,28
OVU/PEU 798,40 0,3 239,52
PEG 82,40 0,5 41,20
PHX 892,80 0,5 446,40
PWX 337,60 0,5 168,80
RHU 784,80 0,5 392,40
9.097,60 3.148,80

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 6 multifunktionaler Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen- Eingrifisflachen-  |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent fur aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw.  |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

Bioft_opverénderung [m2 beeintr‘c‘i.chtigung bzw. Uperbauung Kompensations-
10.302,08 0,00 3.148,80 13.450,88

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Mal3nah-
men durchgefihrt. Darunter sind Mallnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitdt von Kompen-
sationsmalnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was
zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfs fuhrt.

Es werden keine kompensationsmindernden Malinahmen festgesetzt (Die ausfuhrliche Beschrei-
bung und Bewertung der kompensationsmindernden MalRnahmen ist der Anlage 6 der HzE zu
entnehmen).

Tabelle 7 kompensationsmindernde Maf3hahmen

Flache der Wert der kompensations-

kompensations- mindernden MafRnahme Flachenaquivalent der
mindernden incl. 0,5 Leistungs- [kompensationsmindernden
Mafl3nahme Entsiegelungszuschlag faktor MaRnahme [m2 EFA]
Keine
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Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich. Der um das Flachen-
aquivalent der kompensationsmindernden Maflinahmen korrigierte multifunktionale Kompensati-
onsbedarf lautet:

Tabelle 8 additiver Kompensationshedarf

Flachenaquivalent der |Korrigierter

Multifunktionaler kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed [mindernden Kompensations-
arf [m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]

13.450,88 0,00 13.450,88

Es werden keine KompensationsmaRnahmen festgesetzt. Es wird auf ein Okokonto zuriickgegrif-
fen.

Tabelle 9 Kompensationsmal3nahme

Kompensations-
Flache der |wert der Kompensations-
MafRnahme [Mafinahme incl. flachenaquivalent
Lage [m3] Verknupfung Leistungsfaktor |[m2 KFA]

keine

EFA KFA Bilanz
13.450,88 0,00 -13.450,88

Im Okokonto ,Ackerumwandlung in extensives Griinland am Roggendorfer Moor* sind
13.451 KFA vorhanden.
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Die Reservierungsbestatigung liegt vor. Der Vertrag hat vor Satzungsbeschluss vorzuliegen und
ist der uNB vorzulegen.
Per mail angefragt

Der Eingriff ist ausgeglichen.

6.4 Baumschutz

Allgemein
Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumal3-

nahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baum-
schutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berucksichtigen. Befestigungen, Erdarbeiten,
Ablagerungen (z. B. Bau- bzw. Erdmaterial) u. &. im Traufbereich der geschitzten Baume mussen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Geneh-
migung der zustandigen Naturschutzbehdrde.

Fallungen von nach §§ 18;19 NatSchAG M-V geschutzten Baumen bedurfen der vorherigen Ge-
nehmigung der zustandigen Naturschutzbehorde. Der Ersatz ist entsprechend Baumschutzkom-
pensationsersatz vom 15.10.2007 Anlage 1 zu berechnen (STU <150 cm = 1:1; STU 1,50- >250
cm = 1:2; <250 cm = 1:3).).%

Begrindung
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 sind die geplanten baulichen Entwicklun-

gen der Stadt Gadebusch auf der Flache des ehemaligen Mischwerkes im Sudwesten der Orts-
lage.

Die Planungsabsicht der Stadt besteht darin, auf den brachliegenden Flachen die Neuerrichtung
eines Verbrauchermarktes, eines Lebensmitteldiscounters (Sonstiges Sondergebiet Teilbereich 1)
sowie Verwaltungsgebaude fur die Polizei und Rettungswache (Gemeinbedarfsflache Teilbe-
reich 2) zu realisieren.

Einzelbdume

Im Geltungsbereich sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume vorhanden. Die Baume
sollen gerodet werden.

Fir Einzelbdume (als Biotoptyp) besteht eine Kompensationspflicht nach § 12 Abs. 1 Nr. 8
NatSchAG M-V, wenn sie im Rahmen gréRerer Vorhaben, wie bei der Bauleitplanung, gefallt wer-
den mussen (vergleiche dazu Punkt 1.1 des Baumschutzkompensationserlasses). Mit dem In-
krafttreten des Baumschutzkompensationserlasses trat die Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung® hinsichtlich der Biotoptypen Nummern 2.5 bis 2.7 aulRer Kraft. Der Ausgleich fir Baume
richtet sich nach Punkt 3.1.2 des Baumschutzkompensationserlasses nach dessen Anlage 1. Da-
nach ist fur Baume mit einem Stammumfang ab 50 cm bis 150 cm, unabhangig von ihrem Schutz-
status, ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 zu pflanzen.

Dies gilt nicht fur Siedlungsgehdlze 13.1 / 13.2. Hier sind allerdings die Einzelbdume nach § 18
gesondert zu betrachten.

! Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Okto-

ber 2007 - VI 6 - 5322.1-0
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Die Rodung fir geschitzte Baume ist in einem gesonderten Antrag zu beantragen.
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Weiden Nr. 1 und 2 Weide Nr. 4

Pappel Nr. 3 apel Nr. Spitzahorn Nr. 6

Bilder Baume
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Kronen-
Stamm- durch-
Baum umfang in | messerin | Ro-

Nr. Baum cm m dung Bemerkung Ersatz
1 Weide 101 6 X 1
2 Weide 125,6 6 1
3 Pappel 91 4 X absterbend 0
4 Weide 156 12 X 2
5 Pappel 176 8 X 2
6 Spitzahorn 62 5 X 1

Gesamt 7

Tabelle Einzelbaumliste Teilbereich 2

Fir die Rodung von 6 Stk., teilweise nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten, Bdumen sind 7 bie-
nenfreundliche Klimabaume in der Qualitat Hst. 3 x v. STU 16-18 cm als Ersatzmal3ihahme zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzstandorte sind im B-Plangebiet entsprechend der voraussichtlichen Flachenaufteilung
aufzuteilen. Nach derzeitigem Stand sind im Norden im Bereich der Rettungswache 2 Baume und
im Sltden im Bereich der Polizei 5 Baume zu pflanzen.

Eine 5-jahrige Pflege und Verbissschutz (Stamm und Wurzel) sind vorzusehen.

Pflanzliste Hochstamm 2x verpflanzt, STU 16-18 cm

Prunus avium Vogelkirsche

Acer opalus Italienischer Ahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Robinia pseudoacacia "Semperflorens’(Robinie (Nachblite im September)
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde

Tilia tomentosa Silberlinde

Tetradium danielli (Euodia) Bienenbaum

Tilia henryana Heinrichs Linde

6.5 MaRnahmenbeschreibung

Anpflanzgebot gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Im B-Plangebiet sind als Ersatz fur die Rodung von Baumen 7 Baume in der Qualitat Hst. 3 x v.
STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des B-Planes werden folgende MalRnahmen
aulRerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Als Ausgleich werden in der Landschaftszone 4, Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte
dem Bebauungsplan Nr. 28 ,Sondergebiet Einzelhandel und Verwaltung, Ratzeburger Chaussee”
(Teilbereich 2) der Stadt Gadebusch vom Okokonto ,Ackerumwandlung in extensives Griinland
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am Roggendorfer Moor* 13.451 KFA dem Vorhaben zugeordnet. Der Vertrag hat vor Satzungs-
beschluss vorzuliegen und ist der uNB vorzulegen.

MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20

Zum Schutz der Bdden vor Verdichtung sind die Grenze geplanter Versickerungsflachen aufer-
halb der Grenzen der Bauflachen zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z. B. Pfosten
mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der Erschlieung.

Stadt Gadebusch, ........cccooiiiii,

Der Burgermeister
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