BEBAUUNGSPLAN NR. 28

"Schifferberg - Appartementhotel-Fischerwiege"”

DER GEMEINDE OSTSEEBAD AHRENSHOOP
gemal} §13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Aufgrund gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. S. 2414), zuletzt

geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. I S. 1509), zuletzt gesindert an dem Tag der Beschlussfassung giiltigen
Fassung, sowie gem. § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102),

zuletzt geéindert vom 20.05.2011 (GVOBLM-V $.323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....................

folgende Satzung tiber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 28 "Schifferberg - Appartementhotel-Fischerwiege" angrenzend im

Norden an den Schifferberg, im Osten an das bewohnte Flurstiick 136/2, im Siiden an die freie Landschaft und im Westen an das

Flurstiick 142, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHNUNG - TEIL A -

:500

Maldstab: 1

e

Flur 3
enze deg V/E~Planes NR 6
Flur 2

.’...\
O J‘;_

{OK=11,50m
uber HN
GR 235 m?

OK 8,50 m
tiber HN

GR 1875 m?

=
W
(o))

&

S e

@ s

o

S

5.26

. OK Aufschﬁttung'
“725,8,50 m Uber HN

Als Grundlage diente der Vermessungsplan von

Diplom-Ingenieur Andreas Golnik
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Lise-Meitner-Ring 7, 18059 Rostock
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Planzeichenerkldrung
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1, Nr.1 Bau GB)

Uber HN

OK 11,50 m
Uiber HN

SO H Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)
Zweckbestimmung Hotel
Firsthohe als HochstmaR tber HN
Oberkante als Hochstmal tber HN
GR = 1850 m? max. Grundflache

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

2 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 Bau GB)

Baugrenze (§9 Abs.1, Nr.2 Bau GB)
Baugrenze Untergeschoss (§9 Abs.1, Nr.2 Bau GB)

3 Sonstige Planzeichen

é i Nebenanlagen (§9 Abs.1, Nr.4 Bau GB)
L____ . Zuwegung Tiefgarage, Feuerldschteich

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b BauGB)

entfallende Baume

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a BauGB)

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

T T 1T Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
- — zur Entwicklung von Natur und Landschaft

T T T § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

560600060 Flachen zum Anpflanzen v. Baumen, Strauchern

[e]
(e]
[e]
e]
o

of  u.sonstigen Bepflanzungen
° (§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a BauGB)

0000000

Flachen flr Aufschittung (§9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

4. Darstellung ohne Normcharakter

£13§ Flurstiicksbezeichnung
T Flurgrenze
O——0 Flurstlicksgrenze
vorhandene Gebaude
41200 L MaRkette
. 291 Hoéhenmarke bestehendes Gelande
@ unterirdische Bauten

Bezeichnung der Ausgleichsmanahme

me e s \Naldabstand §9 Abs. 6 BauGB i.V.m. WAbstVO M-V

gepragter Waldabstand auf Grund vorhandener Bebauung
(§ 4 Punkt 1i.V.m. § 3WAbstVO M-V)

Text - Teil B -

F

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Zulassig sind:- Hotel mit allen fur den Hotelbetrieb notwendigen Funktions- u.

Nebenrdumen
- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, Fitness- und Wellnessbereich
- Stellplatze fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
- Zisternen zur Niederschlagswasseraufbereitung

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die zulassige GroRe der Grundflache oberhalb der Gelandeoberflache betragt 1.820 m2.
Far unterhalb der Geléndeoberflache betragt die zuldssige Grundflache 1.850 m?2.

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Der Bezugspunkt wird auf HN bestimmt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der mit dem Buchstaben U (in einem Kreis) bezeichneten tiberbaubaren
Grundstiicksflache sind nur unterirdische Bauten, soweit sie ausreichend tragfahig und
vollstandig Uberdeckt sind zulédssig. Ausnahmsweise kann siidéstlich und nordwestlich
teilweise der Baukdrper von der Geléndeoberflache herausragen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Das uberschussige Niederschlagswasser ist zu versickern. Im stidlichen

Geltungsbereich ist ein 10 m langer Rigolenstreifen anzulegen. Der Nachweis der
Versickerung ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

(2)Entwicklung eines Trockenrasens (A3)

Sudlich des Plangebietes wird eine Flache zur Entwicklung eines Trockenrasens
ausgewiesen. Die Voraussetzungen des Standortes sind grundsatzlich gegeben. Es
ist zu gewabhrleisten, dass eine regelmaRige Mahd (maximal 2x jahrlich) erfolgt und
PDlngung unterbleibt . Das Mahdgut ist zu entfernen. Fiir die Entwicklung des
Trockenrasens ist ein Entwicklungs- und Pflegeplan aufzustellen. Der Biotoptyp wird sich
voraussichtlich zu einem Sandmagerrasen entwickeln.

Die Flache hat eine GroRe von rund 1.924 m2 Fir Flachen auRerhalb der
B-Plan-Grenze ist mit der Gemeinde die Sicherung in einem stadtebaulichem Vertrag
zu gewabhrleisten.

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a BauGB)

Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Bereiches sind
Anpflanzungen gemaR Pflanzliste herzustellen.

Anlage einer parkartigen Grunflache (A1)

Im stdlichen Bereich des B-Plans wird eine parkartige Griinflache entwickelt.
Die Struktur stitzt sich auf die Komplexitat zwischen offenen Bereichen und
Strauchflachen. Im Zusammenhang mit der Anlage eines Gewassers (kiinstliches
Gewasser) kdnnen wertvolle Bereiche entstehen. Die Flache abzliglich des
Gewaéssers hat eine Gréfe von rund 2.150 m2 Die Aufstellung von Strandkérben
ist auf den Bereich der parkartigen Griinflache zu beschranken.

Hochstammpflanzung (A2)

Der Ausgleich fur den Entfall von Baumen wird durch die Ausgleichspflanzung
geleistet. Es werden insgesamt 16 Hochstamme mit folgender Qualitat gepflanzt: H
3xv. mDb 16-18 bzw. Obstbaum H 3xv mB 12-14. Die Pflanzungen haben durch
entsprechend geschultes Fachpersonal zu erfolgen. Die Baume werden mit
Schilfrohrmatten oder Stammschutzfarbe versehen und mit Dreibocken gesichert,
die Baumscheiben werden gemuicht. Die Pflege tUber 3 Jahre umfasst das
regelmaRige Wassern, das Freihalten der Baumscheibe von Wildkrautern und
einen Erziehungsschnitt im 3. Stanjahr. Die Baumpflanzungen aufRerhalb des
B-Planes finden auf Flachen des Vorhabentragers (Eigentiimer Romantik- und
Apartmenthotel ,Fischerwiege") statt. Fiir Anpflanzungen von Bdumen auBerhalb der
B-Plan-Grenze ist mit der Gemeinde die Sicherung in einem stadtebaulichem Vertrag
zu gewahrleisten.

Entwicklung einer Wildgrasflur (A4)

Durch die Uberplanung der bestehenden Kompensationsflache kommt es zum
Verlust von Wildgrasfluren. Eine Flache mit einer GréRe von rund 85m?2 wird stidlich
der urspriinglichen Kompensationsflache hergestellt.

Fur die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher,
entsprechend nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzliste:
Hochstémme (Auswahl)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Ross-Kastanie
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn

Euodia hupehensis Stinkesche (Bienenbaum)

Corylus colurna Baumhasel
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Ligudambar styraciflua Amberbaum
Malus sylvestris Wildapfel
Malus in Sorten Obst; Apfel

Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume

Pyrus communis Birne

Pyrus chanticleer Zierbir ne
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Geschnittene Hecken (Auswahl)

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Acer campestre Feldahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Stréucher (Auswahl)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Hasel
Eingriffliger Weidorn

Heckenkirsche

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera in Sorten
Potentilla in Sorten
Prunus padus

Fingestrauch
Trauben-Kirsche
Schlehe

Kirsche / Kirschlorbeer

Prunus spinosa

Prunus in Sorten
Rosa canina Hunds-Rose
Rdsa rugosa Hecken-Rose
Rosa in Sorten Rosen
Spirea in Sorten Spierstrauch

Pflanzenqualitat

Hochstémme:

H. 3xv.; mDb; 16-18 (Hochstamm, 3 x verpflanzt; mit Drahtballen; Stammumfang in
1 m Hohe 16-18 cm)

Obstbdume:

H3xv.; 0.B.; 10-12 (Hochstamm, 3 x verpflanzt; ohne Ballen; Stammumfang in 1 m
Héhe 10-12 cm)

Strducher:

l. Str. 2xv.; 60-100 (leichter Strauch, 2 x verpflanzt; ohne Ballen, Héhe 60-100 cm)
Heister:

l.Hei. 2xv.; 150-175 (leichter Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150-175 cm)

Baumschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB

Die Wurzelbereiche der zu schutzenden Baume sind im Kronenbereich plus 1,5 m
wéhrend der Baumalinahme durch Bauzéune vor Gberfahren und von Ablagerungen
zu schitzen. Soweit Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase
erforderlich sind, ist regelmaRig zu wassern.

7. Der als Flache fur Wald gekennzeichnete Bereich ist dauerhaft zu einem naturnahen

. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 |.BauO M-V)

10. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Geholzbiotop zu entwickeln. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Entwicklungsziel

ist ein mehrstufiger Schichtenaufbau (Baum-, Strauch-, Krautschicht).
Entsprechender Aufwuchs ist zu férdern. Wertsteigernde Zusatzstruckturen wie
Altholzbestande, Totholz, Steinhaufen sind zu erhalten und zu entwickeln, soweit
dies die angrenzende Nutzung zulasst.

Der Feuerléschteich wird ausschlieRlich zur Entnahme von Léschwasser festgesetzt

Sattel- mit Krippelwalmdach, Dachneigung 49°
Dacheindeckung ausschlieRlich mit naturverbundenem Material (Naturrohr)

7. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
am . A4.44. @12 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der i
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im Mafstab 1:2000
(aus dem urspringlichen MaRstab 1:2000 abgeleitet) vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

6ffentlich bestellter Vermessung
Andreas Golnik

Fassaden aus nichtspiegelndem und nichtgldnzendem Material

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist geman

§ 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes  flr
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,

die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.09.2012 Die ortsuibliche Bekanntmachung de§ Aufstellungsbeschlusses ist im
Internetven ... bis-. 2. 777, 72 und-in-den-Schaukisten—ven

Bt Aoy
. Ry

9. Der Beschluss der Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung sowie die
Stelle, bei dem der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in

der Zeit vom 22: % 7% bis . F. 51T in den Schaukasten ortsiblich |

sty

bekannt gemacht worder
In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsan_stfr[}chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist mit Ablauf des ..x. -2 74 in Kraft getreten.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung hat in der
Zeitvon .95..72.7. 35 . bis QF.01. 04 . wahrend folgender Zeiten
Montag, Mittwoch und Donnerstag von 9.00-12.00Uhr und 13.00-16.00 Uhr,
Dienstag von 9.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr und Freitag von 9.00-12.00 Uhr
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden sowie,
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend

S
.

gemacht werden kénnen. <2 \\

Ostseebad Ahrenshoop, den %5/’%

..................

4. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6

tiicher. Belange
sind mit Schreiben vom §:77..7% nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 in gﬂﬁg it§ 4 (2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden’.? = B\

[ o

Ostseebad Ahrenshoop, den .....L..2.. 7.1 B

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahme der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
”‘?c?:?ﬁgeprﬂﬂ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Ahrenshoop, den .....: Lol

Der Burgermeister....... /_,;777;

Der Bebauungspan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am %3.7.7“von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung wurde von
der Gemeindevertretung gebilligt.

Ostseebad Ahrenshoop, den ngg

Ubersichtslageplan Mafstab 1 : 10000

Auszug aus Topographischer Karte, Ma@stab 1 : 10 000

Ostseebad Ahrenshoop

l.andkreis Vorpommern-Riigen/Mecklenburg-Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 28

"Schifferberg - Appartementhotel-Fischerwiege"

Der Geltungsbereich grenzt im Stiden an die freie Landschaft, im Osten
an das Flurstiick 136/2, im Westen an das Flurstiick 142 und im Norden
an die StralRe "Schifferberg".

Stand: Januar 2014

BANGHARD + NASSUTT , ARCHITEKTEN

LINDENSTRASSE 2a, 18347 OSTSEEBAD WUSTROW
TEL. 038220 / 80935 , FAX 038220 / 80965




