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Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemalf} Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschrei-
bung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage El-
menhorst“ der Gemeinde Kalkhorst bestehend aus Planzeichnung (Stand: April 2023) und
Begrindung vorgelegen. Daruber hinaus liegt dem Amt fir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg ein stadtebauliches Entwicklungskonzept vor, das bei der Bewer-
tung des Vorhabens herangezogen wird. Die mit dem Konzept verbundenen Entwicklungen
wurden zudem am 23.01.2020 im Rahmen eines Vorort-Termins besichtigt.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
von Wohnraum in der Ortslage Elmenhorst. Hierzu soll eine brachliegende Flache einer
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neuen Nutzung zugefihrt werden. Vorgesehen ist die Bereitstellung von 12 Einfamilienh&au-
sern. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf eine WE be-
grenzt. Die Errichtung von Ferienwohnungen ist nicht zuléassig.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst wird fuir den Vorhaben-
bereich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungs-
plan im Rahmen der 10. Anderung angepasst. In diesem Rahmen soll zukiinftig eine Wohn-
bauflache dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich gemal RREP WM im Landlichen Raum mit giinstiger
Wirtschaftsbasis. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungs-
potenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt
und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Raume geben kénnen.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes hat sich die Gemeinde umfas-
send mit der zukunftigen wohnbaulichen Entwicklung auseinandergesetzt. Mit Schreiben
vom 30.07.2020 wurde seitens des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg mitgeteilt, dass die mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept verbunde-
nen Planungsziele in den einzelnen Ortsteilen raumordnerisch mitgetragen werden. Mit dem
B-Plan Nr. 28 ist die Nachnutzung einer brachliegenden Flache innerhalb der Ortslage El-
menhorst vorgesehen. Diese soll zuklnftig als Wohnbauflache genutzt werden. Diese Ziel-
stellung entspricht den Aussagen des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenbereich laut der Karte M 1:250.000 des
LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft (vgl. Programmsatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) und in einem Vorbe-
haltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V) bzw. Tourismusschwerpunkt-
raum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (2) RREP WM) befindet.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle
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Bebauungsplan Nr. 28 ,,Erweiterung Ortslage EImenhorst“ der Gemeinde Kalkhorst

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des
vom 05.06.2023, hier eingegangen am 05.06.2023

Sehr geehrte Frau Burda,

LK NWM auf Grund des Anschreibens

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage Elmenhorst* der Gemeinde Kalkhorst mit
Planzeichnung im Malfistab 1:450, Planungsstand 25.04.2023 und die dazugehdrige

Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Land

den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
kreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

e Bauleitplanung e Untere Wasserbehotrde

e Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehérde

e Untere Denkmalschutzbehorde e Untere Abfall — und

¢ Untere Bauordnungsbehdrde Bodenschutzbehorde

e Untere Naturschutzbehoérde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und Straf3enverkehr

e Hoch- und StraRenbau e Untere StralRenverkehrsbehdérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
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FD Kataster und Vermessung

Die AuRRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der weiteren

Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prufung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs.1 BauGB bereits im
Vorfeld der behdrdlichen Tragerbeteiligung nach Mal3gabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen die Errichtung von ca. 11

Wohnhausern auf einer gréRtenteils aufgegebenen Kleingartenanlage geschaffen werden. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der Vorentwurf war bereits im Februar
2023 in der Beteiligung. Das Verfahren ist parallel weiterzufuhren, um dem Entwicklungsgebot
Zu entsprechen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Verfahrensvermerk Nr. 5

GGf. sollte auch hier auf die Bereitstellung der bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hingewiesen werden.

I1l. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Breite der Verkehrsflache ist, unter Berlicksichtigung der Anordnung der StraRenlaternen im
Verkehrsraum zu Uberpriifen, vorgesehene Ausbauquerschnitte sind zur besseren Beurteilung
in die Begriindung mit aufzunehmen. Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass die tatsachliche
Grundstuicksteilung so erfolgt, dass die offentlich / rechtliche ErschlieBung der Eckgrundstiicke
des ndrdlichen Baufeldes sichergestellt wird.

Das Freiraumkonzept sollte von der Planzeichnung gestrichen werden, um Missverstandnisse
zu vermeiden.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume, inshesondere im Nordwesten sind zu prifen und die
Festsetzung zu begriinden.

Planzeichenerklarung:

Text - Teil B:

Text - Teil B:

Zul.3

Satz 1 und 2 widersprechen sich unter Bertcksichtigung von 1.5 . Satz 2 ist zu streichen.

Zu 1.6 hier wirde ich hinter Sockelhéhe auch (Oberkante FertigfuRboden) aufnehmen, um
Ubereinstimmung herzustellen.

Zu 2

Das Dauerwohnen ist nicht unter 8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB festsetzbar. Die Beschrankung auf nur
eine 1 WE ist unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu
prifen.
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Das Dauerwohnen kann unter Rickgriff auf die Feinsteuerung gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO
festgesetzt werden. Die besonderen stadtebaulichen Grinde sind ausfihrlich in der Begriindung
darzulegen und das Dauerwohnen weiter zu bestimmen. Da Wohngebaude im Geltungsbereich
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes genehmigungsfrei sind und das Bauordnungsrecht nicht
zwischen Dauerwohnung und Zweitwohnung unterscheidet, ist das durch die Gemeinde bei der
Anzeige zu prifen und eine Differenzierung der Nutzung des Wohngebdudes nachzufordern,
andernfalls lauft die Festsetzung ins Leere.

Zu 6.1
Es ist zu prifen, ob fur Grindacher auch Dachneigung unter 35° zugelassen werden sollen, .

IV. Begrindung

In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Ich gehe davon aus, dass mit Inkraftsetzung des Bebauungsplanes die Kleingartennutzungen
aufgegeben sind, um den Plan durchsetzen zu kdénnen.

Seite 7

Das Freiraumkonzept beinhaltet die tUberwiegenden Flachen aul3erhalb des Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.28. Das sollte in der Begrindung auch zum Ausdruck kommen,
zudem sind diese Flachen nach Uberflugfoto 2022 noch mit Garagen bebaut.

S 8 Absatz 3

Die Erlauterung stimmt nicht mit Festsetzung uiberein. Es ist Ubereinstimmung herzustellen.
Letzter Absatz

Es werden in dem Zusammenhang Aussagen zu den auch nach Festsetzung zuléassigen
Garagen vermisst.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemald § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebéuden gelegenen Grundsttcksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.
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Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
bertucksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:
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e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder naturliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Ldschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung tber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
e offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstral3en 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.
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FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehdrde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beruicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. 8 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband
Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
Zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Unter Beachtung der folgenden Hinweise ist ein priffahiges Niederschlagswasserkonzept
einzureichen.

Gemall DWA-A/M 102 ist vor Satzungsbeschluss eine Untersuchung des lokalen
Wasserhaushalts vorzunehmen und eine Behandlung des Niederschlagswassers zu
prufen.

Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der Wasserbilanzgrof3en Direktabfluss,
Grundwasser-neubildung und Verdunstung im bebauten Zustand denen des unbebauten
Referenzzustandes soweit wie moglich angenéhert werden. Das Bilanzgebiet umfasst den
Bereich der entwasserungstechnischen Neuerschlie3ung. Die
Wasserhaushaltsbilanzierung ist gemaR DWA Merkblatt M 102-4 vorzunehmen.

Als Planungsgrundsatz gilt, den nachteiligen Auswirkungen der Bebauung auf den
Wasserhaushalt entgegenzuwirken und die Zunahme des Oberflachenabflusses sowie die
Reduzierung der Grundwasserneubildung und der Verdunstung soweit wie mdglich zu
begrenzen. MalRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung missen frihzeitig in den
Planungen bertcksichtigt werden und die Malinahmen sind planungs- und privatrechtlich
abzusichern und in die Festsetzungen des B-Plans aufzunehmen.

Gemal DWA Merkblatt M 102-4 ist vor Beginn stadtebaulicher Planungen die
Wasserbilanz fir den Referenzzustand zu erarbeiten und als Zielvorgabe festzulegen. Die
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Aufwendungen fir das Bilanzverfahren tragen zur Minderung der Umweltauswirkungen der
Flachenversiegelung und zur Planungssicherheit in den weiteren Phasen der Planung bei.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes*®
bedeutet fir zukinftige Entwasserungskonzepte moglichst den Erhalt der
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie die
Starkung der stéatischen Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur. Damit
kann der oberflachige Abfluss reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert
werden. Die Wasserhaushaltsbilanzierung ist gemafd DWA Merkblatt M 102-4
vorzunehmen und vorzulegen.

Hinsichtlich der vorgenannten Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zu treffen und die geforderten Angaben vor
Satzungshbeschluss vorzulegen. Fur eine erforderliche Gewasserbenutzung muss
mindestens eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubis durch die untere
Wasserbehdrde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

4. Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen (bei WSG siehe oben entféallt Erdwarmesonde)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumal3nahmen
zu.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV  Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch
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Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehtérde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgrinde gegen den Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Kalkhorst tber den
Bebauungsplan Nr. 28 mit Planungsstand vom 25.04.2023, da von dem Vorhaben keine
immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen sind, die im Rahmen des Planverfahrens
abschlie3end zu regeln wéren.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Zum o. g. B-Planentwurf bestehen zwar keine grundsétzlichen Einwande.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Darlegung in der B-Planbegriindung, zum
vorliegenden Landschaftsplanentwurf der Gemeinde kdnne keine Aussage getroffen
werden, nicht nachvollzogen werden kann:

Der vorhandene umfassende Landschaftsplanentwurf (Arbeitsstand 2014), zu dem auch
bereits die Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt wurde, liegt z. B. beim Amt Kliitzer Winkel
vor.
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Gemal Landschaftsplanentwurf besteht auch unmittelbar angrenzend an das B-Plangebiet
ein MalRnahmenvorschlag zur Regeneration eines Feuchtlebensraumes, der gemafi § 1
Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB i. V. m. 15 Abs. 2 BNatSchG bei der Planung der
naturschutzrechtlichen KompensationsmalRhahmen zu berticksichtigen ist.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Die zum B-Plan Nr. 28 der Gemeinde Kalkhorst eingereichte Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung im Umweltbericht unter Punkt 5 entspricht nicht dem angewandten Modell der
HzE und ist im weiteren Verfahren zu tberarbeiten.

Beispielhaft weise ich vorab auf folgende Punkte hin, die in der Bilanzierung nicht dem
angewandten Modell entsprechen:

e Tabelle 2: Das Kompensationserfordernis fiir die Biotoptypen in der Wertstufe 1
wurde nicht nach den Vorgaben der HzE bewertet. Bei Biotoptypen mit der Wertstufe
0 richtet sich das Kompensationserfordernis nach dem Versiegelungsgrad der
Flachen, siehe dazu Punkt 2.1 der HzE. Die Ermittlung des
Kompensationserfordernisses fiir die Biotoptypen in der Wertstufe 0 ist anhand der
tatséchlich vorhandenen Versiegelungen auf den Flachen zu ermitteln. Die
Bewertung ist zu Uberarbeiten.

e Der Biotoptyp PKA, der in den weiterfiihrenden Berechnungen aufgefuhrt wird, fehlt
in der Tabelle 2. Die Tabelle 2 ist zu Uberarbeiten.

e Tabelle 3: Es fehlen bei der Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die
Anlage von Verkehrsflachen in der Bilanzierung die Biotopwerte der in Anspruch
genommenen Biotoptypen, siehe dazu Punkt 2.3 der HzE. Die Berechnung ist zu
Uberarbeiten.

e Tabelle 4: Bei der Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung nach Punkt 2.5 ist
der Biotopwert des in Anspruch genommenen Biotoptyps nicht in die Berechnung
einzustellen. Die Berechnung ist ebenfalls zu tberarbeiten.

Eine abschlielRende Prifung der zum Vorentwurf eingereichten Eingriffs-Ausgleich-Bilanz
erfolgt aber erst im Beteiligungsverfahren nach § 4(2) BauGB.

Es ist geplant, extern erforderlich Kompensationsma3nahmen tber den Erwerb von
Kompensationsflachenaquivalenten aus einem Okokonto der Landschaftszone
,Ostseekustenland” zu erbringen. Im weiteren Planverfahren ist das Okokonto konkret zu
benennen.

Ich weise Sie darauf hin, dass vor Satzungsbeschluss durch den Eingriffsverursacher
gegenuber der Zulassungsbehorde die schriftliche Bestatigung der Malinahmetrager
(Okokontoinhaber) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomafRnahmen vorzulegen ist
(8 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). Die Reservierungsbelege sind der unteren
Naturschutzbehoérde vor Satzungsbeschluss zuzusenden.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Kalkhorst befinden sich
Baume, die dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen.
Grundsatzlich ist es unzulassig, geschitzte Baume zu zerstdren, zu beschadigen oder
erheblich zu beeintrachtigen.

Seite 10/15
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794



Der geschitzte Baumbestand im Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den
Geltungsbereich des B-Planes angrenzende geschiitzte Baumbestand ist zur weiteren
Prifung der in einem Bestandsplan darzustellen. Es sind Aussagen zu den bau- anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen der konkret geplanten Malinahmen auf den
geschutzten Baumbestand zu treffen und geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen zum Baumschutz vorzusehen.

In der vorliegenden Begriindung und im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 28 der Gemeinde
Kalkhorst hat sich die Vorhabenstragerin nicht damit auseinandergesetzt, ob die
Tatbestandsvoraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme fiir die Fallung der
geschitzten Baume vorliegen. Insbesondere wurden Vermeidungsmafl3nahmen und
Alternatividsungen nicht dargelegt. Die Unterlagen sind entsprechend zu erganzen.

Werden im Rahmen der Umsetzung einzelner MalRhahmen Fallungen erforderlich bzw. sind
Beeintrachtigungen geschiitzter Baume nicht vermeidbar, bedirfen diese Malinahmen einer
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehotrde. Hierzu wéare ein begriindeter Antrag
auf Ausnahme von den Verboten des 8 18 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu stellen.

Der Ausgleich fur die Beeintrachtigung geschutzter Einzelb&aume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu
benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfugbarkeit der Ersatzstandorte ist
nachzuweisen.

Nach § 18 Abs. 1 Nr. 4 NatSchAG M-V sind Baume innerhalb von Kleingartenanlagen im
Sinne des Kleingartenrechts nicht gesetzlich geschiitzt. Im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 28 der Gemeinde Kalkhorst befinden sich Gérten, die aufgelassen sind. Die Baume
innerhalb dieser Garten wurden auch aufgrund des Standortes nicht als nach § 18
NatSchAG MV geschiitzt eingestuft.

Die aufgelassenen Garten innerhalb des Geltungsbereiches kénnen nicht als
Kleingartenanlage im Sinne des Kleingartenrechts bewertet werden, da hier nach der
Begriffsbestimmung eines Kleingartens (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 Bundeskleingartengesetz) die
Voraussetzung - gartnerische Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf- nicht erfillt sind.

Da die aufgelassenen Gartenanlagen innerhalb des Geltungsbereiches nicht als Kleingarten
im Sinne des Kleingartengesetztes einzuordnen sind, ist zu prifen, ob sich innerhalb der
dieser Gartenanlagen nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschiitzter Baumbestand befindet.

Hinweis:

Fur die Ermittlung des Schutzstatus eines mehrstammigen Baumes (siehe Weide, Ifd.
Nummer 2, Tabelle 6) nach dem NatSchAG M-V ist entscheidend, dass mindestens ein
Stammling des betreffenden Baumes einen Stammumfang von > 1 Meter aufweist. Liegen
die Stammumfange der Stammlinge alle unter einem Meter, ist dieser mehrstammige Baum
nicht nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschitzt. Die Stammumfange eines
mehrstammigen Baumes werden zur Ermittlung des Schutzstatus nicht zusammengefasst.

Die Baume an der DorfstralRe in EImenhorst sind Bestandteil einer einseitigen Baumreihe,
die dem gesetzlichen Schutz nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegt. Eine Beseitigung,
sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veréanderung einer einseitigen Baumreihe filhren kdnnen, sind unzulassig.

Es ist fachgutachterlich zu priifen, ob es durch die Umsetzung der geplanten Mal3nahmen
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 28 der Gemeinde Kalkhorst zu bau-,
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anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die geschitzte Baumreihe kommen kann.
In erster Linie sind Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand zu vermeiden (15 Abs. 1
BNatSchG). Dazu sind geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen zum
Baumschutz aufzuzeigen und in den Planungsunterlagen darzustellen.

Sind bei Umsetzung der MaRnahme Beschadigungen oder nachteilige Veranderungen des
Baumbestandes der geschitzten Baumreihe nicht vermeidbar, bedurfen diese Malihahmen
einer Befreiung durch die untere Naturschutzbehérde. Eine Befreiung kann erteilt werden,
wenn die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG vorliegen. Die
Vorrausetzungen zur Erteilung einer Befreiung wéaren im Antrag sowie im Umweltbericht
zum B-Plan, neben den gepriften Vermeidungsmalnahmen, darzulegen. Der Ausgleich fur
Fallungen richtet sich nach dem Alleenerlass, fur Beschadigungen oder nachteilige
Veranderungen nach dem Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf Genehmigung
ist der Nachweis der Verfugbarkeit von Anpflanzflachen zu erbringen.

In einem Befreiungsverfahren nach 8§19 NatSchAG M-V sind die anerkannten Natur-
schutzverbande zu beteiligen (8§ 30 Abs. 1 NatSchAG M-V). Die Unterlagen auf Befreiung
sind mir in 7-facher Ausfertigung fir die Verbandsbeteiligung zuzusenden.

Natura 2000
Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fuhrt, in deren Folge es zu
einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope
kommen kann, die nach 8 20 Abs. 1 Naturschutzausfuihrungsgesetz (NatSchAG)
besonders geschitzten sind. Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die
Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht moglich und liegt
einer der beiden Ausnahmetatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss bei
der unteren Naturschutzbehotrde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach 8 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag
ist ausfuhrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus tiberwiegenden
Grinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestdnde im § 20 Abs. 3
NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digital
auf CD) einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu
beteiligen sind (8 30 NatSchAG).

Artenschutz
Auf der Grundlage eines Artenschutzfachbeitrages sind durch den Plangeber die
Artenschutzbelange zu prifen. Es ist im Planverfahren nachzuweisen, dass die s. g.

Zugriffsverbote gemanR § 44 BNatSchG zum Schutz der besonders bzw. streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten eingehalten werden (methodische Hinweise s.
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a. Merkblatt Artenschutz in der Bauleitplanung LUNG M-V 2012,
artenschutz merkblatt bauleitplanung (mv-regierung.de)).

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums ftr
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fir Landwirtschatt,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 —VIII 240-1/556-07 -VI 250 — 5300-
00000-2012/016 - verdffentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr.1 S. Off

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umweltamt fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBlI.
M-V 2007 S. 530 ff)

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StralRenverkehrsbehorde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus straenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Einige Hinweise zur méglichen Verkehrsfiihrung méchte ich dennoch geben:

Die Verwaltungsvorschrift zur StVO stellt klare Vorgaben zur Errichtung eines
verkehrsberuhigten Bereiches heraus, die ich kurz nennen méchte:

-sehr geringe Frequentierung durch Verkehr,

-eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion muss vorliegen,

-ein niveaugleicher Ausbau (kein Bord) fir die ganze Stral3enbreite ist erforderlich,
-Vorsorge fur den ruhenden Verkehr ist zu treffen ( 6ffentliche Stellflachen, die sich nicht auf
den jeweiligen Grundsticken befinden) und mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen
sollen in verkehrsberuhigten Bereichen keine weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden.
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https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stral3enverkehrs-Ordnung gegeniber der
StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu er6ffnen.

Sollte durch den Neubau des B-Plan-Gebietes Nr. 28 Beschilderung versetzt bzw. ergéanzt
oder gar entfernt werden, ist ein Antragsverfahren gegeniber der Stral3enverkehrsbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Als StraRenaufsichtsbehotrde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fir die zu planende StralRe und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmalie fir Verkehrsraume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgangern, Flachen fir
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der Strafl3enbeleuchtung, Schaltschranke usw.
sind auRerhalb des Lichtraumprofils der Stral3en und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fur Abstande zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. Stral3enlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu berlcksichtigen.

2. Die dargestellte Wendeanlage ist gemafd RASt 06 fir ein dreiachsiges
Mullfahrzeug nicht ausreichend.

3. Die Fahrbahnbreite der Planstral3e lasst nur den Begegnungsfall
PKW/PKW zu.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstral3e sind gemaR § 10 StrwG-MV
der Stralenaufsichtsbehtérde in 3-facher Ausfertigung =zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Als StralRenbaulasttrager
Entsprechend |hrer Aufforderung zur Beteiligung und dazugehérigem B —Plan Nr. 28
~Erweiterung Ortslage EImenhorst‘ der Gemeinde Kalkhorst, sind wir als Strallenbaulasttrager
fur Kreisstrafen mit Anbindung an die KreisstraRe 12 betroffen.

Fur den baulichen Ausbau der Anbindung an die Kreisstraf3e ist eine Anbindegenehmigung
erforderlich. Die Beantragung erfolgt mit den Planunterlagen beim Stral3enbaulasttrager des
LK NWM unter der Mailadresse Antraege.Kreisstrassen@nordwestmecklenburg.de.

Hinsichtlich einer Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz mit einer evtl. Anbindung an
bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen in der Kreisstral3e, muss die Nutzung durch einen
Strallenbenutzungsvertrag der jeweiligen Trager ebenfalls mit dem StraRenbaulasttrager fur
KreisstraRen des LK NWM beantragt und vereinbart werden.
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mailto:Antraege.Kreisstrassen@nordwestmecklenburg.de

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen gegen die vorliegende Bauleitplanung keine
grundlegenden Bedenken. Uber das vorhandene StraRen- und Wegenetz der OL Elmenhorst
bzw. die geplante ErschlieBung kann die Abfallentsorgung fir das Plangebiet gewéhrleistet
werden. Die als Stichstrale ausgefiihrte ErschlieBungsstrale erhélt an deren Ende einen
Wendehammer mit einem Durchmesser d > 13 m. Damit ist eine Befahrung des Plangebietes
mit den derzeit eingesetzten Sammelfahrzeugen maéglich.

Zudem wird um Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StralRen und Wege missen entsprechend
tragfahig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr. 23,
24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der Stral3enflachen sowie deren Einmindungen zu
berlcksichtigen.

3. Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00
m zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und StraRenlaternen durfen nicht in
das Lichtraumprofil hineinragen.

4. Die bereitgestellten Abfallbehalter dirfen keine Beeintrachtigungen fiir andere
Verkehrsteilnehmer darstellen. Dies ist bei der Planung der StralRen- und
FuRgangerflachen zu berucksichtigen.

5. Um die Leichtigkeit der Abfallentsorgung nicht zu beeintrachtigen, ist die Wendeanlage
dauerhaft von jeglichen Hindernissen freizuhalten. Hierzu z&hlen insbesondere
bauliche und stral3entechnische Anlagen (Einfriedungen, Laternen etc.) sowie
parkende PKW. Straucher und Baume dirfen nicht in den StralRenraum hineinragen
und sind entsprechend zurlickzuschneiden. Zudem ist der notwendige Platz fir den
Fahrzeugtberhang im Kurvenbereich von Hindernissen freizuhalten.
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! Schwerin, 15. Juni 2023

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den B-Plan Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage
Elmenhorst“

Ihr Schreiben vom 2. Juni 2023
Nach Prufung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager

offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

- Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch die
- Umsetzung der o. g. Satzung wird es zu keinem Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen
kommen. Der entstehende Kompensationsbedarf wird durch den Ankauf von Okopunkten
ausgeglichen. Es werden keine Hinweise und Bedenken gedulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zusténdige Behérde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-
verhéaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des
Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken werden deshalb nicht gedullert.
3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.




3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berGihrt, so dass 'von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen. :

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster flr das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befindet sich
nachfolgende Anlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.

angezeigt wurde.

» Gut Bothmer Elmenhorst - Scheibler KG (Anlage zur Mast/Zucht von Schweinen)
- Gemarkung Elmenhorst, Flur 2, Flurstlicke 4, 52/22, 53/4, 54 -

Diese Anlage genieft Bestandschutz und ist bei dem Planungsvorhaben zu ber{icksichtigen.

Im Auftrag

7 1///(/(/(’,

Anne Schwanke
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 28 , Erweiterung Ortslage

Elmenhorst*

Hier: frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemanR § 4 Abs.1 BauGB

Reg.-Nr.: 0155/23

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.06.2023 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Vorentwurf der Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Kalkhorst fiir die Erweiterung der Ortslage
Elmenhorst (Planungsstand Vorentwurf vom 25.04.2023).

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir neuen Wohnraum
zu schaffen. Fir das Plangebiet ist die Entwicklung von ca. 11 Einfamilienhdusern vorgesehen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Vorentwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines:

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des Zweckverbandes erfiillt
werden kénnen, mussen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und tber
eine Erschliefungsvereinbarung vor Satzungsbeschluss geregelt werden.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflache befinden, unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestéanden und Anlagen des ZVG hat der ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer zu

tragen.
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Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden.

Danach ist u.a. gem. Pkt. 3.1 des DVGW-Arbeitsblattes -Planung- dem Betreiber von Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorte
eingetragen sind. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemafn
den giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Loschwasser

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich derzeit keine vertraglich gebundenen Hydranten zur
Léschwasserversorgung. Eine potentielle Entnahmestelle befindet sich auf dem Flurstiick 59/75,
welche allerdings nicht als Léschwasserentnahme gewidmet ist. Der vorhandene Hydrant
WA02950795 ist nicht vertraglich gebunden und hat eine Leistung von weniger als 48m%/h.

Die erforderliche Bedarfsdeckung ist mit der Gemeinde Kalkhorst vor Satzungsbeschluss zu
klaren.

Wasserversorgung:

Zur Versorgung des neu zu erschlieBenden Gebietes, muss das Leitungsnetz aus der
Dorfstrale so erweitert werden, dass alle derzeitigen und zukinftigen Bedarfsmengen
bereitgestellt werden kénnen. Welche Leistungen hierfir erforderlich sind, ist in einer
gesonderten Abstimmung mit den zusténdigen Mitarbeitern des Zweckverbandes zu fuhren.

Auf dem Flurstiick 45/27 befindet sich im westlichen Bereich an der Strafle ,Zur Steilkiste eine
Versorgungsleitung fiir die Hausnummern 1a und 16. Hier ist zur dauerhaften Sicherung des
Bestandes eine Trasse inklusive Schutzstreifen von 4 Metern mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festzusetzen und zusétzlich durch Baulasteintragung / Grunddienstbarkeit zu
sichern. Entsprechend derzeitigem Planungsstand befindet sich das geplante Baufenster
auRerhalb des Schutzstreifens, was eine unzulassige Uberbauung ausschliefit. Demnach ist
eine Umverlegung des Leitungsbestandes auf Kosten des Erschliebers nicht zwangsweise
erforderlich.

Der Trinkwasserhausanschluss von Hausnummer 22a (Flurstiick 45/25) ist mit ErschlieBung
des Plangebietes auf die neu herzustellende Versorgungsleitung in der ErschlieBungsstrafte
umzubinden.
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Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Behandlung der anfallenden Abwasser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwasserungssatzung des ZVG (Grenzwerttabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers im Plangebiet miissen neue Schmutzwasserleitungen
sowie die Grundstlicksanschlisse verlegt werden. Voraussichtlich ist die Ableitung im Freigefalle
innerhalb des Plangebietes mit der zusatzlichen Errichtung eines Pumpwerks verbunden. Vom
neu zu errichtenden Pumpwerk aus kann Uber eine ebenfalls neu herzustellende
Abwasserdruckrohrleitung in das bestehende Kanalnetz des ZVG eingeleitet werden. Der
Einleitpunkt ist hierbei gesondert mit den zustdndigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen.

In der weiteren Vorbereitung der Planung ist zu prifen, ob die Kapazitdten der vorhandenen
Leitungen und Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser aus der neu zu
schaffenden Bebauung problemlos ableiten zu kdnnen. Evtl. sind auch Veranderungen an den
vorhandenen Anlagen und Systemen erforderlich.

Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser

Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist zu bevorzugen. Sollte das
im weiteren Planverfahren zu erbringende Bodengutachten keine versickerungsfahigen Boden
nachweisen, ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers bis zum
Gewasser durch den Planer vorzusehen. Des Weiteren ist hierfir eine gedrosselte Ableitung
vorzusehen, die den naturlichen Oberflachenabfluss der Flache nicht lbersteigt. Somit ist die zu
versiegelnde Flache je Baugrundstiick entsprechend zu begrenzen und ausreichend Platz fur
private Rickhalte- und Versickerungsanlagen der Grundstlickseigentiimer vorzusehen.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu
bemessen und zu errichten.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fur Rickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRen

d

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Anlagen: Bestand Trinkwasser , Bestand Abwasser Verteiler: Empfanger, ZVG t1




