TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A) ";':32

I Planungsrechtliche Festsetzungen 1.2) iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 "MaBStab 1 :1 OOO e e '

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) ‘~~~_,___ 1l .

1.1.1) Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, hier: 1.2.1) Nicht tiberbau rundstlicksflachen (§ 2 B FH siehie GEe =
.eingeschrinktes Gewerbegebiet* (GEe) BauNVO) , 5 ; Fonensoiel 640432 o
Das GEe ,Eingeschrénktes Gewerbegebiet” dient der Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind L8 e L S Eirosy & 0,6 ="
Ansiedlung nicht wesentlich stérender gewerblicher Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch als Gebdude L oo 114 ~""FH 24m )
Betriebsstatten. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind ~ sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind e & e LS9 I

nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die nach ihrem und von denen keine Wirkungen wie von Geb&uden 640/31 : FHEMe

Storgrad im Mischgebiet zuléssig sind. ausgehen, allgemein zugelassen. Ausgenommen hiervon MI1 1.4 2 7 I L 4.1 anonschne

a) Zulassig sind (§ 1 (5, 9) BauNVO): ist ein Bereich innerhalb eines Abstands von 2,0 m 10135 x o, g1 i T = Anschluss

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit Entfernung zu 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen. 640/6 0,4 ] \7 =13 miWal EF-Q ] '? B P N
Ausnahme der unter c) genannten, 1.3) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende - {. " IS / R = Ian’ l: 28--
- nicht wesentlich stérende Lagerhduser, Lagerpldtze und Flichen ! = e —1 e Ny 2 e
o6ffentliche Betriebe, 1.3.1 Geh-, Fahr- und Lei hte zugunsten der FH Sene = e o Y %
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, ErschlieBungstrager (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB Plenenscmety < “W4os ¢ T T T TR~

- Tankstellen. Die Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 640/3L7 R % e {GEeS J.4 el

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: zugunsten der Eigentlimer und Nutzer des Flst. 640/48 und Lagerplaiz = [ N .

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu , E :L i S 21;“ &

sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem belasten. 640/44 L___J “1-8.5] . | 2 R ‘

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in i g’ 7L 4\ | 640/47 /
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, 1) Nachrichtliche Ubernahmen Abs. 6 BauGB 640/41 = I B I~

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, 11.1) Bodendenkmale (§ 11 DSchG M-V) v 777 '-f*—] ‘ 0 = e

gesundheitliche und sportliche Zwecke. Im Geltungsbereich ist ein Bodendenkmal bekannt, das in | 5« 9.6 7 =l LAY

¢) Unzuldssig sind (§ 1 (5, 6) BauNVO): der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt wurde. Die L ! Y, JT. S .| SITARYA RECR
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt- Veranderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG MV | | 640/3;“\/“ 7 : & ~ zulassig
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erd- ~ 640/23 . > R - Rh2am | o =
- Vergnugungsstatten, arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation 2] / PO, 713 = g ST 3

- Gartenbaubetriebe. dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese i__f y 920 gals o B~ e =T

1.1.2) Mischgebiet nach 6 BauNVO (Ml MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des / s =

Das MI dient dem Wohnen und der Unterbringung von Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht / PESSE S PTE / A4 RN
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumenta- 6 20754 18 N /

storen. tion der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und MI ; i

a) Abweichend von § 6 BauNVO sind im MI1 und MI2 Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu / Anschluss
unzulassig (§ 1 (5, 6) BauNVO): unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an < vB-Plan Nr-17
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt- die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Werden bei :
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Erdarbeiten sonstige Funde oder auffallige Bodenver-

und Ferienwohnungen, farbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die zu-

- Vergniigungsstatten, standige Untere Denkmalschutz- behérde zu benachrich- 2 7UlAssig

- Gartenbaubetriebe. tigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein- treffen FH 18m

b) Im MI2 sind darlber hinaus unzulassig (§ 1 (4) des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

BauNVO): Vertreter in unver- andertem Zustand zu erhalten. Verant-

- Wohngebaude und Wohnungen mit Ausnahme von wortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den

sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendiber in Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erd-

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, arbeiten ist der Unteren Denkmal- schutzbehorde und dem

1.1.3) Gebaudehthe Landesamt fir Denkmal- pflege spatestens vier Wochen vor

Die festgesetzte Firsthohe darf um bis zu 2,0 m mit Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-

technisch bedingten Anlagen (z.B. Kaminen, wahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landes- A f

Aufzugsuberfahrten) Uberschritten werden. amtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zuge- /m\L\»\Nw B

1.1.4) Ausnahmen / Uberschreitungen gen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 \ N TR Tomee N\ o!rren

a) Uberschreitung nach § 19(4) BauNVO DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren G einde M|dde|h<é§en \\_J 2 \ohren

Im MI 1 ist eine Uberschreitung nach § 19(4) BauNV bis  kdnnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaR- g?;rkung Phlllppshagen A\ \ / Flur 1 \_\ 637/4

zu einer GRZ von 0,8 zugelassen, sofern die iber das nahmen vermieden. Flur 2 AN\ N

regular zulassige Malk (GRZ 0,6) hinausgehende 11.2) Biospharenreservat Stidost-Riigen N

Versiegelung wasserdurchlassig ausgefihrt ist (z.B. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des

Rasenrittersteine, Fugenpflaster, Schotterrasen). Biospharenreservats Siidost-Rigen (LSG).

b) Ausnahme Anzahl Vollgeschosse (§ 16(6) BauNVO) 11.3) Fallzeiten gemal BNatSchG

Ausnahmsweise kann ein zusatzliches Vollgeschoss als ~ Baumfall- und -pflegearbeiten gemaf § 39 BNatSchG sind

Staffelgeschoss zugelassen werden, sofern dessen generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem

Grundflache max. 2/3 der Grundflache des 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

darunterliegenden Geschosses betragt, dessen 11.4 Waldabstand gemal § 20 L WaldG-MV

AuRenwande auf mind. 70% der AuRenwandlange um Alle BaumalRnahmen, die im 30 m-Waldabstand geplant

mind. 1,2 m zurlickspringen und eine Wandhohe von 9,0  sind, sind nur mit Zustimmung der zustandigen

m nicht Uberschritten wird. Landesforstbehorde, Forstamt Rigen, zulassig.

02.05.2017, bekannt gemacht durch Aushang vom 1;99,237 bis 2 69 201

& /;‘, ‘;
) ) / 3,
Gohren, den Biirgermeister AN % ( 2
:2/ /’7 ’?( P 3 N D P e . Ry
2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle j L@ema §: LB
Uber die Absicht, einen vorhabenbezogenen Bebau stellén, dinformie
worden. ;

Gohren, den Biirgermeister 535
Q f AD ’? ) (“s ;’

3) Die frihzeitige Of‘fentllchkeltsbetelllgﬁng nach’§ 3(1) BauGB
Information Uber die Planung am .................. fuhrt wor{w

P
7 i

Y / /
Gohren, den Blrgermeister ”/i\zL‘/
’\/ /r; ’?,f\/"’. <

4) Die von der Planung berthrten Behdden und sonstigen Trager oﬁeznthg.:.
sind am 07.09.2017 nach § 4(2) zur Abgabe 7:’ Stellungnah e aufgéﬁ‘)rd

Gohren, den Burgermelster
RA.A2. 2077

i‘
7

4

Géhren,den Birgermeister ' (/\/

’J

XA A2 .7
6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach §(’3 (2) BauGB ist durch offentllc’
des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Teggtllphen
Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 02.10.2017 bis zum 10. 1172047 in der

Auslegung

Kurverwaltung Géhren wahrend folgender Zeiten montagsbis freitags 9.00 bis 18.00

Uhr und samstags 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
im Amt Monchgut-Granitz wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und

donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis 12.00

Uhr durchgefiihrt worden.

Zudem standen die Unterlagen unter www.amt-moenchgut-granitz.de zur Verfligung.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und’ Anneguhge\
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch Au;ﬁang in dé "’Zéjt?»/om‘}

12.09.2017 bis 29.09.2017 ortsiiblich bekann}ge’jnt worden.

Gobhren, den Blrgermeister
RA A POTL < /< ("/

7) Die Gememdevertretung hat die vqéebrachten Stellungnah

e;nbger Ov q@fﬁ of

sowie der Behorden und sonstigen Trager offfﬁtirc?r Belaﬁge am 22017 gepriift.

Gobhren, den Blrgermeister
;2 /f. // ?\.. / % Q/

S
/ \

Bergen, den U 1. . Kr w

awut:schke

9) Der Bebauungsplan bestehend aus Planzelchnung und textllchen Festsetzungen

Gohren, den

RA- A 201 -
10) Der Bebauungsplan, bestehend aus, F’Idnz
wird hiermit ausgefertigt. /

Géhren, den Burgermeigter s
2”( //2 ?\;’} T i s
11) Die Satzung (ber den Bebauungsplan sowie die t’eJ)e ‘Betderde d/Qr
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer wahrend der, Plensts(c‘
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunftzu erhalten ist, sind
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 22424 % bis zum08,07. /@
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB)
hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 0S.04:. /8. in Kraft getreten

Gohren, den Birgermeiste
A0.04.2048

SATZUNG

liber den Bebauungsplan Nr. 27 "Misch- und Gewerbegebiet Wasserwerk-Forsterei” als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2017 folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 27 "Misch- und Gewerbegebiet Wasserwerk-Forsterei", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHEN

gem. PlanZV
ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
W Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Ef’ihm; - Strassenverkehrsflache (&ffentlich / privat)
¢ mit Strassenbegrenzungslinie
“»@__ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
hier: eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk-
malschutz unterliegen, hier: Bodendenkmal

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
0,6 Grundfiachenzahl SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG
FH 21m HN  Firsthéhe in Meter (ber HN als Hochstma® VON NATUR UND LANDSCHAFT
I Anzahl der Voligeschosse als Hochstmay ~ (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baum Erhaltung

o offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN
nur Einzelhduser zulassig E!:!m‘-’;g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
= Baugrenze belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungs-
::] bereichs des Bebauungsplans (§ 9

Abs. 7 BauGB)
~e-e=e=e=e=—%= Abgrenzung unterschiedlicher Firsththen

-o—a—e—a Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche
eines Baugebiets (§ 1 (4) BauNVO)
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"Misch- und Gewerbegebiet Wasserwerk-Forsterei”
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
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