Bebauungsplan Nr. 24 — Wohnen am Schusterteich_2.BA —
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)
mit ortlichen Bauvorschriften uiber die Gestaltung
Planzeichnung (Teil A)
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Plangebiet:
Gemeinde: Steinhagen (Vorpommern)

Ortsteil: Steinhagen

Plangrundlage:
ALKIS-Datensatz (Stand: Januar 2022)

Lagebezug und Projektion: ETRS89 UTM 33
Hoéhenbezugssystem DHHN 2016 (NHN)
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Offentliche Verkehrsflache

=

Planzeichenerklarung ohne Normcharakter

l. Bestandsunterlagen

vorhandenes Gebaude Flursticksgrenze

Hausnummer 374/37 Flurstiicksnummer

vorhandene Baume

Straflenbeleuchtung

Planzeichenerklarung gem. Planzeichenverordnung und BauNVO
sowie Erklarung der Planzeichen ohne Normcharakter

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1, 2, 3 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

1. 4, 1. Bezeichnung des Gebietes
i: 2: 2. Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal
3. Bauweise
o Offene Bauweise

4. Maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse
5. Festsetzungen zur Hohe
max. FH Maximal zulassige Firsthohe

6. Einzelhduser / Maximal zulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

0] Offene Bauweise
I Baugrenze
A Einzelhduser
1 Wo Maximal eine Wohnung je Wohngebaude

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

[F7]
@)

offentlich

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

sowie fiir Ablagerungen (gemafR § 9 Absatz 2 Nr. 12 und Nr. 14)

D Standort mit Zweckbestimmung: Stromversorgung

7. Sonstige Planzeichen

L

8. Planzeichen ohne Normcharakter

Bemaflung

Vorgesehene Parzellierung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Innerhalb der Sichtdreicke der StralRen liegender Grundstlicksbereich

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Allgemeine Wohngebiete mit Nutzungsbeschrankungen
(gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. v. m. § 4 BauNVO)

Die allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind folgende, gemaR § 4 Absatz 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist folgende, gemaR § 4 Absatz 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf § 1 Absatz 6 BauNVO zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist folgende, gemaf § 13 BauNVO
i. V. m. § 4 BauNVO zulassige Nutzung zuléssig:

- Rdume fir freie Berufe

1.4. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind folgende, gemaR § 4 Absatz 2 BauNVO
zulassige Nutzungen gemaf § 1 Absatz 5 BauNVO unzulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften

1.5. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind folgende, gemaR § 4 Absatz 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf § 1 Absatz 5 BauNVO unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.6. In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist folgende gemaf § 13a BauNVO
i. V. m. § 4 BauNVO zulassige Nutzung gemaf § 1 Absatz 5 BauNVO unzulassig:

- Ferienwohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2 Nr. 3 und 4
sowie § 18 Absatz 1 und § 20 Absatz 1 BauNVO)

2.1. Vollgeschosse

Als maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden | Vollgeschoss als Hochstmaf}
festgesetzt.

2.2. Hohe baulicher Anlagen

Als héchstzuldssige Anzahl fur Vollgeschosse gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan. Die
Firsthéhe von Gebauden darf eine H6he von 8,00 m Uber Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Der
Bezugspunkt ist die fertiggestellte Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22
und 23 BauNVO)

3.1. Bauweise

Die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind in offener Bauweise zu
errichten.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache
Als Ausnahme durfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Gberschritten werden:

- durch Balkone in einer Tiefe von max. 2,50 m

- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von max. 3,00 m

- durch Dachuberstande in einer Tiefe von max. 0,70 m

- durch Eingangsiberdachungen auf einer Breite der Eingangstir zzgl. max. 1,00 m und in einer
Tiefe von max. 1,50 m.

Die Grundstlicksbereiche innerhalb der Sichtdreiecke der Stralen sind freizuhalten.
4. Flachen fiir Garagen, iiberdachte Stellplatze und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1. Inden allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) missen Garagen, (iberdachte Stellplatze
und Stellplatze einen Mindestabstand von 3,0 m hinter der Strallenbegrenzungslinie aufweisen.

4.2. Inden offentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - sind am
Fahrbahnrand eine geeignete Anzahl an &ffentlichen Stellplatzanlagen herzustellen. Die einzelnen
Stellplatzanlagen missen mindestens eine PKW-Stellplatzflache mit den Abmessungen von
5,00 m x 2,00 m sowie mindestens eine Grinflache mit den Abmessungen von 2,00 m x 2,00 m
umfassen. Die Griinflache sollte nach Méglichkeit vor dem Stellplatz angeordnet werden. Die
Stellplatzflachen sind mit einer geeigneten Fahrbahnmarkierung zu kennzeichnen und im Versatz
zueinander auf beiden Stralenseiten anzuordnen. Bei der Bestimmung der Standorte und der
Anzahl der Stellplatzanlagen sowie der Abstdnde zwischen den Stellplatzanlagen sind fir ein
gefahrloses Passieren die Schleppkurven eines dreiachsigen Mullfahrzeugs zu beriicksichtigen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1. Die Erschlielungsstrallen werden als 6ffentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich - gemal § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

5.2. Die offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich -
sind als Mischverkehrsflache auszubauen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 20 i. V. m. § 1a Absatz 3 BauGB

6.1. SchutzmaBnahme S 1 Gehdlzschutz
Sofern Bauarbeiten im gehdélznahen Bereich (< 3 m) erfolgen, sind die Gehdélze gemaf DIN 18920 der
VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) vor Beschadigungen zu schitzen. Der Schutz umfasst neben dem
Stammschutz insbesondere den Wurzelbereich. Es sind Schutzzdune vorzusehen, welche nach
Beendigung der Bauarbeiten wieder zu entfernen sind.
Im Wurzelbereich durfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen erfolgen. Unvermeidbare
Bodenbearbeitungen im Wurzel- bzw. Kronentraufbereich sind in wurzelschonender Arbeitsweise
(Handarbeit) durchzufihren. Der Wurzelbereich ist bei Abgrabungen feucht zu halten und abzudecken.
Soweit Lichtraumprofil fir die Baudurchfiihrung hergestellt werden muss, sind die Schnittarbeiten vor
Beginn der Baumaflinahme durchzufiihren um Rissschaden zu vermeiden. Die Notwendigkeit und der
Umfang des Geholzschutzes sind im Einzelfall zu bewerten.

6.2. ErsatzmaBnahme E 1 Okokonto
Fur die Kompensation des ausstehenden Kompensationsbedarfs wird ein Okokonto herangezogen.
Entsprechend des Eingriffs muss dieses in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® liegen.
Geplant ist die Nutzung des Okokontos VR 011 - Renaturierung Polder 3 Bad Siilze. Das Okokonto
hat eine Flachengrofie von ca. 327 ha. Ziel ist die Renaturierung von entwassertem
Niedermoorgrinland im Flusstalmoor der Recknitz sowie der Erhalt und die Entwicklung einer der
groflten Binnensalzstellen Mecklenburg-Vorpommerns.
Durch verschiedene bauliche MaRnahmen wurden 2015 die Talmoorflachen einschlief3lich der Flachen
der Binnensalzstelle wiedervernasst und in eine angepasste extensive Griinlandnutzung Uberflihrt.
Damit werden naturnahe Uberflutungs- und Grundwasserverhéltnisse wiederhergestellt, die auch das
Aufsteigen der Sole wieder ermdglichen und den salztoleranten und -liebenden Pflanzen- und
Tierarten Lebensraum bieten.
Fir die vollstandige Kompensation des Eingriffes werden von den insgesamt berechneten 2.910.675
Kompensationsflachenéquivalenten 8.080 KFA in Anspruch genommen.

6.3. VermeidungsmaRnahmen

V 1. Das Brombeergebisch ist im Winterhalbjahr, innerhalb der Bauzeit fiir die Baufeldfreimachung
(01.10.-31.01.) abzumahen. Im Sommer, wenn sich die Amphibien in ihren Sommerquartieren
befinden, kann nach Freigabe der dkologischen Baubegleitung (OBB) der Oberboden entfernt werden.
Im Herbst ist durch die OBB eine Kontrolle des Bereiches auf Anzeichen fiir Wanderaktivitaten von
Amphibien durchzufiihren. Sollten sich Hinweise auf Amphibienwanderungen durch das Plangebiet
ergeben, ist von der OBB die Aufstellung eines Amphibienschutzzauns zu veranlassen.

V 2. Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen von Vogeln und ihrer Entwicklungsformen darf die
Baufeldfreimachung (Rodung von Geholzen, Abschieben des Oberbodens) im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 24 nur auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln, d. h. zwischen dem 01. Oktober und 31. Januar
erfolgen.

V 3. Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 24 ist ein angepasstes insekten- und
fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept, auch wahrend der Bauphase, vorzusehen. Generell ist
die Beleuchtung so zu gestalten, dass eine Beleuchtung von Gehdlzbereichen so weit wie mdglich
ausgeschlossen wird. Die Beleuchtung ist auf ein fir die Verkehrssicherheit notwendiges Minimum zu
beschranken. Weiterhin sind Laternen nach oben vollstandig abzuschirmen und mit warmwei3em,
insektenfreundlichem Licht (< 2.500 K) mit méglichst geringem Blauanteil zu versehen (z. B. PC
Amber LED). Die Lichtintensitat ist z. B. durch Dimmen, bedarfsgerechte Zeitschaltung (z. B.
Abschaltung zwischen 22 und 6 Uhr), sensorgesteuerten Betrieb oder vollstdndiger Abschaltung
wahrend der Nacht auf das minimal notwendige Maf zu reduzieren und auf ausschlie3lich dekorative
Beleuchtung bzw. Leuchtwerbung ist zu verzichten. Auf nachtlichem Baubetrieb mit Beleuchtung ist im
Zeitraum zwischen 01. April und 31. September mdglichst zu verzichten.

6.4. MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion

CEF 1: Als Ausgleich firr den Entfall von Brutplatzen des Feldsperlings sind vor der
Baufeldfreimachung im Umfeld des Plangebietes drei Nistkasten aufzuhangen. Die genauen
Standorte legt die 6kologische Baubegleitung fest.

6.5. MinderungsmafRnahmen
Zur Verminderung der baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage wahrend der Bau-
und Betriebsphase sind folgende Minderungsmafinahmen umzusetzen:

M 1. Baustelleneinrichtungsflachen sind auf das nétigste Minimum zu beschranken.
M 2. Biologisch abbaubare Schmierstoffe sind zu verwenden.
M 3. Zur Unfallverhitung sind Sicherungsmafinahmen umzusetzen.
6.5. Pflanzliste
Fur die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend

nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten Gestaltungspflanzungen (Auswabhl; optional):

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spec. - Kirsche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Pyrus spec. - Birne
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Quercus petraea - Trauben-Eiche

Aesculus hippocastanum - RoR-Kastanie Quercus robur - Stiel-Eiche

Betula pendula - Hange-Birke Salix spec. - Weide

Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aria - Mehlbeere

Castanea sativa - Ess-Kastanie Sorbus aucuparia - Eberesche

Corylus colurna - Baum-Hasel Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Fagus sylvatica - Rotbuche Tilia cordata - Winterlinde

Juglans regia - Walnuss Ulmus spec. - Ulme

Malus spec. - Apfel

Straucharten Gestaltungspflanzungen (Auswahl; optional):

Clematis vitalba - Waldrebe Hydragea petiolaris - Kletter-Hortensie
Cornus alba - Tatarischer Hartriegel Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Cornus mas - Kornelkirsche Lavendula spec. - Lavendel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Philadelphus coronarius - Europaischer
Pfeifenstrauch
Corylus avellana - Gemeine Hasel Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus spec. - Weilddorn Ribes spec. - Johannisbeere
Deutzia spec. - Deutzie Rosa canina - Hunds-Rose
Forsythia intermedia - Forsythie Rubus fruticosus agg. - Brombeeren
Hedera helix - Gemeiner Efeu Spirea spec. - Spierstrauch

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)
1. AuBenwéande

Die Aullenwande der Wohngebaude und Nebengebaude sind mit Putzoberflachen, Verblender oder
Holz herzustellen. Anteilig bis zu 35 % je Wohngeb&ude oder Nebengebdude sind Glasflachen
zulassig.

2. Entwurf Dachgestaltung

Fur die Wohngebaude sind Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° zulassig. Garagen, Stellplatziiberdachungen und untergeordnete
Nebenanlagen kénnen flachere Dachneigungen aufweisen. Mehrgiebelhduser und Zwerchgiebel
sind zulassig.

Dacheindeckungen sind in naturroten, braunen oder grauen Farbtonen mit folgender Nummer aus
dem RAL Design-System zu verwenden:

RAL 7005 RAL 7016 RAL7043 RAL8014 RALS8022 RAL 8028
RAL 7006 RAL 7021 RAL 8004 RAL 8015 RAL 8023 RAL 8029
RAL 7011 RAL 7024 RAL 8007 RAL 8017 RAL 8024
RAL 7012 RAL 7037 RALS8012 RAL 8019 RAL 8025

Als Dachmaterialien sind Tondachziegel und Betondachsteine zulassig.
Weiche Dacheindeckungen sind unzulassig.
Dachbegriinung ist zulassig.

Als Gaubenformen sind Schleppgauben, Fledermausgauben, stehende Gauben bzw.
Satteldachgauben, Walmdachgauben und Trapezgauben zulassig.

3. Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Im Vorgartenbereich, d. h. zwischen der Begrenzung der Verkehrsflache und der vorderen,
strallenzugewandten Baugrenze ist eine Nutzung flir gewerbliche Zwecke oder die Lagerung

von Gegenstanden aller Art nicht zulassig. Mullbehaltnisse dirfen nur zur Abholung durch die értliche
Muillabfuhr im Bereich zwischen der Begrenzung der Verkehrsflache und der vorderen,
stralenzugewandten Baugrenze abgestellt werden.

Die nicht Giberbauten Flachen innerhalb der Baugebiete sind zu begriinen. Steinbeete und Steingarten
mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag sind auf maximal 5 % der nicht Gberbauten
Grundstlcksflachen zulassig.

4. Solaranlagen
Solaranlagen sind auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude zugelassen.
5. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Wohngrundstiicke sind bis zu einer H6he von max. 1,60 m zulassig. Mauern als
massive freistehende und flache Bauwerke sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Die
Einfriedungen der Grundstiicke in den Verkehrseinmiindungsbereichen (Sichtdreiecke der Strafl3en)
sind jedoch nur bis zu einer Héhe von max. 0,90 m erlaubt. Durchlaufende Zaunsockel sind
unzuldssig. Mauern sind fiir Kleintiere durchlassig zu gestalten.

6. Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 5 getroffenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

lll. Nachrichtliche Ubernahme

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdecket werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutz-
gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 6.1.1998, GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

V.

Hinweise

1. Auflagen Bodenschutz

1.1.

1.2.

Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wahrend der BaumafRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden

auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in
der zuletzt glltigen Fassung, sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN
19731(Ausgabe 5/98) zu beriicksichtigen.

2. Kampfmittel

21.

2.2,

23.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Derartige Bodenfunde kénnen in
Mecklenburg-Vorpommern jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr firr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlielen. Dazu
kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung

(Kampfmittelbelastungsauskunft) kann gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fiir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) erhalten werden. Auf der Homepage des LPBK M-V
www.brand-kats-mv.de unter "Munitionsbergungsdienst" sind ein Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben verfligbar. Das LPBK M-V empfiehlt ein entsprechendes
Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfiihrung.

3. Auflagen Abfall

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare Baustoffe
durfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden.

Muill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und birgerfreundlich zu planen und
herzurichten.

Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen méglich
ist (§ 45, Abs. 1 Unfallverhitungsvorschrift "Fahrzeuge" - BGV D 29).

In der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) wird die Entsorgung der Abfélle gemaR der Satzung
Uber die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rugen (Abfallsatzung - AbfS) vom 9.
Oktober 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, gliltig seit dem 01. Januar 2020 durch den
Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte
durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier,
Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der geplanten Nutzung dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung geman § 6 der AbfS.

Alle Abfallbehalter/ -sacke sowie Sperrmll sind gemaf § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Abholung an
der Birgersteigkante bzw. am Strallenrand der nachsten mit Mullfahrzeugen befahrbaren
offentlichen Stralle so bereitzustellen, dass ein Rickwartsfahren der Entsorgungsfahrzeuge nicht
erforderlich ist.

4. Niederschlagsentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist in das bestehende Leitungsnetz der Regionalen Wasser-
und Abwassergesellschaft mbH Stralsund (REWA GmbH Stralsund) einzuleiten.

5. Grenznaher Raum

5.1.

5.2.

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. GemaR § 14 Abs. 2 ZollVG diirfen
Zollbedienstete im grenznahen Raum Grundstiicke mit Ausnahme von Gebauden betreten und
befahren.

Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge einrichten, das
Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

6. Auflagen Wasserwirtschaft

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet sind Bohrungen fiir Brunnen und
Erdwarmesonden im Regelfall nicht zulassig.

Alle anderen Erdaufschllisse wie Baugrundsondierungen, Unterkellerungen, Tiefgriindungen o. a.
sind bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht gilt auch fir den Umgang und
die Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Fur die Bewertung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers im Plangebiet und der
Notwendigkeit, dieses vor der Einleitung in die Vorflut zu behandeln, als auch fir die Ermittlung
erforderlicher Mallnahmen und Wirksamkeiten zum Stoffriickhalt ist das DWA-Merkblatt M 153 nur
noch eingeschrankt zu verwenden. Insbesondere sind die Regelungen der DWA-/ BWK-Arbeits-
blatter A-102-1/BWK-A-3-1, DWA-A-102-2/ BWK-A-3-3 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/
BWK-A-3-4 (Regenwasserbewirtschaftung) zu beachten und nur die noch giltigen Abschnitte des
DWA-Merkblattes M153 anzuwenden.

Die Artikel 1 und 4 der EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL), die jede nachteilige Anderung des
Zustandes eines Oberflachengewassers (Verschlechterungsgebot) untersagen, wobei alle
Oberflachengewasser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten
Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen, sind einzuhalten.

7. Auflagen Naturschutz

71.

7.2,

Fur die Baufeldberaumung, die ErschlieRung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
mdglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdérde
Vorpommern-Rigen nach § 44 Absatz 1 in Verbindung mit § 44 Absatz 5 sowie § 45 Absatz 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein kdnnen.

Méglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder
bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und
Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu
beantragen. Hierzu ist ein aktuelles artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkréaften vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Steinhagen
(Vorpommern) gemaf § 2 Absatz 1 BauGB vom 25.11.2021.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Absatz 1 Satz 2
BauGB sowie § 10 der Hauptsatzung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) im Internet auf der
Internetseite des Amtes Niepars unter der Internetadresse www.amt-niepars.de am 13.05.2022
erfolgt.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V
beteiligt worden. Die Planungsanzeige ist am 05.05.2022 erfolgt.

Steinhagen, den Der Biurgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen
einer Vorstellung bei der Sitzung der Gemeindevertretung am 17.03.2022 durchgeflihrt worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 14.06.2022 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Absatz 4 BauGB,
aufgefordert worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemal § 4 Absatz 1 BauGB sowie § 2 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom
14.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) mit ortlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung, mit Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 14.06.2022 bis zum
12.07.2022 wahrend folgender Zeiten gemal § 3 Absatz 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen:

09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Montag

Erganzend wurde die Einsichtnahme gemal § 4a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite des Amtes
Niepars: www.amt-niepars.de sowie auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V:
https://bplan.geodaten-mv/Bauleitplane tUber den Menlpunkt "Gesamtsuche" gewahrleistet.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, im Internet auf der
Internetseite des Amtes Niepars unter der Internetadresse www.amt-niepars.de unter dem
Menupunkt "Amtsverwaltung" Gber "Bauleitplanverfahren" und dann "Gemeinde Steinhagen" gemaf
§ 10 der Hauptsatzung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) am 03.06.2022 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) hat am 02.02.2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung einschlielich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Absatz 2 BauGB sowie § 2 Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit Ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, mit Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .................... bis zum
.................... wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

Montag

Erganzend wurde die Einsichtnahme gemal § 4a Absatz 4 BauGB auf der Internetseite des Amtes
Niepars: www.amt-niepars.de sowie auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V:
https://bplan.geodaten-mv/Bauleitplane tUber den Menlipunkt "Gesamtsuche" gewahrleistet.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben kénnen, im Internet auf der Internetseite des Amtes Niepars unter der
Internetadresse www.amt-niepars.de unter dem Menupunkt "Amtsverwaltung" Gber
"Bauleitplanverfahren" und dann "Gemeinde Steinhagen" gemaf § 10 der Hauptsatzung der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) am .................... ortsliblich bekanntgemacht worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

10.

Die Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) hat die fristgemafl abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

11.

Der katastermafige Bestandam .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1: ............... vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald, den Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

12.

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnen am Schusterteich_2.BA", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, wurde am
.................... von der Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) als Satzung beschlossen. Die
Begriindung einschlief3lich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) vom .................... gebilligt.

Steinhagen, den Der Blrgermeister

Steinhagen, den

Der Blrgermeister

13. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, wurde mit Verfigung der
Verwaltungsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Rigen vom
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Steinhagen, den

Der Blrgermeister

14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, wird hiermit ausgefertigt.

Steinhagen, den

Bekanntmachung vom

Der Blrgermeister

15. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnen am Schusterteich_2.BA", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... im Internet auf der Internetseite des Amtes Niepars unter der Internetadresse
www.amt-niepars.de unter dem MenUpunkt .......................ee. gemal § 10 der Hauptsatzung der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
(GVOBI.M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnen am Schusterteich_2.BA" ist mit Ablauf des
.................... in Kraft getreten.

PRAAMBEL

Steinhagen, den

Der Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Steinhagen (Vorpommern) vom .................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnen am Schusterteich_2.BA", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) mit drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, erlassen:

Entwurf

Bebauungsplan Nr. 24

— Wohnen am Schusterteich_2.BA —

der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

1:500

Ubersicht M 1:5000
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