Satzung der Gemeinde Lubstorf uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,,Am Friedensweg 2* nach § 13b BauGB

Teil B - TEXT

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
.................... . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .......cccceeeue.. bis
.................... und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom ......c.ccccvviinns beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am ......cccceeeenee. beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2 nach § 13b BauGB mit
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......ccccccvnnns zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2 nach § 13b
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
der Begrindung haben in der Zeit vom bis einschlief3lich
.................... im Amt Lutzow-LUbstorf, Dorfmitte 24, 19209 Liutzow, wahrend der
dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten Offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist vom .....cccceceeeenees bis durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de
mit folgenden Hinweisen ortslblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben
kénnen.

Libstorf, .......cccvvvnnen.nn

Siegelabdruck Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am .....cccceceeeeeens
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2“ nach § 13b
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
AM s von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Libstorf, .......ccevvvnnne.nn

Siegelabdruck Der Birgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24
am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus
nicht abgeleitet werden.

Schwerin, ....c.cceeeeveeenee.

Siegelabdruck offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2“ nach § 13b
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Libstorf, .......cccvvvnnne.nn

Siegelabdruck Der Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Utber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR Hauptsatzung vom ......ccccceeeenee.
o= J durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet
unter https://www.luetzow-luebstorf.de bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Libstorf, .........coev......

Siegelabdruck Der Birgermeister

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

Praambel

I S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V

S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung der
Gemeinde Lubstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Friedensweg 2“ nach § 13b BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH 9,5m Firsthéhe als Héchstmaf’
TH50m Traufhéhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

8\
/)

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

NUTZUNGSSCHABLONEN

WA1

0,4[A

— Il ]o
FH 9,5m|KWD, WD, SD, FD —
DN 1-48°

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 243

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (§ 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG)

Europaisches Vogelschutzgebiet
"Schweriner Seen"

Landschaftsschutzgebiet LSG_138b
"Schweriner AulRensee"
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o o[ []

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1)

HP
/\

Anforderungen an die Gestaltung

Hoéhenbezugspunkt

1°-48° Dachneigung
KWD Krippelwalmdach
WD Walmdach
FD Flachdach
SD Satteldach
Grundflachenzahl Grundflachenzanhl

Gebietscharakter

WA2 — Gebietscharakter

nur Einzelhduser zulassig A — nur Einzel- u. Doppelh&user zuléssig

offene Bauweise — | O — offene Bauweise
Dachform TH 5,0m| FD — Dachform

, DN 1-8° ,
Dachneigung Dachneigung

Firsthohe als Hochstmal} Firsthohe als Hochstmafd

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebaude

Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Bemalung

In Ergédnzung der PLANZEICHNUNG - TEIL A wird Folgendes festgesetzt:

1.
1.1

1.2

1.3

5.2

5.3

7.1

8.2

8.3

8.4

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.
10.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Als unterer Bezugspunkt gilt der Hoéhenbezugspunkt HP 53,21 (DHHN92) in der Offentlichen

Verkehrsflache ,Friedensweg“. Uberschreitungen der First- und Traufhéhe durch Schornsteine sind im
WA1 und WAZ2 zulassig.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist je Wohngebaude maximal eine Wohnung zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den festgesetzten Baugebieten WA1 und WA2 zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und der offentlichen Stralle ,Friedensweg® keine Garagen und Carports
zulassig. Zwischen der sudlichen Baugrenze und der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siiden den Plangebietes sind ebenfalls keine Garagen und
Carports zulassig.

MaRBnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen (Kupfer, Zink
oder Blei) ausgeschlossen.

Schotter-/Kiesgarten sind nicht zuldssig, technische bedingte Anwendungen von Schotter-/Kiesflachen,
wie z. B. fUr Traufen, sind zulassig.

Vor Baubeginn sind die private Grinflache und die MaRBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch eine ortsfeste Absperrung dauerhaft gegen
Befahren, Lagernutzung oder sonstige bodenschadigende Einfllisse zu sichern, bis die Baumaflnahmen
abgeschlossen und vermeidbare Bodenschadigungen nicht mehr zu besorgen sind.

MaBnahmen zur Regenwasserentsorgung

Das auf den Grun- und unbefestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser ist vor Ort zu
versickern. Eine Verndssung der Nachbargrundstiicke ist auszuschlief3en. Das auf den Dachflachen und
versiegelten Flachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen mit einer Grofde von mindestens 1 m? je
100 m? versiegelter Flache zu sammeln und soweit moéglich auf den Grundstliicken zu verwerten.
Uberschiissiges Regenwasser ist in den in Planung befindlichen Regenwasserkanal im Friedensweg
einzuleiten.

Griinflachen und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die Minimierung des Eingriffs und zugunsten des Landschaftsbildes werden folgende MalRnahmen
festgesetzt.

In der Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als CEF-Malinahme mindestens in der herbstlichen Pflanzperiode vor Baubeginn eine zweireihigen
Wall-Hecke auf 120 m Lange zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher
1,5 m, Reihenabstand 1,5 m, Mulde/Wall 10 m, Verbissschutz ist vorzusehen, Pflanzen entsprechend
Pflanzliste). In der Innenreihe ist abwechselnd ca. alle 7,5 m als Ersatz flr einen Strauch ein Obstbaum
zu pflanzen. Zwei Lesesteinhaufen sind an der Seite zum Acker einzuordnen. Die Ackerkante ist auf
Dauer mit Eichenspaltpfahlen in ca. 10 m Abstand zu sichern.

Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern und die
Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Die Ablagerung von Bioabfallen und ein
Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zulassig. Die Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Pflegemahd
ist Uber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Straucher ist bei mehr als 10 % Ausfall erforderlich.
Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher zu wassern. Die MalRnahme ist in der Pflanzperiode mit
dem Baubeginn zu realisieren und es sind fiir 5 Jahre Abschirmmafnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind.
1,8 m Hohe) auf der Sudseite vorzusehen. Die Pflanz- und PflegemalRnahmen sind vom
Eingriffsverursacher durchzufihren.

Pflanzliste:

Straucher Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Blockpflanzung mit mind. 3 Stk. je Sorte

Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Weilddorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Obstgehdlze

Qualitat: Hochstammobst 2 x verpflanzt, STU 10 -12 cm, Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette, WeilRer
Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne Pflaumen:
Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Kirschen: Oktavia, Regina
Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus M-V oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Ausgleich wird in der Gemarkung Alt Meteln, Flur 1, Flurstlick 22/2, die Pflanzung einer 3reihigen
Feldhecke mit 100 m Lange und 7 m Breite mit einem Reihenabstand von 1,50 m und insgesamt 4 m
Krautsaum (700 m2 - Anlehnung an MalRhahme 2.24 HzE 2018) festgesetzt. Die Nutzungskanten sind auf
Dauer mit Eichenspaltpfahlen in ca. 15 m Abstand zu sichern.

Als Ausgleich wird der Umbau einer Fichten-/Fichtendoppelreihe in der Gemarkung Warnitz, Flur 2,
Flurstiick 8, mit einem Ersatz durch eine 3reihige Feldhecke von 155 m Lange und 7 m Breite mit einem
Reihenabstand von 1,5 m und insgesamt 4 m Krautsaum (1.085 m? - Anlehnung an MalRnahme 2.24 HzE
2018) festgesetzt. Die Nutzungskante ist auf Dauer mit Eichenspaltpfahlen in ca. 15 m Abstand zu
sichern.

Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern und die
Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Die Ablagerung von Bioabfallen und ein
Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zulassig. Die Pflege der Gehdlze durch 1-2malige Pflegemahd
ist Uber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Straucher ist bei mehr als 10 % Ausfall erforderlich.
Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher zu wassern. Die MalRnahme ist in der Pflanzperiode mit
dem Baubeginn zu realisieren.

Pflanzliste: Straucher Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Blockpflanzung mit mind. 3 Stk. je Sorte

Haselnuss Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
WeilRdorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Ortliche Bauvorschriften

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Anzahl der Stellplitze, Einfriedungen
Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Es sind flr die Hauptgebaude im WA1 nur Dacher mit einer Neigung von 1° bis 48° zulassig. Es sind
Flach-, Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher zulassig.

Es sind fur die Hauptgebaude im WA2 nur Dacher mit einer Neigung von 1° bis 8° zulassig. Es sind
Flachdacher zulassig.

Es sind im WA1 nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene, nicht glanzende Dacheindeckungen sowie
Bitumenbahnen und Metallplatten bei Flachdachern flir die Hauptgebaude zuldssig. Grindacher sind
zulassig. Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Es sind im WA2 nur Bitumenbahnen und Metallplatten als Dacheindeckung flir die Hauptgebaude
zulassig. Grindacher sind zulassig. Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Im WA1 und WA2 sind fir Vordacher und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten, Erker,
Kellerniedergange, Terrassenliberdachungen) sowie Nebengebaude auch andere Dachneigungen und
Dacheindeckungen als in 9.1 bis 9.4 festgesetzt zulassig. Grindacher sind zulassig. Solaranlagen auf
den Dachflachen sind zulassig.

Die Fassaden der Hauptgebaude im WA1 sind in Putz, Klinkerverblendung oder als Holzkonstruktion
auszufuhren.

Die Fassaden der Hauptgebaude im WA2 sind in Putz auszuflihren.

Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Pro Grundstick im WA1 sind mindestens zwei Stellplatze innerhalb der privaten Grundstlicksflache
nachzuweisen.

10.2 Pro Grundstick im WA2 sind mindestens vier Stellplatze innerhalb der privaten Grundstiicksflache

nachzuweisen.

1.

12.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StralRe dirfen maximal 1,20 m hoch sein.
Verfahren

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstolit, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstdRe kdnnen mit einem BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als VermeidungsmafRnahmen und VorsorgemalRnahmen fiir Artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise
fur den Artenschutz/das Schutzgebiet zu beachten:

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung
auf den Zeitraum auferhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind genehmigungspflichtige Bauarbeiten nicht von
Februar bis Mitte April und von September bis November durchzufiihren, hier Bauzeitenregelung im
Hinblick auf Rastzeiten. Eine Ausnahme ist nur bei nachgewiesener erfolgter erfolgreicher Anpflanzung
der Hecke 2 Jahre vor Baugenehmigung oder eines blickdichten ortsfesten Zaunes von 1,8 m Hoéhe zur
sudlichen Bebauungsgrenze zulassig.

Entsprechend § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass in der freien Landschaft ausschlielich
gebietsheimisches Pflanzmaterial und gebietsheimische Saatmischungen verwendet werden. Die
entsprechenden Zertifizierungen sind nachzuweisen.

Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt zumindest eine
Ordnungswidrigkeit geman § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen) GeldbulRen geahndet.

Im Siden ist eine zweireihige Wall-Hecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die
MaRnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und es sind fur 5 Jahre
Abschirmmalnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Héhe) auf der Sidseite vorzusehen.

Zwei dreireihige Feldhecken sind als Ersatz fir die Biotope (Gemeinde Schwerin/Gemeinde Alt Meteln)
vorzusehen.

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilden Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Abstrahlungsrichtungen zum SPA sind nicht
zulassig.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

1.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu bericksichtigen.
Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau hdéhengerecht entsprechend der
Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm
machtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstoRt gegen den
sparsamen Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden
Uberschuttet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.d.gl. sollen auf zukiinftig befestigte
Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der Bauzeit als z. B:
Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schutzen.
Baustral3en von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren
vollstandigen Rickbau sind diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei
geringer Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere SchutzmalBnahmen, wie
BaustraRenplatten oder Bodenschutzmatten, geprift werden.

Mitteilungspflichten nach § 2 Landesbodenschutzgesetz M-V: Der Grundstlickseigentimer und der
Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten sowie fur Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Wasserschutzrechtliche Hinweise

1.

Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich
anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser
eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Versickerungsfahige Flachenbelage ermdglichen den Austausch von Luft und Wasser. Damit ist auch
unter befestigten Flachen ein eingeschranktes Bodenleben mdéglich und Bodenfunktionen werden
teilweise erfillt. Versickerungsfahige Flachenbefestigungen mit einem Abflussbeiwert von k<0,5 ym4
sollen angestrebt werden. Bei “Vollversiegelung® (Abflussbeiwert < 0,8 ym) von hdchstens 50 m? aus
funktional-gestalterischen Griinden und seitlicher Versickerung kann noch insgesamt von ausreichender
Versickerungsfahigkeit ausgegangen werden. Damit die Versickerungsfahigkeit mit der Zeit nicht deutlich
abnimmt, sollten Fugen z. B. mit Splitt verflllt werden. Auch kann biologische Aktivitat hilfreich sein.
(Daher sollten Bewuchs und Tiere in gewissem Umfang geduldet werden.)

Baumschutzrechtliche Hinweise

1.

Baume durfen auch im Traufbereich (Wurzelbereich Kronentraufe + 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies
ist insbesondere bei Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berlcksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten Baume missen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen Genehmigung nach § 18
Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutzbehoérde (hier Landkreis).

Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Fallungen bedlrfen der vorherigen
Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis).
Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berechnen. Aus artenschutzrechtlichen
Griinden ist eine Rodung von Geholzbestanden nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar
statthaft.

Bodendenkmalpflegerische Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese
gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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