Satzung der Gemeinde Lubstorf uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,,Am Friedensweg 2“ nach § 13b BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.05.2022. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 12.05.2022 bis
02.07.2022 und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de.

Es gelten die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung der
Gemeinde Libstorf Gber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Friedensweg 2“ nach § 13b BauGB, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich der 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Teil B - TEXT
In Erganzung der PLANZEICHNUNG - TEIL A wird Folgendes festgesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WAZ2) sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

Die Minderungen der

Beurteilungspegel kénnen in erganzenden schalltechnischen Untersuchungen

nachgewiesen werden. Bei geringeren AuRenlarmpegeln kénnen die MaBnahmen, die in Bezug auf die
Larmpegelbereiche festgesetzt wurden, entsprechend angepasst werden.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges berechnen sich gemaf DIN 4109-1:2018-01.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vermeidungsmafinahmen und Vorsorgemafinahmen fir Artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise flr
den Artenschutz/das Schutzgebiet zu beachten:

1.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung
auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 storende Handwerksbetriebe sowie 2. Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind genehmigungspflichtige Bauarbeiten nicht von
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 18.05.2022 beteiligt worden. - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Februar bis Mitte April und von September bis November durchzuflihren, hier Bauzeitenregelung im
TEIL A - PLANZEICHNUNG o e it el acTgewserer slte eragrecher Arpfanzung
3. Die Gemeindevertretung hat am 09.05.2022 be“schlossen, den Entwurf de_s 1.2 Geméﬁ § 1 Abs. I6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet siidlichen Bebauungsgrenze zulassig. ;
Beba_yungsplanesﬂ Nr. 24 ,Am Fned"enswgg 2" nach § 13b BauGB mit ausna-mswe|se zulassigen 3. Entsprechend § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass in der freien Landschaft ausschlieRlich
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gebietsheimisches Pflanzmaterial und gebietsheimische Saatmischungen verwendet werden. Die
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, entsprechenden Zertifizierungen sind nachzuweisen.
4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher SS :i:i:::::’::::: - Anlagen fir Verwaltungen, 4, Ein VerstoB_ gegen die Vgrbote des § 44 BNatSchG ohne A_usnahmg oder Befreiung stellt zumindest eine
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.05.2022 zur ISR - Gartenbaubetriebe sowie Ordnungswidrigkeit gemal § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen) Geldbuften geahndet.
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie tiber die - Tankstellen 5. Im Suden ist eine zweireihige Wall-Hecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die
sffentliche Auslegung informiert . . MaRnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und es sind fur 5 Jahre
' 204 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. AbschirmmaRnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Hohe) auf der Stidseite vorzusehen.
% 56 1.3 Als unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohe gilt der Hohenbezugspunkt HP 53,21 (DHHN92) in 6. Zwei dreireihige Feldhecken sind als Ersatz fiir die Biotope (Gemeinde Schwerin/Gemeinde Alt Meteln)
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2“ nach § 13b XX 294 der offentlichen Verkehrsflache ,Friedensweg®. Uberschreitungen der First- und Traufhéhe durch vorzusehen.
i i i ] 30 Schornsteine sind im WA1 und WA2 zulassig. ; . . L . .
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und 5] ) 7.  Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
der Begrindung haben in der Zeit vom 30.05.2022 bis einschliellich 01.07.2022 ::::::2:.‘ 2. Bauweise energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifen Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
im Amt Litzow-Llbstorf, Dorfmitte 24, 19209 Luitzow, wahrend der dem "’3:3:." % Es gilt die offene Bauweise. von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Abstrahlungsrichtungen zum SPA sind nicht
Publikum gewidmeten Dienstzeiten Ooffentlich ausgelegen. Die &ffentliche 3.  Hoéchstzulissige Anzahl der Wohnungen zulassig.
Auslegung ist vom 12.05.2022 bis 02.07.2022 durch Aushang an den Gemal & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist ie Wohngebaude maximal eine Wohnung zulissi 8. Zugunsten des Biotopschutzes ist die Anlage einer dreireihigen Feldhecke mit vorgelagertem Krautsaum
Bekanntmachungstafeln und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de & N S ' e ) J 9 g g (MaBnahme 2.22 HzE 2018) in der Gemarkung Boken, Flur 1, Flurstick 5, mit 149 m Lange und 9 m
mit folgenden Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht worden: N 4. Uberbaubare Grundstiicksflache Br(-?lte bei einem Pflanzabstand von 1,5 m vorgesehen (Brachestreifen 2 m, 1 m Reihenabstand, 1 m
dass Stell X shrend der Aus! frist von ied riftich GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO i.Z.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den festgesetzten Baugebieten WA1 Reihenabstand, 5 m Krautsaum).
- dass otellungnanmen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftiic b Lﬂbstorf und WA2 zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und deren Verldngerung bis zur o6stlichen und Es sind 276 Straucher und 7 Hochstamme (STU 12/14cm, jeweils statt 3 Strauchern 1 Baum in der
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und Flur 1 westlichen Plangebietsgrenze und der 6ffentlichen Strale ,Friedensweg“ keine Garagen und Carports mittleren Pflanzreihe) zu pflanzen und zu pflegen. Die Jungwuchspflege (Fertigstellungs- und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben © zuléssig_. Zwischen der sijdlichgn Baugrenze und deren Verlangerung bis zur 6stlichen und westlichen Entwicklungspflege) ist 5 Jahre zu gewahrleisten.
kénnen. T Plangebietsgrenze und der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Eine Mahd der Brache und des Krautsaumes wird alle 3 Jahre nach dem 01 Juli festgesetzt.
\ Natur und Landschaft im Stiden den Plangebietes sind ebenfalls keine Garagen und Carports zulassig. L . i .
0 10 25 L . Die Sicherung erfolgt Uber die Naturschutzgenehmigung des Ausnahmeantrages.
294 5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Bodenschutzrechtliche Hinweise
6. Die Gemeindevertretung hat am 31.07.2023 beschlossen, den geanderten % | 51 Zzum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des Schienenverkehrs sind ) : . o o
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2° nach § 13b BauGB Aufenthaltsraume in Wohnungen ab dem Larmpegelbereich Ill so anzuordnen, dass mindestens ein 1. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, die eine
mit Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich auszulegen. Der Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite (Ostseite) ausgerichtet ist. ¥§:§?chhr?uurfzu§§ér E?ggig%eh:r%rrnrﬁfg;\u?gnr?grle rvt\a/r?rr\?enddeer:lwgr%gndes Bodens, Verlust von Oberboden,
geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2" nach Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster so 5 Beid Bgd beiten sind die einschidgiaen Besti des Bodenschut beriicksichti
§ 130 BauGB, besthend aus de Planzechnung (Tell A) und dem Tex 1ol B L ausgefin werden. dace die Schalpegeiderenzen in den Raumen anen Beurteitngspegel von 2 B9 461 Bedenabelen sid die ssclagigen Bectimmungen des Bodenschutzes 2y berieiacter,
und der Beg&m:rl:‘rt\gl)_“f;abent!g ?er; éel:fr:.czp 2419209Ltb'8 elr?.shim;%ggc? N e 022 05/2 © 39 dB_(_A) gewahrleisten. ) _ _ ) zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau hdhengérecht entsprechend der
"""""""" e | - utzow-1ubstort, Lorimitle 24, utzow, wanrend de w\ 5.2 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten kann der mafgebliche Aullenlarmpegel ohne besonderen Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm
dAigeZEggkulrsr: g\;/ivr\:dmeten Dlenstzs;;en Offentlich au;gféﬁgTds?;en;ﬁggtl|(cj:te1ﬁ : \\\ l;l:r(:nr]\i\/r\:cejg,rtbvc\algggenner Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhdfen um 10 dB machtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstoRt gegen den
serressennssnnnnns DIS - anniannisnnien : sparsamen Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden
Bekanntmachungstafeln und im Internet unter https://www.luetzow-luebstorf.de | 5.3 Fir Wohnraume mit Schlafnutzungen muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliftung gewahrleistet Uberschuttet wird.
sowie im Bau- und Planungsportal M-V mit folgenden Hinweisen ortsiblich | werden. Dies kann ab Larmpegelbereich IV durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere 3 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.d.gl. sollen auf zukiinftig befestigte
bekannt gemacht worden: \ P bauliche Maflnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen, vorgebaute " Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen wahrend der Bauzeit als z. B
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich T v > Lo.ggle"n)erre|cht werden. . . . . Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schutzen.
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und | M 5.4 Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur die Fassaden oder Baustrallen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir
) | X5 AuBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte deren vollstandigen Riickbau sind diese auf ausreichend lberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen.
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben ler ! _ : ::“:*:;.;of,%’: Baukoérper oder Larmschutzwande, des Fortfalls mal3geblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde Bei geringer Nutzung und nur maRig feuchtem Boden koénnen andere Schutzmalinahmen, wie
kénnen. ‘%/// = Malnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der BaustraRenplatten oder Bodenschutzmatten, geprift werden.
5295 X RS i i i (] 1 1 . . . . . ..
Die von der Planung beriihrten Behoérden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit ! Prlaume 0:12025/4/4stsmmig :3:3%;:‘:30:“:.‘ geringer ist als in Nr. 5.1 aufgefiihrt, kann von diesen Mallnahmen entsprechend abgewichen werden. 4, Mitteilungspflichten nach § 2 Landesbodenschutzgesetz M-V: Der Grundstlickseigentimer und der
Schreiben VOm e, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert | SIS 6. MaBnahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstu_ck sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des
worden. Dabei wurden sie iiber die 6ffentliche Auslegung informiert. | ¢S 6.1 Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen (Kupfer, Zink Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpfllchtgt, konkrete Anhaltspunkte dafr, dass
' Bl oder Blei) ausgeschlossen. eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
’ - 6.2 Sch IKiesqs ind nich l5ssi hnische bedi A d Sch IKiesflach Nordwestmecklenburg als zustdndiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Liibstorf * sl : chotter-/Kiesgarten sind nicht zulassig, technische bedingte Anwendungen von Schotter-/Kiesflachen, BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
UBSIOM, -rrrrrrrrrrrrnos \‘ o WA2 A1 wie z. B. fur Traufen, sind zulassig. Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
| A — MUASU 6.3 Vor Baubeginn sind die privaten Grinflachen und die MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Beauftragten sowie fir Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
: N ?,/ 03]A Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch eine ortsfeste Absperrung dauerhaft gegen Hinweise zur Regenwasserbeseitigung
{ e e s || O » Befahren, Lagernutzung oder sonstige bodenschadigende Einflisse zu sichern, bis die Baumalinahmen . . . . C ) "
................................................................................................................................ \ TH5,0m| FD FH 9 5m|KWD. WD. SD. FD abgeschlossen und vermeidbare Bodenschadigungen nicht mehr zu besorgen sind. ?'S zur Eert_'gSte”ung des Regenwasserk.anals Im FrledenSWeg sind mdmdyelle Losungen zur Beseitigung des
. . . \ DN 1-8° ’ e Uberschiissigen Regenwassers auf den einzelnen Grundstiicken nachzuweisen.
Siegelabdruck Der Blrgermeister 249 7. MaBnahmen zur Regenwasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Wasserschutzrechtliche Hinweise
1 Das auf den Grin- und unbefestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser ist vor Ort zu : : : G , oy . . A
versickern. Eine Vernassung der Nachbargrundstlicke ist auszuschlief3en. Das auf den Dachflachen und 1. Erel;:ﬁgr%ee sFI?\l(i:QSQ rssciﬂlcia S:v\\'/\;es'ts erpogllcg 'rAgx;S;gg?r%ggrfoimg::ea?ﬂ%ﬁ';%hﬁjéﬂfumgq' i(r?bérg\?g;gg;
versiegelten Flachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen mit einer Gré3e von mindestens 1 m? je einqeleitet oder ab eschv%emmt werden. 9 9
100 m? versiegelter Flache zu sammeln und soweit moéglich auf den Grundstiicken zu verwerten. 5 v g. . f"h'g Flachenbel lichen den Aust h Luft und W Damit ist h
’ g ot i ; o dli ; ; . ersickerungsfahige Flachenbeldage ermdglichen den Austausch von Luft un asser. Damit ist auc
7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der léliailegngz.SIges Regenwasser ist in den in Planung befindlichen Regenwasserkanal im Friedensweg unter befes%gtengFléchen ein egingesch?énktes Bodenleben moglich und Bodenfunktionen werden
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 8 Griinflich d Anpfl bot 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB teilweise erfullt. Versickerungsfahige Flachenbefestigungen mit einem Abflussbeiwert von k<0,5 ym4
sffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am ......eeeeeeerenn. - Grunflachen und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sollen angestrebt werden. Bei “Vollversiegelung* (Abflussbeiwert < 0,8 ym) von hdchstens 50 m? aus
- P ; ; Aus stadtebaulichenGriinden werden folgende MalRnahmen festgesetzt. funktional-gestalterischen Griinden und seitlicher Versickerung kann noch insgesamt von ausreichender
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ; O o ; PN i D .
8.1 In der Flache mit Manahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Versickerungsfahigkeit ausgegangen werden. Damit die Versickerungsfahigkeit mit der Zeit nicht deutlich
ist spatestens in der herbstlichen Pflanzperiode vor Baubeginn eine zweireihigen Wall-Hecke auf 86 m abnimmt, sollten Fugen z. B. mit Splitt verfllt werden. Auch kann biologische Aktivitat hilfreich sein.
8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2 nach § 13b Lange zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzabstand Straucher 1,5 m, Daher sollten Bewuchs und Tiere in gewissem Umfang geduldet werden.
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde Reihenabstand 1,5 m, Mulde/Wall 10 m, Verbissschutz ist vorzusehen, Pflanzen entsprechend 3.  Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
=131 P von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die o Pflanzliste). In der Innenreihe ist abwechselnd ca. alle 7,5 m als Ersatz fur einen Strauch ein Obstbaum Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Begriindung wurde gebilligt. - == ' zu pflanzen. Zwei Lesesteinhaufen sind an der Seite zum Acker einzuordnen. Die Ackerkante ist auf 4.  LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen
Dauer mit Eichenspaltpfahlen in ca. 10 m Abstand zu sichern. (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des
o Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern und die § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
Libstorf, ....ccceeveeeenns Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Die Ablagerung von Bioabfallen und ein nicht zu besorgen ist.
i Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zuladssig. Die Pflege der Gehdlze durch 1-2 malige 5 Priifoflichtice Anl h AWSV sind bei d t W behdrd iaeoflichti
o Pflegemahd ist Gber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Straucher ist bei mehr als 10 % Ausfall ' ruiptic |ge. riagen nach AWSY sind bel der unteren Y¥asser ? orde anzeigep _,IC '9-
erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher zu wéassern. Die MaRnahme ist in der 6. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
- Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und es sind fiir 5 Jahre AbschirmmaRnahmen (z. B. Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
................................................................................................................................ » Gewebezaun mit mind. 1,8 m Hohe) auf der Siidseite vorzusehen. Die Pflanz- und PergemaBnahmen oqer die Beschaffenheit .des Qrundwassers emgeW"‘kt W|rd’ sind d|.ese gema[& § 49 Abs. 1 des WHG
Siegelabdruck Der Biirgermeister 4 sind vom Eingriffsverursacher durchzufiihren. ﬁlc?tsvnerwj?gn:g/ra:lc?veggsegrlgQst;?kgﬁ;;:rrl]tvev;'ehnrevr\\/c?%seerrgear&%gres r?;;;éi'gzi”' Dies trifft ebenso fur eventuell
- Pflanzliste: '
PR 7. D tirliche Abfl ild abflieRenden W f ein tiefer li des Grundstlick darf nicht
Stréucher Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpfianzt, Blockpflanzung mit mind. 3 Stk. je Sorte Nachteil eines hoher llegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachieil eines tiefor lisgenden
Haselnuss Corylus avellana Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
. . _ Weiltdorn Crataegus monogyna Baumschutzrechtliche Hinweise
9. Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 . .
am 9 wird als richtig dagrgestellt bescheinigt Elinpsichtlich der Weilkdorn Crataegu_s laevigata 1. Baume diirfen auch im Traufbereich (Wurzelbereich Kronentraufe + 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies
lagerichtiaen Darstellung der Grenzpunkte qilt der Vorbehalt. dass eine Priifun Heckenrose Rosa canina ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
9 9 g P gt aer A » @ 9 Schwarzer Holunder Sambucus nigra Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP4) zu beriicksichtigen.
nur grob  anhand der  rechtsverbindlichen ~ Liegenschaftskarte Schlehe Prunus spinosa Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten Bdume missen grundsatzlich
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche konnen hieraus ACker’ Obstgehéize vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Genehmigung nach § 18
nicht abgeleitet werden. Qualitit: Hochst bst 2 fanzt. STU 10 -12 Verbi hutz ist h Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutzbehoérde (hier Landkreis).
i ualitat: __OC stammopst £ x verptianz, "< cm, Verbissschutz Is Yorzuse en _ 2. Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Fallungen bedirfen der vorherigen
Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette, Weiller Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutzbehoérde (hier Landkreis).
_ % Klarapfel De_lf Ausgleich ist nach Baumsch}_Jtzkom_pensationserlass' zu berechnen. Aus artenschutzrechtlichen
SChWe”n, ..................... Birnen: C|apps L|eb||ng’ Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches’ Williams Christbirne Pflaumen: Grinden ist eine Rodung von Geholzbestanden nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 29. Februar
Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath statthaft.
Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte
Kirschen: Oktavia, Regina
Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus M-V oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- und Bodendenkmale
betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde oder Fundstellen entdeckt werden.
Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fliir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat
gegenlber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzlglich an die
Denkmalfachbehérde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, § 4 BauNVO)

Siegelabdruck offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MalRnahmen Darstellung ohne Normcharakter
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Il

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) Wohn-/Nebengebaude

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen, Anzahl der Stellplitze, Einfriedungen

Allgemeine Wohngebiete Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,

Flurstiicksgrenzen

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Friedensweg 2" nach §13b WA1 (§ 4 BauNvO) D zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V).
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 243 Flurstlicksnummer 9.1 Es sind fiir die Hauptgeb&ude im WA1 nur Décher mit einer Neigung von 1° bis 48° zulassig.
der beigefligten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. . ) . ) . . . . .
Maf der baulichen Nutzung Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des 30 BemaRung Es sind Flach-, Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher zulassig.
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Naturschutzrechtes (§ 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG) 9.2 Es sind fir die Hauptgebaude im WA2 nur Dacher mit einer Neigung von 1° bis 8° zulassig. ~ \ﬁ«i‘% 5 ‘ +
Libstorf, ........cccococee. 0,3 Grundflachenzahl Europaisches Vogelschutzgebiet LBPV Abgrenzung unterschiedlicher sonstiger Nutzung - Es sind Flachdacher zuléssig. M e M;w,fl; 1\ / i
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal @ "Schweriner Seen" LBP IV Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche 9.3 Es sind LthA‘I nuc; r'ate tilislrotbragne lé.llndh.':(ljnthrr‘azitfz:clrbe(r;e, |rj|icht glétr)lzegde Dlacheindgckuggehn sowiz L S e
itumenbahnen un etallplatten bei Flachdachern fir die Hauptgebaude zuldssig. Grindacher sin ‘ X .
FH 9,5m Firsthéhe als Hochstmal ® Landschaftsschutzgebiet LSG_138b zulassig. Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.
................................................................................................................................ ) ) "Schweriner AuRensee” 94 Es sind im WA2 nur Bitumenbahnen und Metallplatten als Dacheindeckung fir die Hauptgebaude
Siegelabdruck Der Biirgermeister TH50m Traufhohe als Hochstmal Sonstige Planzeichen zulassig. Grindacher sind zulassig. Solaranlagen auf den Dachflachen sind zulassig. A
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen = : . 9.5 Im WA1 und WA2 sind fir Vordacher und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten, Erker,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22%nd § 23 BauNVO) g;ezfse;:lg:u?;mhchen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Kellerniedergénge, Terrasseniberdachungen) sowie Nebengeb&ude auch andere Dachneigungen und
o o,ffene Bauweise ' Dacheindeckungen als in 9.1 bis 9.4 festgesetzt zuldssig. Grindacher sind zuldssig. Solaranlagen auf
den Dachflachen sind zulassig.
11. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer A nur Einzelhauser zulassig Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder 9.6 Die Fassaden der Hauptgeb&ude im WA1 sind in Putz, Klinkerverblendung oder als Holzkonstruktion
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber , . L Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes auszufiihren. |
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemafl Hauptsatzung vom ........ccccecuueen @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 1 Aps. 4 BauNvO) 9.7 Die Fassaden der Hauptgebdude im WA2 sind in Putz auszufihren. 4
o] - J durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und im Internet EE— B . 10. Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) \
. L augrenze HP Hohenbezugspunkt \
unter https://www.luetzow-luebstorf.de sowie im Bau- und Planungsportal M-V AN gsp 10.1 Pro Grundstlck im WA1 sind mindestens zwei Stellplatze innerhalb der privaten Grund-  stiicksflache \
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung Anforderungen an die Gestaltung nachzuweisen. [
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der o e , 10.2 Pro Grundstiick im WA2 sind mindestens zwei Stellplatze innerhalb der privaten Grund-  stiicksflache . ‘ B
Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB und § 5 1°-48 Dachneigung nachzuweisen. . <
Kommg.ne.zlverfassung"M-V) und weiter auf Qie Féllligkeit und das Erléschen von KWD Kriippelwalmdach 11. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) * ) Y I:nl\liiiiéélxgggggeglet Al A )
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. WD Walmdach Einfriedungen entlang der offentlichen StraRe dirfen maximal 1,20 m hoch sein. i : —
Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. FD Flachdach 12. Verfahren
SD Satteldach Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft, handelt rechtswidrig
Libstorf, ...ccccceveeenn. NUTZUNGSSCHABLONEN im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstdfie kdnnen mit einem Bul3geld geahndet werden. Endfassung:
Grundflachenzahl Grundflachenzahl lll. Hinweise Geanderter Entwurf: Juli 2023
. Immissionsschutzrechtliche Hinweise Entwurf: April 2022
................................................................................................................................ WA1 Gebietscharakter WA2 — Gebietscharakter Die Beurteilungspegel kdnnen sich dndern durch Planungsstand Datum
Siegelabdruck Der Biirgermeister I 0’4 A nur Einzelhauser zulassig I O, @ — nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig - %zngg!\éﬁgaaéh é/gﬁallgggﬁélﬂuellen oder die Realisierung von SchallminderungsmaRnahmen an den Bebauungsplan Nr. 24 ,,Am Friedensweg 2% in Ll'jbstorf, Gemeinde
— |l | O offene Bauweise — | O — offene Bauweise - neue hochbauliche Hindernisse oder Larmschutzwénde, Liibstorf nach § 13b BauGB
—__ Dachf _ Dachform - Abschirmwirkungen einer geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes.
FH 9’5m KWD’ WD’ SD’ FD achiorm TH 5’0m FD Kartengrundlage: Lagesystem .. .
-48° DN 1-8° ETRS80 U Burogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung
DN 1-48 . ,
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. . . onensystem H
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf i I\/r:/{;\/\@guero—sullge
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