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1. Allgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Anlass fur die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Friedensweg 2“ ist die Schaffung von
Wohnbauland im Hauptort Libstorf der Gemeinde Lubstorf. Es besteht eine grol3e Nachfrage
nach Eigenheimstandorten in der Gemeinde. Im Ortsteil Lubstorf eignen sich Flachen sidlich
des Friedensweges, anschlie3end an die vorhandene Bebauung 6stlich des Plangebietes, mit
einer Grole von ca. 0,6 ha, sodass die Gemeinde diese als Wohngebiet entwickeln will. Mit
dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen daftr
geschaffen.

Die Gemeinde hat die Notwendigkeit einer ergdnzenden stadtebaulichen Begrindung nach
der Behdrdenbeteiligung auf Grund der Nahe zu der Bahnlinie, die durch Lubstorf verlauft, zur
Kenntnis genommen und das Planvorhaben unter diesem Gesichtspunkt erneut geprift. Sie
hat eine Wohnbauflachenanalyse durchgefiihrt und sich danach weiterhin fur eine Entwicklung
in diesem Teil der Ortslage entschieden, um Wohnbauflachen, deren dringender Bedarf be-
steht, zur Verfliigung zu stellen. Es besteht nach wie vor eine groRe Nachfrage nach Bauland
auf Grund der guten Infrastruktur im Hauptort Lubstorf. Viele junge Familien kehren in die Hei-
mat zurtick und suchen Wohnraum. Weiterhin haben sich die Arbeitsbedingungen geéndert,
homeoffice beeinflusst u. a. die Wohnortwahl zugunsten arbeitsplatzferner Standorte.

1.2 Wohnbauflachenpotentialanalyse fur die Ortslage Lubstorf, Gemeinde Lubstorf

An die Ortslage grenzen unmittelbar das SPA/VSG ,Schweriner Seen®, das LSG ,Schweriner
Aulensee” und das GGB ,Schweriner Aullensee und angrenzende Walder und Moore“. Zu
diesen Schutzgebieten sind hinsichtlich Bebauung Abstande einzuhalten, die die fur eine Ent-
wicklung zur Verfigung stehende Flachenkulisse minimieren.

Nachfolgend werden die Gbrigen nicht bzw. teilweise bebauten Grundstiicke betrachtet.

- Flurstiick 294/56 Kaufantrag der Gemeinde an BVVG, Flachen fur Regenwasserkreislauf
und Kleinteilige Bebauung, Wiederherstellung Verkauf derzeit nicht méglich

- Flurstiick 286 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten, mehrfach angefragt

- westlich der Flurstiicke 294/27, 294/28, 294/29 (Bebauungsplan Nr. 3) keine Zuwegung
maglich, Wasserflache Bestandteil des Entwasserungskonzeptes, neue ErschlieBung not-
wendig

- westlich der Flurstiicke 294/24, 294/25, 294/26 (Bebauungsplan Nr. 3), unwirtschaftliche
ErschlieBung fir ca. 3 Grundsticke, da Schmutz-/Regenwasser im Feldweg ca. 7 m tief
liegt, StraRenbau

- Flurstiick 207/21 bebaut

- Flurstiick 206/22 soll bebaut werden, Gemeindeland

- Flurstiick 255/6 privat, Bauantrag gestellt

- Flurstlick 206/4, 204/5, 206/7, 206/8, 206/9 Bebauungsplan Nr.18 ,Alte Dorfstrafie*

- Flurstiick 208/10 privat, ehemaliges denkmalgeschiitztes Gutshaus, Gartenland, keine Ver-
kaufsabsichten, keine Teilungsabsicht
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- Flurstiick 204/25 Gemeindeland, nicht wirtschaftlich zu erschliel3en, da komplett zugewach-
sen, Hohenlage, Bebauung in 2. Reihe ausgeschlossen

- Flurstiick 197/6 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten, 2. Reihe, kein Baurecht
- Flurstiick 197/3 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten, 2. Reihe, kein Baurecht
- Flurstiicke 194/8 bis 194/13 privat, vbBebauungsplan Nr. 22 ,Am Dorfteich“, bebaut
- Flurstiick 196/1 privat, Wiese, keine Verkaufsabsichten

- Flurstiicke 256/8, 256/29, 257/15, 258/21, 266/29 Ausgleichsflachen fir den Bebauungs-
plan Nr. 3

- Flurstiick 263/8 Bauvoranfrage, Bauvorbescheid: unzuléssig, 8 35 BauGB
- Flurstiick 185/44 privat, keine Verkaufsabsichten und teilweise Bebauung in 2. Reihe
- Flurstiicke 185/41, 185/42, 185/48 Bebauungsplan Nr. 25 in Aufstellung

- Flurstiick 186/3 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten, im Flachennutzungsplan
(FNP) Grinland, Aul3enbereich

- Flurstiick 160/6 Dorfteich und Spielplatz

- Flurstiicke 171/3 bis 171/7 Bebauungsplan Nr. 19

- Flurstiicke 171/10 bis 171/14 Bauantrag gestellt fir Ersatzneubau

- Flurstiick 266/53 soll bebaut werden, Vorbescheid vorliegend

- Flurstiick 169/2 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten, keine Teilungsabsicht
- Flurstiick 269 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten, keine Teilungsabsicht
- Flurstiick 266/13 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten

- Flurstlick 322/9 Bebauungsplan Nr. 23 ,Wiesengrund® in Aufstellung

- Flurstiick 325/3 privat, Flache und Parkplatz Hotel, keine Verkaufsabsichten

- Flurstuick 325/4 nicht bebaubar, tief

- Flurstiick 541 Parkplatz

- Flurstuick 520 Strommast, nicht bebaubar

- Flurstiick 341/2 privat, zugehdrig zu Haus Nr. 5 Zufahrt

- Flurstiick 164/9 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten, stral3enbegleitende Bebauung
vorhanden

- Flurstiick 164/5 Wasserwerk

- Flurstiicke 380/47 und 416, Gemeindeland, im FNP Wohnbauflache, jetzt Gartenland und
Kleintierhaltung von Bewohnern der Nachbarschaft, derzeit keine Bauabsichten, da Fortbe-
stand der jetzigen Nutzung Prioritat hat, kann langfristig entwickelt werden, Bauleitplanung
erforderlich

- Flurstiicke 467/6 und 467/7 privat, Gartenland, keine Verkaufsabsichten
- Flurstiick 380/4 privat, Ackerland, im FNP gewerbliche Bauflache (GEe)
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- Flurstiick 372/1, Acker, fur Teilflache langfristige Entwicklung bei Flachennutzungsplan -
Aufstellung angedacht, nicht im FNP, BundesstraRen- und Bahnlarm

- Flurstiicke 368/3 und 369 privat, Acker, keine Verkaufsabsichten

Die unbebauten Flachen entlang der Bundesstral3e und der Bahnlinie wurden auf Grund des
Verkehrslarmes nicht weiter betrachtet, da sie fur eine Bebauung nur eingeschrankt in Frage
kommen.

Die Ortsteile der Gemeinde Lubstorf werden hier nicht betrachtet, da sich die Entwicklung auf
Grund der hier vorhandenen Infrastruktur im Hauptort Lubstorf konzentrieren soll.

Die Wohnbauflachenpotentialanalyse zeigt, dass die Gemeinde Libstorf Uber keine
Wohnbauentwicklungsflachen in glinstigerer Lage verfiigt, so dass sie an diesem Plan-
gebiet mit einer Entwicklung festhélt. Es soll der Hauptort entwickelt werden. Beste-
hende Baurechte nach § 34 BauGB sind wie dargestellt oftmals in Privateigentum oder
mit Einschrankungen hinsichtlich der Bebaubarkeit verbunden. Die Lage an angrenzen-
den Schutzgebieten, an Bahndamm und Bundesstralle schranken die gemeindlichen
Entwicklungsmaoglichkeiten ein, so dass Kompromissflachen zu betrachten sind.

1.2  Verfahren und Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 24 umfasst die Festsetzung eines Wohngebietes angrenzend an die
bebaute Ortslage und bereitet damit die Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil vor. Der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bebau-
ungsplan Nr. 21 ist vollstandig bebaut und damit ist die Angrenzung an die bebaute Ortslage
gegeben. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ,Einbe-
ziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® aufgestellt. Die Kriterien
des 8§ 13b BauGB sind erfiillt.

-  Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an
(angrenzend Wohnbebauung entlang des Friedensweges in 6stliche Richtung und ein Ge-
hoft nordlich des Plangebietes).

- Es wird eine Wohnnutzung geplant.

-  Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 6.000 m2. Die Grundflache ist dementsprechend
kleiner als 10.000 m2.

- Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen (siehe Punkt 5. Umweltbelange).

- Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) nicht
beeintrachtigt (siehe Punkt 5. Umweltbelange bzw. FFH-Vorprifung).

Nach § 13b BauGB muss das Planverfahren bis zum 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet

sein und der Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2024 gefasst werden. Der Aufstel-

lungsbeschluss wurde am 09.05.2022 gefasst. Fir das Plan-verfahren gilt das beschleunigte

Verfahren nach § 13a BauGB. Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehdért nach

813a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13

Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fir den Bebau-

ungsplan wird wie folgt durchgefihrt:

- Von der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wird abgesehen.

- Der Offentlichkeit wird im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes und der
Verfugbarkeit der Planunterlagen im Internet fur die Dauer eines Monats Gelegenheit
zur Stellungnahme gemal 8 3 Abs. 2 BauGB gegeben. Die beriihrten Behdrden und
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sonstigen Tréager offentlicher Belange werden von der Auslegung informiert zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

- Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, und der zusammenfassenden Erklarung
wird abgesehen.

- Es entféllt die Eingriffsregelung.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach Beschluss der Gemeindevertretung am
09.05.2022 fur die Dauer eines Monats gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.05.2022 bis zum
01.07.2022 offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen der bertihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf wurden eingeholt.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Frie-
densweg 2“ der Gemeinde Llbstorf vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen des
Landkreises Nordwestmecklenburg wurden von der Gemeindevertretung gepruft und mit dem
Teilabwéagungsergebnis gemar Abwagungsprotokoll (Anlage) abgewagt.

Die Gemeinde fasst am 31.07.2023 den Beschluss Uber einen geanderten Entwurf der Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Friedensweg 2“, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B), den 6értlichen Bauvorschriften sowie
den geadnderten Entwurf der Begriindung. Diese werden in der vorliegenden Fassung gebilligt
und zur offentlichen Auslegung gemafl? § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmit.

Die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde veranlasste die Gemeinde,
sich intensiv mit der Larmproblematik im Plangebiet auseinanderzusetzen. Unter
Punkt 5. Immissionsschutz der Begriindung wird dieser Werdegang anhand der vorlie-
genden Schallgutachten dargelegt. Das flhrt im Ergebnis zu einer erneuten Beteiligung
der von der Planung beriihrten Behoérden und der Offentlichkeit.

Historie Verfahrensverlauf

Es wurden Schalltechnische Untersuchungen von Larmschutz Seeburg, Rostock, 05.11.2021,
17.10.2022, durchgefiihrt. Das 1. Gutachten betrachtet passive Schallschutzmaflinahmen, da
aktive als unverhaltnisméaRig angesehen werden. Die Stellungnahme des Landkreises fordert
als erste durchzufiihrende MalRnahmen die aktiven. Daraufhin wurde ein 2. Gutachten erstellt
mit der Betrachtung aktiver SchallschutzmalRhahmen entlang der Bahngleise. Diese bringen
nicht die erforderliche Wirkung, auch aufgrund des Bahniibergangs in der Nahe des Plange-
bietes.

Es fanden 2 Termine beim Landkreis statt, in der die Problematik ausfiihrlich von Seiten der
unteren Immissionsschutzbehérde erlautert und gemeinsam nach Losungen gesucht wurde,
da die Gemeinde aus stadtebaulichen Grinden an diesem Standort festhélt.
- 1. Termin Landkreis 10.11.2022
- 2. Termin Landkreis 01.12.2022
mit folgendem Kompromiss:
Der Geltungsbereich wird Richtung Westen/Bahngleise um ein Grundsttick vergroRRert. Es wird
ein Mischgebiet festgesetzt. In diesem soll an der westlichen Plangebietsgrenze eine Lager-
halle gebaut werden, die eine abschirmende Wirkung fir die 6stlich angrenzende Bebauung
erzielen soll. Die an das Hallengrundstiick anschlie3ende Bebauung auf 2 Grundstticken bleibt
mit den gleichen Festsetzungen fur das Maf? der Nutzung bestehen, jedoch ist eine gewerbli-
che Nutzung vorgesehen. Fur diesen neuen Planinhalt wurden weitere Untersuchungen durch
den TUV Nord, Rostock, 3.4.2023, durchgefiihrt. Diese Untersuchungen kommen zu dem Er-
gebnis, dass durch die Halle im besten Fall der Larmpegelbereich an manchen Fassaden um
eine Stufe reduziert werden kann. Aus Sicht des Gutachters ist die Verhaltnismafigkeit nicht
gegeben. Denkbar ist hochstens eine kleinere Halle, um einen Larmpegelbereich V im west-
lichsten Grundstiick zu verhindern. Daher ist an diesem Standort passiver Schallschutz zu
5
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bevorzugen. Die in dem ersten Gutachten vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen werden
daher als geeignet eingeschatzt.

Nach diesem Untersuchungsergebnis hat die Gemeinde sich entschieden, den Bebauungs-
plan nach § 13b BauGB mit der Festsetzung von Wohnbebauung fortzufiilhren und die Ein-
wéande des Landkreises mit dem Ziel der Wohnraumschaffung abzuwéagen. Die passiven
Schallschutzmaflinahmen werden in dem Teil B — Text festgesetzt.

Im weiteren Planungsverlauf nach der Behorden-/TOB- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden
die AusgleichsmaRRnahmen fur den Biotopverlust neu erarbeitet und beantragt. Daher wird
auch die Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg erneut betei-

ligt.

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat in ihrer Stellung-
nahme ein Entwésserungskonzept gefordert, das zum Entwurf bereits mit eingereicht wurde.
Es wurde daraufhin noch einmal an den Landkreis gesendet. Dieses Konzept wird jetzt mit
dem geédnderten Entwurf wiederholt eingereicht und um Stellungnahme dazu gebeten.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans wird nach Beschluss der Gemeindevertretung
am 31.07.2023 fur die Dauer von 2 Wochen gemal3 § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB vom 16.08.2023 bis zum 29.08.2023 6ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen
der bertihrten Behtérden zum geénderten Entwurf werden eingeholt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben sich fol-
gende Anderungen in der Endfassung:

Uber den Abwagungsvorschlag sowie den fertiggestellten Bebauungsplan in der Endfassung
entscheidet die Gemeindevertretung. Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen. Fir
das Gemeindegebiet Libstorf besteht ein Flachennutzungsplan. Dieser ist zu berichtigen.

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan, Hohenbezug DHHN92, Vermessungs-
biro Gudat, Schwerin, 21.02.2022.

Der Bebauungsplan Nr. 24 besteht aus

- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1: 500 mit der Planzeichenerkléarung (A3 M 1: 1.500) und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie
- der Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche

Auswirkungen der Planung dargelegt werden. Aul3erdem werden dem Bebauungsplan die fol-

genden Anlagen beigeflgt:

- Malinahmeblatt Pflanzung (Biotop) in Boken

- FFH-Vorprufung

- Schalltechnische Untersuchung, Biiro Larmschutz Seeburg, Rostock, 05.11.2021

- Schalltechnische Untersuchung, Biro Larmschutz Seeburg, Rostock, 17.10.2022

- Schalltechnische Untersuchung TUV Nord Umweltschutz GmbH&Co. KG, Mail 03.04.2023

- Entwasserungskonzept Libstorf -Regenwasser-, Ingenieurbiiro Leirich, Schwerin, 12/2021

- Baugrundbeurteilung der GIG, Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf,
07.09.2021
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1.3 Rechtsgrundlagen

Fur das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 gelten nachfolgende Rechts-
grundlagen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021
(BGBI. 1 S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

2. Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundséatze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Berucksichtigung wirtschaftli-
cher, sozialer und 6kologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern einschlie3lich des Kiistenmeeres dar. Gemal LEP M-V liegt
die Gemeinde Lubstorf in einem Vorbehaltsgebiet fiir den Tourismus und in einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft. Die Gemeinde Lubstorf befindet sich als direkt angrenzende Gemeinde
im Stadt-Umland-Raum der Landeshauptstadt Schwerin. Gemeinden innerhalb des Stadt-Um-
land-Raumes unterliegen einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbhe-
sondere bei der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung, der Infrastruktur- und der Freiraum-
entwicklung. Dabei bildet das Stadt-Umland-Konzept fir den jeweiligen Stadt-Umland-Raum
die Grundlage fur die interkommunale Abstimmung.

Zur Sicherung bedeutsamer Boden benennt das LEP M-V mit Programmsatz 4.5 (2) Z ein
wesentliches Ziel der landesweiten Raumordnung, wonach die landwirtschaftliche Nutzung
von Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen tberfiihrt werden darf (mit
Ausnahmen). In diesem Zusammenhang ist gemafd Ziel des Programmsatzes 4.1 (5) Z die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu kon-
zentrieren.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011
(RREP WM) werden die Ziele und Grundsétze des Landesraumentwicklungsprogramms regi-
onsspezifisch konkretisiert. Gemall RREP WM liegt die Gemeinde Lubstorf in einem als Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft und Tourismusentwicklungsraum ausgewiesenen Bereich. In
den Tourismusentwicklungsrdumen sind verschiedene Formen der landschaftsgebundenen
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Erholung und die touristische Infrastruktur weiter zu entwickeln. Der Schweriner See grenzt im
Westen an das Gemeindegebiet. Er ist als Landschaftsschutzgebiet dem NATURA 2000-Ge-
biet zugeordnet. Als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ist hier den Funkti-
onen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beizumessen. Der nordliche Bereich
der Ortslage Lubstorf ist als Vorbehaltsgebiet Trinkwasser ausgewiesen.

Die Gemeinde Libstorf ist ohne zentralortliche Funktion dem Stadt-Umland-Raum von Schwe-
rin zugeordnet worden.

Gemal Ziel der Raumordnung und Landesplanung 4.1 (2) sind Wohnbauflachen vorrangig
innerhalb der bebauten Ortslagen auf erschlossenen Standorten auszuweisen. Der Wohnbau-
flachenbedarf ist entsprechend Ziel der Raumordnung 4.1 (3) auf die zentralen Orte zu kon-
zentrieren. In den anderen Gemeinden ist der Siedlungsbedarf vorrangig innerhalb der bebau-
ten Ortslagen abzudecken und auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung auszu-
richten, wobei der Eigenbedarf mit ca. 3 % des Wohnungsbestandes (Bezug Stand 2005) an-
zusetzen ist. Eine Wohnungsentwicklung bis zu 6 % kann bei gesonderter Nachweisfuhrung
den Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Schwerin zugestanden werden. Im Rahmen des ak-
tuellen Prozesses zur Fortschreibung des ,Rahmenplanes fur den Stadt-Umland-Raum, Teil-
konzept Wohnbauentwicklung bis 2030“ hat die Gemeinde ihre Entwicklungsabsichten flr
Wohnbauflachen dargestellt. Die vorliegende Planung zum Bebauungsplan Nr. 24 entspricht
einer dieser Entwicklungsabsichten. Da die Gemeinde Uber kein verfigbares Wohnbaukontin-
gent aus dem Teilkonzept 2018 verfugt, soll der Bebauungsplan Nr. 24 mit maximal vier
Wohneinheiten aus dem Potenzial flr den Zeitraum 2021-2030 beansprucht werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beabsichtigte
Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in Grundziigen darzustellen. Mit dem Flachennutzungsplan verfligen Ge-
meinden Uber ein fir sie selbst und Behorden verbindliches Planungsinstrument, um die ei-
gene stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Bebauungspléne sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln, das heil3t, dass die im Flachennutzungsplan dargestellte Grund-
konzeption im Bebauungsplan fortzuentwickeln bzw. zu konkretisieren ist.

Die Gemeinde Liibstorf verfiigt tiber einen Flachennutzungsplan i.d.F. der 2. Anderung, rechts-
wirksam seit dem 03.03.2006. In diesem sind fur das Plangebiet des vorliegenden Bebauungs-
planes Gemischte Bauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 24 wird damit nicht geman
8§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und muss entsprechend berichtigt wer-
den.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Lubstorf mit Darstellung des Plangebietes
3. Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Lubstorf liegt im Stidosten des Landkreises Nordwestmecklenburg in Mecklen-
burg-Vorpommern, etwa 12 km nérdlich der Landeshauptstadt Schwerin. Sie wird vom Amt
Lutzow-Lubstorf mit Sitz in Litzow verwaltet. Zum Gemeindegebiet gehdren die Ortsteile
Lubstorf, Neu Libstorf, Rugensee und Wiligrad. An das Gemeindegebiet grenzen im Norden
die Gemeinde Zickhusen, im Westen die Gemeinden Alt Meteln und Klein Trebbow, im Stden
die Gemeinde Seehof und im Osten die Stadt Schwerin. Die Gemeinde liegt am Westufer des
Schweriner Auf3ensees.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen die Bundesstral3e 106 (Schwerin - Wismar), die Kreis-
stral3e 42 (Alte DorfstralRe) sowie die Bahnstrecke Schwerin — Bad Kleinen. Ca. 200 m westlich
des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Schwerin-Wismar.
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Auf einer Flache von ca. 44 km? leben 1501 Einwohner (Stand: April 2022, www.luetzow-lu-
ebstorf.de).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 befindet sich am stidwestlichen Ortsrand
Lubstorfs und wird begrenzt im Norden von dem Friedensweg, im Osten von Wohnbebauung,
im Suden und im Westen von Acker. Nordlich des Friedensweges im Bereich des Geltungs-
bereiches befindet sich ein Gehoft mit Wohnbebauung, umgeben von Grinland. Der Friedens-
weg erschlie3t den Suden der Ortslage.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 0,6 ha.
Es werden die Flurstiicke 243/3 bis 243/6, der Flur 1, Gemarkung Lubstorf, Gberplant.

Der Geltungsbereich ist gemafl § 9 Abs. 7 BauGB und der PlanZV in der Planzeichnung dar-
gestellt. Er wurde so gefasst, dass die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen Flurstiicks-
bereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die fiir die ver-
kehrliche und technische Erschliel3ung notwendigen Bereiche sowie eine Flache fiur Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft befinden.

Die Uberplanten Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.
3.2 Bestand
3.2.1 Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Januar 2022 unbebaut. Das
Plangebiet wurde als Ackerflache genutzt. Nach der zwischenzeitlichen Nutzung als Baulager
fur den Ausbau der Bahnstrecke ist die Flache aktuell als Brachflache einzustufen.

3.2.2 Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung aller Grundstiicke des Plangebietes erfolgt Giber die beste-
hende offentliche Stralie ,Friedensweg®, die direkt an der Plangebietsgrenze verlauft.

Die technische ErschlieRung mit den notwendigen Medien der Ver- und Entsorgung ist flr die
Grundstiicke des Plangebietes ebenfalls gegeben, da sich dstlich an das Plangebiet anschlie-
Bend und in westliche Richtung bereits Wohnbebauung befindet. Die Leitungen befinden sich
im Friedensweg.

4, Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Bebauung einer Flache am sidlichen Rand der Ortslage Liubstorf mit drei
Wohngebauden, wobei ein Doppelhaus zul&ssig ist, geschaffen werden. Zur Umsetzung der
stadtebaulichen Konzeption, Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise betref-
fend, enthalt der Bebauungsplan Nr. 24 die rechtsverbindlichen Festsetzungen.

4.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsfestsetzungen legen fest, welche be-
sonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind.
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Zur Umsetzung der Planungsziele wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 24 ein Allge-

meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund der unterschiedlichen Festsetzungen zum

Maf3 der Bebauung und der auf3eren Gestaltung der baulichen Anlagen werden ein WA1 und

ein WA2 gebildet. Gemal? § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem

Wohnen. Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den festgesetzten WA1 und WAZ2 sind gemaf3 § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen nach § 4 Abs. 3 auch ausnahmsweise nicht zulassig, da
diese Nutzung nicht dem Planungsziel der Gemeinde entspricht. Sie sind daher nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 24.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Durch die hier getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden die Dichte
und die Hohenentwicklung der Bebauung im Plangebiet bestimmt. Damit werden wesentliche
Rahmenbedingungen fiir den Erhalt eines attraktiven Orts- und Landschaftsbildes geschaffen.
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur H6he der baulichen Anlagen im vorliegenden
Bebauungsplan geben das Mal3 der zuklinftigen baulichen Entwicklung vor.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fir die Ermittlung der Grundflachen sind neben den
bestehenden und geplanten Gebauden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO relevant. Hierfur darf die GRZ um 50 %
Uberschritten werden.

Im Ergebnis der Abwégung wird die Grundflachenzahl fir das WA1 und WA2 auf 0,3 reduziert.
Im Sinne des Bodenschutzes durch geringere Versiegelung hat die Gemeinde die GRZ erneut
geprift und eine GRZ von 0,3 als ausreichend bewertet.

Firsth6he/Traufhdhe

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige H6he bauli-
cher Anlagen nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierfiir dienen die Festsetzung einer maximalen
Firsthohe und einer maximalen Traufhdhe.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet
ein unterer Bezugspunkt (Hohenbezugspunkt HP) bestimmt. Als unterer Bezugspunkt gilt der
Hohenbezugspunkt HP 53,21 (DHHN92) in der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Friedensweg®. Er
ist entsprechend der Vermessung in der Planzeichnung dargestellt.

Oberer Bezugspunkt istim WA die Firsthohe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt
des Daches.

Fur das WAL wird eine maximale Firsthohe von 9,50 m festgesetzt. Es sind ein- und zweige-
schossige Gebaude zulassig.

Oberer Bezugspunkt ist im WA2 die Traufhdhe. Diese bezeichnet den Schnittpunkt zwischen

der AulRenseite der aufgehenden AuRRenwandkonstruktion und der Dachhaut, bei Flachda-
chern mit Attika die Oberkante der Attikakonstruktion.
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Fur das WA2 wird eine maximale Traufhéhe von 5,00 m festgesetzt. Es sind eingeschossige
Gebaude zulassig.

Uberschreitungen der First- und Traufhéhe durch Schornsteine sind im WA1 und WA?2 zulés-
sig.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise kann die Anordnung der Gebaude auf den Grundstticken im Hin-
blick auf den seitlichen Grenzabstand gesteuert werden. Die Festsetzung einer bestimmten Bau-
weise entsprechend der angestrebten Nutzung der Gebaude dient der Gestaltung des Ortshildes.

Da im WA1 Einzelhduser und im WA2 Einzel- und Doppelhdauser mit seitlichem Grenzabstand
festgesetzt werden, gilt hier die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfléache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Plangebiet durch eine Baugrenze nach 8§ 23
Abs. 1 BauNVO definiert, die von Gebéuden oder Gebaudeteilen nicht tberschritten werden
darf. Die Baugrenzen sind in der Planzeichnung dargestellit.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Stellplatze/Carports und Garagen sind auf den nicht Uiber-
baubaren Grundsticksflachen gemafR § 23 Abs. 5 BauNVO grundsatzlich zulassig, sofern fur
bestimmte Teile des Baugebietes nichts anderes festgesetzt wird. In den hier festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind gemal3 § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen den
stralRenseitigen Baugrenzen und deren Verlangerung bis zur éstlichen und westlichen Plan-
gebietsgrenze und der offentlichen Stralde ,Friedensweg® keine Garagen und Carports zulas-
sig. Zwischen der sudlichen Baugrenze und deren Verlangerung bis zur 6stlichen und westli-
chen Plangebietsgrenze und der Flache fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Stiden des Plangebietes sind ebenfalls keine Garagen
und Carports zuldssig. Fir Nebenanlagen gelten diese Einschrankungen nicht.

4.4 Ortliche Bauvorschrift zur &uReren Gestaltung von baulichen Anlagen, Anzahl
der Stellplatze, Einfriedungen

AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

In dem vorliegenden Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen getroffen, die ein
Einflgen des Planvorhabens in das Ortsbild gewahrleisten sollen. Das beinhaltet vor allem
Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung.

In dem WA1 sind fir die Hauptgebaude Flach-, Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher zulas-
sig. Diese sind mit einer Dachneigung von mindestens 1° und héchstens 48° auszubilden. Es
sind nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene, nicht gldnzende Dacheindeckungen sowie
Bitumenbahnen und Metallplatten bei Flachd&chern fiir die Hauptgebaude zuldssig. Das ent-
spricht den ortsublichen Dachformen und -eindeckungen. Griindacher sind zulassig. Solaran-
lagen auf den Dachflachen sind zuléssig.

In dem WAZ2 sind fir die Hauptgebdude Flachdacher zulassig. Diese sind mit einer Dachnei-
gung von mindestens 1° und héchstens 8° auszubilden. Es sind als Dacheindeckung nur Bi-
tumenbahnen und Metallplatten fir die Hauptgebaude zulassig. Griindacher sind zulassig. So-
laranlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Im WA1 und WAZ2 sind fir Vordacher und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten,
Erker, Kellerniedergange, Terrassentberdachungen) sowie Nebengebaude auch andere
Dachneigungen und Dacheindeckungen zuléassig. Griindacher sind zuléssig. Solaranlagen auf
den Dachflachen sind zulassig.
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Fiur die Fassaden der Hauptgebdude im WAL sind Putz, Klinkerverblendung oder Holzkon-
struktionen zulassig.

Die Fassaden der Hauptgebaude im WA2 sind in Putz auszufthren. Da es sich im WA2 ent-
sprechend Nutzungsschablone um einen verhaltnismafig grol3en Baukorper mit Flachdach
handeln wird, will die Gemeinde hier keine Holzkonstruktion und Klinkerverblendung als Fas-
sadengestaltung zulassen.

Weitere Festsetzungen trifft die Gemeinde bzgl. der &uf3eren Gestaltung von baulichen Anla-
gen fur den Bebauungsplan Nr. 24 nicht.

Stellplatze
Pro Grundstiick sind im WAL mindestens zwei Stellplatze und im WA2 mindestens vier Stellplatze

innerhalb der privaten Grundsticksflache nachzuweisen. Damit soll sichergestellt werden, dass der
offentliche Raum von parkenden Fahrzeugen freigehalten wird. Aufgrund der Grundstiicksgréf3en
stehen die Flachen fir notwendige Stellpléatze innerhalb des Plangebietes auf den einzelnen Grund-
stlicken ausreichend zur Verfligung. Die Schaffung und Anordnung der Stellplatze kann entspre-
chend der Wohnnutzung unter Berticksichtigung der Feuerwehrzufahrten erfolgen.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang der ¢ffentlichen Straf3e dirfen maximal 1,20 m hoch sein. Das entspricht den

im Ort vorhandenen Hecken und Zaunen.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdf3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ein Verstol3 kann mit Bul3geld ge-
ahndet werden.

45  VerkehrserschlielBung

Alle Grundstlicke des Plangebietes werden durch den nérdlich an den Geltungsbereich gren-
zenden Friedensweg erschlossen. Damit ist die 6ffentliche Zufahrt zum Plangebiet gesichert
und keine weitere verkehrliche ErschlieBung zu regeln.

Zur Sicherstellung der Brandbekdmpfung sind die Zufahrten zu den bestehenden Gebauden
fur Feuerwehrfahrzeuge standig freizuhalten.

Der Friedensweg mundet im Osten in die Alte DorfstraRe/Kreisstralie 42 und im Westen in die
BundesstraRe 106. Es ist keine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das
Vorhaben zu erwarten.

4.6  Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung mit Medien der Ver- und Entsorgung ist entsprechend der Be-
standsbeschreibung gegeben. Erforderliche weitere Anschlusspunkte sind im Rahmen einer
ErschlielBungsplanung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Trinkwasserversorgung
Ein oOffentliches Trinkwassernetz ist im Friedensweg vorhanden. Verantwortlich ist der Zweck-
verband Schweriner Umland.

Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den Griin- und unbefestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser ist vor Ort
zu versickern. Eine Vernassung der Nachbargrundstiicke ist auszuschlieRen. Das auf den
Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen mit einer
Grofie von mindestens 1 m3 je 100 m2 versiegelter Flache zu sammeln und soweit mdglich auf
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den Grundstiicken zu verwerten. Uberschiissiges Regenwasser ist in den in Planung befindli-
chen Regenwasserkanal im Friedensweg einzuleiten. Bis zur Fertigstellung des Regenwas-
serkanals im Friedensweg sind individuelle Losungen zur Beseitigung des Uberschissigen
Regenwassers auf den einzelnen Grundstiicken nachzuweisen.

Es liegt eine Baugrundbeurteilung der GIG, Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, Stralen-
dorf, 07.09.2021, vor, die den Berechnungen zur Regenwasserversickerung zugrunde gelegt
wurde. Im Ergebnis wurde das Entwasserungskonzept Libstorf -Regenwasser- durch das In-
genieurbiro Leirich, Schwerin, Dezember 2021, erarbeitet.

Léschwasser

Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermenge von 48 m3 liber zwei Stunden erfolgt
fur die Erstbrandbekampfung Uber zwei Hydranten, die sich an der Bahnlinie in ca. 150-300 m
Entfernung befinden. Dartber hinaus ist die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Lubstorf gut
ausgestattet, u. a. mit einem wasserfilhrenden Tankwagen mit 4.500 .

Energieversorgung
Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt Uber das Netz der WEMAG AG.

Gasversorgung
Die Erdgasversorgung wird tiber einen Anschluss an das in der Ortslage vorhandene Netz der
HanseGas GmbH abgesichert.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation erfolgt Giber die Telekommunikationslinie
der TELEKOM und andere Anbieter.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg. Die Abfallbeh&lter werden am Tag der Abholung von den Grund-
stiickseigentiimern an ihren Grundsticken abgestellt.

Schmutzwasserentsorgung
Die Ortslage Lubstorf ist an die zentrale Abwasserentsorgung des WAZV Schweriner Umland
angeschlossen.

5. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen, die sich aus der saisonalen Bewirtschaftung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen ergeben, sind im landlichen Raum zu tolerieren.

Relevant fur das Plangebiet ist der vorhandene Verkehrslarm, der mafRgeblich von der westlich
liegenden Bahnlinie ausgeht.

Der Gemeinde liegt die Schalltechnische Untersuchung durch das Biiro LA&rmschutz See-
burg, Rostock, 05.11.2021, vor, die beauftragt wurde, als noch keine Baugrenzen und sons-
tige Festsetzungen fir den Bebauungsplan erarbeitet waren. Es wurden die Gerauschimmis-
sionen fur die Quellenarten StralRe und Schiene ermittelt und beurteilt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die Beurteilungspegel des Verkehrs maRRgeblich durch den Schienenverkehr
bestimmt werden. Es wurde die Wirkung einer Larmschutzwand mit einer Héhe von 2 m ent-
lang der Schiene betrachtet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Verkehrslarm die Anforderungen an
Innenraume durch passive Schallschutzmaf3nahmen eingehalten werden kénnen.
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Die Auswertung erfolgte im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 und wird hier nicht wieder-
holt.

In der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg zum Bebauungsplan Nr. 24 ,Am
Friedensweg 2“ wird eine umfassende Prifung des aktiven Larmschutzes gefordert.

Die Gemeinde beauftragt daraufhin die umfassende Prifung des aktiven Larmschutzes fur
den Schienenverkehr mit nunmehr konkreten Vorgaben zu Baugrenzen und Firsththen. Dies
erfolgt in der Schalltechnischen Untersuchung fir den B-Plan Nr.24 ,,Am Friedens-
weg 2“ in Liibstorf durch das Blro Larmschutz Seeburg, Rostock, 17.10.2022, die hier
ausgewertet wird.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel des Schienenverkehrs im Plangebiet
am Tage zwischen 58 und 60 dB(A) und in der Nacht zwischen 56 und 58 dB(A) liegen. Der
Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete fir den Tagzeitraum von 55 dB(A) wird um 3
bis 5 dB Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) um 11 bis
13 dB Uberschritten.

Fur den Tagzeitraum liegen die Beurteilungspegel im Bereich des Immissionsgrenzwertes der
16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete von tags 59 dB(A). Im Nachtzeitraum wird der Im-
missionsgrenzwert von 49 dB(A) um 7 bis 9 dB Uberschritten. Die Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung wird am Tage (70 dB(A)) um mindestens 10 dB und in der Nacht (60 dB(A)) wird
um 2 bis 4 dB unterschritten.

Es werden die Wirkungen durch

- VergroRRern des Abstandes der Baugrenzen zur Schallquelle,

- von Larmschutzeinrichtungen unmittelbar dstlich der Gleisanlagen und westlich des Plange-
bietes sowie

- die Abschirmwirkung einer geplanten Bebauung gepruft.

VergroRern des Abstandes der Baugrenzen zu den Gleisen

Aus den Rasterlarmkarten im Anhang 3.1 des Gutachtens ist zu erkennen, dass die Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den Schienenverkehr im Nachtzeit-
raum das Plangebiet in seiner Gesamtheit betreffen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV werden im Tagzeitraum teilweise eingehalten und im Nachtzeitraum tberschritten. Die
VergrolRerung des Abstandes der Bebauung zur Schiene mit der Zielstellung, die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV im Nachtzeitraum einzuhalten, ist nicht méglich.

Errichten einer Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwall/-wand)

Die Errichtung eines Larmschutzwalls ist zur Verminderung des Schienenverkehrslarms ent-
lang der Bahnlinie oder im Bereich der westlichen Plangrenze mdglich. Grundsatzlich erreicht
eine Larmschutzeinrichtung in der Nahe eines Verkehrsweges die maximalen Wirkungen.
Exemplarisch erfolgen die Berechnungen fur zwei Larmschutzvarianten:

- LS-V01: Larmschutzeinrichtung an der Ostseite der Gleisanlage

- LS-V02: Larmschutzeinrichtung an der Westseite des Plangebietes.

Larmschutzvariante LS-V01

An der Ostseite der Gleisanlage wird die Errichtung eines Larmschutzwalls bzw. einer Larm-
schutzwand untersucht. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den Schienen von min-
destens 200 m wird der LArmschutzwall mit einer Lange von jeweils 180 m nordlich und stidlich
des Bahnibergangs mit den H6hen von 4 m und 6 m untersucht (Larmschutzvariante
LS-VO01A). Der Beginn des Larmschutzwalls wird in einer Entfernung von 5 m zur Gleismitte in
Ansatz gebracht. Erganzend werden die Errichtung einer La&rmschutzwand nérdlich und siid-
lich des Bahniubergangs (Larmschutzvariante LS-V01B) und die Errichtung eines Larmschutz-
walls nur sudlich des Bahniibergangs fir den Friedensweg (Larmschutzvariante LS-V01C) ge-
pruft.
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Larmschutzvariante LS-V02

Unmittelbar westlich des Plangebietes wird die Errichtung eines Larmschutzwalls mit einer
Hohe von 4 m und einer Lange von ca. 70 m (entspricht der Breite der Plangebietes) unter-
sucht.

Die Beurteilungspegel sind fir alle Immissionsorte und alle Etagen im Anhang des Gutachtens
zusammengestellt. Fir das jeweils lauteste Geschoss werden sie mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 und den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen.

Bei allen Varianten aktiver Larmschutzeinrichtungen auf3erhalb des Plangebietes werden die
Orientierungswerte (Tag / Nacht 55 / 45 dB(A)) am Tage an der Westseite des Plangebietes
um 1 bis 3 dB uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert bei allen Varianten
um 7 bis 9 dB Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete (Tag /
Nacht 59 / 49 dB(A)) werden tags um 1 bis 4 dB unterschritten und nachts um 3 bis 7 dB
Uberschritten.

Abschirmwirkung einer geplanten Bebauung

Eine abschirmende Wirkung innerhalb des Plangebietes wird durch die Bebauung erreicht. Die
geplanten Wohngebaude stehen mit Bezug zur Bahnlinie hintereinander (Friedensweg 4b bis
4e), so dass eine Abschirmung gegeben ist. An der Ostseite der Gebaude werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Zusammenfassung:

- Im Nachtzeitraum ist das Schlafen schutzbedurftig, also der Innenraum. Dies ist mit
passiven Schallschutzmal3nahmen realisierbar, wenn dadurch mdglicherweise auch
der AuRenbezug eingeschrankt wird.

- Die Eigenabschirmung von Wohngebauden (Abschirmung der eigenen Ostseite und
Abschirmung fir das nachstfolgende Wohngebaude) fuhrt im Erdgeschoss zu einer
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und teilweise der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (fir die Bauleitplanung).

- Die Wirkung der aktiven Larmschutzmaflnahmen ist als gering einzuschétzen, da
der Bereich des Bahnlbergangs maf3geblich ist und nicht abgeschirmt werden kann.

- Nach der Rechtsprechung herrschen auch in einem Mischgebiet gesundheitsvertragli-
che Wohnbedingungen. Die Richtwerte liegen stets um 5 dB liber denen von Mischge-
bieten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Mischgebiete (Nacht 54 dB(A))
wird auch im OG an der Ostseite der Bebauung eingehalten.

- Werden die Fenster der Schlafraume in Richtung Norden und Osten ausgerichtet, kén-
nen gesunde Wohnverhaltnisse fir den Nachtzeitraum auch durch passive Schall-
schutzmaflinahmen gewahrleistet werden.

Schlussfolgerung fiir den Bebauungsplan:

Fir das Plangebiet werden Hinweise zum Bebauungsplan gegeben, die mal3geblichen Au-
Renlarmpegel zur Bemessung der passiven LArmschutzmalRnahmen ausgewiesen und
Vorschlage fur Festsetzungen unterbreitet.

Die Gemeinde reichte dieses 2. Gutachten mit der umfassenden Prifung aktiver Schallschutz-
mal3nahmen, deren Wirkung als gering eingeschatzt wurde, am 19.10.2022 beim Landkreis
NWM, Untere Immissionsschutzbehorde, ein. Hierauf erhielt die Gemeinde keine schriftliche
Stellungnahme vom Landkreis, jedoch fanden miindliche Absprachen (u. a. am 10.11.2022)
mit dem Landkreis und dem Amt Lutzow-LUbstorf und der Gemeinde statt, in denen sei-
tens des Landkreises auf die Gefahren beim Bauen in einen verlarmten Bereich hingewiesen
wurde. Die Gemeinde legte ihre Bemihungen mit der Deutschen Bahn (DB) dar, im Rahmen
der Sanierung des Bahnkorpers im Jahre 2017 auch Larmschutzeinrichtungen durch die DB
installieren zu lassen. Dies wurde von der DB abgelehnt, auf Grund der nicht ausreichend
hohen Belastung hinsichtlich der Bevolkerungszahl. In dem L&rmsanierungsplan des Eisen-
bahn-Bundesamtes stehen dafir derzeit in ganz M-V keine Mittel zur Verfiigung.
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In dem Gesprach mit dem Landkreis am 01.12.2022 und Vertretern des Amtes Litzow-
Lubstorf und dem Planungsbiiro wurde eine intensive Losungssuche betrieben fir das Ge-
biet, das aus stadtebaulicher Sicht von der Gemeinde weiterhin entwickelt werden soll und
woflr auch von einem Investor die Mittel zur Verflgung gestellt werden, damit dieses Ziel von
der Gemeinde umgesetzt werden kann. Aufgrund des langen Planungsprozesses gibt es be-
reits Interessenten flr den Kauf der Grundstiicke, wobei von einem Kaufinteressenten bekannt
ist, dass er, wenn es die Mdglichkeit géabe, hier sein Gewerbe ansiedeln wiirde. Die Art der
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet lie da bisher nicht zu. Auch hatte die Gemeinde Kennt-
nis, da sie ohnehin in Abstimmungen zu einem Gewerbegebiet in Libstorf ist, von einem Inte-
ressenten fir den Bau einer groRen Lagerhalle. Diese Lagerhalle sollte auf einer westlich an
das Plangebiet angrenzenden Flache in ausreichender Grof3e und an festgesetzter Position
errichtet werden, um die Larmbeeintrachtigung maximal zu senken.

In dieser Abstimmung wurde die Festsetzung eines Mischgebietes als mdgliche Lésung her-
ausgearbeitet. Die Gemeinde erklarte sich bereit, das Verfahren nach § 13b BauGB, beschleu-
nigtes Verfahren fir Wohnbebauung; einzustellen und nach Vorlage einer nachsten schall-
technischen Untersuchung ein neues zweistufiges Verfahren fir die Entwicklung eines Misch-
gebietes zu beschliel3en.

Vom TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, wurde daraufhin eine Untersuchung durch-
gefuihrt, die den Bau einer Lagerhalle westlich angrenzend an das Plangebiet vorsieht. Die
Ergebnisse, Mail vom 03.04.2023, werden im Folgenden zitiert.

Bewertungsmafstabe:

Fir die Bewertung ist die Nachtzeit maf3geblich. Hier wird der Beurteilungspegel mit dem Ori-
entierungswert von 50 dB(A) und bei Uberschreitung mit dem Immissionsgrenzwert von
54 dB(A) verglichen. Die Einhaltung der 50 dB(A) ist mit der geplanten Abschirmung nicht
mdoglich. Daher sollte das Ziel sein, den Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) einzuhalten. Es
sind auf jeden Fall passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.
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Ostlicher Teil:

Fur die dstlichen beiden Grundstiicke gilt eine maximale Firsthbhe von 9,5 m. Realistisch sind
daher Immissionsorte auf einer Hohe von ca. 9 m (Staffelgeschoss) bzw. 6 m (1. OG) mdglich.
Es ist bei maximaler Grol3e der Halle nicht mdglich, den Immissionsgrenzwert in einem der
Geschosse einzuhalten (Anhang, Seite 2, oben 9m, unten 6m). Fur die 6stlichen beiden
Grundstucke ist im besten Fall eine Pegelminderung von ca. 1 dB auf 9 m und ca. 2 dB auf
6 m Hohe mdglich.

Eine Dimensionierung der Halle fur die 6stlichen beiden Grundstticke ist daher nicht sinnvoll.
Hier ist passiver Schallschutz zu bevorzugen.
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Westlicher Teil:

Die westlichen Grundstiicke sind ndher an der Halle und niedriger, sodass eine grol3ere Pe-
gelminderung méglich ist. Bei einer maximalen Traufhéhe von 5 m mit Flachdach sind Immis-
sionsorte auf einer Héhe von 4,8 m realistisch. Der Immissionsgrenzwert wird nur bei maxima-
ler HallengréRe eingehalten (Anhang, Seite 3, oben Lange = 50m, unten Lange = 35m). Der
Pegel nimmt gegeniiber dem Fall ohne Halle um 4 bis 6 dB ab.

Es ist mit der Halle eine relevante Minderung des Pegels in den westlichen beiden Grundstu-
cken maoglich. Hier ist die VerhaltnismaRigkeit abzuwagen.

Empfehlung:
Im besten Fall kann durch die Halle der Larmpegelbereich an manchen Fassaden um eine

Stufe reduziert werden. Aus Sicht des Gutachters ist die VerhaltnismaRigkeit nicht gegeben.
Denkbar ist hochsten eine kleinere Halle, um einen Larmpegelbereich V im westlichsten
Grundstiick zu verhindern. Ansonsten ist passiver Schallschutz zu bevorzugen. Die im Gut-
achten von Herrn Seeburg vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen hierzu héalt der
Gutachter des TUV Nord fiir geeignet.

Konsegquenz fur das weitere Vorgehen in der Bebauungsplanung

Nach Vorliegen der Untersuchung des TUV Nord hat die Gemeinde aus ihrer Sicht alle Mog-
lichkeiten gepruft, eine Verbesserung der Werte hinsichtlich des Larmschutzes im Plangebiet
zu erreichen. Im Ergebnis stellen die Gutachter unabhangig voneinander auf passive Larm-
schutzmalRnahmen ab.

Die Gemeinde hat sich in der Abwégung ein weiteres Mal mit der stadtebaulichen Notwendig-
keit des Planvorhabens an diesem Standort auseinandergesetzt. Auf Grund der eingeschrank-
ten Verfugbarkeit von Bauflachen (Wohnbauflachenanalyse siehe vorn in der Begriindung) im
Hauptort Lubstorf und der angestrebten Entwicklung der Gemeinde soll hier als Abrundung
der Ortslage Wohnbebauung mdglich sein. Die Gemeinde folgt nicht der Einschétzung, dass
das Vorhandensein der Bahnstrecke durch den Ort Libstorf eine weitere Wohngebaudeent-
wicklung der Gemeinde unmdoglich macht. Auch wird von der Gemeinde wiederholt darauf hin-
gewiesen, dass die DB in der Pflicht gesehen wird, ihre Bahnanlagen mit entsprechenden
Schutzvorrichtungen (z. B. Absorber am Ort der Verursachung (Schienen)) auszustatten, um
auch die Bevolkerung zu schitzen, die nicht in Ballungsgebieten lebt. Im Rahmen der Abwa-
gung wurden des Weiteren Befragungen von Anwohnern durchgefihrt, die in Libstorf Gber
weite Strecken wesentlich dichter am Bahnkdrper wohnen als dass im Plangebiet der Fall ist.
Die eindeutige Antwort ist, dass die Bahnfahrten zwar wahrgenommen werden, aber man sich
daran gewohnt und diese dann nicht mehr als derart storend empfunden werden, dass die
Bewohner hier ihre Wohnungen auf Grund dessen aufgeben wiirden. Es gab keine nachge-
wiesenen Falle von Gesundheitsschadigungen.

Die Gemeinde entscheidet nunmehr, das Verfahren nach 13b BauGB mit dem Festset-
zen von passiven LarmschutzmalBhahmen fortzusetzen. Die von der Planung berthrten
Fachbehorden beim Landkreis NWM und die Offentlichkeit werden in einer verkiirzten
Beteiligung erneut um Stellungnahme gebeten.

Im Folgenden werden die Vorschléage fur Festsetzungen aus der Schalltechnischen Un-
tersuchung fur den B-Plan Nr. 24 ,,Am Friedensweg 2 in Liibstorf durch das Biiro Larm-
schutz Seeburg, Rostock, 17.10.2022 zitiert und so in dem Teil B — Text des geénderten
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 24 festgesetzt. Die ergdnzenden Ausfihrungen werden
in die Hinweise Gbernommen.
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Es sind nur Festsetzungen zum Schutz gegentiber dem Verkehrslarm (hier Schienenverkehrs-

l&arm) erforderlich.

Sie betreffen:

- die Anordnung der Fenster ab dem Larmpegelbereich I,

- die Minderung der LArmpegelbereiche durch eine Bebauung,

- die Gewabhrleistung der Frischluftzufuhr flir zum Schlafen im Nachtzeitraum genutzte Raume,

- die Einrichtung von AuRenwohnbereichen ab dem Larmpegelbereich IV und

- die Mdglichkeit der Aktualisierung, wenn durch eine ergdnzende Schalltechnische Untersu-
chung andere mal3gebliche Aul3enlarmpegel berechnet werden.

Die Beurteilungspegel konnen sich &ndern durch

- den Wegfall von Schallquellen oder die Realisierung von Schallminderungsmaf3nahmen an
den maf3geblichen Schallquellen,

- neue hochbauliche Hindernisse oder Larmschutzwande,

— Abschirmwirkungen einer geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes.

Die Minderungen der Beurteilungspegel kénnen in ergdnzenden schalltechnischen Untersu-
chungen nachgewiesen werden. Bei geringeren Aul3enlarmpegeln kénnen die Maflinahmen,
die in Bezug auf die Larmpegelbereiche festgesetzt wurden, entsprechend angepasst werden.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’wges berechnen sich gemafi DIN 4109-
1:2018-01.

Vorschlage fur Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm:

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des Schienenverkehrs
sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen ab dem Larmpegelbereich Il so anzuordnen, dass
mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite (Ostseite) ausgerichtet ist.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die AuRenbauteile einschliel3lich der Fens-
ter so ausgefihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten.

1. Fur larmabgewandte Gebaudeseiten kann der maRRgebliche AuRenlarmpegel ohne beson-
deren Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder
Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

2. Fur Wohnraume mit Schlafnutzungen muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beliftung
gewabhrleistet werden. Dies kann ab Larmpegelbereich IV durch besondere Fensterkon-
struktionen oder durch andere bauliche Maflinahmen gleicher Wirkung (z.B. schallge-
dammte Liuftungseinrichtungen, vorgebaute Loggien) erreicht werden.

4. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fas-
saden oder AulRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukorper oder Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schall-
guellen bzw. durch schallmindernde Mafinahmen an den Schallquellen soweit vermindert,
dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in Nr. 1 aufgefiihrt, dann kann
von diesen Malnahmen entsprechend abgewichen werden.
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6. Sonstiges

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in dem Plangebiet keine Bau- und Bodendenkmale vor-
handen. Altlastverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten sich wahrend der ErschlieRung Anzeichen dafiir ergeben, sind die Hinweise auf dem
Plan zu beachten.
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7. Umweltbelange
7.1 Einleitung

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Auf3enentwicklung nach § 13b BauGB. Ein Um-
weltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begrindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung und einer
Betrachtung der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde (rechtwirksam seit 2006) ist der Bereich als Gemischte
Bauflache dargestellt.

Die Flachengrol3e des Plangebietes betragt ca. 6.000 m2,

Das Plangebiet wurde als Ackerflache genutzt. Die Bewirtschaftung erfolgt zwischen der an-
grenzenden Wohnbauflache und der Bahnlinie bis jeweils kurz vor die Grundstlicksgrenzen.
Nach der zwischenzeitlichen Nutzung als Baulager fur den Ausbau der Bahnstrecke ist die
Flache aktuell als Brachflache der Siedlungsgebiete einzustufen. Drei kleine Geholzinseln sind
als Biotope—Feldgeholze- eingetragen.

Entlang des Friedensweges stehen drei (Obst)-Badume. Nérdlich grenzen eingeschossige
Wohngebaude mit Satteldachern an, ebenfalls dstlich. Die jeweiligen hinteren Grundsticksfla-
chen werden gartnerisch genutzt.

Die sudlich angrenzenden Flachen werden ackerbaulich intensiv genutzt.

Am sudlichen Rand verlauft die Grenze des SPA-Gebietes DE2235-042 ,Schweriner Seen”
(auch LSG-Grenze), die entlang der privaten Flurstiicke verlauft.

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaf-
tigkeit der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft soweit moglich zu mindern und zu vermeiden. Unab-
hangig davon sind die Eingriffe in die Biotope auszugleichen (gesonderter Antrag).

7.2 Schutzgebiete und Objekte

Nationale Schutzgebiete
Das Gebiet liegt am Landschaftsschutzgebiet:
e L 138b Schweriner AuRensee (Nordwestmecklenburg)
Durch die Lage in der MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft besteht kein Widerspruch zu den Regelungen der LSG-VO.

Internationale Schutzgebiete
Das Gebiet liegt am Vogelschutzgebiet:
e VSG (SPA) DE 2235-402 ,Schweriner Seen*

Im 1000 m Umkreis liegt das

e GGB (FFH) DE 2234-304 ,Schweriner AulRensee und angrenzende Walder und
Moore*

Fir die MaBnahme erfolgte daher eine FFH-Vorprifung unter Beriicksichtigung benachbar-
ter Planungen:

Durch die Nutzung einer zwischen vorhandener Wohnbebauung und Bahnlinie eingespannten
Flache (Licke max. 120 m) ist keine Verschiebung von Effektdistanzen fur die betroffenen
Arten Kranich, Rotmilan und Schwarzmilan einzustellen. Die festzusetzende, aus landschafts-
bildnerischer Sicht notwendige, zusatzlich abschirmende Hecke sichert, im Gegensatz zu der
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derzeitig fehlenden Abschirmung zur Stral3e, zuséatzlich die weitere ungestérte Nutzung der
Flachen im SPA ab.

Unter der Voraussetzung, dass fir die Flache die Vermeidungsmafinahmen Hecke, vorrangig
als CEF—Mafinahme vollstandig umgesetzt wird (bzw. Ubergangsweise eines blickdichten orts-
festen Zaunes von 1,8 m Hohe zur sidlichen Bebauungsgrenze), sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen durch die Bebauung zu erwarten.

Es ist offensichtlich und konnte verbal-argumentativ dargelegt werden, dass erhebliche Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten sind. Daher wird auch keine Populationsgefahrdungsanalyse
(PVA)! durchgefihrt.

Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen fir das EU-Vogelschutzgebiet SPA DE 2535-402
~Schweriner Seen“ aufgrund der zu erwartenden Projektwirkungen der geplanten Neu- und
Ausbauten kénnen auch unter Bericksichtigung mdéglicher kumulativer Wirkungen anderer
Projekte im Rahmen der FFH-Vorprifung ausgeschlossen werden. Eine vertiefende Priifung,
die FFH-Vertraglichkeitsprifung, ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vereinbar mit den Schutz- und Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebie-
tes SPA DE 2535-402 ,Schweriner Seen” und des FFH DE 2234-304 ,Schweriner Aullensee
und angrenzende Walder und Moore*.

Biotope
Naturnahe Feldgehdlze

1 NWM19593 Biotopname: Gebisch/Strauchgruppe Flache in Hektar: 0.0730 (viel kleiner
auch nach Feldblock)

2 NWM19592 Biotopname: Gebusch/Strauchgruppe Flache in Hektar: 0.0428

3 NWM19590 Biotopname: Gebusch/Strauchgruppe Flache in Hektar: 0.0634

1 Lambrecht. H.; Trautner,J.; Kaule,G.; Grassner,E. (2004) Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen im Rahmen der FFH-
Vertraglichkeitspriifung (FUE-Vorhaben des BfN)
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Abbildung 1 Aktuelles Luftbild mit §20 Biotopen (Quelle Umweltkarten.mv-regierung.de)

T T iR 7,7
X ¥ He 8 a

Biotop 1
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Biotop 2

Biotop 3

/4
425

LU ¢

Bild 1 Bilder der Biotope Friihjahr 2021
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fubstorfk

S

Abbildung 2 Aktuelles Luftbild mit Feldgehélz im Feldblockkataster (Quelle Umweltkarten.mv-regierung.de)

Feldblock DEMVLI083DD10002 Bodennutzung = AF, seit ca. 2005 liegen auch Biotop 2 und
3 nicht mehr innerhalb einer Ackerflache.

Auf Grundlage des aktuellen Luftbildes erfolgte eine Flachenermittlung mit abweichenden Er-
gebnissen. (Abb. 3-6)

Erstellt am: 29.09.2021

v

Abbildung 3 Aktuelles Luftbild mit Flichenbestimmung der §20 Biotope (Quelle GAIA-MV)
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Die Flachenunstimmigkeit des Biotops 1 hangt vor allem mit der ungenauen Ermittlung des
Umfangs auf dem Orthofoto von 1991 zusammen.

Ubersichtskarte 1: 750

Abbildung 4 Historisches Luftbild 1952 mit Fldchenumriss aus 1991 (Quelle GAIA MV)

Ubersi carte 1: 750
"] Erstellt am: 29.09.2021]
-~

-

Abbildung 5 Historisches Luftbild 1991 mit Flichenumriss (Quelle GAIA MV)
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Ubersichtskarte 1: 750

Abbildung 6 Aktuelles Luftbild mit Flichenumriss aus 1991 (Quelle GAIA MV)

Tabelle 1 Flichenermittlung

Biotop 1 2 3 Summe
LUFTBILD 1952 236 145 525 906
LUFTBILD 1991 412 420 730 1562
BIOPTOERFASSUNG 634 428 727 1789
LUFTBILD 2002 391 455 703 1549
LUFTBILD 2021 135 237 601 973

Auf Grundlage dieser Datenermittiung wird eine Flachengrof3e von 1.560 m? angesetzt. Als
Ausgleich sind 1.785 m2 in 2 Flachen bestimmt.

Ausgleich Biotope

Als physischer Ausgleich ist, nach mehrfachen Uberarbeitungen, die Anlage einer dreireihigen
Feldhecke mit vorgelagertem Krautsaum (Maf3nahme 2.22 HzE 2018) in der Gemarkung Bo6-
ken, Flur 1, Flurstick 5, mit 149 m Lange und 9 m Breite bei einem Pflanzabstand von 1,5 m
vorgesehen (Brachestreifen 2 m, 1 m Reihenabstand, 1 m Reihenabstand, 5 m Krautsaum).
Die 29 m Hecke in der 50 m Wirkzone | des B-Plangebietes wurde mit dem Faktor 0,5 bertck-
sichtigt. Fur die Lagerhalle wurde keine Wirkzone beriicksichtigt, da die vorhandene Hecke
eine wirksame Abschirmung vor Stérungen und Beeintrachtigungen darstellt.

Die Wirkzone Il findet aufgrund der geringen Belastungseinwirkungen keine Beriicksichtigung.
Die Auflagen der MaRnahmen 2.22 der HzE sind verbindlich einzuhalten.

Es sind 276 Straucher und 7 Hochstdmme (STU 12/14cm jeweils statt 3 Strduchern 1 Baum
in der mittleren Pflanzreihe) zu pflanzen und zu pflegen. Die Jungwuchspflege (Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege) ist 5 Jahre zu gewahrleisten.
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Der geplante Krautsaum befindet sich im Bereich einer bisher intensiv gemahten, aber nicht
gedingten Flache. Damit ist keine Aushagerungsmahd notwendig. Eine Mahd wird alle 3
Jahre nach dem 01. Juli festgesetzt. Damit sind bei einer Pflege tber 25 Jahre 9 Pflegegange
fur 1.043 m2 (2+5 m x 149 m) Krautsaum anzusetzen.

VERMESSUNGSBURO GUDAT
M.Sc. Tatjana Wagner

elony o
Iner wog
" g

Mot

/

‘|'"

|
/

\,‘_\
| s |

%, <;\‘d:\-\i\ o | . _— | Flurstiic |5, 60/52
Abbildung 7 Gemarkung Béken, Flur 1, Flurstiicke 5; 60/52 anteilig Quelle: Vermessungsburo Gudat

- Flurstiicke 5, 60

Zudem ist ein Ausnahmeantrag gesondert gestellt worden.
7.3 Entwicklung Umweltzustand

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird eine prognostische Beschreibung
der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine Bewertung (Einschétzung
Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorgenommen.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung e_rhebll.ch
(ja / nein)
Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Uberplant; befinden sich | Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | aber in Randlage. siehe FFH-Vor-
licher Bedeutung (FFH) u. Eu- prufung Entwurf
ropaischen Vogelschutzgebiete
1
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutz- | Nein
(Nationalparke, Biosphérenre- | gebiete
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- | Am Geltungsbereich befinden sich Schutzgebiete Nein
jekte des Naturschutzes nach | L 138b Schweriner Aul3ensee (Nordwestmecklenburg)
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Natur- | Im Geltungsbereich befinden sich Schutzobjekte.
denkmale, Geschutzte Land- Naturnahe Feldgehélze (BLM/BLR) Ja
schaftsbestandteile, Ge- 1 NWM19593 Biotopname: Gebiisch/Strauchgruppe
schiitzte Biotope/Geotope, Al- | 2 NWM19592 Biotopname: Gebusch/Strauchgruppe
leen und Baumreihen) 3 NWM19590 Biotopname: Gebusch/Strauchgruppe
Léschung Uber gesonderten Antrag
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung e.rheblllch
(ja/ nein)
Nach NatSchAG, geschiitzte Im Geltungsbereich befinden sich Baume (nicht geschiitzt Nein
Baume o. GroRRstraucher nach § 18).
Wald Es befindet sich kein Wald im / am Geltungsbereich. Nein
Artenschutz (8844ff BNatSchG, | Bebauungsliicke, Brachflache der Siedlungsgebiete, Ge- Nein
8§812ff FFH-RL, 885ff VS-RL) | holzgruppen
Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstat-
ten von nach Anhang | der VSchRI / Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie besonders geschuitzten bzw. vom Aus-
sterben bedrohten Arten in den Bauten und Anlagenflachen
oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden worden.
Tiere und Pflanzen, einschlie3- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le- | Nein
lich ihrer Lebensraume bensraume beeinflusst.
Brachflache der Siedlungsgebiete, Gehdélzgruppen
geringe zusatzliche Beeintrachtigung von Lebensraum.
Boden Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass, |Ja
> 40% hydromorph, hier anthropogen geformt und verdich-
tet (zeitweise Baulager, AZ 50)
Verlust durch Uberbauung
Grund- und Oberflachenwasser | Machtigkeit bindiger Deckschichten: >10 m Nein
Flurabstand: >10 m
Grundwasserleiter: bedeckt, Geschutztheit: hoch
Oberirdisches Einzugsgebiet: Graben aus Liibstorf von
Quelle in Neu Lubstorf bis Schweriner See — Aul3ensee
(WRRL MEL_PE10)
geringe zusatzliche Beeintrdchtigung
Klima und Luft Sehr kleine Flache im Siedlungsbereich Nein
keine zusatzliche Beeintrachtigung
Wirkungsgefiige der Kompo- Bebauungsliicke mit gesetzlich geschitzten Biotopen mit Nein
nenten des Naturhaushaltes geringer Wertauspragung
geringe zusatzliche Beeintrachtigung Ja
Ersatz der Biotope notwendig
Landschaft (Landschaftsbild) Landschaftsbildraum: IV 2 - 17 Ackerlandschaft um Klein Nein
Trebbow, Landschaftsbildbewertung: gering bis mittel
Baullcke, geringe zuséatzliche Beeintrachtigung
Biologische Vielfalt Bebauungsliicke mit gesetzlich geschitzten Biotopen mit Nein
geringer Wertauspragung
geringe zusatzliche Beeintrachtigung
Ersatz der Biotope notwendig
Menschen, menschliche Ge- Bahnstrecke in ca. 200 m Entfernung. Ja
sundheit, Bevoélkerung Passiven Schallschutz prufen
Vermeidung von Emissionen Einbettung in Wohnbaulage Bauliicke, geringe zusétzliche | Nein
Beeintrachtigung
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Baullicke, Nein
wassern geringer zusatzlicher Anfall von Abwassern
Sachgerechter Umgang mit Ab- | Siedlungsabfélle werden Giber kommunale Abfallentsorgung | Nein
fallen in Eigenregie abgefuhrt, geringer zusétzlicher Anfall von Ab-
fallen
Bauabfélle sind gesondert zu entsorgen
Nutzung erneuerbarer Ener- Nein, das Planvorhaben dient nicht vordringlich der Erzeu- | Nein
gien / effiziente Nutzung von gung erneuerbarer Energien
Energie
Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig, dass Nein

den einzelnen Belangen der

Schutzguter Tiere / Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima / Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachglter

keine umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkun-
gen treten bei Bautéatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz
(Zeitraum) oder der Nutzung auf.
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Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
erforderlich machen

Berlcksichtigung der Umweltschutzbelange nach 8 1a BauGB

e NATURA-2000: nicht betroffen (siehe Vorprufung)

¢ Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend bericksichtigt. Es wird eine Baulticke verwendet (ehemaliges Baulager).

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von

der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnahmen

zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den még-
lichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Beiallen Mal3Bnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2. Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grund-
stiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genann-
ten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Bau-
mafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten sowie flr Schadensgutachter, Sachverstéandige und Un-
tersuchungsstellen.

3. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu beréu-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang moglich zum Wie-
dereinbau hoéhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Toleriert
wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine Nut-
zung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstof3t gegen den sparsamen Umgang mit
Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden Uberschiittet
wird.

4. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.d.gl. sollen auf zu-
kunftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. BaustraRen von 35 cm Méachtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstandigen Riickbau sind
diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer Nutzung
und nur mafig feuchtem Boden kdnnen andere Schutzmafinahmen, wie Baustraf3enplat-
ten oder Bodenschutzmatten, geprtft werden.

5. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufuhren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Versickerungsfahige
Flachenbeldge ermdglichen den Austausch von Luft und Wasser. Damit ist auch unter be-
festigten Flachen ein eingeschréanktes Bodenleben méglich und Bodenfunktionen werden
teilweise erfillt. Versickerungsféhige Flachenbefestigungen mit einem Abflussbeiwert von
k<0,5 ym4 sollen angestrebt werden. Bei ,Vollversiegelung” (Abflussbeiwert < 0,8 ym)
von hochstens 50 m? aus funktional-gestalterischen Griinden und seitlicher Versickerung
kann noch insgesamt von ausreichender Versickerungsfahigkeit ausgegangen werden.
Damit die Versickerungsfahigkeit mit der Zeit nicht deutlich abnimmt, sollten Fugen z. B.
mit Splitt verfullt werden. Auch kann biologische Aktivitat hilfreich sein. (Daher sollten Be-
wuchs und Tiere in gewissem Umfang geduldet werden.)
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6. B&ume dirfen auch im Traufbereich (Wurzelbereich Kronentraufe + 1,5 m) nicht gescha-
digt werden. Dies ist insbesondere bei BaumaflRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind
die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920
und RAS-LP 4) zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich
der geschiitzten Baume muissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz bedurfen der vorherigen Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der
zustandigen Naturschutzbehdrde (hier Landkreis).

7. Baume Uber 1,0 m STU sind nach 818 NatSchAG MV geschutzt. Fallungen bedirfen der
vorherigen Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen Naturschutz-
behdrde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu be-
rechnen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestéanden nur
im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

8. Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifl3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig. Ab-
strahlungsrichtungen zum SPA sind nicht zulassig.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Es werden kleinflachig ehemalige landwirtschaftliche Flachen (noch Feldblock Acker) fir die
geplante Bebauung in Anspruch genommen. Au3er Mal3Bhahmen fur das Landschaftsbild / Ar-
tenschutz / Biotopersatz ist ein weiterer Verlust durch AusgleichsmafRnahmen nicht gegeben.

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Es traten keine besonderen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmaf-
nahmen vor, um bei der Durchfiihrung des B-Plans insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfihrung

Kontrolle der Herstellung und ord- Funf Jahre nach Er- Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
nungsgemafen Entwicklung der langung der Rechts- | tation

festgesetzten Biotopersatzmal3nah- | kraft, in der Folge alle

men funf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte zwi- auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdokumen-
schen der geplanten Nutzung und oder nach Information | tation, ggf. MaBnahmen

benachbarten Nutzungen (Larm, durch Fachbehdrden

Geruch) oder Auswirkungen auf die

Umwelt

Eintreten von Verbotstatbestdanden | Kontrolle vor Beginn Bauherr

nach 8§ 44 Abs. 1 Bundesnatur- BaumafRnahmen

schutzgesetz (Tétung, Stérung, Ent-

fernung von Lebensstatten) beson-

ders geschutzter Arten

Folgende Methoden und technische Verfahren und Quellen wurden verwendet:

e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LLUNG 2013 / Heft 2),

e Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmalinahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG Juli 2018),

o www.umweltkarten.mv-regierung.de
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e FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. Grundla-
gen fur den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung. Eching IHW-Ver-
lag
Geologische Karte von M-V, LUNG, Gustrow 2005

e Jensen, Kersten - Birogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung Schwerin: FFH-Vertrag-
lichkeits- Vorprifung zum Natura 2000-Gebiet SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen” fur
den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Libstorf in Lubstorf, Stand Januar 2022

Beschreibung der PflanzmaRnahmen

Zugunsten des Landschaftsbildes sind Hinweise fiir den Artenschutz zu beachten.

In der Flache mit MalBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist spatestens in der herbstlichen Pflanzperiode vor Baubeginn eine zwei-
reihige Wall-Hecke auf 86 m Lange zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten
(Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m, Mulde / Wall 8,0 m, Verbiss-
schutz ist vorzusehen, Pflanzen entsprechend Pflanzliste). In der Innenreihe ist abwech-
selnd ca. alle 7,5 m als Ersatz flr einen Strauch ein Obstbaum zu pflanzen. Zwei Lesestein-
haufen sind an der Seite zum Acker einzuordnen. Die Ackerkante ist auf Dauer mit Eichen-
spaltpfahlen in ca. 10 m Abstand zu sichern.

Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern und die
Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Die Ablagerung von Bioabféllen und ein
Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zul&ssig. Die Pflege der Geholze durch 1-2ma-
lige Pflegemahd ist uber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Straucher ist bei mehr
als 10 % Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher zu wassern.
Die MalRnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und es sind fur
5 Jahre AbschirmmaRnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m H6he) auf der Siidseite
vorzusehen. Die Pflanz- und PflegemalBnahmen sind vom Eingriffsverursacher durchzu-
fUhren.
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Schnitt MaBRnahmeflache Wall

Malistab 1 : 100

vereinzelt Baume
einflgen

Acker

I I ‘
3,00m 1,00m 1,00m | 1,00m |
. . 1 T

Abbildung 8 Gliederung der Mafinahmefldche

Pflanzliste:
Straucher Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Blockpflanzung mit mind. 3 Stk. je Sorte
Haselnuss Corylus avellana

Weil3dorn Crataegus monogyna
Weilddorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Obstgehoblze

Qualitat: Hochstammobst, 2 x verpflanzt, STU 10 -12 cm, Verbissschutz ist vorzusehen
Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Stern-
renette, WeilRer Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christ-
birne Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéath

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus M-V oder lokale Sorten sind moglich.
Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Festsetzungen zum Bodenschutz

Schotter- / Kiesgarten sind nicht zulassig, technisch bedingte Anwendungen von Schotter- /
Kiesflachen, wie z. B. fur Traufen, sind zulassig.

Vor Baubeginn sind die private Grinflache und die Malinahmeflache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch eine ortsfeste Absperrung dauerhaft
gegen Befahren, Lagernutzung oder sonstige bodenschadigende Einfliisse zu sichern, bis die
Baumafinahmen abgeschlossen.

8.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fur européische Vogelarten
sowie die Arten des Anhangs lI+IV der FFH-Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberlegungen,
auch im Falle des 8§ 13b BauGB, einzubeziehen. Es ist vorausschauend zu ermitteln und zu bewer-
ten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrecht-
lichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst. Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Baubedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Fahrzeugbewegungen im Bereich der Baumalinahme bzw. auf den Zuwegungen zur Bau-
stelle.

- Larm, Licht und Erschuitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.
In der unmittelbaren Umgebung bereits zuléssig.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Umwidmung einer Brache (zeitweise Baulager) in Wohnbebauung innerhalb einer bebau-
ten Ortslage.

- Durch die Rahmung durch Wohngrundstiicke sind bei Einhaltung der Vermeidungsmal3-
nahmen keine anlagenbedingten Auswirkungen einzustellen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Eine signifikante Erhéhung von betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgtiter ist
aufgrund der umgebenden Nutzungs- und Verkehrsstrukturen nicht einzustellen.

- Die gdf. zu erwartende (leicht) erhdhte Freizeit- und Erholungsaktivitat wird sich mangels
vorhandener Wege nicht in die Landflachen des SPA verlagern.

- Aufgrund der Lage des Gebietes mit vorhandener Bebauung ist auch trotz der geringen
Entfernung zum Gebiet keine signifikant erhthte Beeintrachtigung durch streunende Kat-
zen oder andere Pradatoren auszugehen. (Die Belastung durch die zunehmende Popula-
tion an Waschbéaren und Marderhunden ist wesentlich ernster).

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FEH-Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs Il/1V der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorlie-
gende Satzung nicht relevant.
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Tabelle 2 Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il/IV der FFH-Richtlinie ,,streng
geschiitzte” Pflanzen und Tierarten”

All A V-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname e A Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
GefaRpflanzen| Angelica palustris Sumpf-Engelwurz Il \Y nasse, nahrstoffreiche Wiesen
GefaRpflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, - | Il Y Stillgewésser
Sellerie
Gefal3pflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh 1l Y Laubwald
Gefalpflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Wl \% Sandmagerrasen
Gefal3pflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1l Y Niedermoor
Glanzkraut
Gefal3pflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch- 1l Y Gewasser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1l \Y Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1l Y FlieBgewasser
Libellen Aeshna viridis Griuine Mosaikjungfer v Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béache
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme/Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsansprii-
chen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Grol3e Moosjungfer 1l \Y Hoch-/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle \Y
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1 \Y Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1l Y stehende Gewésser mit dichten
Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitflugel- | Il \ Nahrstoffarme Gewéasser mit gro-
Tauchkafer Ren Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer 4l \Y Walder/Mulmb&ume
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter Il \% Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter| 11 v Feuchtwiesen/Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1l Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Il \Y Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote [\ Sand/Steinbriche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote \Y Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Hecken/Gebiische/Waldrander/
Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte \Y Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \Y Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \Y Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \Y Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Il \Y Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \Y Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschild- | Il v Gewasser/Gewassernadhe
kréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \Y Hecken/Gebusche/Wald
Meeressauger| Phocoena phocoena Schweinswal 1 \ Ostsee
Fledermause | Barbastella barbastel- | Mopsfledermaus 1l \% Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lus lungsgebiete
Flederméause | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \Y Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Fledermause | Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus Y Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméuse | Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Gewésser
Flederméuse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1l \% Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus \% Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis myotis GrolRes Mausohr 1l \% Wald
Flederméause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \ Kulturlandschaft/Siedlungs-ge-
biete
Flederméuse | Myotis nattereri Fransenfledermaus Y Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y Wald
Fledermause | Nyctalus noctula Abendsegler \ Gewasser/Wald/Siedlungs-ge-
biete
Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \Y Gewasser/Wald

36




Gemeinde Libstorf, Satzung tuber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Friedensweg 2“
Geanderter Entwurf

All A IV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname e e Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Flederméause | Pipistrellus pipistrellus| Zwergfledermaus Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
hiete
Fledermause | Pipistrellus pygmaeus | Mickenfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Flederméause | Plecotus auritus Braunes Langohr \% Kulturlandschaft/Wald/Sied-
lungsgebiete
Flederméause | Plecotus austriacus Graues Langohr Y Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Fledermause | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsge-
biete
Landséuger | Canis lupus Wolf *| \Y
Landsauger | Castor fiber Biber 1l \% Gewasser
Landsduger | Lutra lutra Fischotter 1 \Y Gewasser
Landsauger | Muscardinus avel- Haselmaus Y Mischwélder mit Buche /Hasel

r——
prioritare Art

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen

werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fir die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkom-
men konnten, wird primar gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vor-
bereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1/5 BNatSchG auszuldsen. Zu beachten sind die innerdrtliche Lage und die geringere
Okologische Qualitat der Plangebietsflachen.

Eremit
Fiar den Eremiten ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da Alt-Eichen fehlen, ist nicht
von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Reptilien / Amphibien

Eine Frequentierung des Gebiets durch Amphibien ist aufgrund der fehlenden Gewéassernéhe
/ Habitateignung und der umgebenden Bebauung / intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
auszuschlief3en.

Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Flederméduse

Der Planbereich ist potentiell Nahrungshabitat der Flederméause. Strukturen fir Sommer-, Win-
terquartiere oder Wochenstuben sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Das Untersu-
chungsgebiet besitzt eine geringe Bedeutung als Nahrungsrevier fiir Fledermausarten. Die
maf3geblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate sind wesentlich gréf3er als das kleinrdumige Vor-
habengebiet. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Fischotter

Fur den Fischotter sind eine positive Rasterkartierung, aber keine Totfunde vermerkt. Da be-
baute Bereiche dieser Dichte gemieden werden und mdgliche Leitlinien nicht betroffen sind,
ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefuhrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die Abprifung
der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspruchen (Horstbriter, Geb&audebruter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbriter, grof3e Lebensraumausdehnung),

= Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren

in M-V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prufung fir:

» Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Aller-
weltsarten®).

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
stérungsempfindlicher Arten auszuschlieen. Unterlagen fiir das Vorkommen geschiitzter Ar-
ten liegen nicht vor. Da benachbart Gebaude vorhanden sind, ware mit einem charakteristi-
schen Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, zu rechnen. Da fiir Hohlenbriter kein Potential vorhanden ist, Bodenbriter nicht
vorgefunden wurden (zu enger Flachenzuschnitt, Unterschreitung jeglicher Effektdistanzen)
ist auf eine erhebliche Beeintrachtigung nicht abzustellen. Die MaRnahme des Wohnungs-
baus nutzt vorhandene innerdrtliche Wegetrassen fir die ErschlieBung. Die gewahlte Flache
liegt innerhalb der bebauten Ortslage mit vorhandener Bebauung.

Weiterhin wére durch die Gehdlze neben den schon erwdhnten Arten, Gelbspotter, Stieglitz,
und Amsel, sowie mit steten Begleitern, wie dem Griinfink, zu rechnen. Fir die Leitarten, wie
Neuntéter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer, ist der
Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential (Pradatoren, StralRennéhe) verbunden einzustu-
fen. Durch die Abnahme der Geholze ist Ersatz zu realisieren. Es sind vor Ort die Wallhecke
im Siden sowie 2 Flachen mit Feldhecken als Ersatz (Gemeinde Schwerin / Gemeinde Alt
Meteln) vorzusehen.

Die BaumaRnahmen lI6sen bei Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung als Vorsorgemal3-
nahme und der festgesetzten PflanzmalRhahmen keine Betroffenheit aus.

e Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Bau-
feldfreimachung auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschrén-
ken.

e Im Siden ist eine zweireihige Wall-Hecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Die MaRnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und
es sind fur 5 Jahre Abschirmmalinahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m H6he) auf
der Sudseite vorzusehen.

e 2 dreireihige Feldhecken sind als Ersatz fur die Biotope (Gemeinde Schwerin / Gemeinde
Alt Meteln) vorzusehen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de benannt. Aufgrund der
konkreten Lage am Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze von
Zug- und GrolRvdgeln nicht betroffen (siehe Vorprifung). Verbotstatbestande sind auszuschlie-
Ren.
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Raumrelevante Arten

Fiar den Rotmilan ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Aufgrund der Lage des Plange-
bietes und der derzeitigen Nutzung ist keine Beeintrachtigung einzustellen.
Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend den artenschutzrechtlichen Verboten
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung europdischer Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs Il/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vermeidungsmaf3nahmen und Vorsorgemalf3nahmen fur Artenschutzrechtliche Konflikte sind
Hinweise fUr den Artenschutz / das Schutzgebiet zu beachten:

1.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Bau-

feldfreimachung auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit (August bis Mérz) zu beschrén-
ken.

Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind genehmigungspflichtige Bauarbeiten
nicht von Februar bis Mitte April und von September bis November durchzufuhren, hier
Bauzeitenregelung im Hinblick auf Rastzeiten. Eine Ausnahme ist nur bei nachgewiesener
erfolgter erfolgreicher Anpflanzung der Hecke 2 Jahre vor Baugenehmigung oder eines
blickdichten ortsfesten Zaunes von 1,8 m Hohe zur sudlichen Bebauungsgrenze zulassig.
Entsprechend § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass in der freien Landschaft
ausschlieB3lich gebietsheimisches Pflanzmaterial und gebietsheimische Saatmischungen
verwendet werden. Die entsprechenden Zertifizierungen sind nachzuweisen.

Ein Versto3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt
zumindest eine Ordnungswidrigkeit gemaf § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen)
GeldbuRRen geahndet.

Im Siden ist eine zweireihige Wall-Hecke zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhal-
ten. Die Malinahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und es sind
fur 5 Jahre AbschirmmaRnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Hohe) auf der Sud-
seite vorzusehen.

Eine dreireihige Feldhecke ist als Ersatz fiir die Biotope (Gemeinde Bbdken) vorzusehen.
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Birgermeister
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