SATZUNG DER STADT MARLOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.23,
13b BauGB

gemal § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach §
fir das Gebiet "Wohnbebauung 'Rostocker Straf3e'”, Ortst

mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung gemal

eil Alt Steinhorst

86 LBauO M-V

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11,

12,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
24.10.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesehlusses ist durch
Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Sta 2.9, 2048
erfolgt.
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. GemdB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitpldne den: Zi t'err‘fﬁgr\ Raumordnung

anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplangt’fg zusténdige hdrd/e'ist mit
Anzeigeschreiben vom 03.04.2019 beteiligt worden. |-
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\ Der Birgermeister
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durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 03.04.2019 bis zum 03.05.2019
und durch Veréffentlichung im Internet (www.stadt-marlow.de) durchgefiihrt
worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte' in ortsiblicher Weise durch

Marlow, 09.04. 2020 \
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. Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen-Trager-éffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 03.04.2019 zur Apgabe einer Aderu gemaB

§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert. \ o
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. Die Stadtvertretersitzung hat am 04.09.2019 die vorgebrachten Anregungen und

Bedenken sowie die AuBerungen der Behérden und sonstigen-Tréger offentlicher
Belange gepriift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. (& | £\
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. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der FTaer‘eichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 25.09.2019 bis zum 28.10.2019 nach
§ 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren durch Veréffentlichung im
Internet (www.stadt-marlow.de) einsehbar. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der
Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der-Dienstzeit zur Niederschrift
vorgetragen werden koénnen, am 17.09.2019 durch ‘Abdruck. im ,Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Marlow" ortsijblic’\/iekanntgemacht"wor n, <
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. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen r_ége} offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 18.09.2019 gemdB § 4 Absatz 2 BauGB zur Stelluhgnahme

aufgefordert worden. ///
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. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am

G 77 7% wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem
urspriinglichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden. ﬁ‘ﬁﬂk&%\n\
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. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der _Auslegung vorgebrachten

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der’ Begriindung. sowie
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdager offentlicher Belarige am

A4 A2. 2010 gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt{"iworden. ‘a‘ /Z//
N R e i i \ ,:(;‘A /
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften, wurde von der
Stadtvertretersitzung in Offentlicher Sitzung am /LAZ. als Satzung
beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes”wurde mit Beschlusé der
Stadtvertretersitzung vom /4. /2. 2019 gebilligt. JA:S 2\ J 7

Marlow, 09.04. 2020 ' /

Der Birggrmeister

o

\ \
%, N SN 4

o,

o T g
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnurg (Teil A) ‘und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) mit drtlichen Bauvorschriften, wird.hiermit auégefert‘/
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Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.23 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Marlow" am 0. 7./. 2049 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Médngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan Nr.23 ist mit Ablauf des 04
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fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch die LandesstraBe L182 - hier ,Rostocker StraBe"

« im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Grinflachen

» im Siden durch vorhandene Bebauung an der GemeindestraBe ,Rostocker StraBe"

» im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634) und

der

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Seite 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-
V Seiten 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretersitzung folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr.23 der Stadt Marlow fiir das Gebiet ,Wohnbebauung
,Rostocker StraBe™, Ortsteil Alt Steinhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. (FH) Arne Biesterfeldt
BurgstraBBe 10a
17438 Wolgast

Tel.: 03836 /237 19-30

vom: 04. Oktober 2018

Zeichenerkldarung

1. Planzeichen gemas Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete
@ (8 3 BauNVvO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
% (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléachenzahl
0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig
é (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

HITITTTH  Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

.| Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

eeeoee fUrdie Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bdaume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Bodendenkmalen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

eeeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

Teil A:

Planzeichnung - M 1:500

113/2

111/2

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Marlow

und der Wasser- und Abwasser
GmbH "Boddenland”

11171

110/2

— -

197/2

198

2. ohne Normencharakter:

109/2
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Flurstlicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
zuklnftig wegfallende Flurstlcksgrenze
Parzellierungsvorschlag

Uberhaken

Hauptgebadude, vorhanden

Nebengebdude, vorhanden

StraBe, vorhanden

BemaBung in m

Baum, vorhanden
(teilweise nach § 18 NatSchAG M-V geschlitzt)

Hinweis zu Bodendenkmalen

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bediirfen der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemaB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Hinweis zu Immissionen

Von den landlichen Nutzflichen koénnen zeitweilig Larm- und Geruchsemissionen
ausgehen.

Hinweis zum Artenschutz

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Hinweis zu Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig,
ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rtlichen Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 84 Absatz 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Hinweis zu DIN-Vorschriften

Die zitierten DIN-Vorschriften auf der Satzung kénnen bei der Verwaltungsstelle der
Stadt Marlow eingesehen werden.

Regelprofil - M 1:100
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8.

Immissionsschutz § 9 I Nr.24 BauGB

Festsetzungen entsprechend des ,Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten“ der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI) nach § 9 Absatz 1 Nr.24 BauGB.

Im Plangebiet sind nur stationdre Geradte (wie z.B. Klima-, Kuhl-, Liftungsgeréate,
Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) zuldssig, die die in der
nachfolgenden  Tabelle  ,Erforderliche  Abstdnde abhdngig von der
Baugebietsnutzung (Prognose)" aufgefiihrten Orientierungswerte nicht
Uberschreiten. Hinsichtlich der  Minimierung der Vorbelastung sind
VersorgungsmaBnahmen zur gerduschmindernden Aufstellung der Geradte und
Maschinen zu beachten. Die Einhaltung der Richtwerte nach TA Ldrm fir den
benachbarten maBgeblichen Immissionsort ist sicherzustellen.

Spalte 1 Spalte 2
Emissionspegel Abstand Erlduterung

Gebietsnutzung WR

36dB 0,8m
39dB 1i,2m Emissionspegel des stationdren Gerédtes
42 dB 19m (Emissionspegel = Schallleistung +
45 dB 30m Reflektion + Tonalitatswert)
48 dB 45m
51dB 6,7m Ist der ermittelte Wert nicht genau in Spalte
54 dB 9,7m 1 enthalten, ist der nachsthéhere Wert zu
57 dB 139m wdhlen.
60 dB 19,7 m
63 dB 254 m Spalte 2
66 dB 31,8m Erforderlicher Abstand fiir die Aufstellung
69 dB 40,8 m des stationdren Geréates.
72dB 53,6 m
75dB 71,7 m
78 dB 97,1 m
Baumschutz § 9 I Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenden Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemas
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" durchzufiihren.

Teil B: Textliche Festsetzungen

2.2

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

§ 9 1 Nr.1 BauGB
§ 3 BauNVO

Zuldssig nach § 3 Absatz 2 BauNVO sind Wohngebdude und Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nach § 3 Absatz 3 BauNVO, werden nicht zugelassen (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Hohe der Gebaude : gilt fir das gesamte Baufeld:
- Traufhdhe: 4,00 m
- Firsthéhe: 9,50 m

- H6hen als Hochstmag.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen bzw. die festgesetzten maximalen
First- und Traufhdhen beziehen sich auf die Hohe der PlanstraBen am zugewandten
Fahrbahnrand auf Hohe der Mitte, der der StraBe zugewandten Fassade des
jeweiligen Gebdudes. Bei Eckgrundstiicken ist die jeweils hohere StraBe in Ansatz
zu bringen.

Hochstzulédssige Zahl d. Wohnungen : § 9 I Nr.6 BauGB
Je Wohngebdude ist eine Wohnung zulassig.
Ausnahmsweise sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Garagen, Nebenanlagen § 9 I Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellpldtze und Garagen gemaB § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gemaBl
§ 14 BauNVvVO sind nur rickwartig der zur
HauptstraBenverkehrsfliche gewandten Baugrenze und
deren Flucht zuldssig.

Gestaltung der Gebaude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Déacher : gilt fir alle Baufelder:
ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,
25 - 45° Dachneigung - Hauptdach

gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir alle Gebd&ude,
auBer flr Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Einfriedungen § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Die Hoéhe der Einfriedungen darf zur angrenzenden  Offentlichen
StraBenverkehrsflache maximal 1,20 m betragen.

Ni chlagswasser § 9 I Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem dieses
anfallt, zu versickern, ohne dass benachbarte Grundstiicke beeintrachtigt werden.

Satzung der Stadt Marlow

iiber den Bebauungsplan Nr.23 gemdB8 § 10BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fiir das Gebiet
~Wohnbebauung ,Rostocker StraBe'", Ortsteil Alt Steinhorst

Bearbeitungsstand: 19. Februar 2019
geandert: 09. August 2019
geandert: 19. Nov. 2019
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Marlow, Gemarkung Alt Steinhorst, Flur 1
Flurstiick: 108/3 tlws., 109/2, 112/2, 112/3 tiws.

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke
Sudlicher Rosengarten 12 '.‘
18311 Ribnitz-Damgarten WANKEBE
Zul.-Nr.: IK M-V « V-1435-2007 —=
das planungsburo
Tel.: 0 38 21 /88 91 771 «» mail: planung@ax-wa.de hoch- und stadtebau




