VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 05.05.2014. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch den Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 10.06.2014 bis zum 26.06.2014 erfolgt.

2) Die fur die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Stelle ist
gemal § 17 LPIG (ber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen,
informiert worden.

3) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde durch &ffentliche
Auslegung vom 30.06.2014 bis 08.08.2014 durchgefihrt. Die ortstibliche
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist durch
den Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 10.06.2014 bis zum
26.06.2014 erfolgt.

4) Die Behorden und die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 05.06.2014 nach § 4(1) friihzeitig
unterrichtet sowie mit Schreiben vom 13.01.2016 und emeut vom
16.06.2016 nach § 4(2) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

5) Die Gemeindevertretung hat am 14.12.2015 den Entwurf des
Bebaungsplanes Nr. 22 zur Auslegung bestimmt und die Begrindung mit
Umweltbericht gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 22 mit Begriindung und
Umweltbericht und umweltrelevanten Stellungnahmen vom 01.02.2016 bis
zum 04.03.2016 wahrend folgender Zeiten im Amt Ménchgut-Granitz

- montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 16.00 Uhr,

- dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr

und in der Kurverwaltung Gohren

- montags bis freitags von 9.00 bis 18.00 Uhr,

- samstags von 10.00 bis 15.00 Uhr

durchgefuhrt worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 14.01.2016 bis zum
30.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7) Die Gemeindevertretung hat am 30.05.2016 einen geandertenn Entwurf
des Bebaungsplanes Nr. 22 zur erneuten Auslegung bestimmt und die
Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

8) Die emeute Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 22 mit
Begriindung und Umweltbericht und umweltrelevanten Stellungnahmen vom
11.07.2016 bis zum 19.08.2016 wahrend folgender Zeiten im Amt
Monchgut-Granitz

- montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 16.00 Uhr,

- dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr

und in der Kurverwaltung Gohren

- montags bis freitags von 9.00 bis 18.00 Uhr,

- samstags von 10.00 bis 15.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 17.06.2016 bis zum
08.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

9) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am
14.12.2015, am 30.05.2016 sowie am 03.09.2018 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10) Der Bebauungsplan Nr. 22 wurde am 03. DQQ018 von der Ce inde-

vertretung beschlossen, die Begrindung mit dem , ‘cm n von

der Gemeindevertretung am 03.09.2018 gebtllpgt
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12) Der Bebbauungsplan wird hiermit ausgefe
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13) Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die\S(élle. bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
als Bekanntmachung durch Aushang vom 2.8.2..44.... bis zum

A0 A€ .AY... ontsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
lst auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Erdschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
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Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 7€ /4. in Kraft getretgh.

Gohren, den 4d 161§

Das SO ,Gesundheitswirtschaft” dient Betrieben der Gesundheitswirtschaft und der Medizintechnik.
Zulassig sind

- Kliniken und sonstige medizinische Einrichtungen (z.B. Sanatorien, Pflegeheime, Diagnostikzentren
sowie sonstige Einrichtungen des Gesundheitsweses),

- Schulungs- und Versammlungsgebaude sowie Labore, Forschungs- und Entwicklungsgebaude von
Betrieben der Gesundheitswirtschatt,

- nicht storende Produktionsanlagen von Betrieben der Medizintechnik,

- notwendige Stellplatze fir die zugelassenen Nutzungen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Betrieb
untergeordnet sind.

.1.2) Hohenlage fiir zum Aufenthalt bestimmte Raume

Zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume (Oberkante FertigfuBboden) miissen eine
Hohenlage von mindestens 2,60 m NHN (entspricht 2,45 m HN) aufweisen. Aufenthaltsraume in
Untergeschossen sind unzuléssig.

Auf den nlchtuberbaubaren Grundstucksﬂachen smd Nebenanlagen sowie sonstige bauliche Anlagen,
die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, mit folgenden
Einschrankungen zugelassen:

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude sind auerhalb der Uberbaubzren
Grundstiicksflachen nur zul3ssig, sofemn ein Abstand von mindestens 3,0 m zur straBenseitigen
Grundstiicksgrenze (Straenbegrenzungslinie) eingehalten wird.

Stellplatzanlagen sind auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur zuldssig, sofern ein
Abstand von mindestens 2,0 m zur strallenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten wird.

In der als von Bebauung freizuhaltend gekennzeichneten Flache (PlanZ 15.08.00) sind nur
unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstande, deren Rauminhalt 10 cbm
nicht Ubersteigt, Einfriedungen, soweit sie nicht hdher als 2,0 m sind, Uberdachte und nicht Gberdachte
Stellplatze sowie bauliche Elemente der Freiraumgestaltung zulassig.

n n

.1) Pflanzungen
a) Erhaltung von Einzelbdumen: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen urd
Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zulassig. Die
Baume sind dauverhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im Verhéltnis 1:1 durch Neupflanzung
in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu ersetzen. Die
Artenauswahl orientiert sich an der folgenden Pflanzenliste 1.
Pflanzenliste 1; Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom), Acer platanoides
(Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna
(Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weidorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett'
(Echter Rot-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weildorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus
sylvestris (Holzapfel), Pinus sylvestris (Wald-Kiefer), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Prunus avium
(Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus
robur), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucuparia ssp. moravica (Méhrische Eberesche),
Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
(Sommerlinde).

.2) Manahmen ntwicklung von Boden. Natur und Landsch 1)Nr. 20
BauGB)
A1 Anlage von standortgerechtem Wald auf einer Flache von 985 gm.
A3 Gestaltung des Waldabstandsbereichs im Sinne einer natumahen Parkanlage mit extensiver
Pflege. Der Baumbestand ist mit einem forstlichen Bestockungsgrad von unter 0,5 zu dauerhat
erhalten. Flachenhafte Befestigungen sind unzulassig.
1.3 nschutz (§ 9 (1
A2 Sicherung der in der Planzeichnung dargesteliten Flidche als Offenfliche auf 850 gm. Dauerhafter
Erhalt des standortgerechten Sand-Trockenrasens durch Mahd alle 3 Jahre mit Berdumung des
Mahdgutes. Mahdzeitraum: Ende Oktober bis Ende November des Jahres. Ausfihrung mittels
Balkenmaher oder Motorsense. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Das Belassen eirzelner
standortgerechter Gehdlze ist zulassig. Maximale Uberschirmung der Flache 5 %.
Strukturanreicherung des Lebensraums fur Reptilien durch
- Einbau von 10 bis 15 groReren Baumstubben. Die Baumstubben sollten leicht in das Erdreict
eingelassen bzw. leicht mit Sand angeschittet werden.
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Geovlies gegen einrieselndes oder einschwemmendes Erdreich zu ummanteln; die KorngroRe der
Steinfillung sollte 10 bis 20 cm (15 cm im @) betragen; Betonbruchstiicken (ggfs. auch ganze Ziegel)
kénnen mit rundlichen Natursteinen kombiniert werden, sofern das Fillmaterial durchmischt und eine
optimale Spaltenbildung gewahrieistet ist.

Die MalRnahme ist in einem nicht von Baumen iberschrimten Bereich der MalRnahmeflache A3
auszufiihren.

Buhskam

1.3.4) Dachbeqriinung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Décher sind extensiv begriinen (Aufbaudicke 10 bis 20 cm). Ausgenommen sind begehbar ausgestaltete
Bereiche (Dachterrassen), Lichtkuppeln sowie Bereiche mit sonstigen technisch bedingten
Dachaufbauten.

11.1) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragie des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretznde Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahmen vermieden.

11.2) Biospharenreservat Siidost-Riigen
Das Plangebnel liegt innerhalb der Schutzzone III des Blospharenreservats Sudost-Rigen (LSG).

€ Besti und Vorschriften

a) Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Béumen und Geholzen in der Gemeinde Ostseebad
Gohren Baumschutzsatzung vom 13.06.2002, zuletzt geandert am 11.08.2008, in der jeweils
aktuellsten Fassung. Wahrend der BaumaBnahmen sind Schutzvorkehrungen fiir die zu erhaltenden
Einzelbdume, Pflanzenbestande und Vegetationsfldchen sowie fur die Schutzobjekte im Sinne des
Naturschutzrechts vorzusehen.
b) Niederschlagswasserentsorgung: GemaR § 39 LWaG M-V ist das unbelastete Niederschlagswasser
dezentral auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen.
11.4) Fallzeiten gemal BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
IL.5) Bun r 1
Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe zur Bundeswasserstralle Ostsee. Nach § 31 und § 34
Bundeswasserstralengesetz (WaStrG) ; :
- ist fur die Ermichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen an ihren Ufern eine strom- und
schifffahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Ubersnchtsplan unma[&stabllch
Auflagen berticksichtigt werden,
- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindem oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes raith hertelt fuBl | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung —
irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
- Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plangebiet, die von der Wasserstralle HirschstraRe 53. 761
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffiahrtsamt Stralsund frahzeitig zur irschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.
|

Soliten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Gemeinde Ostseebad Gahren

Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit meinem Amt (zustandige Behérde nach § 2 B b l - t - I'tl h B

Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz-Zusténdigkeitsverordnung Mecklenburg-Vorpommem i. V. m. § 4 der ebauungsplan mit ortlichen i
Landesverordnung uber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und g p S auvorSCh rlften
:.lJr;w:tI)tverwaltung) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommem-Rigen abzustimmen. N r 22

Dér Abbruch der bestehenden baulichen Anlagen sollte aus Griinden des Artenschutzes vorzugsweise " T : : : ne

SR AR R B Sefotces Standort fiir die Gesundheitswirtschaft am Siidstrand”
1L.8) externe Kompensation -

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht ein Kompensationsdefizit von 9.113

Kompensationsflachenaquivalenten fir die Eingriffe durch Bebauung sowie 9.959 qm Wald fiir die satzunQSfassung

Umwandlung von Wald. Als externe KompensationsmaBnahme (E 1) wird vorgesehen und die

Umsetzung vertraglich gesichert: Anlage eines Wirtschaftswaldes auf 10.000 m? auf Flurstiick 23/4,

Flur 1, Gemarkung Blandow, Gemeinde Lohme. Fassung vom 19.03.2014, Stand 20.07.2018 Malstab 1:1000
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