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Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke Satzung der Hansestadt Stralsund
\ gemaf Anlage zur PlanZV Die Aufstellung des Bebauungsplans erfoigt im bsschisunlgten tiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet nordlich der
: Hermann-Burmeister-Strae” als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsfléchen
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' 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
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s ey 29.06.2017 betelligt worden. Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch
Ut il LT 3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
-t Apziildorieleemivags als Mindestund BauGB ist in Form eines éffentlichen Aushanges vom 03.07.2017 Buirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 18.11.2021 folgende Satzung tber den
Aopigee bis 21.07.2017 durchgefiihrt worden. Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 21 "Wohngebiet nérdlich der
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58 BAUWEISE, BAUGRENZEN UND LINIEN 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger Hermann-Burmeister-Strate", bestehend aus der Planzeichnung (TellllA) und _dﬁnﬂt?x:‘hcher;]
& )\ 5 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.06.2017 sowie Festsetzun.gen (Teil B), als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aufienbereichsflachen ohne
&l :‘ 3 KetE LD vom 20.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Umweltbericht erlassen.
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5. Die Blrgerschaft hat am 22.04.2021 den Entwurf des
AT s, : Bebauungsplanes mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur
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GRUNFLACHEN 26.05.2021 ortsliblich bekannt gemacht worden. ._,_,-i%%jw??;\\ %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) AP DT e b ' - -
- n prz 4 f .‘{ If’f:' ngspl t rt
S Hansestadt Stralsund, den..J. 3. 022, 7071 /7 By ] R4 Be auu an ml lc en
Grinflachen, hier: "\ 1¢n e R u " :
B P - Parkanlage (Gffentlich) : : Yo A /AN B BauvorSChrlften Nr- 21 WOhngeblet
2 E - Garten (PriVat) Der OberburgermeISter z " v.:.! / ,;-,f‘: nE a = "
SERLEITUNGEN S N\ 4 ,» nord I ICh der Herman n'B U rmGISte T-Stra Be
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASS 7. Der katastermafige Bestand im Geltungsbere?bh_ggs i £ 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) Bebauungsplanes am 08.12.2021 wird als richtig dargestelit
; < Sia bescheinigt. Regressansprliche kénnen nicht abgeleitet werden.
Hauptver- / Entsorgungslé'tung unterirdisch
: # PL:NUNGEE, NUTZUNGSREGELUNGEN, MA%N;;*L“LE"EE’:&D Hanse
1 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, :
5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB -
) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1.4) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende L ) ObVI A
(§ 9 BauGB) o Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ( _ Erhaltung e 1) ;
ichen : 1 Nr.1 1.4.1) GFL 1 NG gt - Ne “X8F L/ &
Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu belastenden ) Anpflanzen von Baumen 8. Die Blrgerschaft hat die vorgebrachté Anregungen dey/
1.1.1) Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) Flachen sind’ sigunst TS Enor i i Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen ‘d_qr':ﬁehgcgggund"
[iallgemelhe RRalsiigebioH AR EE LSl qungebéude, deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen Loy oy Belanﬁ Rl - 105 ﬂ ggg;“ﬂ' o
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhgiﬂiche und P s e e unterirdische foliter SONSTIGE PLANZEICHEN Er.gebnl's det Abwadingiistmifschroibon VORRES 12.2021 . . dBE @ il F e o e e g ke
sportliche Zwecke. erhalten%nd Fevaka ;. WO 00, it Gef, Fabr- milgeigivonden. " b B . R e o s TR D T el e £
Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige nicht stéren: . il ] ; lasten sind, hier: : ; AR et 7
Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Ferienwohnunld D_:LgF_g_D.J: un.d Leitungsrechten zu béger 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) | [ —————— " > p
Ferienwohnungen sowie alle weiteren in § 4 Abs. 219€N. 1.4.2) GFL 2 Leitungsrechte zugunsterbs. 1 Nr. 21 BauGB) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 18.11.2021 e /
A 4. u " ] P s
BauNVO genannten Nutzungen sind nicht Bestandtund 3 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zu belastenden Versorgungstrager (§ 9 Ay, Nebenantagen / \S.)n ger B"uré:;erschaft ’a;sbs g t;eschlossr:'n.m b Ag q " 3 //
Bebauungsplans. teil des Flachen sind zugunsten der Regionale Wasser- und ooy Umgrenzung von Fléacherier: Mllstandplatz l'eB egr;];ln un(? zuBn3 g al:]u?tgs‘) ar; g '??020’; 1 & b'll'n f}%?i'«‘-%‘%‘{?‘i‘__\ \ ’,::,—:‘:;\ i Nl /,
Abwassergesellschaft Stralsund mbH und der SWS Energie boGM Gemeinschaftsaniagen, h I oscn tss AErBUigERRt vom A GbIDRMDT o Wk~ - . = \ T \\ &
1.1.2) Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) GmbH sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die o ?éngfggeTﬁihazgSSZng? e i7x Tl e B e 3 s i i W i
Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung und -zucht sir Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene unterirdische e g eltungs- H tadt Stralstind. d i Ucl = e et &L AL Y
|4ssi nd nicht Leitungen zu erhalten und zu erneuern. Grenze des raumlichen Gians ansesiadt wiraisund, aen pil i et 3 N
zulassig. bereichs des Bebauungsp 14 B s ‘\ \\
| ! L - \ [\
Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 i.V.m. §9Aks: 7 BauCB) . A A ot i\ AN
Jen § 86 LBauO M-V) ; Der Oberbirgermeister ARRRRRS - ! =\ | '\\;" ,'}. \
Nr 4 i KTER ‘ ' \
§ 23 Abs. 5 BauNVO) L4iVm. 1) Dachneigung _ PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAK ,‘ ATy RARRRRAAAR 56 : B AR S
Nebengebaude, oberirdische Garagen sowie Carpo Wohngebaudle Smd, mit einem ger'\elgten Satte!- oder rEEe .. 10. Der Bebauungsplan, bestel fend aus der Planzeichnﬁﬁ@(»‘lﬁeitﬁ@” gREEH = , W (3 “¥ e :
g]bergat?htl(e :Eelgplétzﬁ) si_ndg_ur i_r_mfm_ip deé {iber!tS Walmdach mit 17 bis 25 Grad Neigung oder mit Flachdach | Walaf!aggg l?ngrenzend undi den textlichen Festsetzungen (Tell B), wird hiermit - ; ol f v fralfrie
rundstiicksfléche zulassig. Die rlickwartige Baugp u ' ' uo ; : ausgefertigt. ¢ "
o erige Bavordaubaren  auszufiren. Die Anlage von Dachtetrassen ist zuldsslg | {echrcnle) i) g = 0 () | M
werden. AuRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks#nze f_jarf : 11 DEL 20N BT o R (IR é\s\a" g ;
sind Stellpltze, Nebenanlagen, die keine Geb&udeschritten 1.2) Fa stalltng = - . - el o e-Tenames S0 Walggbstand (nachigifir AGE Hansestadt Stralsund, den ... ..~ © - o A e ' » “—3“““
sowie Terrassen und bauliche Anlagen, die nach § @a'Chen Bei Gebauden mit drei Vollgeschossen ist das oberste e —— e SF ‘ “e““a“ .
M-V in den Abstandsflachen ZUIéSSig sind, ZUQGI&S&SInd’ Geschoss gestalterisch von dem librigen Baukdrper AUSGEWAHLTE PLANZEICHEN DER PLANGRL { \Y/ o
5 LBauO abzusetzen, dabei muss straRenseitig sowie riickwartig ein e : , : ;
sen. Riicksprung von mind. 0.7 m ausgebildet werden. 4273 mit . Der Oberburger meister Al Z
1.2.2) abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauSg j v m. 1) HINWEISE Flurstiicksbezeichnungen - '
gggaﬁzz ;r%a:{:\llz%)zelhé ser einseitig ohne Abst 1) B tzberei Luftver etz e handene Gebaud 11. Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die S;\“H bei d sralbe %
Gepdtoe si 1zelhduser einseitig ohne Abstand an der  Das Plangebiet befindet sich innerhalb des beschrankten Vgilandene Gebaude e SRt IO g Bl O —inon-wolf: : )
jeweils nérdlichen seitlichen Grundstiicksgrenze anzybayen, Bauschutzbereiches des Sonderlandeplatzes Stralsund er Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann-- Frie g Si \
soweit die Stellung des Geb&udes nicht durch Baugrenzen GemaR § 17 Luftverkehrsgesetz darf die fiir die Erteiluné der g 'eltn ggsg 2l :‘z;rd%nfg ?1 = ul/nAer - Inhaltféuskunft Alten : ‘
anders vorgegeben ist. : e S - ; ist, sind am T la&2 ... im Amtsblatt Nr.7€, bekannt gemacht ' &
gautg.;enehml%ungl‘ Z?t?ti:t?)lgr?"Bdehorde ﬁln'Vorhaben nur mit worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der F e AR
L ahinon S ustimmung der Luftiahrioenorde genenmigen. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln ' i o i
: der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 R ;' M e S & A
|23|13 Ltﬂggnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2B : kma] 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen B — H & 5 o e i @\ N \ }
20BauGB) 5o i Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen =TT , 2 6
Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchléssiger Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaRk § 11 DSchG M-V die worden. 3 i 3 ) ‘ i
Bauweise (Rasengittersteine, Okopflaster) herzustellen. zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu . ” 5 ‘ ) O] \ 2
- : benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Die Satzung ist mit Ablauf des 19, fZ,ZCZ//m Kraft getreten. H T &, i A
.3.2) Pflanzgebot in Vorgérten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder : . \
Vorgarten, d.h. die Bereiche zwischen straienssitiger dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. B hann ol ; 3 \ '
Gebaudefront und Strallenbegrenzungslinie, sind als Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Hansestadt Stralsund, den ........5./ A0 ZULL i Thllg r L .
ng;tat;?nSﬂaChén rSZ‘B )Raser:, Graser(,j %taUdin,ﬁ Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Ubersichtsplan ohne MaRstab
etterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte
erhalten. Es diirfen maximal 15% der Vorgartenfléche mit Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Oberbtirgermeister . - - Rl s e
Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialien i
iberdeckt werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen 111.3) Planarundlage o
und Zufahrten zu Stellplétzen, lberdachten Stellplatzen und Zeichnerische Grundlage des Plans ist eine topographische @
Garagen. Gelandeaufnahme mit Katasterbestand durch Armne i
Biesterfeldt / Wolgast im Hohenbezugssystem DHHN 2016 : o . W
mit Stand vom Mai 2020. HanSEStadt Stralsund

127 Die Gemeinde ist firr den Bebauungsplan, der im Verfahren
nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, geméR § 215a BauGB“-
Abs. 2 in einem ergénzenden Verfahren nach § 214 BauGB \ -
Abs. 4 mit einer Vorprifung des Einzelfalls zu der Einschétzung ;
gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine N B
erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die betroffenen Behoérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 05.08.2024 an der Vorpriifung beteiligt.

13. Die Ergebnisse der Vorpriifung sind am 11.11.2024 im
Amtsblatt Nr. 16 bekannt gemacht worden.

14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 14.11.2024
von der Burgerschaft als Satzung erneut beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Anlagen
wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom 14.11.2024 gebilligt.
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16. Die Satzung des Bebauungsplanes sowie dieStelle, bei der.”
der Plan auf Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann"
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am?¢,Z&m Amtsblatt Nr.Z& ereut bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist erneut zum Zeitpunkt des urspriinglichen
Inkrafttretens mit Ablauf des 19.12.2021 in Kraft getreten.




