Satzung der Stadt Marlow uber den

Bebauungsplan Nr. 21 " Am Buchenberg
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Teil A - Planzeichnung, v 1: 500

Stadt Marlow
Gemarkung Marlow
Flur o

—— — o

|

e s i '

137

Geltungsbereich
Vorhaben- und ErschlieRBungsplan Nr. 2

D

),
»
(%),

S),

der Stadt Marlow
v/
o— %
. O 133
Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse WA 1
Grundflachen- 0,3
zahl (GRZ)
0
Bauweise Dachform
Dachneigung (DN) A
Traufhéhe
Firsthdhe

PD, SD, KWD, WD
DN 25°- 48°

TH max = 7,50 m
FH max = 10,50 m

Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
L. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

1} Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

PD,SD KWD,WD Pult-, Sattel-, Krippelwalm-, Walmdach

TH max = 7,50 m ; Traufhohe als HochstmaR
FH max = 10,50 m ; Firsthéhe als HochstmaR
25°-48° Dachneigung (DN)

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVvVO

Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
Léﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
——————— Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Anliegerweg (6ffentlich)

offentlicher PKW-Anwohner-Parkplatz fur 16 PKW

Hauptversorgungs - und Hauptabwasser- § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

leitungen

——o0— unterirdisch hier:
Gas Leitung der Hanse Gas
Strom Leitung der e.dis
SW Schmutzwasserentsorgung
RW Regenwasserentsorgung

Griinflachen (6ffentlich) § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ anzupflanzender Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

mit Leitungsrecht zu belastende Flache
L zugunsten der 6ffentlichen Versorgungsunternehmen
- Lage unsicher -

§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

L. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

145 Nr. des Flurstickes
2.B. I=3 2 MaRlinien mit MaRangaben
i .
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2

der Stadt Marlow

“iv/  Plangebiet
B-Plan Nr. 21
" Am Buchenberg™
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Teil B — Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
14, Baugebiet

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind Wohngebaude; die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1:2: Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
nicht zulassig.

1.3. Beschrinkung der Zahl der Wohnungen geméaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist auf zwei Wohnungen beschrénkt.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21. Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthdhe, gilt
die der Geb&udemitte zugeordnete Hohenlage der Verkehrsflache der StraRe ,Am Buchenberg®.

Die Traufhdhe ist als Hohe der &uBeren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die Firsthdhe als
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der duere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, definiert.

Die festgesetzte Trauthdhe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.

3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1. Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Geb&udelénge darf héchstens
50 m betragen.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB
4.1. Uberschreitung der Baugrenze

GemaR § 23 (3) BauNVO ist ein Vortreten vor Geb&udeteilen (wie z.B. durch Erker, Balkone, Windfénge 0.4.)
vor die straBenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der straRenseitigen Geb&udebreite und in einer Tiefe von
max. 1,50 m zulassig.

5, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind durch die 6ffentlichen Versorgungsunternehmen mit Leitungsrechten zu
belasten. Nutzungen, die die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen
kénnen, sind nicht zulassig.

6. Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Stellplatze des in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten éffentlichen PKW-Anwohner-Parkplatzes fiir
16 PKW sind ebenerdig im Niveau der Einfahrt Stralsunder StraRe, von der die Zufahrt zur Stellplatzanlage
erfolgt, anzulegen.

7: MaBnahmen zur Gestaltung des Baugebiets und zur Minimierung des Eingriffs in Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

7.1.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache ist ein Baum der Art Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea) als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, am dargesteliten Standort
neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.2
Nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 21 ,Am Buchenberg®.

§2 Baugestalterische Festsetzungen

Décher im WA 1
sind als Pult-, Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25°- 48° auszufithren.
Die Hauptdéacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot oder anthrazit auszufiihren.

Ordnungswidrigkeit:
Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstRt, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 (1) LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
sind zu vermeiden.

Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos
dokumentiert ist, kann ohne représentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, sind unverziiglich dem Landrat des Landkreises Vorpommern- Riigen als zusténdiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4.  Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hlzemen und sonstigen Bauabfllen und
nach MaRgabe des Entsorgers kann im Aligemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung
vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der
ordnungsgeméRen und schadlosen Entsorgung.

Ver- und Entsorqungsleitungen

Die Lage der vorhandenen Ver - und Entsorgungsleitungen im Plangebiet ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
vor Ort festzustellen. In Abstimmung mit den zustandigen Versorgungsunternehmen sind die Schutzbereiche
festzulegen und vor jeglicher Bebauung freizuhalten.

Satzung der Stadt Marlow

Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ,, Am Buchenberg “
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18 . Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 5. Juli 2018 (GVOBI.

M-V 8. 221, 228) wird nach Beschlussfassung der Stadtveriretung vom 04.09.2019 folgende Satzung der Stadt

Marlow uiber den Bebauungsplan Nr. 21 , Am Buchenberg “ fiir das Gebiet der Gemarkung Marlow, Flur 5,
Flurstick- Nr. 145, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die ortlichen
Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. P

Verfahrensvermerke:

1. | Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadl;\”l'er'tre_tun

Marlow, den /4 /.09 ..29/9Y

Marlow, den ,4/1. 09 : AZO,/,fj

< P
3. | Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren A‘ﬁfgabe berécp durch die Planung
berahrt werden, sind mit Schreiben vom 03.06.2019 iiber dle offentliche
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert word

Marlow, den ./{-/l 8’9 20/7 9 \\

Der Burgermeister

4. | Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung'(Tell A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung und die értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 05.06.2019 bis

zum 08.07.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, das der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgestellt wird, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nlederschrlft vorgebracht werden
kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahme beilder Bg§chlussfassung der Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 28.05.2019 im Marlo "Kuner ortsubilch bekannt gemacht worden.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes
https://www.stadt-marlow.de .

Marlow, den /. 09. 2049 \
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5. | Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich “des B- P}I?ﬁes A5-05. 2049 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen D§rstellun/ r en pu kte gilt der Vorbehalt, dass eine

Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverb,uéﬁch slieg ~\

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet '\\n"férd e

ﬂm(.;cm.(, den A -09. 249

A
'{.‘;v Ob'XM/oé Landl{fels Vol

offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 04.09
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Marlow, den /.09, 2019

7. | Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (T elj A”j'uﬁi]-derh Text (Teil B) und die ortlichen
Bauvorschriften wurden am 04.09.2019 von der Stadtveroréhetenversammlung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der iStadtverordnet ve N

vom 04.09.2019 gebilligt.

Marlow, den /1. 0§ 2049

8. | Die Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 21 , Am Buchenberg der Stadt Marlow bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die or’dlchen Bauvorsc lften ‘\gnrd hiermit ausgefertigt.

|
; Der Burgermeister

Marlow, den /11 . 0G. .20/ 9 \

9. | Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der‘Pfan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am /7.09.19 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte dle Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes unter der Intemetadresse
http://www _stadt-marlow.de .

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs; 1-BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden. /

Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit der Bekanngmachung in Kra ety tén
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung wurde ind Ini etgauf der Homepage der
Stadt Marlow eingestelit.

Marlow, den /£ .09 ,20/9 \“ 4y
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