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I) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
So: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO ,Wohnen mit

Fremdenverkehr”

Das Sondergebiet ,Wohnen mit Fremdenverkehr” dient der Errichtung von
Wohngebauden, fiir deren Eigentiimer regionaltypische Erwerbsmdglichkeiten
durch eine erganzende touristische Vermietung eines Ferienzimmers oder
einer Wchnung mit Fremdenbeherbergung gesichert werden sollen.

a) Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Gebaude und Raume fiir freie Berufe,

- bis zu zwei Fremdenzimmer oder bis zu eine Ferienwohnung / Wohnung mit

Fremdenbeherbergung in Wohngebauden,

1.3) Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissions tzes - Larmschutz Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Innerhalb der ausgewiesenen Liarmpegelbereiche sind die
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen, bei Wohnungen mit Ausnahme
von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen, mit einem resultierenden
bewerteten Schallddmm-MaR in Abhzngigkeit vom makgeblichen
AuRenldrmpegel/Larmpegelbereich entsprechend Tabelle 8 der DIN
4109 zu realisieren.

Angesichts der Ausrichtung der jeweiligen Fassade zur Schallquelle
sowie moglicher Abschirmwirkung durch Nachbargebiude kann an
einzelnen Fassaden eventuell ein geringerer Lirmpegelbereich zur
Anwendung kommen.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

b) Ausnahmsweise sind zulassig:

- andere als in Punkt a genannte Ferienwohnungen, Ferienhauser,
- sonstige nicht storenden Gewerbebetriebe.

1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

a) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im Sinne des §
BauNVO ist zulassig

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,4

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 oder hoher um bis zu 50%.Eine weitere
Uberschreitung liber das angegebene MaR hinaus ist unzulassig. Dies gilt

auch firr teilversiegelte Flachen.

b) Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache mit den Grundflachen
nicht Uberdachter Terrassen Uberschritten werden, sofern die Gesamt-GRZ im

Sinne des Absatzes a) eingehalten wird.

I) Nachrichtliche Ubernahmen (I.1,-3) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise
1.1) Biosphéarenreservat Stidost-Riigen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservats
Sidost-Rigen (Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung).

11.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Gemal § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres ulassig.

11.3) Bodendenkmaler gemaR DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfanungen entdeckt,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveranderiem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leier der Arbeiten,
der Grundstuckseigentliimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutbehérde und dem
Landesamt fir Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vorTermin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitrbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege be den Erdarbeiten

19(4)

b

zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumalRnahmen vermieden.

1.4) Gemeindliche Satzungen

Fur den Planbereich gelten ergénzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen
in der jeweils aktuellen Fassung:

- Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehélzen in der
Gemeinde Ostseebad Gohren Baumschutzsatzung

- Satzung der Gemeinde Gohren Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
und Zahlung von Ausgleichsbetragen fiir nicht herstellbare
Kraftfahrzeugeinstellplatze (Stellplatzsatzung),

11.5) Artenschutz

Zur Feststellung, ob im Zuge von Umbau-, . oder Abbruchmafinahmen
artenschutzrelevante Belange durch beriihrt oder beeintrachtigt werden, ist
rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme durch den/die Bauherren/Bauherrin eine
gemeinsame Objektbegehung mit dem Biosphérenreservatsamt Siidost-Riigen
zu veranlassen. Im Ergebnis werden entsprechende MaRnahmen festgelegt
bzw. Auflagen erteilt.

11.6) DIN 4109 (zu Texl. Festsetzung 1.3
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Zu erreichender Mittelungspegel nach Raumart (Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4 109)
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3.1.1 Nur Einzelh&user zuldssig
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15.14 w Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedliches MaR der

baulichen Nutzung

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GOHREN

Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 "Schmiedestrale - Alte KirchstraRe" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.
Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722)
geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.05.2017
folgende Satzung {iber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 "SchmiedestraRe - Alte KirchstraRe"
, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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Gemeinde Ostseebad Gohren
einfacher Bebauungsplan

Nr. 19

“"Schmiedestrafle - Alte KirchstraRe"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzungsfassung

Fassung vom 26.06.2015, Stand 23.02.2017
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