TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA: Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Entgegen § 4(2) BauNVO sind Léden sowie Schank- und
Speisewirtschaften sowie entgegen § 4 (3) BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mit mehr als 4 Betten, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

1.1.2) Grundflachenzahl (§ 16 (6) BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf mit Terrassen Uberschritten werden,
sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zulassige Grundflache
gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO eingehalten wird.

1.2) Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2

BauGB)

a) nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen,
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie sonstige
bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, zugelassen. Nebenanlagen
als Gebaude sowie (iberdachte Stellplatze und Garagen sind
abweichend von Satz 1 nur zulassig, sofern ein Abstand von 3,0 m zu
offentlichen Verkehrsflachen eingehalten wird.

1.3) MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15. 20, 25 BauGB)
a) Pflanz- und MalRnahmengebote (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

A1 Innerhalb des WA-Gebiets sind je Baugrundstiick zwei Obstbdume
in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 10-12 cm aus folgender Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der
Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.
Verwendung finden Wild- oder Kulturobstarten und Sorten.
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
LBauO M-V)

11.1) Dachgestaltun

Zulassig sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher, Walmdéacher und
Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung zwischen 17 bis 50 Grad.
Gauben miissen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens
0,8 m, zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten
(jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der
Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der
gesamten Dachlange nicht liberschreiten.

11.2) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO
M-V. Ausgenommen sind hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im
Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. Werbeanlagen dirfen eine
GrbRe von 4,0 gm, bei freistehender Aufstellung eine GroRe von 2,0
gm, nicht Gberschreiten.

1Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (a-c) gem. §9 (6) BauGB und
Hinweise

a) Trinkwasserschutzgebiet: Das Plangebiet liegt innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Putbus. Das TWSG
Putbus wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10.03.81
festgelegt und hat gemaR § 136 Abs. 1 LWaG weiterhin Bestand,
ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten
Schutzanordnungen (Verbote und Beschréankungen von Nutzungen).
Aus diesem Grunde ergeben sich erhéhte Anforderungen fiir die
Lagerung bzw. fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(Heizol).

b) Biospharenreservat: Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der
Schutzzone 1l des Biospharenreservats Sudost-Rigen.

c) Falizeiten gemaR BNatSchG: Baumfall- und -pflegearbeiten geman
§ 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig. Abweichungen aufgrund des
potenziellen Artenbesatzes (Fledermause) sind fiir Habitatbdume
zuzulassen (siehe ergdnzend Hinweis e).

d) Artenschutz: Die Artenschutzbelange sind wéhrend der Bauphase
durch eine 6kologische Baubegleitung (OkoBbg) abzusichern.

e) VermeidungsmaRnahme Fledermduse

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu
vermeiden, ist vor Rodung eine Artenschutzkontrolle der potenziellen
Quartiere an Baumen durchzufiihren. Die Rodung von Baumen mit
potenziell nutzbaren Quartierstrukturen fiir die Art Fledermaus sollte im
Zeitraum vom 01. September bis 31. Oktober durchgefiihrt werden.
Zudem kdénnen Tétungen oder das Verletzen von Individuen vermieden
werden, indem die Stdmme segmentweise abgetragen werden. Die
Arbeiten sollten grundsétzlich im Beisein eines
Fledermaus-Sachverstandigen stattfinden, um die sachgerechte
Bergung und Versorgung ggfs. aufgefundener Tiere sicherstellen zu
kénnen. Sollten im Zuge der Rodungen Quartiere festgestellt werden,
so sind entsprechend artspezifische Ersatzquartiere in Form von
Fledermauskasten (je nach Wertigkeit der Quartiere bis 1:7) zu
erbringen.

f) VermeidungsmaRnahme Europaische Vogelarten

Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG zu
vermeiden, ist eine konfliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen.
Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétung von Brutvégeln durch
die Fallung von Baumen und die Beseitigung von Geblischen ist dies
geman § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28/ 29. Februar des Folgejahres mdglich. Sollten die Arbeiten nicht
innerhalb dieses Zeitraums beginnen kénnen, so ist eine
Artenschutzkontrolle der potenziellen Quartiere durchzufiihren.

Eventuell vorhandene Individuen sind einzufangen und in einem von der

BaumaRnahme abgewandten Bereich auszusetzen. Fur
baumhdhlenbriitende Arten ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 fiir
Quartiere zu erbringen, die im Zuge der Rodungsarbeiten zerstort
werden. Hierfiir sind artspezifische Nistkasten im umliegenden
Baumbestand anzubringen.

a) Denkmalschutz: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemag § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

h) Satzungen der Stadt Putbus: Im Plangebiet gelten u.a. folgende
Satzungen der Stadt Putbus:

- Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Putbus

- Satzung der Stadt Putbus Uber die Schaffung von Stellplatzen fiir KfZ
und Abldsung der Verpflichtung zur Herstellung von
Kraftfahrzeugeinstellpldtzen (- Stellplatzsatzung -)
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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 26.11.2018 bekannt gemacht in den
Putbusser Nachrichten am 19.12.2018.

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle
ist gemaR § 17 LPIG Uber die Absicht, eine AufRenbereichssatzung
aufzustellen, informiert worden.

3) Die Stadtvertretung hat am 26.11.2018 den Entwurf des
Bebauungsplans zur Auslegung bestimmt und die Begriindung
gebilligt, bekanntgemacht am 28.01.2019 in den Putbusser
Nachrichten.

4) Die von der Planung beriihrten Behéden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange sind am 25.01.2019 nach § 4 (2) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), und
der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 04.02.2019 bis
einschlieflich zum 08.03.2019 wahrend der Dienststunden im
Rathaus der Stadtverwaltung Putbus, Markt 8 gemaR § 3 (2)
BauGB und auf der Internetseite der Stadt Putbus 6ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in den Putbusser Nachrichten am 28.01.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

6) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Traner
offentlicher Belange am 20.05.2019 gepriift. ’

7) Der Bebauungsplan wurde am 20.05.2019 von der
Stadtvertretung beschlossen. Die Begriind ‘ﬁur@a@ébmigt.
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