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1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
vom 07.10.2013, bekannt gemacht durch Aushang v
25.10.2013. /
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4) Die von der Planung beriihrten Behdden und sonstigen “~Féger‘é£f)éntlicr‘@f
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5) Die Gemeindevertretung hat am 15.02.2016 den Enk@gﬁ
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzun

Gohren, den )
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Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und
Textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 04.04.2016 bis zum
13.05.2016 in der Kurverwaltung Gohren wahrend folgender Zeiten montags und
mittwochs bis freitags 9.00 bis 17.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr sowie

im Amt Ménchgut-Granitz wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und
donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr, dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags 9.00 bis
12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung
durch Aushang in der Zeit vom 15.03.2016 bis 31.03.2016 ortsiiblich bek

gemacht worden. ) aRos
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) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungn
Offentlichkeit sowie der Behérde i ¢
11.07.2016 geprdft. 4
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9) Der Bebauungsplan, bestehend aus Plan: t
Festsetzungen, wurde am 11.07.2016 von der Gemeindevertret
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11) Die Satzung Uiber den Bebauungsplan sowie die Stelle;
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer wéahrend der
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom Y.:3..4&. bis
zum AR.49. € ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 ) hingewiesen worden.: ;-
Der Bebauungsplan ist mit Ablayf des /- #%. /& in mﬁ%getreten:‘-“g.g;\
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

So: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO ,Wohnen mit Fremdenverkehr”
Das Sondergebiet ,Wohnen mit Fremdenverkehr” dient der Errichtung von
Wohngebauden, fir deren Eigentiimer regionaltypische Erwerbsmdglichkeiten durch
eine erganzende touristische Vermietung eines Ferienzimmers oder einer Wohnung
mit Fremdenbeherbergung gesichert werden sollen.

a) Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Gebaude und Raume fir freie Berufe,

- bis zu zwei Fremdenzimmer oder bis zu eine Ferienwohnung / Wohnung mit
Fremdenbeherbergung in Wohngebauden,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
b) Ausnahmsweise sind zulassig:

- andere als in Punkt a genannte Ferienwohnungen, Ferienhauser,

- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe.

1.2) MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB

a) Eine Uberschreitung der zul&ssigen Grundflache im Sinne des § 19(4) BauNVO ist
zuldssig- bei einer festgesetzten GRZ von 0,1 bis zu einer GRZ von 0,2- bei einer
festgesetzten GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,4.Eine weitere Uberschreitung
Uiber das angegebene Maf} hinaus ist unzulassig. Dies gilt auch fir teilversiegelte
Flachen.

b) Ausnahmsweise kann die zuldssige Grundflache mit den Grundflachen nicht
Uberdachter Terrassen Uberschritten werden, sofern die Gesamt-GRZ im Sinne des
Absatzes a) eingehalten wird.

c) Firr Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen von vorhandenen
baulichen und sonstigen Anlagen auf den Flst. 813/11, 813/49, 813/51 kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuléssig ausgewiesenen GRZ um 0,1
zugelassen werden, sofern die vorhandene Grundflache (GR) durch die MalRnahme
nicht erhoht wird.
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Gemarkung Géhren
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1) Nachrichtliche Ubernahmen (lI.1 bis 3) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise

I.1) Biospharenreservat Stidost-Riigen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospharenreservats Stidost-Riigen
(Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung).

11.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG

GemaR § 39 BNatSchG sind Baumfall- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

11.3) Bodendenkmaler gemal DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumalRnahmen vermieden.

I1.4) Gemeindliche Satzungen

Far den Planbereich gelten ergénzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils
aktuellen Fassung:

- Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen in der Gemeinde
Ostseebad Goéhren Baumschutzsatzung

- Satzung der Gemeinde Gohren Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze und Zahlung
von Ausgleichsbetragen ir nicht herstellbare Kraftfahrzeugeinstellplatze (Stellplatzsatzung),
I1.5) Artenschutz

Zur Feststellung, ob im Zuge von Umbau- oder AbbruchmaRnahmen artenschutzrelevante
Belange durch bertihrt oder beeintrachtigt werden, ist rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme
durch den/die BauherrenBauherrin eine gemeinsame Objektbegehung mit dem
Biosphérenreservatsamt Stidost-Riigen zu veranlassen. Im Ergebnis werden entsprechende
MaRnahmen festgelegt bzw. Auflagen erteilt.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
142 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO), 13.2 Béume - Erhaltung
hier:
Wohnen mit Fremdenverkehr
15  2Wo Beschrankung der Zahl der SONSTIGE PLANZEICHEN

Wohnungen pro Wohngebaude
15.06 —e———— Umgrenzung der Flachen fir

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Nutzungsbeschrankung oder fir
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen, hier:
25 0,4 Grundfiichenzahl Abgrenzung von Larmpegelbereichen
27 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
28 Hohe baulicher Anlagen, als Hochstmal des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
im Metern Uber nachstgelegenem
Hohenbezugspunkt
FH85m FH Firstt?éhe 15.14_._.-‘/. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedliches MaR der

TH4,0m TH Taufenhdhe
@31’5"‘ Hoéhenbezugspunkt (m HN)

baulichen Nutzung

-------------- 30m Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(o] Offene Bauweise

3.1.1 A Nur Einzelhduser zuldssig

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD GOHREN

uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 18 "Tannenweg-Stabenweg" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.07.2016
folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 18 "Tannenweg-Stabenweg" , bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung chne Umweltbericht erlassen.
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Gemeinde Ostseebad Gohren
einfacher Bebauungsplan

Nr. 18

"Tannenweg-Stabenweg"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzungsfassung

Fassung vom 26.06.2015, Stand 31.05.2016 Mal3stab 1:1000




