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PRAAMBEL

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.18 "Ferienhausgebiet Bodensfelde" der Gemeinde Fuhlendorf, bestehend
aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 1722), i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&nd. durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548) i.V.m. § 86 Landesbauordnung (LBauO) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.2006, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S, 323).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsbiros Dubbert am 19.02.2014 gemessen, ihr liegt die
automatisierte Liegenschaftskarte des Landkreis Vorpommern-Rigen, FD Kataster und Vermessung (Dienststelle
Stralsund) zu Grunde.

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet’ nach § 10 Abs. 4 BauNVO SO rH 1, SO fH 2
dienen der Errichtung von Ferienhdusern mit max. 1 Nutzungseinheit pro Geb&ude.

Zulassig sind:
- Ferienh&user
- 1 Haus, das flr Betreiber- bzw. Bedienstetenwohnen, einem der Versorgung des Ferienhausgebietes
dienendem Laden oder einer Schank- und Speisewirtschaft zur Versorgung des Ferienhausgebietes oder
einem Buro zur Verwaltung zur Verfiigung steht
- Lager und Technikrdume zu deren Betrieb

Gemal § 10 Abs. 2 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden
- Sport- und Spielplatze sowie sonstige gemeinschaftlich zu nutzende Freianlagen, welche der Versorgung
des Gebiets dienen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Der Bezugpunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Angabzan zu den Héhen ist HN.

Die OK FertigfuBboden EG darf maximal 30 cm Uber und 0 cm unterhalb der einheitlichen Geldndehshe von 4,2 m
. HN liegen.

3. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und
14 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen ist unzuldssig. Einzel-Carports sind mit einer max. Bruttogrundflache von 18 m? und
einem Anbauschuppen bis max. 12 m? zuléssig.

Die Errichtung und der Betrieb von Kleinwindkraftanlagen sowie privaten Funkantennen und
Telekommunikationsmasten ist unzuldssig.

4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Griinflachen sind baulichen Anlagen nicht zuléssig, davon ausgenommen sind Ver-
und Entsorgungsanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO wie z.B. Trafostationen der Energieversorgung mit einer
Grundflache von max. 12 m? sowie Regenwasseranlagen und Pumpstationen.

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bdume und der Gehélzbestand (E1), die zum Erhalt festgesetzt sind,
sind wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen durch MaRnahmen gem. DIN 18920 zu
schltzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb des Kronenbereiches der B4ume sind nicht zulassig.

Fur die erfolgte Fallung von Baumen, die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt waren, sind an den entsprechend
gekennzeichneten Standorten 15 Ersatzbaumpflanzungen vorzunehmen (P3). Abweichungen von in der
Planzeichnung festgesetzten Pflanzstandorten von bis zu 3 m st méglich. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Exemplare sind gleichartig und -wertig zu ersetzen. Zu verwenden sind ausschlieBlich
Stieleiche, Rotbuche oder Spitz-, Berg- oder Feld-Ahorn. Die B&ume missen einen Stammumfang von 14-16 cm
aufweisen.

Im Bereich der gekennzeichneten Flachen (P1, P1a) ist eine einreihige Hecke anzupflanzen. Der Abstand der
Strauchpflanzungen untereinander betragt 1,0 m. Einzubringen sind heimische, standortgerechte Gehélze. Es
sind ausschlieBlich Eingriffiger WeiRdorn, Holunder, Gemeine Hasel sowie Hundsrose zu verwenden. Die
Straucher missen eine Pflanzqualitat von 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm aufweisen.

An den mit P2 gekennzeichneten Stellen ist eine Pflanzung von Laubb&umen mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt,
StU 14-16 cm vorgesehen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Exemplare sind gleichwertig
zu ersetzen. Empfohlende Baumarten kénnen den Hinweisen entnommen werden.

Im Bereich der gekennzeichneten Flachen (P4) ist eine zweireihige Hecke anzupflanzen. Der Abstand der
Strauchpflanzungen untereinander betragt ca. 1,5 m. Einzubringen sind heimische, standortgerechte Gehélze
der unter P1 aufgefiihrten Arten. Die Stréducher mussen eine Pflanzqualitit von 2 x verpflanzt, Héhe 80-100 cm,
Heister (Gemeine Hasel) 150-175 cm aufweisen. Die Bestandsbdume innerhalb der geplanten
Heckenpflanzungen sind als Uberhélter dauerhaft zu erhalten.

Die Befestigung der Stellplatze und Grundstickszufahrten auf den Grundsticken ist ausschlieflich in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung mittels Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, wasserge-
bundener Wegedecke oder offenporiges Pflaster zuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

Externe AusgleichsmaBnahmen (§ 1a Abs. 3 Satz 3 und 4 sowie § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Nach Anrechnung der im Geltungsbereich festgesetzten Malnahmen P1 bis P4 verbleibt ein Kompensationsdefizit
von insgesamt 1.675 Kompensationsflachenéquivalenten (KFA), welches Uber eine externe Heckenpflanzung auf
dem mittelbar westlich angrenzenden Flurstick 185, Flur 2, Gemarkung Bodstedt ausgeglichen wird. Hierbei
handelt es sich um eine 5-reihige, ca. 100 m lange und ca. 8,5 m breite Heckenpflanzung aus standorttypischen,
heimischen Gehélzen mit der Pflanzqualitat Str., 2 mal verpflanzt, 80-100 cm mit Uberhéltern (Baumpflanzungen)
in einem Abstand von ca. 12 m mit der Pflanzqualitdt StU 14-16 cm. Die nicht durch die Heckenpflanzung
eingenommene Flache des Flurstiicks 185 ist als Brachesaum dauerhaft frei von Bebauung und/oder Pflanzung
bzw. gértnerischer Gestaltung zu halten. Es ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege mit einer bedarfsweisen
Waésserung zu sichern sowie als Schutz gegen Verbiss ein ca. 1,6 m hoher Wildschutzzaun zu errichten. Dieser ist
nach Beendigung der Entwicklungspflege zu beseitigen. Die dauerhafte Sicherung der MaRnahmenflache erfolgt
Gber eine Eintragung ins Grundbuch (beschrankte pers. Dienstbarkeit).

6. Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

VM1: Bauzeitenbeschrankung fiir Baufeldfreimachung im bisher unbebauten Bereich

Die Beseitigung das auf den Stock setzen von Gehélzen bzw. die R4umung von Graben im bisher unbebauten
Bereich ist nur innerhalb des Zeitraumes zwischen dem 30. September und 01. Mé&rz zulassig. Eine Ausnahme
von bestehenden Bauzeitenbeschrankungen ist nur nach erfolgter Begutachtung der zu bebauenden Flache durch
einen Fachgutachter fir Brutvégel und nach vorheriger Zustimmung der zust4ndigen Fach- und
Aufsichtsbehérden statthaft.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB u. § 86 LBauO M-V

Décher
Dachform und -richtung: Hauptgeb&ude in den Baufeldern sind mit einem Sattel- oder Kreuzdach auszufithren und
trauf- oder giebelsténdig parallel zur Danckwardtstrale anzuordnen.

Dachneigung: Die Hauptgebdude im SO FH 1 sind mit einer Dachneigung von 45-55° auszubilden. Im SO FH 2: ist
die Nachneigung bei 1 Vollgeschoss mit 45-55 ° und bei 2 Vollgeschossen mit 28-33° auszubilden.

Dachgaube: Zulassig sind ausschlieBlich Dachgauben in Form eines Satteldaches.

Dacheindeckung der Hauptgebaude SO FH 1 und FH 2: Die Dachfl4chen der Hauptgebdude sind ausschlieRlich
als harte Dacher mit Dachsteinen im rot, braunen oder anthrazitfarbenden Farbspektrum auszufiihren.

Dachiiberstéinde

Traufe: Der Dachiberstand des Hauptdaches darf bis AuBenkante Rinne max. 90 cm betragen.

Traufe: Die Dachliberstdnde der Gauben missen mindestens 20 cm kirzer sein als die Dachiberstande der
Hauptdacher

Ortgang: Der Uberstand bis AuRenkante Dachhaut darf max. 40 cm betragen.

Carports, Garagen, Nebengeb&dude
Far die Carports ggf. mit Anbauschuppen sind zusatzlich zu den fur die Hauptgeb&ude zul4ssigen Dachformen
Flachdacher zulassig. Die Farbe des Carports hat die Farbgestaltung des Haupthauses aufzunehmen.

Fassaden

Die AuRenwénde sind als Holzfassaden mit einer deckenden Farbgestaltung auszufilhren. Die Verwendung von
hoch gléanzenden bzw. reflektierenden Baustoffe (ausgenommen Glas) zur Fassadengestaltung ist nicht zulassig.
Sichtbare Rollladenkéasten sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Zur Strale hin ist ausschlieBlich eine Einfriedung mit Natursteinen (max. Héhe 0,90 m), durch eine Bepflanzung
(max. Héhe 1,20 m) bzw. durch die Anlage einer Laubholzhecke bis max. 1,20 m Héhe zuldssig. An den Ubrigen
Grundstlicksgrenzen sind Laubholzhecken bis zu 1,8 m zulassig. Die Errichtung von Drahtz&unen ist bis zu einer
max. Hohe bis 1,25 m Uber Gelande und ausschlieBlich in Verbindung mit einer Heckenbepflanzung zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
Das Aufstellen von oberirdischen Behéltern fur Gas und Ol auBerhalb von Gebauden ist unzuléssig.

Mullbehalter sind, soweit sie auBerhalb von Gebauden hergestellt werden, allseitig in Holzbauweise, in gleicher
Farbwahl zum Hauptgeb&ude einzuhausen oder in Form einer Heckenpflanzung nach den Anforderungen der
Festsetzung P1 einzugriinen.

Zwischen allen Grundstlcksgrenzen und Stellplatzen fur Pkw oder Mullbehélter oder Carports ist eine gértnerisch
angelegte Flachen von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als

Garten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung von Nadelb&dumen und Thuja sowie thuja-ghnliche
Pflanzen ist im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Die Beseitigung von Baumen, die entsprechend § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind sowie alle
Handlungen die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigungen filhren kénnen, sind
verboten. Bei geplanten Eingriffen in den den gesetzlich geschitzten Baumbestand ist eine behérdliche
Genehmigung beim Landkreis V-R schriftich, unter Angaben von Grinden sowie Aussagen zur
Ausgleichspflanzung, zu beantragen. Der erforderliche Ersatz richtet sich nach Baumschutzkompensationserlass.

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unveradndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Pflanzliste - empfohlende Baumarten

empfohlende Baumarten
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Feldahorn ‘ Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Kornelkirsche Cornus mas
Pyramiden Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata’
Traubenkirsche Prunus padus

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 05.05.2014. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom 12.06.2014 bis
27.06.2014 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und § 17
Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 23.06.2014 bis zum
25.07.2014 durchgefiihrt worden.

4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ist im Schreiben vom 26.06.2014 erfolgt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.18 mit der Begriindung inklusive Umweltbericht und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 27.10.2014 bis zum 28.11.2014 wé&hrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang in der Zeit vom
09.10.2014 bis 24.10.2014 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend
gemacht werden kdnnen.

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit dem Schreiben vom 15.10.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Mit Schreiben vom
10.12.2015 wurde der Landkreis Vorpommer-Rigen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut, eingeschrankt beteiligt.

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR.abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 11.07.2016 gepraft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordgsY.

Fuhlendorf, 14.07.2016 /[ * - /4/////%

Ort, Datum Siegel Buygérmeister

8. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 am 01.07.2015 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerrichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlich;‘Lié‘gensch'aftskarte (ALK) im MaRstab 1:1000 egt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden. = 2\ |

Gramkow, 01.07.2015 1
Ort, Datum ' Siegel

.................

9. Der Bebauungsplan Nr.18, bestehend aus -der Plar{zeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde am
06.07.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.07.2015 gebilligt.

Fuhlendorf, 14.07.2016
Ort, Datum : Siegel

10. Aufgrund einer fehlerhaften Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
haben der Bebauungsplan Nr.18 mit der Begriindung inklusive Umweltbericht und diewesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 14.12.2015 bis zum 25.01.2016 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten wiederholt
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang in der Zeit vom
02.12.2015 bis 20.12.2015 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen
worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

11. Der Satzungsbeschluss vom 06.07.2015 wurde am 11.07.2016 von der Gemeindevertretung aufgehoben und der
Bebauungsplan Nr.18, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.07%.2016 gebilligt.

eV

.............................

Fuhlendorf, 14.07.2016 ,
Ort, Datum Siegel Burgermeister

12. Der Bebauungsplan Nr.18, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt. TS :

Fuhlendorf, 14.07.2016
Ort, Datum Siegel | Blifgermeister

13. Der Beschluss (ber den Bebauungsplan Nr. 18 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstblich
durch Aushang bekanntgemacht worden. In der-Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
Formvorschriften von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 31.12.2016 in Kraft getreten.

Fuhlendorf, 03.01.2017 NGO A
Ort, Datum Siegel Blrgermeister
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