--zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und Mag der baulichen Nutzung (§9 {1} Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA: festgesetzt wird ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Zulassig sind

- Wohngebéude,

- Nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke.

1.1.4.1) Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Entgegen § 4 (3) BauNVO sind Befriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 4 Betten, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen filr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Ergdnzende Rdume als Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 13a BauNVO sind ausschlieBlich bei einer baulich untergeordneten Bedeutung

gegeniiber der in dem Gebdude vorhemrschenden Hauptnutzung zuldssig.

1.1.2) MaR der baulichen Nufzung

a) Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Grundfidchenzahl und Anzahi der maximal zuldssigen Geschosse.
b) Zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden § 9 (1) Nr. 16c BauGB) wird die Oberkante des FeriigiuBbodens (OKFF) als

MindestmaR festgesetzt.

1.2) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ @ (1) Nr. 2 BauGB

1.2.1) Bauweise (§ 22 BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig. In der abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise mit einer maximal zuldssigen
Gebaudekinge (Hauptnutzung) von 15m entlang der StraBe.

1.2.2) iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nichtitberbaubaren Grundstiicksflsichen sind Nebenanlagen, Stellplitze, iberdachte Stellplétze und Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen,
die keine Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, zugelassen. Nebenanlagen als Geb&ude sowie Uberdachte
Stellplitze und Garagen sind abweichend von Satz 1 nur zuldssig, sofern ein Abstand von 5,0 m senkrecht gemessen zu &ffentlichen Verkehrsflachen
eingehalten wird.

Ergiinzend hierzu kénnen im gekennzeichneten Waldabstandbereich die zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen geeigneten baulichen
Anlagen nur in den als Baugebiet gekennzeichneten Flchen zugelassen werden. Alle weiteren Anlagen wie offene Stellplatze, Terrassen 0.4. sind nicht

1.3) ErschlieBung (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommem- Riigen rechtzeitig vor
Baubeginn zu stellen. Die Abwasserbeseitigung gilt als dauemnd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der Baugenehmigung die wasserrechtliche Erfaubnis far
das Einleiten des in einer vollbiologischen Kleinklaranlage behandelten Abwassers in ein Gewésser vorliegt oder von der Wasserbehirde zugesichert
I;l;:e Schmutzwasserentsorgung ist durch die Behandlung mittels vollbiologischen Grundstiickskldranlagen, die den allgemein anerkannten Regelnder
Technik (DIN EN 12566 und einschiggige ATV-Rege(werke) entsprechen, sowie durch das schadlose Ableiten des behandelten Schmutzwassers in ein
Gewisser (einschlieRlich ins Grundwasser) zu sichern. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist mit dem Erfaubnisantrag fur Kleinkiaranlage zu
beantragen. Das gering bis maRig verschmutzte Niederschlagswasser kann nur vor Ort verwertet oder versickert werden, wenn der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der GrundstiicksgrofRe erbracht ist.

1.4) Mafnahmen zur Griinordnung (§ S Abs.1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
1.4.1) Pflanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Einzelbsumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von Einzelb3dumen im Plangebiet je angefangene 100gm Versiegelung, in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 1416 cm.

Bestandteil des Pflanzgebotes istdie Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die zu verwendenden Arten sind der
folgenden Pflanzliste 1 zu entnehmen.

Pflanzliste: Acer campestre (Feld-Ahornj, Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula
pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingrifiliger WeiBdorn), Crataegus laevigata
*Paul's Scarlett (Echter Rof-Dorn), Crataegus monogyna (Zweigriffliger WeiRdom), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus sylvestris (I-{olzapfel). Pinus
sylvestris (Wald-Kiefer), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus robur), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucuparia ssp. moravica (Méhrische Eberesche), Sorbus x intermedia
(Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata (Winteriinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde}, Uimus Resista-Ulme.

1) Ortliche Bauvorschriften(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Dachgestaitung

Zuldssig sind far Hauptgebsude nur Satteldécher, Walmdacher, Kriippelwalmdécher und Pultdécher mit einer Dachneigung zwischen 30 bis 50 Grad.
Gauben miissen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten (jeweils
gemessen in der Projektion in die Lofrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfléiche eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge

nicht Gberschreiten.

1.2) Werbeanlagen

Zuldssig sind nur Werbeanlagen nach § 10 LBauO M-V. Ausgenommen sind hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung
erstrecken. Werbeanlagen diirfen eine GroRe von 4,0 qm, bei freistehender Aufstellung eine GréRe von 2,0 am, nicht Gberschreiten.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (ill.1 bis 3) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise

iil.1) Waldabstand
Im Osten grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V1. Der nach § 20 Landeswaldgesetz

vorgesehene Waldabstand von 30 m istvon der Baugrenze einzuhalten.

11.2) Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet ist als Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG anzusehen. Als SchutzmaRnahmen
empfiehlt das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt z. B. eine Gelandeerhthung, bei Gebduden zum Aufenthalt von Menschen, die Festsefzung
der OKFF (FertigfuRboden) auf das Bemessungshochwasser (BHW) von 2,60m iiber NHN bei Verzicht auf Unterkellerung, die Standsicherheit aller
baulichen Anlagen gegentiber dem BHW sowie die Berlicksichtigung des BHW beider Anordnung elekirotechnischer Anlagen und der Lagerung

wassergefahrdender Stoffe.

111.3) Griiben in der Zustindigkeit des ,Wasser- und Bodenverbandes” Riigen
Im Plangebiet verfauft im nordlichen Bereich des Flurstiickes 93 der Gemarkung Mursewiek Fiur 1 der ausgebaute Graben 46/238, derinder

Unterhaltungspflicht des WBV liegt. Auf die besonderen Pflichten der Anlieger im Interesse der Unterhaltung gemiR § 66 LWaG wird hingewiesen. Die
von den Anliegem zu duldende Benutzung der Grundstiicke umfasst die zur ordnungsgemaRen Gewésserunterhaltung erforderlichen Manahmen
einschiieBlich das Aufbringen und Einebnen des Aushubs auf deren Grundstiicken.

111.5) Artenschutz / Fllzeiten geméR BNatSchG

Baumfill- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchGsind generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuléssig.
111.6) Artenschutz / Baufeldfreimachung

Bautifigkeiten soliten generell nach Beendigung der Vogelbrut, bevorzugt in den Wintermonaten stattfinden, um eine Beschadigung oder Zerstorung
der Niststitten von Bodenbriitem zu vermeiden. Solite dies nicht maglich sein, hat unmittelbar vor Baubeginn eine Begutachtung des Geldndes durch
eine fachlich legitimierte Person zu erfolgen. Im Falle der Feststellung eines aktiven Brutgeschehens ist der Baubeginn zu verschieben.

11.8) Leitungsbestand ‘

im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der Trassen ist unmittelbar ostlich parallel zur offentlichen
Erschliefung. Fiir die ErschlieBung des Grundstiicks (auch mit weiteren Medien) kann eine Veranderung der Lage u.U. notwendig werden. Ein
Uberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fithren, sind nicht gestattet. Es ist die Originalliberdeckung von
0.60 Meter wiederherzustellen. Die Trassenbander sind 0,30 Meter dber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien
\n;éhrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete Ma@nahmen zu schiitzen und zu sichern. Anfragen zur Einholung von ,Schachfscheinen” bzw.
dem »Merkblatt iber Aufgrabung Fremder' kénnen von den ausfihrenden Firmen nur noch kostenpflichtig unter: Planauskunft.Nordost@felekom.de
gestellt werden. Daher wird die kostenfreie Maglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunit unter www. trassenauskunft-kabel.telekom.de
empfohlen. Sollte es zu einer Beschadigung kommen, wird die App ,Trassendefender" empfohien, um schnell und unkompliziert diese bei der

Deutschen Telekom anzuzeigen.

1iL.4) Bodendenkméler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff))

die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die denWert des Fundes erkennen. Die Vempfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlingert werden (§ 11 Abs.3 DSchG M-V).

HL.7) Aitlasten ) .
Soliten sich im Fall von BaumaBnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht ader sonstige schédliche Bodenveranderungen ergeben, sind die

weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt firr Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommem-Rigen abzustimmen.

il.8) Munitionsfunde

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. GemaR§
52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortfich.
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4) Die Gemeindeveriretung hat am 19.11
13.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplans, b

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) Bau
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, bestehend aus Satzungstext
und Planzeichnung, sowie der Begriindung, vom 07.01.2019 bis 07.02.2019
sowie vom 22.07.2018 bis zum 22.08.2018

im Amt West-Riigen wahrend folgender Zeiten
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montags und mittwochs von 13.00 bis15.00 Uhr,

dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und

donnerstags von 13.00 bis 17.00Uhr durchgefiihrt worden.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, ds
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10) Die Erg@nzungssatzung sowie die Stelle, bei der Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eing en werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £ n den Schaukasten als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom, bis zum
ortsiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erloschen
von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf dem gefreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§8 Abs. 1 NR.1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO)

10. FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6a BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8§ 4 BauNVO) sowie
Anzahl der max. zuldssigen

L]

Fléachen far MaBnahmen filr Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG,

Wohneinheiten je Gebiude

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 NR.1 BauGB; § 16 BauhNVO)

0,2 Grundflachenzahl AR
i Anzahl der max. zul. Voligeschosse EAAA&A(
OKFF 2,60 m Oberkante FertigiuBboden als N

MindestmaR gemessen iber NHN

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

eI Baugrenze
Einzel- und Doppelhduser E]
a=15m abweichende Bauweise

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

T s

StraRenbegrenzungslinie

9. GRUNFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinfiachen,
hier: Hausgarten

hier: Festsetzung der OKFFB als Mindestmag,
(s.TFL1.2b)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind

(§ S Abs.1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)

hier: Sm-Gewasserunterhaltungsstreifen
Gewasser Il. Ordnung des WBV auf dem
Grundsfiick 93, gemessen ab der Oberkante
des Gew3ssergrabens)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Satzung
{§ 9 Abs.7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Umgrenzung von Schufzgebiete und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

hier: Landschaftsschutzgebiet
(auBerhalb des Geltungsbereichies)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER:

Parzellierung (optional)

SATZUNG DER GEMEINDE UMMANZ '

iiber den Bebauungsplan Nr.17 "Alt Mursewiek West" mit Ortlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBSenbereichsflidchen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung.

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13b des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634)

sowie auf Grund § 86 der

Landesbauordnung {LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBIL. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.Juli 2018
{GVOBI. M-V 8. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

16.12.2019 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.

17 "Alt Mursewiek West" mit

Ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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Gemeinde Ummanz
Bebauungsplan
Nr. 17 "Alt Mursewiek West"

mit ortlichen Bauvorschriften

als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach §13b ohne Umweltpriifung/Umweltbericht

Satzung

Fassung vom 30.07.2018, Stand 08.11.2019
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