SATZUNG DER STADT REHNA
uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Am Forstweg"
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6a und 11 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGl
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WA Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
pa,khsag, Sonstiges Sondergebiet - Parkhaus/Dienstleistungen (§ 11 BauNVO)
Dienstleistungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
FH Firsthdhe in m als Hochstmal}
DN Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
—— Baugrenze
 aaaaa Baulinie
FD, SD Flach- und Satteldach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich
E offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Gemeinschaftliche Stellflache fiir Abfallbehalter

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache, offentlich

Zufahrt fur 2. BA, 6ffentlich

@
]

Anpflanzen von Baumen

Landschaftsschutzgebiet "Radegasttal”

Sonstige Planzeichen

LPB IV
LPB I

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - temporére
Stellplatze zum Be- und Entlanden

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
der Anlieger sowie der Ver- und Entsorger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB) Il und 1V, fir
Gewerbe und Verkehr

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

37.60

+—50—

|

n
X |8

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Geléandehdhen in m 4. NHN
Bemalfiung in m

Straflenquerschnitt

Waldabstandslinie

Firstrichtung der Hauptgebaude, zwingend
Geltungsbereich 2. Bauabschnitt

Pflanzgebot mit Ifd. Nummerierung

Baum kinftig fortfallend nach § 18 NatSchAG M-V

Telekomunikationsleitungen, unterirdisch
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Hinweise ohne Normcharakter

Die der Satzung zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke sind in der Verwaltung des Amtes Rehna,
Fachbereich 3 Bau und Ordnung, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Hinweis Nr. 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Es wird auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Gesetzes tber Na-
turschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542) in der je-
weils geltenden Fassung hingewiesen. Insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff BNatSchG und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten (Bundesnaturschutzverordnung — BartSchV) vom 16.02.2005 (BGBI 1 S. 258 [896]) wird hingewie-

sen.

Werden besonders geschitzte bzw. streng geschiitzte Arten festgestellt (Brutvodgel, Fledermause), sind Vermei-
dungsmalnahmen zu ergreifen (Ersatzquartiere, Nisthilfen etc.) und das weitere Vorgehen ist mit der unteren Na-

turschutzbehorde abzustimmen.

Zum Schutz von Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere aus den Graben zu entfernen sind. Baugruben sind mit einer Einrichtung (Brett mit einem niedrigen Winkel)
zu versehen, die den hereingefallenen Tieren das selbststandige Verlassen der Baugrube ermaoglicht.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, l[arm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a. Fle-
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dermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

Notwendige Gehdlzrodungen sowie SchnittmaBnahmen an vorhandenen Gehdlzen sind im Zeitraum von 01.10.
bis zum 28.02. (aulRerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzufihren. Darliber hinaus sind spezielle artenschutzrechtliche
Belange gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten (Baume besiedelnde Vogel-, Insekten- und Fledermausarten).

Samtliche Bauarbeiten haben zum Schutz der etwaig auf der Flache britenden Arten, auRerhalb des Zeitraumes
vom 01.03. bis 31.08 eines Jahres zu erfolgen. Eine Ausnahme fiir den Baubeginn innerhalb der Brutzeiten ist mit
der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg abzustimmen. Hierzu kann in Abstim-
mung eine naturschutzfachliche Koordination/Umweltbaubegleitung notwendig sein, die dann, sofern erforderlich,
aktive VergramungsmalRnahmen ergreifen kann, um die Ansiedlung der bodenbritenden Vogelarten im Baubereich
zu verhindern. Die Flachen sind von einem fachkundigen Gutachter anzuschauen und kdnnen dann ggf. fiur das
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Hinweis Nr. 3: Bau- und Bodendenkmale

Archéologische Voruntersuchung (Marz 2020) durchgefuhrt wurde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Bodendenkmal (Rehna Fundplatz 36), fur das eine

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Hinweis Nr. 4: Kampfmittel / Altlasten

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumal-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreises Nordwestmecklen-
burg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2
LBodSchG M-V). Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Baugeschehen freigegeben werden. Die Freigabe ist bei der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Hinweis Nr. 2: Baumschutz

Eine Beseitigung nach § 18 bzw. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die

Hinweis Nr. 5: Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

zu ihrer Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind verboten. Zulassig blei-

ben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Baumen bedarf grundsatzlich einer Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehoérde.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal zu beschranken. Griinflachen sind wahrend der Hoch-
baumafRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Ver-
schmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremd-
stoffreste) zurlickzunehmen.

Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur

Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig. Es sind die

Entfallende Gebaude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Millablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen
bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-

chen bei BaumaRnahmen* sowie die RAS-LP 4 und die ergédnzenden Vorgaben der ZTV-Baumpflege anzuwenden.

Die Grindungen der baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass sie den Wurzelbereich der vorhandenen Baume

nicht beeintrachtigen.

Generell ist bei Arbeiten im Kronen- und Wurzelbereich von Baumen den Vorgaben der DIN 18920, der RAS-LP 4

und den erganzenden Vorgaben der ZTV-Baumpflege zu folgen.

Mégliche Stralkenquerschnitte

Angaben in m

Schnitt A-A - Planstralle A

Kfz = Kraftfahrzeuge

= Radfahrer
=FulRganger

=Parken

=Grln

R
F
B =Bankett
P
G

P/G L\
—\ ‘.
Kfz/R ; 4 F%Q B
— ;
0,50 6,50 2,50 1,50
13,00

0,50

Hinweis Nr. 6: Okokonto

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbliebene Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von Oko-
punkten aus der Landschaftszone 4 ,Hohenrlcken und Mecklenburgischen Seenplatte® behoben. Die Sicherung
erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobesitzern.

Hinweis Nr. 7: Sonstige Hinweise

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Apolony, Rehna, vom 15.08.2018; digitale
topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021; wirksamer Flachennutzungsplan
i.d. F. der 2. Anderung; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert am 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung der Stadt Rehnavom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17, gelegen sud-
lich der Ortslage Rehna, begrenzt im Osten durch Gehdlzstrukturen und landwirtschaftliche Nutzflachen, im Stden
durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Westen durch eine Eisenbahntrasse und Gewerbeflachen sowie im Nor-
den durch Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bau-
vorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1.

1.1
1.2
13
14

1.5
1.6

1.7

1.8

22

23

3.1

3.2

3.3

7.1

7.2
7.3
7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.2
9.3

9.4
9.5

9.6

9.7

9.8

9.9
9.10

9.11

9.12
9.13

9.14

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 6a und 13a BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

In dem urbanen Gebiet MU sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzu-
lassig.

In dem urbanen Gebiet MU sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

In dem urbanen Gebiet MU sind gemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss an der Stral’enseite zur
B 104 keine Wohnnutzungen zulassig.

In dem urbanen Gebiet MU sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur Einzelhandelsbetriebe
zulassig, diei. S. d. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienen. Lebensmitteldiscounter
und Vollsortimenter sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO unzul&ssig.

Die Errichtung von Ferienwohnungeni. S. d. § 13a BauNVO ist innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA
1 und WA 2 sowie innerhalb des urbanen Gebietes MU gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Das gemafR § 11 BauNVO festgesetzte sonstige Sondergebiet SO ,Parkhaus/Dienstleistungen® dient dem
Abstellen von Fahrzeugen sowie der Unterbringung von verschiedenen Dienstleistungen.

Allgemein zulassig sind:

- der Versorgung des Plangebietes dienende Parkhauser und Garagen,

- Ladestationen fir Elektrofahrzeuge,

- Raume fur freie Berufe (z.B. Arztpraxen, medizinische Dienstleistungen, Rechtsanwalte u.a.m.)

- Raume fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im sonstigen Sondergebiet SO ,Parkhaus/Dienstleistungen” sind gemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2i.V.m § 1 Abs. 8
BauNVO im ersten Vollgeschoss Raume fir freie Berufe, Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens
(wie bspw. Arztpraxen) sowie Raume fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,18 und 19 BauNVO)

Festsetzung der H6henlage des ErdgeschossfuRbodens

Far die Baugebiete WA 1, WA 2, MU und SO wird eine maximale Sockelhdhe (Oberkante FertigfulRboden)
von 0,5 m Uber dem Bezugspunkt (unter 2.2) festgelegt. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkt von
Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss und aufstrebendem Mauerwerk. Die Firsthéhe ist die Hohenlage
der oberen Dachbegrenzungskante.

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhéhen gilt die mittlere Bestands-
héhe des vom Geb&ude uberdeckten Gelandes.

Tiefgarage

Die zulassige Grundflache im urbanen Gebiet MU darf gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO durch die Grund-
flache von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie des urbanen Gebietes MU ist die Errichtung
von Stellplatzen und Garagen, ausgenommen Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen gemanR § 12
Abs. 6 BauNVO, unzulassig.

Innerhalb des urbanen Gebietes MU ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen, ausgenommen Stell-
platze fur Menschen mit Behinderungen und Tiefgaragen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO, unzulassig.
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO werden die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung
von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen (Sichtdreiecke) sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Grundstickseinfriedungen und
Strauchwerk durfen eine Héhe von 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenom-
men sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatz-
hohe von Gber 2,5 m.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB.)

Das in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser
ist dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Verschmutztes Regenwasser ist
in den Schmutzwasserkanal einzuleiten.

MaRBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 23 BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MalRhahmen zur aktiven Nutzung
der solaren Strahlungsenergie auf mindestens 10 % der Dachflachen vorzusehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a und
202 BauGB)

Entlang der PlanstralRe A sind an den festgesetzten Standorten in einem Abstand von ca. 20 m Einzelbaume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Abstande kdnnen aufgrund von lokalen Erfordernissen (z.B.
Zufahrten) geringfiigig verschoben werden. Bei einem Ausfall der Pflanzen sind die Baume entsprechend
ihrer Art und Qualitat zu ersetzen. Es sind standortgerechte, heimische Gehélze mit einer Qualitat von 3x
verpflanzten Hochstdmmen zu pflanzen. Diese miussen einen Kronenansatz von 2,0 m sowie einen Stamm-
umfang von mindestens 16 bis 18 cm aufweisen. Die Standsicherheit der Baume ist durch Dreibécke (3
Pfahle, jeweils 3 m lang, mit einem Durchmesser von 8 cm) sicherzustellen. Die Baumscheiben sind zu
mulchen. Die neuen Pflanzen sind ausreichend vor Wildverbiss sowie Frost- und Hitzeschaden zu schutzen.
Zum Schutz vor Schadlingsbefall oder Sonnennekrosen ist der Stamm der Neupflanzungen mit einem
Schutzanstrich (z. B. ARBO FLEX) zu versehen. Die Baumpflanzungen sind im Zuge der ErschlieBungsar-
beiten durchzufihren.

Innerhalb der o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Pflanzgebot 1“ (PG 1) sind extensive
Wiesenflachen anzulegen. Die Wiesenflachen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil zu gestalten. Die
Ansaat hat mittels einer fiir den Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzgebot 2 (PG 2) sind strauchartige
Strukturen zu entwickeln. Die Grunflache ist mit einheimischen Straucharten und Baumen 2. Ordnung zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzgebot 3 (PG 3) ist ein Gehdlzbe-
stand als ,Gehdlzsaum*“ zu entwickeln. Es sind einheimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pflanzgebot 4“ (PG 4) ist eine mindestens
2-reihige Hecke zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte, heimische Straucharten aus méglichst gebiets-
heimischen Herkiinften zu verwenden. Die Hecke ist aus mind. 5 Straucharten zu entwickeln. Es sind nur
Arten naturnaher Hecken und Gehdlze (Anlage 2, Nr. 4.3. und 4.4. NatSchAG M-V) zu verwenden. Die
Hecke ist in einem Verband von 1 m x 1,5 m fir Straucher anzulegen. Es werden die folgenden Mindest-
qualitaten festgesetzt: Straucher 80/100 cm. In den ersten 5 Standjahren hat eine Jungwuchspflege mit
jahrlicher Mahd von Gras- und Ruderalvegetation stattzufinden. Es sind geeignete Schutzeinrichtungen auf-
zustellen und bei gesichertem Bestand (mindestens 5 Jahre) wieder abzubauen.

Die festgesetzte 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zufahrt fir 2. BA® ist bis zu einer Nutzung
als Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Landschaftsrasen zu entwickeln.
Grundstickszugange, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) sind die Vorgartenbereiche, mit Ausnahme einer Zuwegung
zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen,
zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Vorgarten durch die Anlage von soge-
nannten Kiesgarten (Schottergéarten).

Neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen, Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundsticke sowie beleuchtete und lichtimitierende Werbeanlagen sind technisch und konstruktiv so anzu-
bringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass nachteilige Auswirkungen durch
Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kdnnen. Als AuRenbeleuchtung sind daher nur zielgerichtete
Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmwei-
Ben Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zu
verwenden.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Straften-/Schienenverkehrs sind
Aufenthaltsraume in Wohnungen ab dem Larmpegelbereich lll so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster
zur larmabgewandten Gebaudeseite (Ostseite) ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AulRenbauteile einschlieRlich der Fenster so ausgefiihrt
werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleis-
ten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’'w,ges berechnen sich gemaf DIN 4109-1:2018-
01.

Far Wohnraume mit Schlafnutzungen muss im Nachtzeitraum eine ausreichende Beluftung gewahrleistet
werden. Dies kann ab Larmpegelbereich IV durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bau-
liche MaRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Liftungseinrichtungen, vorgebaute Loggien) er-
reicht werden.

Auflenwohnbereiche sind im Larmpegelbereich Il zulassig. Ab dem Larmpegelbereich |V sind sie nur ein-
gerichtet werden, wenn ein zweiter AuRenwohnbereich im Larmpegelbereich Il vorhanden ist. Ist dies nicht
moglich, dann sind schallmindernde MafRnahmen im Nahbereich der AuRenwohnbereiche (z.B. Anordnung
auf der larmabgewandten Gebaudeseite und / oder Verglasungen) erforderlich, die eine Pegelminderung
auf den Tag-Orientierungsrichtwert der DIN 18005 fur die jeweilige Nutzung (hier: Allgemeines Wohngebiet)
bewirkt.

Far larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1 der
DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Gewerbes im Nachtzeitraum (22.00
bis 6.00 Uhr) sind in den Larmpegelbereichen Ill und 1V schutzwiirdige R&ume mit nachtzeitlicher Nutzung
so anzuordnen, dass keine Rauméffnungen (nicht zu 6ffnende Fenster sind keine Rauméffnungen) in Rich-
tung Nordwesten ausgerichtet sind.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Rdume Uber ein zweites Fenster zu einer abgeschirmten
Gebaudeseite verfugen, Fenster mit einem erhdéhten Schalldamm-MalR eingebaut werden und durch bauli-
che und/oder organisatorische Regelungen sichergestellt wird, dass die Fenster im Nachtzeitraum nur an-
gekippt sind. Es kdnnen auch in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen (z.B. Wintergarten, Loggien oder
verglaste Balkone), die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und als stadtebauliche
Schallschutzmafnahmen fungieren, realisiert werden.

Im Nachtzeitraum muss eine ausreichende Bellftung gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere
Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Malnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte Lf-
tungseinrichtungen) erreicht werden.

Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich die Beurteilungspegel fir die Fassaden oder Au-
Renwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukdrper
oder Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde Mafihahmen
an den Schallquellen vermindern, dann kann von den MalRhahmen entsprechend abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Dachneigung
von 0° bis 5° oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 22° bis 40° zulassig.

In dem Urbanen Gebiet MU sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 22° bis 40° zulassig.
Im urbanen Gebiet MU durfen bis zu 20 von Hundert der maximal zulassigen Grundflache auch als Flach-
dach ausgebildet werden. Die Gebaudeteile mit Flachdach darfen die Oberkante des zweiten Vollgeschos-
ses der Hauptgebaude nicht Uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im urbanen Gebiet MU ist das oberste Geschoss von Hauptgebauden
mit vier Geschossen als Staffelgeschoss auszubilden. Das Staffelgeschoss muss mindestens 1,50 m von
den aufsteigenden Wanden des darunter liegenden Geschosses zuriicktreten. Die entstehende Dachflache
kann als Terrasse genutzt werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das oberste Geschoss von Hauptgebauden mit drei Geschossen als
Staffelgeschoss auszubilden. Das Staffelgeschoss muss mindestens 1,50 m von den aufsteigenden Wan-
den des darunter liegenden Geschosses zurlcktreten. Die entstehende Dachflache kann als Terrasse ge-
nutzt werden.

Im Plangebiet sind die Dachflachen der Gebaude mit Flachdachern als extensive Griindacher mit einer Auf-
bauschicht von mindestens 10 cm auszubilden. Carports, Garagen und Nebenanlagen sind ebenfalls als
extensive Grindacher auszufuhren.

Bei der Gestaltung der AuRenwande in den Baugebieten ist ausschliellich die Verwendung von rotem, rot-
braunem und rotbuntem Verblendmauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen,
gelbbraunen und weifl3en Farbténen sowie die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weil3-, Blau-, Gelb-
und Rottdnen zulassig. Die Errichtung freistehender Treppenanlagen zur ErschlieBung des 1. Obergeschos-
ses ist unzulassig. Treppen zum Obergeschoss sind nur innerhalb eines geschlossenen Treppenhauses
zulassig.

Die Verwendung von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen ist unzulassig. Die Ver-
wendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlenenergie unzulassig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexions-
beschichtung zu verwenden.

Die Fassaden des Parkhauses im sonstigen Sondergebiet SO sind zu begrinen.

Abstellplatze fur Abfallbehalter sind mit einer begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu
versehen und im Vorgartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugeho-
rigen ErschlieBungsstrale und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze.

In dem urbanen Gebiet MU und dem sonstigen Sondergebiet SO sind Einfriedungen unzulassig. In dem
allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Einfriedungen der Grundsticke auf der zu éffentlichen Verkehrsflachen
gewandten Grundstucksseite nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung bis
zu einer Gréfe von 1,0 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wech-
selndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.
Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die &rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kédnnen mit Bu3geld geahndet werden.
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Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Rehna wurde am
09.06.2016 gefasst. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussesistam ............... durch
Veréffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung“ sowie auf der Internetseite des Amtes Rehna erfolgt.

Stadt Rehna, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsgesetz mit
Schreibenvom ............... beteiligt worden.

Stadt Rehna, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine &ffentliche Auslegung

der Planung in der Zeitvom ............... biszum ............... wahrend der Dienststunden in der Verwaltung
des Amtes Rehna, FB 3 Bau und Ordnung, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, durchgefuhrt worden. Die orts-
Ubliche Bekanntmachungistam ............... durch Veréffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung“ sowie

im Internet unter www.rehna.de erfolgt. Die Unterlagen waren zeitgleich auf der Internetseite der Stadt
Rehna verfugbar. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................. zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf-
gefordert worden.

Stadt Rehna, den

(Siegel)
Der Blrgermeister
Die Stadtvertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung gebilligt
und zur Veréffentlichung bestimmt.
Stadt Rehna, den
(Siegel)

Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung dazu, wurden in der Zeitvom ............... bis zum ............... auf der Internetseite
des Amtes Rehna sowie im Bau- und Planungsportal M-V nach § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Zusatzlich
wurden die Planunterlagen durch eine éffentliche Auslegung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung
des Amtes Rehna, FB 3 Bau und Ordnung, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna zur Verfligung gestellt. Die Ver-
offentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von jeder Person
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am
............... durch Veroffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung“ sowie auf der Internetseite des Amtes
Rehna bekannt gemacht worden.

Stadt Rehna, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.................. Uber die Veroffentlichung unterrichtet und gemanr § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Stadt Rehna, den

(Siegel)
Der Burgermeister

Der katastermafRlige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Malstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet wer-
den.
..................... , den

(Siegel)

) Offentl. best. Vermessungsingenieur
Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadt Rehna, den
(Siegel)
Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 17 wurden am ............... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrundung einschlieRlich Umweltbericht wurde gebilligt.

Stadt Rehna, den
(Siegel)
Der Blrgermeister

Die am ............... beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Rehna, den
(Siegel)
Der Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung der Stadt Rehna Uber den Bebauungsplan Nr. 17 sowie die Bereitstellung des
Bebauungsplanes und der Begriindung fir jede Person zur Einsicht im Amt Rehna, auf der Internetseite des
Amtes Rehna und im Bau- und Planungsportal M-V ist am ............... durch Veroffentlichung in der
~Schweriner Volkszeitung“ sowie auf der Internetseite des Amtes Rehna bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 istam Tag der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Stadt Rehna, den

(Siegel)

Der Burgermeister
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SATZUNG DER STADT REHNA

Uber den Bebauungsplan Nr. 17
,Am Forstweg"

gelegen im Suden von Rehna, umfassend die Flursticke 1 (teilw.), 8/12, 8/13, 8/64,
8/65, 8/66, 21/12, 21/13, 21/14, 22, 23/19 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Rehna
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