Satzung der Stadt Tribsees uiber den Bebauungsplan Nr. 16 , "Mischgebiet,

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird durch die Beschlussfassung der Stadtvertretung vom ...........ccooovcvueee.... folgende Satzung der Stadt Tribsees Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 "Mischgebiet, siidlich der Goethestrae" fiir das Gebiet siidlich der Goethestrae und ostlich des Grammendorfer Weges, umfassend die Flurstiicke 364/1 und 364/2 sowie das Flurstiick 364/3 (teilw.) der Flur 6 der Gemarkung Tribsees und die Flurstiicke
182/9, 182/10, 182/11, 182/12, 182/13, 1837, 187/20, 187/21, 187/22, 187/23, 188/7 und 188/8 der Flur 7 der Gemarkung Tribsees bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschafiskataster mit Stand vom 13.08.2019

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gean:

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,

g?ﬁ:ﬁﬁ\%ﬁm zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
MaR der baulichen Nutzung Bé&ume - Erhaltung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

(1) In dem festgesetzten Mischgebiet sind Nutzungen geman § 6 BauNVO sowie die dazugehérigen Nebenanlagen zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen und ihren Zufahrten im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Mischgebiet 1 (Ml 1) um 3.600 m?
und im Mischgebiet 2 (Ml 2) um 160,0 m? iiberschritten werden.

(2) Die Firsthohe darf im Mischgebiet 2 (Ml 2) maximal 8,5 m iiber der Oberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstrae
(Goethestrafie) liegen, bei ansteigendem bzw. abfallenden Geldnde vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natiirlichen
Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der straRenseitigen Gebaudekante
gegeniiberliegenden Fahrbahnoberfléche.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Fiir das Mischgebiet 1 (MI 1) wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten und die Lange der Gebaude darf 80,0 m nicht Gberschreiten.

(2) Im Mischgebiet 1 (MI 1) und im Mischgebiet 2 (Ml 2) miissen Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einen Mindestabstand von 3,5 m zur StraBenbegrenzungslinie aufweisen, ausgenommen
hiervon sind Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen.

4, Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

(1) Auf der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt sind
die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei deren Abgang Ersatzpflanzungen mit standortgerechten, heimischen
Geholzen vorzunehmen.

(2) Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Hinweise

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Versickerung des Niederschlagswassers
Das Oberflachenwasser der Dachflachen und der befestigten Grundstiicksflachen wird entsprechend dem ATV Regelwerk ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Arbeitsblatt A 138“ versickert.

Baumschutz
Baumreihen und Alleen sind gemaB § 19 NatSchAG M-V geschiitzt. Die Normen zum Baumschutz (DIN 18920, Ausgabe 2014-07)
sind einzuhalten.

Geholzrodungen
Geholzrodungen diirfen nur in der Zeit vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres und nur unter Beriicksichtigung des Artenschutzes
durchgefiihrt werden.

Artenschutz

Sollten Sanierungsarbeiten am Gebaudebestand geplant sein, sind die Gebaude mindestens vier Wochen vor den geplanten Arbei-
ten durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von Fledermausen zu iiberpriifen. Bei einem festgestellten Fledermausvor-
kommen im Dachbereich diirfen die Arbeiten nur wahrend der Winterruhe von Ende September bis Ende Marz durchgefiihrt werden.

Um potentielle Sommerquartiere fir Fledermause an und in den Geb&uden durchgangig zu erhalten, sind spatestens vier Wochen
vor Beginn der SanierungsmaRnahmen Ersatzquartiere in ausreichender Zahl an den benachbarten Bestandsgeb&uden anzubrin-
gen. Die genaue Festlegung der erforderlichen SchutzmaRnahmen, wie Anzahl und Standort der aufzuhangenden Kasten ist mit
einer fachkundigen Person abzustimmen und von der Unteren Naturschutzbehorde zu genehmigen. Eine okologische Baubegleitung
ist fiir die Sicherung dieser vorgezogenen Artenschutzmalinahme erforderlich.

Vor Durchfiihrung von Sanierungsarbeiten an Gebauden ist sicherzustellen, dass keine genutzten Nistplatze von Geb&udebriitern
(z.B. Schwalben, Sperlinge, Hausrotschwanz, Bachstelze) vorhanden sind. Diese diirfen nicht zerstort werden. Bei Brutvorkommen
im Dachbereich sind die Sanierungsarbeiten nur auRerhalb der Brutzeit von Anfang August bis Ende Februar durchzufiihren.

Fiir jedes sanierte Gebaude sind an diesem oder den benachbarten Gebauden vor Beginn der Brutzeit bis 01.03. mindestens 4
Nisthilfen fiir Nischen- und Halbhéhlenbriiter wie Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz zu installieren. Sind Nester von
Mehl- oder Rauchschwalben (auch benutzte Altnester) betroffen, sind vor den Sanierungsarbeiten als Ersatz Schwalbennisthilfen in
gleicher Zahl oder Einflugmdglichkeiten in andere Geb&ude (fiir Rauchschwalben) anzubringen. Hinsichtlich der Anbringung von
Nisthilfen ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommem-Riigen erforderlich.

Verfahrensvermerke
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5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzéiéhnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dér Begriindung haben in der
Zeit vom 07.05.2018 bis zum 07.06.2018 wéhrend folgender Zeiten: Di. 9:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr; Do. 9:00 bis
12:00 Uhr und 13:00 bis 16:00 Uhr; Fr. 9:00 bis 13:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 27.04.2018 im amtlichen Mlttellungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach/§‘ 3 Ab 2_BauGB%uszulegenden Unterlagen wurden unter "www.recknitz-trebeltal.de"

ins Internet eingestellt. /v
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7. Der Entwurf des B-Plans wurde nach der éffentlichen’ legung (Punkt Nr. 5) geandert. Der Entwyrf des B-Plans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 07.08.2018 bis zum 07.09.2018
wahrend folgender Zeiten: Di. 9:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr; Do. 9:00 bis 12:00 Uhr Und 13:00 bis 16:00 Uhr; Fr. 9:00
bis 13:00 Uhr nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB emeut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 27.07.2018 im amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und d|e nac § 3 Ab:2, BaUGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.recknitz-trebeltal.de"
ins Internet eingestellt. £ Cry N &N
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8. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrg eﬁ_yam‘\o 18 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten\" An gﬁﬁéeh und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 13 12. 2018 geprilft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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12. Der Entwurf des B-Plans wurde nach der 6ffent|iche:n,At:r§‘lsegung (Punkt Nr. 7) emeut geéndert. Dig¢f Stadtvertretung hat am
15.05.2019 den geénderten Entwurf des B-Plans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

13. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der
Zeit vom 11.06.2019 bis zum 25.06.2019 wahrend folgender Zeiten: Di. 9:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr; Do. 9:00 bis
12:00 Uhr und 13:00 bis 16:00 Uhr; Fr. 9:00 bis 13:00 Uhr nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB emeut 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 31.05.2019 im amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntrﬁééﬁﬁhg der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.recknitz-trebeltal.de" ins Intemet eingestellt.
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15. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Ar
sonstige Trager 6ffentlicher Belange am 31.07.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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16. Der B-Plan bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 31.07.2019 von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum “Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt

17. Der katastermaRige Bestand im Geltungsberelch des B Plans am/Mono wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzp@ktefgélt@r Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Mastab ”CD@V@ gt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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18. Die Satzung Uber den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.
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Q?er ?hrend der Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
............... %7 im amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser
Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des 9230420 in Kraft.
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