TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen in Fett kursiv, Streichungen als solche sichtbar.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548), das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. Teil 1 Seite 1748), die
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 iS.58, BGBL.Ill 213-1-6),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509, sowie das Gesetz zur Neuregelung
des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | Nr.51, Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482), und das
Gesetz zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.791-8), zuletzt
geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GOVBI. M-V 2011, S. 383, 395).

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 14 BauNVO)
1.1 Das als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzte Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe.
Nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne von Hotels und Pensionen,
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne von Ferienwohnungen und Ferienzimmern,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
1.2 Einrichtungen fiir Kleintierhaltungen gem. §14Abs. 1BauNVO sind nicht zuldssig.
1.3 Réume fiir freie Berufe gem. §13BauNVO fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger sind allgemein zulassig.
1.4 Die Anzahl der zuladssigen Wohnungen je Wohnhaus wird in den Baugebieten WA 2 bis WA 4 auf max. zwei
Wohnungen begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 bis 23 BauNVO)
2.1 Fir die Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird eine offene Bauweise festgesetzt. In den genannten
Baugeb|eten sind ausschhefshch Gebaude mit seltllchem Grenzabstand als Elnzelhauser zuIaSS|g Die-

Ausnahmswelse konnen Doppelhauser ernchtet werden sofern an ein auBerhaIb des GeItungsberelchs
bestehendes Gebédude angebaut werden soll.

2.2 Fiir die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage kénnen im Baugebiet WA 1 die Baugrenzen Ulberschritten
werden, sofern die betreffenden Bauteile Bestandteile von Kellergeschossen und deren Zufahrten im Sinn der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern sind.

3. MahR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)
3.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Baugebieten WA1, WA2 und WA3 mit 0,2 festgesetzt. Fiir das
Baugebiet WA4 wird die GréRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen mit maximal 120m? bzw. 144 m?.innerhalb-

-derjeweils-festgesetzien-Baugrenzen je Bezugsfldche festgesetzt. Die jeweils zutreffende Grundflache ergibt sich
aus unten stehender Tabelle

Eme Uberschreltung der zulassrgen Grundflache im Smne des §19(4) BauNVO uber das angegebene Mal}
von 50% hinaus ist unzuldssig. Dies gilt auch fiir teilversiegelte Fldchen.

Abweichend von Satz 1 darf im Baugebiet WA 1 die zuldssige Grundfildche mit Garagengeschossen unterhalb
des Erdgeschosses bis zu einer GRZ von 0,45 (iberschritten werden, sofern diese Anlagen ein intensiv
begriintes Flachdach erhalten (durchwurzelbare Aufbaudicke mindestens 35 cm).

3.3 In den Baugebieten WA1 bis WA 3 sind zwei Vollgeschosse zulassig. Zusatzlich ist ein eingeschranktes
Vollgeschoss in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 mit einer Grundfldche von bis zu 2/3 der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses zulassig.

Im Baugebiet WA4 sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse anzurechnen.

Die zulassige maximale Firsththe wird wegen der Hanglage fiir jedes Baufeld einzeln festgesetzt. Fur die einzelnen
Baufelder ergeben sich daher die Firsthéhen und Grundflachen aus folgender Tabelle:

Baufeld Nr. Firsthéhe max. (m . HN) zulassige Grundflache
(=Bezugsflidche)
1 52,40 GRZ 0,2
2 54,60 GRZ 0,2
3 56,60 GRZz 0,2
4 53,50 GRZ 0,2
5 55,40 GRZ 0,2
6 57,80 GRZ 0,2
7 57,60 GRZz 0,2
8 56,10 GRZ 0,2
9 50,70 GRZ 0,2
10 51,10 GRZ 0,2
11 52,20 GRZ 0,2
12 53,00 GRZ 0,2
13 52,20 GRZ 0,2
14 47,10 144 m?
15 46,30 120 m?
16 46,30 120 m?
17 46,60 120 m?
18 44,50 144 m?
19 44,00 144 m?
20 43,60 144 m?
21 43,80 144 m?
22 45,80 144 m?
23 45,30 144 m?
24 42,90 144 m?
25 42,60 144 m?
26 43,10 144 m?
27 50,30 144 m?
28 46,90 120 m?
29 48,30 120 m?
30 43,70 120 m?
31 44,70 144 m?

4. Verkehrsflachen
Fir jedes Grundstiick ist eine maximal 3,00m breite Zufahrt zulassig.

5. Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Zahl der herzustellenden Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Gemeinde Ostseebad Géhren lber die
Herstellung notwendiger Stellplatze und Zahlung von Ausgleichsbetragen fir nicht herstellbare
Kraftfahrzeugeinstellplatze (Stellplatzsatzung) vom 07. August 2006, wobei § 8 der Stellplatzsatzung (Freistellung von
der Verpflichtung) fiir die Baugebiete WA 1 bis 4 nicht gilt.

Im Baugebiet WA1 sind nur unterirdische Stellplatze zulassig. Diese dienen ausschlieBlich der Erflillung der Vorgaben
der Stellplatzsatzung der Gemeinde. Stellplatze fiir den téaglich wechselnden Besucherverkehr sind nicht zuléssig.

In den Baugebieten WA3 und WA4 sind Garagen und Uiberdachte Stellplatze in das Wohngebaude einzubeziehen.
Freistehende bzw. angebaute Garagen und freistehende bzw. angebaute Uiberdachte Stellplatze sowie freistehende

Nebengebiude sind nicht zuldssig. Ein-effenerSteliplatzje-Wehnhaus-ist-Nicht liberdachte Stellplétze sind in den
Baugebieten WA3 und WA4 nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Flachen mit Bindungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9Abs. 1
Nr.25b BauGB)

Der durch Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

6.2 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Der Geholzbestand auf der Hiigelkuppe im westlichen Teil des B-Plangebiets ist einer natirlichen
Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Alle Malnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verénderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind
unzulassig.

6.3 Nicht bebaute Grundstiicksflachen, Gelandeaufschiittungen und Versickerungsanlagen

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Gelédndeaufschittungen sind mit Ausnahme von
Baugebiet WA 1 nur bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig (Bezug: natlrliche Gelédndeoberkante). Im WA 1 sind
Aufschiittungen bis zur Héhenlage der angrenzenden Friedrichstrale zulassig, soweit diese zur Gewahrleistung der
untenrdlschen Anordnung der Stellplatze notwendlg sind. .Auf_den_chndqucl@nsmd-dze-ﬁur-dse-dezent:ale-
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Zweckbestimmung: Fugéngerbereich
¥

- Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
unterirdisch
—¢—o— - G = Gasleitung - K = Telekommunikationsanlagen
- E = Elektroleitung - W = Trinkwasser
- T = Telekomleitung - A = Schmutzwasser

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Parkanlage

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltungsgebot fiir Baume
Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

9. Regelungen fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung eines Bodendenkmals, dessen Verénderung/Beseitigung
genehmigt werden kann

10. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Tiefgarage

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das B-Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Biospharenreservates "Stidost-Riigen" und des
Landschaftsschutzgebietes "Siidost-Riigen (Biospharenreservat)".

Ortliche Bauvorschriften

(86LBauO M-V, §9Abs.4BauGB)

1. Unzulassig sind Wandfarben mit einem Hellbezugswert unter 65.

2. Dachneigung sind bis 45° zulassig.

3. Als Dacheindeckung von Steildachern zuldssig sind Reet, Ziegel, Solaranlagen. Glanzende
Dacheindeckungsmaterialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen unzul&ssig.

4. Bei Dacheindeckungen sind unzuléssig blaue und griine Farben sowie rote Farben auRerhalb des Erdfarbbereichs.
5. Begrlinte Dacher sind zuldssig.

6. Fir samtliche Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege sind wasser- und luftdurchlassige Materialien zu verwenden.
7. Die zulassige Héhe der Einfriedungen betragt maximal 1,60m. Geschlossene Einfriedungen und Massivbaustoffe
wie Mauerwerk oder Beton sind auRer bei notwendigen Stlitzwanden unzuléssig.

8. Die Miillbehalter sind héhengleich einzufrieden. Die Einfriedungen sind zu begriinen.

9. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

10. Warenautomaten sind nicht zulassig.

11. Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs.3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich
oder fahrléssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rtlichen Bauvorschriften nach §86 LBauO
M-V abweicht.

12. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 84 Abs.3 LBauO M-V mit einer Geldbue geahndet werden.

Hinweise

1. Bodendenkmalschutz

Laut Landesamt fir Bodendenkmalpflege befindet sich im Bereich des B-Plangebietes ein Bodendenkmal, dessen
Veranderung oder Beseitigung nach §7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestelit wird. Die Kosten fiir die Malnahmen
tragt der Verursacher des Eingriffs (§6 Abs.5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§11 Abs.3 DSchG M-V).

2. Bodenschutz
Oberbdden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden

(§202BauGB).

3. Artenschutz

Bei der Durchfithrung von BaumafRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §§ 44ff
BNatSchG zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung.
Uber Ausnahmen entscheidet die Naturschutzbehérde.
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4. Baumschutz

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Giber dem Erdboden,
sind nach §18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Uber Ausnahmen entscheidet die Naturschutzbehérde. Es gilt die
Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdlzen in der Gemeinde Ostseebad Géhren -
Baumschutzsatzung - vom 13.06.2002, zuletzt geéndert am 11.08.2008, in der jeweils aktuellsten Fassung.

5. Alleenschutz

Die Alleebaume an der HovtstralRe sind nach §19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Die Alleebdume sind bei der
Anbindung der PlanstraRen und bei der Anlage von Grundstiickszufahrten zu beachten. Uber Ausnahmen vom
Alleenschutz entscheidet die Naturschutzbehdérde.

6. Kampfmittelbelastung

Fir das B-Plangebiet liegen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch
nicht auszuschlief3en, dass auch in den fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

7. Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Bei der Bebauung des Gebietes ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden,
die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schifffiihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

8. Externe Kompensation

Fiir den Ausgleich der Eingriffe werden die folgenden KompensationsmaBnahmen festgesetzt:

- Entwicklung von Extensivgriinland siidlich von Pantow, Umfang 2,2450ha (Kompensationsanteil B-Plan
Nr.16 = 4.775,96 m?, Gemeinde Zirkow, Gemarkung Pantow, Flur 2, Flurstiicke 18/6 tw.

- Entwicklung von Gehélzflichen westlich von Pantow, Umfang 1,5770ha (Kompensationsanteil B-Plan Nr.16 =
100 %), Gemeinde Zirkow, Gemarkung Pantow, Flur 2, Flurstiicke 20

- Entwicklung von Gehéblzfldchen siidlich von Blieschow, Umfang 3,2944 ha (Kompensationsanteil B-Plan
Nr.16 = 29.979,70 m?), Gemeinde Lancken-Granitz, Gemarkung Garftitz, Flur 2, Flurstiick 24/12 tw.
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SATZUNG

iiber die 1. vereinfachte Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 16 "Siedlung am Hévt"

ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.04.2019 folgende Satzung liber die

1. vereinfachte Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 16 "Siedlung am Hovt",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), ohne Umweltpriifung

! Umweltbericht erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 21.01.2019 Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
den Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
24.01.2019 bis zum 08.02.2019 erfolgt.

2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung
zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG lber die Absicht,
einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

3) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
wurde durch Vorstellung der Planinhalte am 21.01.2019
durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist durch den
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
15.01.2019 bis zum 24.01.2019 erfolgt.

4) Die Gemeindevertretung hat am 21.01.2019 den
Entwurf der 1. Erganzung und Erganzung des
Bebaungsplanes zur Auslegung bestimmt und die
Begriindung gebilligt.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist
durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes mit
Begriindung vom 11.02.2019 bis zum 15.03.2019
wahrend folgender Zeiten im Amt Monchgut-Granitz
montags, mittwochs und donnerstags von 9.00 bis 16.00
Uhr, dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr, freitags von 9.00
bis 12.00 Uhr

und in der Kurverwaltung Géhren

montags bis freitags von 9.00 bis 18.00 Uhr, samstags
von 10.00 bis 15.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit vom 24.01.2019 bis zum 08.02.2019
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der ortsuiblichen Bekanntmachung und die
auszulegende Unterlagen wurden gemag § 4a (4)
BauGB zusétzlich in das Internet eingestellt.

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen am 08.04.2019 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

7) Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebguurrgspla s
wurde am 08.04.2019 von der Gemelnavemetunb

beschlossen, die Begriindung wurde vony# 1>
Gemeindevertretung gebilligt.
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10) Die Satzung tiber die 1. Anderung und Erganzung

des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der

vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

durch Aushang in der Zeit vom .1...5.2.277.... bis zum

L5549, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden.
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