SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN
uber die |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
"Gewerbe- und Sondergebiet West II”

das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch die StraBe ,Am Nettelrade",

im Osten durch das Grundstiick ,Am Nettelrade 6"

im Siiden durch die , Klockenhdger Straf3e",

im Westen durch das Grundsttick ,Am Nettelrade 3" sowie die StraBe
»Am Nettelrade".

Verfahrensvermerke:

7. Der Uberarbeitete Entwurf der I.

8. Der

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom

06 07. 2016 Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdrvz

Ribnitz-Damgarten, /203.20/3
Der Burgerme|ster’

2. Die fuir Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde ist geméB

§ 1 Abs. 4 BauGB mit Anzeigeschreiben vom 08.06.2017 beteiligt worden.

ToR

Der Blrgermeister

Ribnitz-Damgarten, /{.05.20(8

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 07.06.2017 bis zum
22.06.2017 durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in
ortsiiblicher Weise durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™:,
am 29.05.2017. ST T2

Ribnitz-Damgarten, ﬂ«?@BZMB

Der Biirgermeister

4, Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher

Belange wurden mit Schrexben vom 08.06.2017 zur Abgabe einer Stellungn;hme

Ribnitz-Damgarten, ﬁ"z‘ 0)20@

Der Blrgermeister

5. Die Stadtvertretersitzung hat am 19.07.2017 die vorgebrachten Anregungen und

Bedenken sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange geprift und den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Priifergebnisse sind mitgeteilt worden. &
b

Ribnitz-Damgarten, /2.05.J048 Liadyf
Der Burgermel"‘ SF

6. Der Entwurf der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung hat in der Zeit vom 18.08.2017 bis zum 19.09.2017 nach § 3 Abs.
2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung
schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen
werden kdnnen, am 0%.08.2017 durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-
Damgarten" ortstiblich bekanntgemacht worden.

748 5

Der Burgerme%ter

Ribnitz-Damgarten, //2.0%204 %

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 12.01.2018 bis zum
13.02.2018 nach §13a Abs.2 Nr.1 i.V.m. 83 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die ®ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wéahrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 27.12.2017 durch
Abdruck im Stadtblatt ortsliblich bekanntgemacht worden.

Stadt Ribnitz-Damgarten, ZR03 0A§

Der Burgermeister/

katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der I Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 am 06.03.2018 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ALK 1:1000,
aus dem urspringlichen MaBstab 1 4009/;abgele|tet vorliegt. Regressansprliche

kénnen nicht abgeleitet werdgn /é
2, / gt

% . 2948
Stralsund, 66-63-2018-

Landkreis Vorpommern—RUgen
FD Kataster und Vermessung

Tribseer Damm 1a
18437 Stralsund

9. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am
07.03.2018 gepruft. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden. L N

Ribnitz-Damgarten, //7<@QO/X

Der Blrgermeister’

10. Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung

11. Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der
Stadtvertretersitzung in Offentlicher Sitzung am 07.03.2018 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 /wu(de
mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom 07.03.2018 gebilligt. S

Ribnitz-Damgarten, /R, 20/ il E
Der Burgerme+stéf

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertlg/t

Ribnitz-Damgarten, 052048 ,Z/J'

Der Blrgermeister”

12. Die Satzung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im
~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am /lﬁ! 0% 20438 ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (8§ 39,
44 BauGB) hingewiesen worden. 7
Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 ist mit Ablauf des /.03 l n.

Kraft getreten. o
/7&%‘*\\ %

Ribnitz-Damgarten, OJ:C’S (L0 /{@ e
Der Blrgermeister

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt ge&ndert durch die
Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03. November 2017 (BGBI.
I Seite 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung
Uber die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Stadt Ribnitz-Damgarten
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:500:

Landkreis Vorpommern- Rijgen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a S 3
18437 Stralsund

Flurkartenstand: 26. April 2017

Teil B: Textliche Festsetzungen
hier: Festsetzung des Ursprungsplanes

1. Auf den Grundstlicken des Sondergebietes sind folgende Vorhaben zuldssig.

- Grundsttlick A: ein groBflachiger Einzelhandels- und GroBhandelsbetrieb fir
Baustoffe mit VRF max. 2000 m2

- Grundstlck B: ein Einzelhandelsbetrieb als Mobelmarkt mit max. 4000 m2 VRF
Die branchenibliche Rand- und Nebensortimente dirfen ein VRF von 500 m2 nicht
Uberschreiten.

Kleinteilige Shops sind nicht zul&ssig.

Auf allen Grundstlicken (A und B) sind Biro- und Verwaltungsgebaude zuléssig.

2. bis 10 - unverandert

Verfahrensvermerke:

8.1 Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 08.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB aufgefordert.

A2.03.2048 /;ZM/

Der Blrgermeister

Ribnitz-Damgarten,

8.2 Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager c'jffentl:icher Belange
wurden mit Schreiben vom 15.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme geméB § 4 Abs.

1 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB aufgefordert. «7/ .
Ribnitz-Damgarten, /12-03.2048 Pl i/e/lfk«w
Der Buraermeister

-M 1:2000

Ubersichtsplan (Ursprungsplan)
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Zeichenerklarung

i. Planzeichen geméaf Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
GE (8§89 Nr.1 BauGB, §8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze geéndert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4, Verkehrsflachen
19¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

~
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) 4 5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

Teil A: Planzeichnung - M 1:1000
hier: I. Anderung

123- Flurstlicksbezeichnung
= Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
=——— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
—— zukunftig wegfallende Flurstlicksgrenze
10,00

Bemalung in m

Bemafiung in m - neu
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Uberhaken

/ Gebaude vorhanden, mit Hausnummer

i 4 \

,\ (\ >g</} B&ume abnehmen, mit Baumnummer gemaR Baumliste
¢3¢~  Entfall von Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
=e=>¢=-3  Entfall von Baugrenzen
» » » » 3  Entfall von Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flurgrenzen

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Gewerbegebiet gemaR §8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl gemal §19 BauNVO)
(Zahl der Vollgeschofe als Héchstmal

gemaR '§20 BauNVO)
GE 06 Il o Bauweise gemaR §22 BauNVO
FH=10.0m o = offen

Firsthéhe als Hochstgrenze gemal §18 BauNVQ
10.0 m Gber Bezugspunkt

Alle Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Ribnitz-Damgarten,
"Gewerbe- und Sondergebiet West II" sind farbig angelegt.

Teil B: Textliche Festsetzungen
hier: Festsetzung der I. Anderung

Art der baulichen Nutzung

1. Gewerbegebiet gemafi §8 Abs.2 BauNVO

Zuléssig sind
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgeb&ude.

2. bis 10. - unverédndert

11. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Bauzeitenregelung - Entfernung von Gehdlzen:

Baufeldfreimachung und Gehdlzféllungen zum Schutz der Vogelbrut dirfen nicht im
Zeitraum vom 1.Marz bis 30 September erfolgen.

Vor der Féllung der Gehdlze ist durch einen qualifizierten Fachkundigen zu Priifen, ob

sich in diesen Fledermausquartiere befinden. Bei Nachweis von Fledermausquartieren
ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

12. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §18 BauNVO

12.1 Ho6he der baulichen Anlagen:
- Firsthéhe: 10,00 m

Bezugspunkt: Firsthéhe als Metern

StraBenverkehrsflache

Hochstgrenze in Uber

Zuordnungsfestsetzung:

Als Ersatz fur die zu féllenden gesetzlich geschitzten Bdume, geméaB nachfolgender
Baumliste:

Nr. Name Stammumfang Kompensationserfordernis: Anzahl neu zu
incm pflanzender Bdume geman
Baumschutzkompensationserlass M-V
2 Silberweide 94 1
5 Weide 314 3 (8§18 NatSchAG M-V)

6 Silberweide 251 3 (8§18 NatSchAG M-V)

erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches der I. Anderung des B-Planes Nr.15 die
Pflanzung von 7 Stlick Bdumen der Pflanzqualitét:
- 3 x verpflanzt - Stammumfang 16 - 18 cm (gemessen in 1,0 m Héhe).

Standorte: Gemarkungen: Freudenberg, Flur:1, Flurstick: 11
2 Bdume
Gemarkungen: Damgarten, Flur:1, Flurstlick: 1484/27
5 Bédume

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Stlick

Stieleiche Quercus robur 7

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist geméaB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Stadt Ribnitz- Damgarten,
I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
~Gewerbe- und Sondergebiet West II"

erstellt am : 01, Juni 2017
w8 gedndert : 08. Jan. 2018
5 gedndert : 14, Feb. 2018

Beréich déri ;
I. Anderung

M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Ubersichtsplan -

Gemarkung : Ribnitz,

Flur L 4

Flurstiick 1 234/6; 234/8; 234/9; 246/11; 246/15; 246/19; 246/20;
246/21 tiw; 246/22 tiw

Flur : 8

Flurstiick : 202/6; 202/7; 203/6; 203/7; 204/5; 204/6; 204/7 tiw;
205/9 tiw; 205/10; 205/11; 206/12; 206/13; 207/12;
207/14; 207/15; 208/12; 208/14; 208/15; 211/13;
211/15; 211/18; 211/19; 212/14; 212/15; 212/16;
212/17

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Glinther, Blro flr Architektur und Stadtplanung

18311 Ribnitz-Damgarten, Neue KlosterstraBe 16, Zul.Nr.0541-94-1-d



