SATZUNG DER STADT STRASBURG (UM.) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

"FeldstraRe 2"

Satzung der Stadt Strasburg (Um.) liber den Bebauungsplan Nr. 15 ,Feldstrale
2" (Gemarkung Strasburg, Flur 13 Flurstiicke 88/10, 92/3, 92/4, 92/11, 92/12,
92/13, 92/14, 124/1, 124/2 [teilweise], 126/1 und 128/2)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretungvom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
,Feldstralte 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M1:1.000

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNvVO

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVQ)

2. Solardachpflicht
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
Solarmindestflache

ot / / Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anla-
1z ' ' R f 0 gen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
122 63/ auszustatten.
, Wenn auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Verfahrensvermerke
o . Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
‘ Q 1. Die Stadtvertretung der Stadt Strasburg (Um.) hat in ihrer Sitzung am 23.03.2023 den
‘J = o 3. Dachbegriinung Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 Feldstralle 2* nach § 13a ge-
2 g” § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fasst. Der Beschluss ist am 27.04.2023 durch Abdruck im Strasburger Anzeiger
" & In dem Baugebiet sind Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 7 Grad sowie Dachfla- Nr.04/2023 sowie auf der Internetseite der Stadt am 11.04.2023 ortstblich bekannt ge-
e chen von Garagen und Tiefgaragen mindestens extensiv zu begrinen. Entsprechendes gilt macht worden. Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung im Bau- und Planungsportal
vv" fur Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdachern oder flach geneigten M-V.
®@® Dachern bis 7 Grad ausgefuhrt werden.
@@ 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 27.05.2024 beim Amt fir Raumord-
®@ 126 4. Ladeinfrastruktur nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.
O g § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i
@ Es sind Flachen fur die Ladeinfrastruktur fur elektrisch betriebene Fahrzeuge vorzusehen. 3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 24.06.2024 bis 24.07.2024 ber die allge-
/' 2 meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
@ ; 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ten.
% ® —____—— 12 Entwicklung von Natur und Umwelt
OF:4 = § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 4. Die Stadtvertretung der der Stadt Strasburg (Um.) hat in ihrer Sitzung am 05.12.2024 den
O ’ 5.1 entspricht Vermeidungsmaf3inahme V3 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 Feldstraie 2 beschlossen und zur Offentlichkeits-
() il Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Flachen und Gehdlze sind zu er- beteiligung bestimmt und die Begriindung gebilligt.
: ? halten. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch heimische standortgerechte Laub-
’ é baume zu ersetzen, die dauerhaft zu erhalten sind. 5. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
— vd 5.2 entspricht Vermeidungsmafnahme V6 des Artenschutzfachbeitrages den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stel-
t ——| 129 Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr- lungnahme aufgefordert.
2 i 1z ten/Zuwegungen ist in Zisternen einzuleiten, um das aufgefangene Wasser fur die Gar-
' 4 tenbewésserung wiederzuverwenden. 6. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung wurden in der Zeit
Y 5.3 entspricht GestaltungsmafRnahme G1 des AFB VOM ..o biszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen und auf der Grunflédche sind pro angefan- der Stadt Strasburg (Um.) veréffentlicht. Zusatzlich wurden die zu verdffentlichenden Un-
genen zusatzlichen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x ver- terlagenin der Zeitvom ................... biszum ................... im Rathaus ausgelegt. Der
pflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krumm- Entwurf war in der Zeitvom ................... biszum ................... Uber das Bau- und Pla-
stiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstet- nungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.
tiner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen Die Offentlichkeitsbeteiligungam ................... im Strasburger Anzeiger Nr. ..............
162 z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine ortsuiblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in der Zeit vom ...................
2 Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, biszum ................... auf der Internetseite der Stadt Strasburg (Um.) eingestellt. Die Be-
Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus a- kanntmachung war in der Zeitvom ................... biszum ................... Uber das Bau-
vellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa und Planungsportal Mecklenburg-VVorpommern zugénglich.
canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. 7. Die Stadtvertretung der Stadt Strasburg (Um.) hat in ihrer Sitzungam .................. die
5.4 entspricht CEF 1 vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tra-
Durch die Installation von 1 Stick Ersatznistkasten fur Hohlenbruter an den zur Erhaltung ger &ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
festgesetzten Baumen ist der Verlust von Brutmdglichkeiten durch Geb&udeabriss zu er-
Flur 13 Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen: setzen. Die Ersatzquartiere mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reini- Strasburg, den ..................
Strasburg gungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 8 des Artenschutz-
¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 fachbeitrages bzw. alternativ z.B. Fa. Schwegler oder Vivara, sind vor Beginn von Abriss-
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 mafRnahmen zu installieren. Lieferung, Anbringung und dauerhafte Erhaltung von: Siegel Blrgermeister
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, 1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit
) 5.5 entspricht CEF 2
1 e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — Durch die Installation von 2 Stlck Ersatznistkasten fur Nischenbruter (Hausrotschwanz, 8. Der katastermafRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Bachstelze) an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen ist der Verlust von Brutmdglich- Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
0 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) keiten durch Gebaudeabriss zu ersetzen. Die Ersatzquartiere mit ungehobelten Brettern Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
0 geéandert worden ist, und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung rung der Flurkarte im Malstab 1:......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
Abbildung 9 des Artenschutzfachbeitrages bzw. alternativ z.B. Fa. Schwegler 2HW bzw. geleitet werden.
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 1N bzw. Nisthohle 1 B @ 26mm mit Marderschutz, sind vor Beginn von Abrissmafinah-
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. men zu installieren und dauerhaft zu erhalten. ,den ...
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean- 5.6 entspricht CEF 3
dert worden ist. Durch mindestens 2 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B.
Typ 1FF der Firma Schwegler oder gleichwertig ist der Verlust von Quartiersmdaglichkei-
costt. 77 ten fur Fledermause zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind 1 Jahr vor Beginn von Fall-
) und AbrissmaRnahmen im Plangebiet zu installieren. Die Art und Anzahl der Ersatzkas- 9. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Feldstrafe 2“ wurde am .................. von
Kartengrundiage: ALKIS Daten mit Stand: 06.03.2024 ten werden dem Ergebnis der Fledermauserfassungen nach Abschluss der Untersuchun- der Stadtvertretung der Stadt Strasburg (Um.) beschlossen. Die Begrtindung wurde ge-

gen angepasst. billigt.

ZElCH EN ERKLARU NG 10. Der Bebauungsplan Nr. 15 Feldstraf3e 2* wird hiermit ausgefertigt.

|. Festsetzungen Il. Nachrichtliche Ubernahme

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 1. ArtenschutzmaRnahmen
V1 Abriss- und Féllarbeiten sind aufRerhalb der Brutzeit also im Zeitraum von 01.0Oktober

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Strasburg, den .................

MI Mischgebiete i. V. m. textlicher Festset- § 6 BauNVO bis 29. Februar zu realisieren. _
Nr. 1 V2 Die Abrisse sind durch eine anerkannte sachversténdige Person fUr Fledermausarten . . :
Zung INr. ) . . ; Siegel Blrgermeister
0,5 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO 6kologisch zu begleiten. Die Person hat die Geb&ude vor und wéhrend der

Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren und bei Besatz 11

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
J MaRnahmen zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Individuen zu ergreifen.

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO . Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 Feldstralle 2" sowie die Stelle, bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Segebﬁnenfallsrist_durch sie eir? IlEBaus[gqu;)auszu?p;echin ﬁ.nd .eirfb i it d werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. im Strasbur-
0] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO ushanmegenenmigung einzunolen. Lle ersan nhat weiternin, in Adstimmung mit ger ger Anzeiger Nr. .............. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO unteren Naturschutzbehdrde, Art, Anzanl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln

Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur
Anbringung ausgewéahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und die Installation
dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person ist der
UNB vor Baubeginn zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Sie
ubernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

V4 Um die Tétung und Verletzung von Vdgeln durch Kollision mit Glasscheiben zu
unterbinden, sind Fenster mit einer GréfRe von mehr als 2,5 m? zu vermeiden oder
entsprechend geprufte Scheiben mit Mustern z.B. Bezeichnung: Saflex ® FlySafe™
3D SEEN shiny 9/90 ISO Typ: Punktraste zu verwenden. Es ist reflexionsarmes Glas : I _ ;
zu verwenden. Bristungen sind undurchsichtig zu gestalten. . hN - AR \ g

V5  Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen, ist die geplante i *‘:\f e g\ NN N P
Ubersichtsplan - watstab 1:10.000

der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie Strasburg, den ..................
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
| Zweckbestimmung:

Parkflache

Siegel Burgermeister

FuRgangerbereich

Beleuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu X .
beschranken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin IV ara N /74T
zu wahlen, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit / P/
Bewegungsmelder ausgestattet ist.

CEF 4 Die Umsetzung der MaRnahmen 6.4 (CEF1) bis 6.6 (CEF 3) ist durch eine fachkun-
dige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zusétzlich
notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den EigentU- T~ i i il
mern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzusprechen und o IURNLH | W | g S\ -zg;c;,—-;gv;;j/*‘ aet
die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstméglichen Zeitpunkt zu begleiten. ey ==
Die Person hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und
an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt séamtliche Kommuni-
kation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.
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4. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache Zweckbestimmung hier
Siedlungshecke
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9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
auGB

Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

___________ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflan-

. ] zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

e eceececans 4 und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Baume

Straucher -

6. Sonstige Planzeichen

|: :| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, hier:

Spielplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

SRty
' w'

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemafR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-
stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer VWoche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
dem Denkmalschutz unterliegen, hier Bodendenkmal.
@@G geschitzte Baumreihe gemaf § 19 NatSchAG MV
| Rl T DS,
@ geschitzte Baume gemaf § 18 NatSchAG MV ,°"‘_“f,m;r'_s';g5

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
T Flurstiicksgrenze
= Flursticksnummer

Flur 13 F|U r
Strasburg Gemarkung
Gebaudebestand

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Feldstralie 2" der Stadt Strasburg (Um.)

abzureiRende Gebaude

Stand: Entwurf September 2024

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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