SATZUNG DER STADT BAD SULZE UBER DIE I.ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.14,

gema

3 § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nac

fur das Gebiet "Stadtrandsiedlung”

h § 13b BauGB

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom
17.10.2017. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Recknitz - Trebeltal - Kurier" am 24:11:2017 und durch Verdffentlichung
im Internet erfolgt. /'
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Bad Stilze, /5. (6. 20A% /
Der Bilirgermeister

. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die BaUIeiprane denZielen der Raumordnung

anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist mit

Anzeigeschreiben vom 08.05.2018 beteiligt worden.
— A r. : /

Bad Sulze, /5 (& 201% [ <} ) & &

. Der Bilrgermeister

”

. Die Stadtvertretersitzung hat am 20.03.2018 deh Entwurf der I. Erganzung des

Bebauungsplanes Nr.14 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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. Der Burgermeister

Bad Siilze, /5. . JOA8 /4

. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plahzelchnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
07.05.2018 bis zum 07.06.2018 nach- § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden koénnen, am 27.04.2018 durch Abdruck im
JRecknitz - Trebeltal - Kurier® und durch Veréffentlichung im Internet ortsiblich
bekanntgemacht worden. A7 BAD 5
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Bad Silze, /5.06. 204¥

\

. Die von der Planung beriihrten Behérden und éonstigen Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 08.05.2018 zur-Abgabe einer Stellungnahme gemaéB

§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.v.m. § 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und
§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert. e
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Bad Sulze, /5. 06 2048 AR/

‘ 'Der Blirgermeister

. Die Uiberarbeiteten Entwdrfe des Bebauunbsplanes, b_estéhehd aus der Planzeichnung

(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 01.08.2018 bis zum 03.09.2018 nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgegeben oder wahrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 27.07.2018 durch
Abdruck im ,Recknitz - Trebeltal - Kurier® und durch Veréffentlichung im Internet
ortsiiblich bekanntgemacht worden. T

Bad Siilze, 03.09 Q04 /< f) (& - ‘//
[\ <825 Der Blrgermeister

R
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. Die von der Planung beriihrten Behbrdenl\“undv sonstigen Trager offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 18.07.2018 gem&B § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert worden. T
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Der Biirgermeister

Bad Siilze, 03.09. 204§
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. Der. /Igg@sterm'a‘Bige Bestand im Gel‘tung'sbereich des Bebauungsplanes am
v

9 ¢} wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000, aus dem
urepriinglichen MaRetah 1:2000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspricha kénnen nicht

abgeleitet werden. Y
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Sanitz, 2t o9 2o0tf
Dipl.-Ing. Stefan Reiche

Obvi
Fritz-Reuter-StraBe 13
18190 Sanitz

. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
7€.09. 20A% gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.
iy TV & 0 /
Bad Siilze, 0A.A40. 2048 /o8 BADSON AR S/
- Der Biirgerméister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der, Stadtvertretersitzung in &ffentlicher Sitzung
am /2.2 .J01¢ als Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom /& 0J. JoA§ gebilligt.
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/: Der Biirgermeister
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Bad Siilze, U, 4¢. 204§

Der Bebauungsplan, bestehend aus'der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ah\sgefertigt., S
Bad Siilze, 0/1. A0 - JOA¢ 7 L & /S
/. : Der Blrgermeister

Die Satzung der I. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.14 sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,_sind durch Veroffentlichung im
+Recknitz - Trebeltal - Kurier* am 2£.29../0/% ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf  Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.14 ist mit Ablauf des 28.09. 20/% in Kraft
getreten. o y

-
Bad Sulze, OAD, Q048 f> -
Der Biirgermeister

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Artenschutz

Um Verbotstatbestande des Artenschutzes nicht eintreten zu lassen, ist die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz - August) durchzufiihren.

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch die GemeindestraBe ,Stadtrandsiedlung”

« im Osten durch die westliche Grenze des Grundstiickes ,Stadtrandsiedlung 1%
« im Stiden durch die GemeindestraBe , Stadtrandsiedlung"

« im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Es gilt die Baunutzungsverordnung
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634) und nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V Seite 331) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretersitzung folgende Satzung (ber die I. Erganzung des Bebauungsplanes
Nr.14 der Stadt Bad Siilze fiir das Gebiet ,Stadtrandsiedlung®, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Fritz-Reuter-StraBe 13

18190 Sanitz

Tel.: 038209 / 8 04 80

vom: 30. November 2017

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
é (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
StraBenbegleitgrin
v (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o] Grunflache, éffentlich
p Grunflache, privat

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
© o000l Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der I. Erganzung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

13. Die Satzung der . Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind durch Veréffentlichung im ,,Recknitz-Trebeltal-Kurier” erneut am

22.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechts-

folgen (§215 Il BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von .
Entschidigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.” o' 545
Die I. Erganzung des Bebauungsplans Nr. 14 ist mit Ablauf des 28,(59?2018~in~ .
Kraft getreten. TR
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Der BUrgerméﬁter

Bad Silze, 27.03.2019

vom
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2. ohne Normencharakter:

75/1 Flurstiicksbezeichnung
——o—— Flurstlcksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
—————— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)

——o0—>¢— zuklnftig wegfallende Flurstiicksgrenze

— Uberhaken
5.0 BemaBung in m

4.10 Geldndehdhe in m Uber NHN (Bestand)

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Reines Wohngebiet)
mit entsprechender Baufeldnummer

(Grundflachenzahl)

} MaB der baulichen Nutzung

WR, 0-,4 0 {—— Bauweise
(offen)
—+ FH 8,5

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Bauweise
(nur Einzelhduser zuldssig)

MaB der baulichen Nutzung
(max. Firsthdéhe in m Uber OK Bezugspunkt)

GF 120m?
FH 8,50m/'\..\
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6. Bepflanzung § 9 I Nr.25 BauGB

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fldchen sind Heckenpflanzen (Qualitat:
3 - triebig) nach der Pflanzliste, in denen die Art, Qualitdit und Anzahl der
Bepflanzung geregelt sind, anzupflanzen.

Die Pflanzung und eine funfjdhrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu
gewadhrleisten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun um die
Heckenpflanzungen zu errichten. Dieser ist nach gesichertem Bestand nach finf
Jahren wieder zu entfernen.

Die Pflanzdichte der Heckenbepflanzung betrdgt eine Pflanze pro Quadratmeter.

Gewohnliche Hasel, Haselnuss
Eingriffliger WeiBdorn
Rote Heckenkirsche

Wild - Apfel, Holz - Apfel
Schlehe, Schwarzdorn
Wild - Bime, Holz - Birme
Purgier - Kreuzdorn
Hunds - Rose

Hecken - Rose

Wein - Rose

Filz - Rose

Gewbdhnliche Brombeere
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Stiickzahl gesamt 10

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Ausldufer 2-j8hrig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
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Teil A: Planzeichnung,
zur I. Erganzung - M 1:500

— Feldhecke,
gemaB Pflanzliste
Heckenpflanzen

L. Gemeindestra3e

"Stadtrandsiedlung”

N

festgesetzter
Waldabstand,
entspricht der

VvV Gebaudeflucht

der vorhandenen
Wohnhausbebauung
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Bebauungsplan Nr.14 der Stadt Bad Siilze fiir das Gebiet
~Stadtrandsiedlung"

rechtsverbindlich mit Ablauf des 13. Marz 2004

Teil B: Textliche Festsetzungen

§ 9 I Nr.1 BauGB
§ 3 BauNVvO

Zulassig nach § 3 Absatz 2 BauNVO sind Wohngebdude und Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.
Ausnahmsweise zuldssige  Nutzungen (Laden und nicht storende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfes fur die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
nach § 3 Absatz 3 BauNVO, werden nicht zugelassen (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO).

1.  Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet

2.  MaB der baulichen Nutzung
Hoéhenfestsetzung

Der untere Bezugspunkt fir die Hohen von baulichen Anlagen wird fir alle Gebdude
auf 4,30 m Gber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt.

§ 9 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

3. Garagen, Nebenanlagen § 9 I Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellpldtze und Garagen geméaB § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden geméB
§ 14 BauNVO sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsfliche gewandten Baugrenze und deren
Flucht zuldssig.

4, Grundstickszufahrten § 9 I Nr.11 BauGB

Im Bereich von Grundstiickszufahrten dirfen o6ffentliche Grinflachen in der
unbedingt erforderlichen Breite bis maximal 3,50 m unterbrochen werden. Je
Grundstiick ist eine Zufahrt zulassig.

Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

5.1 Ddcher : gllt fir das gesamte Baufeld:
ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach,
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

RAL 6005, 6010, 6013, 6028
(griin oder farblich entsprechend)

gilt fiir das gesamte Baufeld:
25 - 50° Dachneigung - Hauptdach

Die Festsetzungen zum Dach gelten fiur alle Gebdude,
auBer fir Nebenanlagen, Garagen und Carports.
5.2 Fassadengestaltung : gilt fiir das gesamte Baufeld:
ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zuldssig

5.3 Ordnungswidrig nach § 84 Absatz 1 LBauO M-V handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den &rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemaB § 84 Absatz 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Satzung der Stadt Bad Siilze

iiber die I.Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr.14 gemdB
§ 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fiir
das Gebiet ,,Stadtrandsiediung™

Bearbeitungsstand: 27. Feb. 2018

geandert: 15. Juli 2018
geandert: 07. Sept. 2018

Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAIV-MV)

Gemeinde Bad Siilze, Gemarkung Bad Siilze, Flur 9

Flurstiick: 72/7tlws., 74/1, 75/1

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke
Sudlicher Rosengarten 12 "‘
18311 Ribnitz-Damgarten WANKEBE
Zul.-Nr.: IK M-V = V-1435-2007 das planmashiio

Tel.: 0 38 21 / 88 91 771 » mail: planung@ax-wa.de

hoch- und stadtebau



