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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A) SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD ALTEFAHR

13/4
1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Mafstab 1:1.000 Z /
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) I
1.1.1) Art der baulichen Nutzung
WA: Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO)
Entgegen § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit max. 4 Betten bei einer baulich untergeordneten
Bedeutung gegenuber der in dem Geb&ude vorherrschenden Hauptnutzung.
1.1.2) Grundflachenzahl (§ 16 (6) BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf mit Terrassen lberschritten werden, sofern auf dem Grundsttick insgesamt die zulassige Grundflache gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO
eingehalten wird. 10/24
1.2) Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 12/2
1.2.1) nicht tGberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 (3) BauNVO)
Auf den nichtliberbaubaren Grundstticksflachen kénnen Nebenanlagen, Stellplatze, tiberdachte Stellpldtze und Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine

iiber die Aufstellung des Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr.14 "An der Géartnerei"
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen nach § 13b BauGB ohne
Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das duletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802) gedndert worden ist, sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .......ccseunrinns
folgende Satzung liber die Aufstellung des Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 14
"An der Girtnerei" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen nach § 13b

/

Gebaude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in 571 :

den Abstandsflachen zulassig sind oder zug?elassen werden kénnen. ; $ > : Flur 2 BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

Nebenanlagen als Gebaude sowie liberdachte Stellplatze und Garagen sind abweichend von Satz 1 nur zuléssig, sofern ein Abstand von 3,0 m zu &ffentlichen Gemarkung Altefahr

Verkehrsflachen eingehalten wird. s VERKEHRSFLACHEN

1.3) MaBnahmen zur Griinordnun 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

|3.1) Pllanzgebote (3.9 (1) r. 25 BUGE) | ) 110 PLANZEICHENERKLARUNG (59 Abe=1Nr. it dnd Abs, 8 BaUGE)

Je angefangene 150 qm neu versiegelte Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei gem. PlanZV — STRASSENBEGRENZUNGSLINIE auch
Abgang gleichwertig zu ersetzen. gegeniber Verkehrsflachen bes.

1.3.2) MaRnahmen zum Grundwasserschutz und zur Grundwasserbildun 9 (1) Nr. 20 BauGB WA ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zweckbestimmung

Zur Befestigung der Wege und Flachen auf privaten Grundstticken sind versickerungsféhige Beldge zu verwenden, ausgenommen fir Straen und Fahrzeugstellplatzen.

Fur letztgenannte sind Betondecken, Deckschichten aus HeiRbitumen sowie Pflaster und Plattenbelage mit dichten Fugen zu benutzen (Abflussbeiwert 0,75-1,0). 0,2

Il

Das von gering belasteten Herkunftsflédchen (Dachfléchen, Terrassen, Gartenwege u.8.) anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig Uiber eine belebte Bodenzone zur = /I)EY ida ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) besonderer Zweckbestimmung hier:
Versickerung zu bringen. 10/14 A%‘ r\;nvit ri?escéqér(;lkungga/lifb ma1x.N 2 VgloBhneitheiten je verkehrsberuhigter Bereich
1.4) MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) 1 FH 8,5m erngebaussi(s 9ARS NG IBauCE)E w @ w w BEREICH OHNE EIN- UND
e o e i VRdbling e & 44 (5 sk s 45 () PilieentiiochUEsasests (BNGISEHE) sforisiahy Us adrehicis Al T 2 MASSDER BAULICHEN NUTZUNG et

- nde z (BNatSchG) erfo , da durch die Arbeiten
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsféhige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte (§'9 AbsUNr T BaUCGB, 5 16 BaUNVO) SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR
Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen Flur 5 0,2 GRUNDFLACHENZAHL UND LANDSCHAFT
durchzufithren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen. . : Gemarkung Altefahr ’ (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen, werden folgende MaRnahmen vorgesehen: 107 10/22/ 11/ - ;.11; I Z;MLL Df? V%LLGESCHOSSE’
VermeidungsmaRnahme V 1 S als nochstima @ ERHALTEN von Baumen
MaBnahme zur Vermeidung der Verletzung. Tétung und Stérung von Flederméusen / Brutvégeln v FIRSTHOHE als H5 ; - -
Einsatz einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB), die die Kopfweide im Vorfeld der Entnahme auf Besatz kontrolliert, eventuell vorhandene Tiere birgt A 11/ 56/1 63 FH 8,5m uber Verkehrsﬂléchec(rll-'sat:\nrabghlrm\m:t)em FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
und vorhandenen Késten abnimmt und an Gehélze auBerhalb des Eingriffsbereichs montiert. L : y CAELY BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
VermeidungsmaRnahme V 2 gemessen Mitte Geb&ude © ooe® ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN

MaRnahme zur Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population der Flederm&use:

Einschrénkung der AuRenbeleuchtung auf dem Gelénde des B-Plans 10/2 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.

- Die Beleuchtungsstérke sollte nicht liber das nach EU-Standards erforderliche MindestmaR hinaus gehen. 11/2 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 25 BauGB)

- Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende Rdume durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten. 16/8 BAUGRENZE

- Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger (2.400 Kelvin) sowie Wellenléngen um 500 nm, niedriger G-Index. SONSTIGE PLANZEICHEN

Vermeidungsmafnahme V 3 ° OFFENE BAUWEISE GRENZE DES RAUMLICHEN

MaBRnahme zur Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stérung von Brutvégeln: A i ™

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (inkl. Gehélzentnahme) sind nur zulassig, wenn sie zwischen dem 10. Oktober und 01. Februar durchgefiihrt werden. Alternativ ist die el [:] CBBELIJLLI{ING%IEEEEE|?§H98AEI:))ES7BBEa- GB)
: u

Baufeldfreimachung bis zum 15. Marz maglich, wenn unmittelbar vor Beginn durch eine fachkundige Person (OBB) eine detaillierte Untersuchung des Baufelds auf
Brutaktvitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen werden. Bei Funden von briitenden Tieren ist zunéchst die UNB Vor-pommern-Rigen einzubinden und ' 113
das weitere Vorgehen abzustimmen. Weiter-hin miissen die Bauarbeiten in diesem Zeitraum durchgefiihrt oder zumindest begonnen und ohne gréRere Pause fortgefiihrt 16/3 113/8,
werden.

VermeidungsmaBnahme V 4

MaBnahme zur Vermeidung der Verletzung. Tétung und Stérung von Kleintieren

Sichern von ebenerdigen baulichen Strukturen mit steilen Wanden (Gullys, Schachte) durch Absperrungen (Maschenweite 3 mm) oder Ausstiegshilfen.

CEF - Manahme E 1

MaBnahme zur Sicherung der ékologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Flederméuse 113/9
Bei einer Betroffenheit der Kopfweide ist ein Ersatzquartier fur Fledermause nach den folgenden Kriterien zu schaffen:

- Fledermaushohle mit dreifacher Vorderwand 14 mm (nistkasten-hasselfeldt.de) o.A.

- Anbringung in umliegenden Gehélzen in Héhen > 4 m (Schutz vor Vandalis-mus)

- sudliche bis stidwestliche Exposition

- Gewahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Geholze)

- Gewshrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Gehélzbesténde mit hoher Umtriebszeit und b) durch die Verwendung einer
zweckmaRigen Aufhéngevorrichtung (Dickenwachstum!). MaBnahme muss vor Fallung der Kopfweide erfolgen. VE RFAH RE N SVE RM E RKE

1) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 LBauOM-V)

11.1) Dachgestaltung

Zulzssig sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher und Pultdé-cher mit einer Dachneigung zwischen 17 bis 50 Grad.

Gauben miissen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m und zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in
die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht Uberschreiten.

113/9 i v 12/2 64

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 8. Der katastermaRige Bestand sowie die ,g{og\nétﬁschen
Gemeindevertretung vom 10.12.2018. Die ortsiibliche Festlegungen am ...44[0%.[2e22...... £ntsprechen d
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang  Liegenschaftskataster
an den Bekanntmachungstafeln vom 10.07.2019 bis 25.07.2019

7 ¥
11.2) Werbeanlagen erfolgt. &
4ssig si h § 61 ; M-V.
Zulasslg sind nur Werbeanlagen nach 5,61 (1) Nr. 12 LBauO 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist \‘4

S beteiligt worden. L= S
chrichtlic en(§9 u P ’(db%( &/ i

QUEINHGIS SLPRNANIIRILS S VLB e SO den ‘ermesser 'y
lll31 T nkwasserschutezonsiligom JWic 3. Die Gemeindevertretung hat am 13.05.2019 den Entwurf des N q i

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserschutzgebiets MV_WSG_1644_03 der Wasserfassung Alteféhr, festgesetzt mit Beschluss 66-15/77
vom 31.03.1977. Es gelten die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

Die Befreiung nach § 52 Abs. 2 Satz 2 WHG vom Bauverbot wurde fiir die Bebauung in Aussicht gestellt. Eine Befreiung ist jeweils vorhabensbezogen durch den
Vorhabentrager zu beantragen. Dabei sind als Voraussetzung folgende Auflagen zur Reduzierung von schédlichen Stoffbelastungen zu berticksichtigen:

Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung mii den G
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung 9. Der Bebauungspl \yu'%i hiegsi
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt. %

O Dachbelage aus Metall sind nicht gestattet. AR ,,

] Jegliche Lagerung wassergefédhrdenden Stoffen ist unzuléssig. 4 Cli)erZEn.:wurf (;es Beba;:grt\)gsplanes Satinel: Begruncu‘ng haber)
O Zur Vermeidung von Stérung bzw. Reduzierung der Méchtigkeit von Deckschichten sind u.a. folgende Erdaufschllisse verboten:- Unterkellerung cecolyol 5.'07'20 = 26.‘.08'2019 L nochmals ‘m CERo
der Hauser,- Brunnenbohrung (z. B. fiir Gartenbewasserung),- Erdwarmenutzung mittels Erdwarmesonden und -kollektoren/-kérbe 0.4,- Einbau von unterirdischen ﬁmﬁ'og'zgﬁot{f 113'2'10%2851 wahrend folgender Zeiten:
Zisternen/Behalter zur Regenwassersammlung,- Einbau von in den Erdboden eingelassenen Swimmingpools und Bassins. D.o' 'g%% b" 12'%0 Uh dr ;Jg% 13'.00 bis 150?10 Uhr,

o Die Errichtung von privaten Gartenkompostanlagen ist nur in geschlossenen oberirdisch aufgestellten Behaltern erlaubt. hyons.Co it r und 13.00 bis 18.00 Uhr,

Do von 9.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 17.00 Uhr,
Fr von 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 10. Der ie di efle, bei der der Plan auf Dauer
offentlich ausgelegen. wahre,
Die o6ffentliche Auslegung ist in der Zeit vom 25.07.2019 bis kanp’und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit

einschlieRlich 26.08.2019 und nochmals in der Zeit vom 13.09.2021 vof ,4:7.05.2.2.. bis .2.3..£6.2.2.. ortsiiblich bekannt gemacht
bis einschliellich 13.10.2021 mit dem Hinweis, dass Hinveise und orden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich © Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den

Die Planung, Bauausfilhrung und der Betrieb der Abwasseranlagen hat entsprechend dem DWA'Regelwerk, Arbeitsblatt A-142, Ausgabe Januar 2016, "Abwasserkanale
und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten" zu erfolgen.

Im Vorfeld ist die Versickerungsfahigkeit anhand des Regelwerks Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" (Ausgabe 2005) zu untersuchen. Ist diese nicht gegeben, so ist ein Alternativversickerungskonzept mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen
und von ihr bestatigen zu lassen.

T 'Il‘"rinkwasserschutz oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiblich Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

Sollten bei den Bauarbeiten Bodenkontaminationen festgestellt werden, so ist dariiber die untere Wasser- und Bodenschutzbehérde im Fachdienst Umwelt des Landkreises gea':;?:ltsgisgqgghég?’rsj:ns'umeﬂa 60 Und dio Bokahntmiah : EE:HG?{ 5 Ab;. ? KX.Z/!'V) und welt§r auf d[e Fall!gkelt und das

VR unverziglich zu informieren und nach einer behérdlichen Abstimmung ein Bodenaustausch vorzunehmen. Dazu sind Bodenuntersuchungen, Aushubarbeiten, der Zeit vom 25.07 20199bis einsghlieﬂlich 26 0% gowmcc; a0 42%8'3 grévon miechadigungsancpifichen hingewiesen:worden{(8

Bodendeklaration von Aushubbéden und die Entsorgung kontaminierter Béden durch Baugrund- bzw. Boden- /Alttastensachverstandigen fachkompetent vorzunehmen und W b-plan-ser;/icés delb-cerver/Gesbad Alte'fél'{r/karteu:o(\a,\r/ie in aubs). Ubersichtsplan ohn
zu begleiten (abfallsachverstindige Fachbauleitung). Die wieder einzusetzenden Boden miissen unbelastet und schadstofffrei sein (mit einem Zuordnurgswert Z 0). Eine der Zeit vom 13.09.2021 bis 13.10.2021 unter Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 080, 06.:222in Kraft.

konkrete Bodenanalyse ist der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde (siehe Pkt. 1) vorzulegen.

Wihrend der Bauphase sind zum Schutz des Trinkwassers folgende MaRnahmen zwingend einzuhalten:

Die eingesetzten Maschinen und Fahrzeuge sind taglich nach Leckagen zu kontrollieren.
Baufahrzeuge sind ausschlieBlich auf befestigten Flachen abzustellen. 5. Dl voh der Planling herifirieh Beharden Lnd Teigersentichar

Auf der Baustelle sind Olbindemittel bereitzuhatten. ; ; ;
: ; ; AT 4 ] ; Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 08.)7.2019
Auf der Baustelle ist weder Betankung noch Lagerung von Ol und Treibstoffen (auch nicht in kleinen Mengen, z.B. in Kanistern) gestattet. und nochmals vom 18.09.2020 sowie vom 31.08.2021 zir Abgabe  Altefahr, den &

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

www.amt-westruegen.de / Gemeinde Seebad Altefahr /
Bekanntmachung in das Internet eingestellt worden.
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IV.2) Hinweise zum Bodenschutz
Sollten bei den Bauarbeiten Bodenkontaminationen festgestellt werden, so ist dariiber die untere Wasser- und Bodenschutzbehérde im Fachdienst Umwielt des Landkreises ; : : |
VR unverziiglich zu informieren und nach einer behérdlichen Abstimmung ein Bodenaustausch vorzunehmen. Dabei sind Bodenuntersuchungen, Aushubarbeiten, G, Gemelndevg.rtretung hat q|e vorgebrachten Hlnwese__und
A ; : i i e Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Behdrden Y
Bodendeklaration von Aushubbdden und die Entsorgung kontaminierter Béden durch Baugrund- bzw. Boden-/Altlastensachverstandigen fachkompetent vorzunehmen und Ay ; /
3 PR : o < i = iy i, : und Trager 6ffentlicher Belange am 15.03.2021 und am 11.04.2022 /
zu begleiten (abfallsachverstindige Fachbauleitung). Die wiedereinzusetzenden Béden miissen unbelastet und schadstofffrei sein (mit einem Zuordnungswert Z 0). Eine gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden 5

Gemeinde Seebad Altefahr =
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften s

konkrete Bodenanalyse ist der unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde (siehe Pkt. 1) vorzulegen.

IV.3) Bodendenkmadler Der Beb | bestehend : i

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu teleiche:u;:sgt:&izhg:z ewjn aau; ??rolﬂz%zzcaéc\?:#zgrmd g 'T] us 1]

benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu ! o i ."ndung e N r. 1 4 An de r Ga rtnere|

erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Baschltss dor. G RAL A 5 als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das

Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. beschleunigte Verfahren nach ;

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich g § 13b BauGB ohne Umweltbericht
Satzung

mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden.

.4’ " >
IV.4) Félizeiten gem3R BNatSchG r‘/'

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig. Altefahr, den X0 2/ /% )

Birgemeister Fassung vom 22.03.2019, Stand 09.03.2022 MafRstab 1:1000




