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12) Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plag auf rend
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72, ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung |st auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Fall
Erloschen von Entschadlgungsanspruchen $§Z44 BauGB) hingewiesen wordep” ¢,
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des & . £ in Kraft getreten. N

\J '3
¥
Wieck, den¥, 72.77] Biirgermeister £ —_ x : ‘4- 424

0
2
%xﬁ .”'._

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

n
1.1) MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

1.1.1) Grundfidchenzahl: Uberschreitung (§19(4) BauNVO)

a) Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfléche im Sinne des § 19(4) BauNVO ist zuldssig

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,2 bis zu einer GRZ von 0,35

- bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 oder hoher um bis zu 50%.

Eine weitere Uberschreitung (iber das angegebene MaR hinaus ist unzulassig. Dies gilt auch fiir teilversiegelte Flachen.
b) Ausnahmsweise kann die zuldssige Grundflache mit den Grundflachen nicht Gberdachter Terrassen um eine GRZ
von bis zu 0,1 Uberschritten werden, sofern die Gesamt-GRZ im Sinne des Absatzes a) eingehalten wird.

1.1.2) ErdgeschossfuBbodenhdhe

Die Erdgeschossfulbodenhohe (Fertigfuboden) von Neubauten muss eine Hohenlage von 1,90 m NHN (entspricht
1,75 m HN) aufweisen. Aufenthaltsrdume im Untergeschoss (Héhenlage unterhalb 1,90 m NHN) sind unzuldssig.
1.1.3) Bezugspunkt Firsthohe

Bezugspunkt ist die Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn), gemessen orthogonal zur Mitte des jeweiligen
Gebaudes.

1.1.4) Uberschreitung Firsthéhe

Fir Gebaude mit einer Eindeckung in Rohr / Reed kann die festgesetzte Firsthohe um bis zu 0,5 m Uberschritten
werden.

1.1.5) hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

In Bauzone 3 und 5 sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

|.2) Bauweise / iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr.2 i.V.m. Nr. 2a BauGB)

1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)

Gebaude sind mit seitlichem und riickwartigem Grenzabstand als Einzel- und Doppelhduser zu errichten. Die Lange der
in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf bei a18 18 mLange, a22 22 m Lange betragen.

1.2.2) Baugrenze (§ 23(3, 5) BauNVO)

Eine Uberschreitung der stralRenseitigen Baugrenze mit Garagen, iiberdachten Stellplétzen (Carports), sonstigen
Nebenanlagen als Gebaude sowie mit baulichen Anlagen, die nach §6(6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen
zuldssig sind, ist nur zulassig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie von mindestens
5,0 m einhalten.

1.2.3) Mindestgrundstiicksgro3e § 9(1) Nr. 3 BauGB)

Wohnbaugrundstiicke fir Einzelhauser missen eine MindestgroRe von 500 gm, fir Doppelhaushalften jeweils 350 gm
aufweisen.

Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,0m zulassig. Auf einem Grundstick ist jeweils nur eine
Zufahrt zulassig.

1.4) Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§ 16(6) BauNVO)

1.4.1) GRZ

Fir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der als zuldssig ausgewiesenen GRZ um 0,1 zugelassen werden, sofern die
vorhandene Grundflache des Gebaudes (GR) durch die Manahme nicht erhoht wird.

1.4.2) Zahl der Vollgeschosse

Fir Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen von vorhandenen Gebauden kann ausnahmsweise ein
zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofern die vorhandene Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich
verandert wird.

1.4.3) Bauweise

Fir Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen von vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der in der abweichenden Bauweise festgesetzten maximalen Gebaudelange bis
zu einer Lange von 50 m zugelassen werden, sofern die derzeitige Gebaudelange nicht vergroRert wird.

| unfla 9(1) Nr.15 BauGB

In der offentlichen Grunflache Parkanlage ist an der durch Baufenster angegebenen Stelle zur Versorgung der Hafen-
und Strandnutzung ein eingeschossiges Gebdude mit einer Grundflache ohne nicht iberdachte Terrassen von bis zu
110 gm zulassig.

1.6) Flachen flir Nebenanlagen (§ 9(1) Nr.4 BauGB)

Fur Bauernreihe 2, 4, 6: Nebengebaude, tiberdachte Stellplatze und Garagen sowie bauliche Anlagen, von denen
Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, sind in einem Bereich von 5 m Tiefe entlang der nérdlichen
Grundstlicksgrenze unzulassig.

1) Ortliche Bauvorschriften (§9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1.1 h Itun

Gebaude sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 42°bis 50 Grad als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach auszufiihren. Flir Dacher von Nebengebauden sowie von Anbauten sind geringere Dachneigungen
zuldssig; die Dachneigung muss jedoch mindestens 10 Grad betragen. Der First ist (iber der Langsseite des
Dachgrundrisses auszubilden.

Gauben missen zum First einen Abstand von min. 0,8 m, zur Trauf einen Abstand von 0,5 m sowie zum Ortgang einen
Abstand von mind. 1,5 m einhalien (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller
auf einer geneigten Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlange nicht (iberschreiten.

11.2) Einfriedungen

Grundstiicke sind gegenuber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassig sind Einfriedungen als

- Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,8 m,

- Lattenzaum mit stehenden Staben bis zu einer Hohe von max. 1,2 m,

- bepflanzte Steinwalle bis zu einer Hohe von max. 0,8 m.

111.1) Bodendenkmaler (§ 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemalk §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr.
23 vom 28.12,1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens
vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geman
§11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaRRnahmen
vermieden.

111.2) Denkmale (§ 7 DSchG M-V)

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand folgende Bau- und Kunstdenkmale bekannt:

- Bauernreihe Kriegerdenkmal 1914/18

- Bauernreihe 14 Wohnhaus von 1814

- Stidkaten 8 Wohnhaus (Mitte 19. Jh. mit Scheune)

- Stidkaten 14 Wohnhaus

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaR § 7(1)
DSchG M-V durch die Untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemal § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige Behorde
zu genehmigen.

1I1.3) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten erganzend folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:

- Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Wieck a. Darf3 vom 25.02.2003,

- Satzung der Gemeinde Wieck a. Darf3 zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen nach § 22 BauGB
vom 10.05.2012,

- Satzung der Gemeinde Wieck a. Darf Giber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom
10.09.2007.

11l.4) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Fir das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht ausgeschlossen werden
(z.B. Vogel oder Gebaude bewohnende Tierarten wie z.B. Fledermause). Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen
oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengebauden,
ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von
den Vorgaben des § 44 BNatSchG zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Zeiten einzuhalten: Baumfall- und
-pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zulassig. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes von Fledermausen sollten Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchgefiihrt
werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird
hingewiesen.

11L5) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverinderungen festgestelit (wie unnatirliche
Bodenverfiarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flassigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des LK Nordvorpommern-Riigen umgehend zu
informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist iiber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu
entscheiden.

111.6) Bundeswasserstrake / Bel

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die
Schifffahrt storen, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
WasserstraRe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frilhzeitig anzuzeigen.

1Il.7) BaumaBnahmen im iiberflutungsgefahrdeten Bereich

Das Bemessungshochwasser BHW wird gemaR Richtlinie 2-5/2012 des Regelwerkes ,Kiistenschutz M-V* mit
Wasserstanden von 1,90 m NHN zuzlglich des Wellenauflaufs angegeben. (1,90 m NHN entsprechen 1,75 m HN). Bei
Baumafinahmen im uberflutungsgefahrdeten Bereich sind zur Minimierung der Gefahrdung geeignete MaRnahmen
vorzusehen:

- Hohenlage des Erdgeschossfullbodens auf 1,90 m NHN = BHW, Nebengebaude ggf. Abminderung,

- Gewabhrleistung einer Standsicherheit gegeniber BHW und etwaiger Seegangsbelastung insbesondere in ufernahen
Bereichen (vgl. § 12 LBauO M-V),

- Sicherstellung, dass durch Wasser Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen (vgl. § 13 LBauO M-V),
- Beachtung des Bemessungshochwassers bei der Errichtung von Anlagen der technischen Infrastruktur und von
elektrotechnischen Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender Stoffe.
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SATZUNG
N tiber den einfachen Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 13 "Wieck Ost".

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI., S. 344), zuletzt gesdndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 27.06.2017 folgende Satzung iiber den einfachen Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften Nr. 13 "Wieck Ost", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht erlassen.
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