Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "Solarpark an der Bahntrasse Schwenzin-Jabel" der Gemeinde Jabel

Planzeichnung (Teil A) M1:2.000

/ ___/ B

PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,65

: |
Gemeinde Jabe
Gomarkung Jabel

®
Bewdsserungsachacht = - . Flur 3 @

Acker

wn s

@
ewtisserungsschocht

a”dswungssmacﬁl
@

L]
&w’u’!iﬂ’"gwhn:m

GRRD.G

®
pwtissorungsschocht

SO

PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,65

Feldkante

i

ﬂ W_ 0
————
5 2 [ N
Kartengrundlage: Vermessung durch L&P Jabel GbR vom Mai 2023
Planzeichenerklarung . ,
Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Text (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung .
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO Bahnanlagen l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung
SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaik i. V. m. textlicher _ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO
S Festsetzung Nr. 1 D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des NaturschutzrechtsSonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage nach § 11 Abs. 2
Schutzgebiete und Schutzobjekte: BauNVO
2. Mal der baulichen Nutzung . Landschaftsschutzgebiet Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof3flachigen Photovolta-
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO E 1 geschitzes Biotop ikanlage.

GRZ 0,65  Grundflachnenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. \Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I v I PrivatstralRe

Strallenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

unterirdische Wasserleitung Flur 2

6. Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflache Zweckbestimmung hier Feldgehdlz bzw. Feldhecke

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4 Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

rrzrxxxm Wicklung von Natur und Landschaft i. V. m. textlicher Festsetzung Nr.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-

X J tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
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8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

i Grenze des europaischen Vogelschutzgebietes

11—l

Gemeinde Jabel
Gemarkung Damerow Gemarkung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, hier Wald-
abstand

Darstellungen ohne Normcharakter
3 . Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Gemeinde

Flur
/ Gemeindegrenze
Gebaude
TITTT e B&schung

Bahngleise mit Gleisbett

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1

2.2

Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19

Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

Als Mindesthohe der Modultische Uber der Gelandeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.

Far die Modultische wird eine maximale H6he von 3,5 m Uber Geldndeoberkante fest-
gesetzt.

3. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

§ 9Abs.2Nr. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nur solche Vorhaben zuldssig, die dem Rah-
men der festgesetzten Nutzungen entsprechen und zu deren Durchfuhrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1.

Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V
Der Zaun ist als offene Einfriedung mit einer H6he bis 2,3 m zul&ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

1) Wald
Der gesetzliche Waldabstand betragt 30 m. Abweichend wurde hier eine Reduzierung auf 10
m festgesetzt.

IV. Hinweise

1)

Bodendenkmale

Fur die Bereiche aulerhalb der Bodendenkmale gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Ab-
briiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfll-
lungen von Graben, Brunnenschachte, verfullte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfllite Gruben, Graben, Pfostenlocher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaf-
ten aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaf1 § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-

ben.

2) VermeidungsmaBnahmen

V1

V2

V3

V4

V5

Abprifen von Erhaltungszielen des Schutzgebiets ,Klocksiner Seenkette, K&l-pin-
und Fleesensee” durch FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Das Vorhaben grenzt an das europédische VVogelschutzgebiet DE 2441-401  Klocksi-
ner Seenkette, Kélpin- und Fleesensee”. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvor-
prufung ist zu beurteilen, inwiefern das Vorhaben mit den festgelegten Erhaltungszie-
len des Schutzgebiets vertraglich ist, beziehungsweise inwiefern die Schutzzwecke
und die Erhaltungsziele des potenziell betroffenen VSG-Gebiets durch das Vorhaben
erheblich beeintrachtigt werden.

Baugrundgutachten zur Beurteilung der Artesikflachen

Um eine prazise Feststellung der Artesikflachen im Planungsgebiet zu gewahrleisten
und die Belange des Wasserschutzes zu wahren, wird eine Baugrunduntersuchung
gefordert. Eine Baugrunduntersuchung kann in Bezug auf Artesikflachen wichtige In-
formationen liefern, die fur die Planung und Durchfihrung des Vorhabens unerlass-
lich sind. Werden durch die Baugrunduntersuchung Artesikflachen in Verbindung mit
einem niedrigen Grundwasserflurabstand innerhalb der Baugebietsgrenzen festge-
stellt, ist die Vermeidungsmalinahme V3 - Niedrige Einfassung der Baukd&rper in den
Boden durchzusetzen.

Niedrige Einfassung der Baukérper in den Boden

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes (< = 2m), sowie der Artesikflachen
im stdwestlichen Bereich von SO2 muss diese Flache gesondert betrachtet werden.
Dieser Bereich nimmt eine Flache von ca. 0,7 ha, innerhalb der Baugrenzen ein. Ein
Eintauchen von Baukérpern in das Grundwasser ist in diesem Bereich zu vermeiden.
Alternativ sollte hierbei die Anlage oberflachig installiert werden. Generell dirfen ver-
zinkte Rammeprofile oder Erdschraubanker nur eingebracht werden, wenn die Ein-
dringtiefe Uber dem héchsten Grundwasserstand liegt. Farbanstriche oder Farbbe-
schichtungen an den Rammprofilen sind ebenfalls nur dann zuléssig, wenn diese
oberhalb des hdchsten Grundwasserstandes liegen. Werden verzinkte Stahlprofile,
Stahlrohre bzw. Stahlschraubanker bis in die Grundwasserzone eingebracht, kann
sich das Zink |6sen und ein erheblicher Eintrag ins Grundwasser gelangen. Hierbei ist
im Voraus der Grundwasserflurabstand zu ermitteln. Flr die Feststellung der zul&ssi-
gen Tiefe der Pfosten-Einlassung, wird die Vermeidungsmalinahem V2 - (Baugrund-
gutachten zur Beurteilung der Artesikflachen) den fachlichen Rahmen darstellen.
Bestandsaufnahme der moglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die
Pv-Anlage, sowie mdgliche visuelle Verdeckung der PV-Anlage durch Pflanzung von
Feldhecken

Mit Hilfe einer Bestandsaufnahme kénnte im Vorfeld ermittelt werden, welche Beein-
trachtigungen durch die PV-Anlage auf das Landschaftsbild einwirken. Das Plange-
biet weist eine hlgelige Morphologie auf und zwischen dem Fahrradweg (relevan-
teste Sichtachse) und dem geplanten Eingriff liegt ein Hohenunterschied von 7 m vor.
Zunachst kdnnte beim Vor-Ort Termin die Sichtachse zwischen Fahrradweg und PV-
Anlage aus verschiedenen Blickwinkeln dokumentiert werden. Dabei wird auf der zu
bebauenden Flache die Hohe der Solarmodule mit Holzbrettern simuliert. Hierbei wird
dokumentiert, ob durch den Héhenunterschied eine naturliche Sichtunterbrechung be-
reits gegeben ist und inwieweit eine Kompensationsmainahme ,Anlage von Feldhe-
cken® (HzE 2.21) die anlagenbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
vermeiden bzw. vermindern wirde.

Bestimmung von BlendschutzmalRnahmen gegenuber Verkehrstrassen durch Blend-
schutzgutachten

Die Photovoltaik-Anlage verursacht Lichtimmissionen, welche zu Blendstérungen fuh-
ren kénnen. Die Planflachen angrenzend der Bahnstrecke sind davon betroffen. Auf-
grund dessen, ist ein Blendschutzgutachten zu erstellen. Falls stérende Lichtimmissi-
onen den Bahnbetrieb beeintrachtigen wirden, sind Malnahmen zu ergreifen, so-
dass eine komplette Sichtunterbrechung zwischen Verkehrsteilnehmer und Blend-
quelle gegeben ist. Fur eine Sichtunterbrechung darf kein Sichtkontakt zwischen den
Moduloberflachen und dem Immissionsort mehr bestehen.

Satzung der Gemeinde Jabel liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 13 ,,Solarpark an der Bahntrasse Schwenzin - Jabel“ [Gemarkung Jabel Flur
3 Flurstiicke 32/3 (teilweise), 33, 34, 35 (teilweise), 36 (teilweise), 37, 38 (teil-
weise) 39/2 (teilweise) und 48 (teilweise)]

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13
,Solarpark an der Bahntrasse Schwenzin - Jabel“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

10.

1.

12.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jabel hat in ihrer Sitzung am 29.03.2023 den Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ,Solarpark an
der Bahntrasse Schwenzin - Jabel* gefasst. Der Beschluss ist am 13.05.2023 durch Ab-
druck im Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren Nr. 05/2023 sowie auf der Inter-
netseite des Landkreises Seenlandschaft Waren am 27.04.2023 ortsublich bekannt ge-
macht worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom ............. beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und
sonstigen Erfordernisse wurden der Gemeinde durch Schreibenvom ................. mitge-
teilt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
VOM .......eeie. bis ............... durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefahrt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ................ .

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jabel hat in ihrer Sitzungam ............. den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13  Solarpark an der Bahntrasse
Schwenzin - Jabel" beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebil-

ligt.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 ,Solarpark an der
Bahntrasse Schwenzin - Jabel“, die Begrundung und der Umweltbericht sowie die we-

sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeitvom ................... bis
ZUm . nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite des Amtes Seenland-
schaft Waren veroffentlicht. Zusatzlich wurden die zu verdffentlichenden Unterlagen im
Amt Seenlandschaft Waren in der Zeitvom .............. biszum............ offentlich ausge-
legt. Die Unterlagen waren inder Zeitvom ................... biszum ................... Gber
das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

Die offentliche Auslegungwurdeam ................... im ,Landkurier des Amtes Seenland-
schaft Waren“ Nr. .............. ortsublich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war in
der Zeitvom ................... biszum ................... in das Internet eingestellt worden. Die
Bekanntmachung war in der Zeitvom ................... biszum ................... Uber das

Baul- und Planungsportal zuganglich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jabel hat in ihrer Sitzungam .............. die vor-
gebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der katastermaflige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung der Flurkarte
imMaRstab1:......... entstand. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ;Solarpark
an der Bahntrasse Schwenzin - Jabel*am ................... als Satzung beschlossen. Die
Begrundung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Jabel, den ..................

Siegel Burgermeister

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13  Solarpark an der
Bahntrasse Schwenzin - Jabel“ durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde
am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Jabel, den..................

Siegel Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13  Solarpark an
der Bahntrasse Schwenzin - Jabel" sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inte-
ressenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde im
,Landkurier des Amtes Seenlandschaft Waren“ Nr. .............. ortsublich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.
Jabel, den ..................
Siegel Burgermeister
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