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1. Anléss und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen im Bebauungsplan umfassen unter anderem Festsetzungen zur Dach-
neigung und zur Gebaudeform.

Bereits in der Vergangenheit wurden Befreiungen fir 15 Wohneinheiten WE durch den Land-
kreis Vorpommern-Greifswald, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz zur Errichtung von Rei-
henhausern erteilt.

Nunmehr sollen weitere Reihenhduser (siehe Anlage 1) errichtet werden, welche erneut
Befreiungen und Abweichungen von folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes wir-
den erforderlich werden lassen:

Zul. Dachneigung:  33° —49° geplant: 25°
Zulassig: Einzel- und Doppelhduser geplant: Reihenhauser

Damit wird das urspringliche Planungsziel der Stadt Torgelow flr das Baugebiet, die Errich-
tung von Einzel- und Doppelhdusern mit einer Dachneigung von 33° - 49°, nicht mehr er-
reicht.

GemalR § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundztge der Planung nicht berthrt werden und

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3 die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wrdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Grundvoraussetzung fur die Erteilung von Befreiungen ist es, dass die Grundzuge der Pla-
nung nicht berlihrt werden.

Zwar greifen eine Befreiung von der Dachneigung und die Errichtung von Reihenhdusern an
Stelle von Einzel- oder Doppelhausern fiir sich genommen noch nicht in die Grundziige der
Planung ein. Berlcksichtigt werden muss jedoch auch die unstrittige Vorbildwirkung einer
Befreiung und die Auswirkungen, die zwar nicht von der einzelnen Befreiung, wohl aber von
einer Summe von Befreiungen in gleichartigen Fallen ausgehen.

Es ist bereits jetzt erkennbar, dass die begehrten Befreiungen keinen Einzelfall darstellen,
sondern dass zusétzlich zu den bereits gewahrten und beantragten Befreiungen weitere zu
erwarten sind, welche alle den gleichen Befreiungstatbestand zum Inhalt haben und auf die-
se Weise die Grundzige der Planung beriihren. Befreiungen durch den Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald wirden somit nicht mehr erteilt werden.

Die Stadt Torgelow tragt dem Rechnung und anderte im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB den Bebauungsplan entsprechend der nunmehr geplanten Gebaudeform. Damit
werden die Voraussetzungen fur die zuklnftigen Reihenhausbebauungen geschaffen.

2. Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) weist an der Stelle des B-Plangebietes
Wohnbaufldche aus. Damit wird die 2. Anderung aus dem FNP entwickelt.
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3. Umweltbelange

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

4. Anderung bzw. Erginzung der Festsetzungen

Die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung (Teil A) wird in folgenden Punkten geéandert
bzw. erganzt:

Dachneigung: 33°-49°  wird gedndertin  25°-49°

Gebaudeform: E/D wird ergdnzt um  RH (Reihenhaus)

Nutzungsschablone alt - neu
1-5 1-5
WA E,D WA E,D, RH
=1 0 =1 0
TH 5,5 FH 9,5 TH 5,5 FH 9,5
0,4 0,6 0,4 0,6
33°-49° SD/WD 25°-49° SD/WD

Neu aufgenommen werden zum Ausgleich (siehe Punkt 7 der Begriindung) sowie entspre-
chend der Komplexstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswals vom 15.11.2012
folgende Hinweise unter textliche Festsetzungen (Teil B):

Hinweise

1) Der durch den veranderten Eingriff verursachte naturschutzrechtliche Ausgleich wird au-
Rerhalb des Plangebietes auf dem angrenzenden Flurstlck 13/8 der Flur 1 Gemarkung Tor-
gelow realisiert mit 1 Baum-Hasel, 2 Winter-Linden (je 12-14 cm Stammdurchmesser, 3xv.)
und 3 Solitdrgehoélzen: 1 Weigela ,Bistrol Ruby’, 1 Perlen-Flieder, 1 Pracht-Spiere (je 3xv. m.
Ballen, H 1-1,25 m).

Mittels eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Grundstlickseigentimer und der
Stadt Torgelow gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird die Durchfihrung des Ausgleichs im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB geregelt.

2) Bodendenkmale: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustéandige untere Dankmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkenne. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

3) Sollten sich bei Bau- und Erschliefungsmafnahmen Hinweise auf Altlastverdachtsflachen

oder sonstige schadliche Bodenverfarbungen ergeben, ist der Fachdienst Natur und Umwelt
des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort zu informieren
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4) Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen sollte vorzugsweise am Anfal-
lort versickert werden. Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbar-
grundstucke nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Sofern das anfallende Niederschlags-
wasser der befestigten Flachen gefasst und Uber Anlagen in ein Gewasser (auch Grundwas-
ser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu be-
antragen.

5. Anderung bzw. Ergdnzung der Zeichenerklarung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig wird gedndert bzw. erganzt um
E D RH Einzel- und Doppelhduser sowie Reihenh&auser zuldssig

6. Sonstige Planzeichen

33°-49° zulassige Dachneigung wird geéndert in
25° - 49°  zulassige Dachneigung

Anderung des Fillschemas der Nutzungsschablone

Baufelder
Baugebiet Geb&udeform
Einzel-und Doppelhaus
Zahl d. Vollgeschosse Bauweise
Traufhdhe (TH) Firsthohe (FH)
Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ
Dachneigung Dachform

6. Grundflachenzahl

Die Uberpriifung des Bebauungsplangebietes unter Beriicksichtigung der geplanten Bebau-
ung gemal Anlage 1 hinsichtlich Grundflachenzahl hat ergeben, dass die Grundflachenzahl
von 0,4 eingehalten wird.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Durch die Errichtung von Reihenhdusern verandern sich die m2-Angaben verschiedener Bio-
toptypen. So werden die Biotoptypen 1.2 Wohnbebauung und 1.4 Zuwegung, Terrassen,
Stellplatze aller Wohnbereiche der Teilgebietsflachen 1 - 5 in ihrer Flachenangabe in m? gro-
Rer, der Biotoptyp 4.2 Ziergarten, strukturreich kleiner.

Eine Neuberechnung des Zustandes des Untersuchungsraumes gemal Festsetzungen des
B-Planes (B) wurde erforderlich.

Der Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (A) hat sich nicht geandert. Die Eingriffsbi-
lanzierung ist in Kopie aus der Begriindung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan der Be-
griindung zur 2. Anderung beigefiigt worden.

Die Berechnung zur 1. Anderung erfolgte bei der Eingriffsbilanzierung nach dem Nordrhein-
Westfalischen Modell. Dieses Berechnungsmodell wurde zur besseren Vergleichbarkeit auch
fur die 2. Anderung angewandt.

Als Ergebnis der Berechnung bzw. der Gesamtbilanz C ergibt sich ein Kompensationsdefizit
von -1.321 Einzelflachenwerten.

Die Berechnung zur Anpflanzung von Einzelbdumen und Solitdrgehdlzen ergab einen Ge-
samtflachenwert von 1.326. Damit ist der Eingriff mit +5 Einzelflachenwerten ausgeglichen.
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Es sind durch den Bauherrn 3 Baume und 3 Solitdrgehdlze im angrenzenden Randbereich
auf dem Flurstlick 13/8 zu pflanzen; Restflache: Rasen.

Der Bauherr ist Eigentimer des Flursttickes 13/8, Flur 1, Gemarkung Torgelow mit einer
Grofie von 221 m2 Neu aufgenommen wird aus diesem Grund der unter Punkt 5 der Be-
grindung benannte Hinweis zum Ausgleich. In einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB wird zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Stadt Torgelow die Durchfiih-
rung des Ausgleichs im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB geregelt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde der Begriindung als Anlage 2 beigeflgt.

8. Artenschutzfachbeitrag fiir Zauneidechsen

Der Artenschutzfachbeitrag Stand Oktober 2012 ist der Begriindung als Anlage 3 beigefligt
worden, die artenschutzrechtliche Prifung/Prifprotokoll der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 09.11.2012 als Anlage 4.

Folgender Inhalt mit Auflagen ist Gegenstand des Protokolls (siehe Anlage 5):

,Das Thema Zauneidechse ist nicht ausreichend bearbeitet. Dazu ist eine Nacharbeit zu leis-
ten. Bei Vorkommen der Zauneidechse muss diese vor der Baufeldfreimachung abgesam-
melt und wieder fachgerecht verbracht werden. Die anzulegenden Lesesteinhaufen oder
beerdete Wurzelhaufen sind auf sonnenexponierten Standorten herzustellen.

Hinsichtlich der Anzahl der Begehungen wird auf die Anlage 6a der ,Hinweise zur Eingriffs-
regelung’ M-V, Heft 3, 1999 in der korrigierten Fassung vom LUNG verwiesen.

Die Methodik der Erfassung ist nachzuweisen und nachzureichen.”

Die vorgenannten Auflagen sind durch den/die Bauherren zu erfullen. Die verbindliche Reg-
lung erfolgt mittels Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Torgelow
und dem Bauherren.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Abfallwirtschaft

Nach dem jetzigen Kenntnisstand und den vorliegenden Unterlagen gibt es keine Hinweise
auf Kontaminationen von Boden und Grundwasser auf dem beplanten Grundstuick.

Sollten sich jedoch wahrend der Bauphase Hinweise auf eine Gefahrensituation fir o. g.
Schutzglter ergeben, ist der FD Natur und Umwelt des Landkreises V-G sofort zu informie-
ren.

Immissionsschutz

Bei der Planung sind das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundesimmissi-
onsschutzgesetz — BImSchG) sowie die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm [TA Larm]) zu beachten.

Angesichts von Strallen- und Schienenwegbaumalnahmen ist zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16.BImSchV) in der aktuellen Fassung zu beriicksichtigen.

Wahren der Bauphase sind die Immissionswerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm — Geraduschimmission — in der aktuellen Fassung einzuhalten.

Gewasserschutz

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises entsprechend § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG) anzuzeigen.

Bohrungen flir Erdwarmesonden sind der unteren Wasserbehdérde rechtzeitig anzuzeigen.
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Das Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf gem. der §§ 8 und 9 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde.

Sollten bei Erdarbeiten Dréanungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungslei-
tungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig herzustellen,
auch wenn sie derzeit trocken gefallen sind.

Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaushaltsmaRnahmen erforderlich werden, ist hierftr vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. der §§ 8 und 9 des WHG
bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises zu beantragen.

10. ErschlieBung

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen sollte vorzugsweise am Anfallort
versickert werden, wenn es die 6rtlichen Verhaltnisse zulassen. Die Versickerungsanlagen
sind so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und tber Anla-
gen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Léschwasser

Flr den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge entspre-
chend der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken — Fassung August
2006" in unmittelbarer Nahe der Loschwasserentnahmestellen anzuordnen.

11. Landesplanerische Stellungnahme
GemaR Meldeerlass M-V vom 06.05.1996 wurde die Planungsanzeige zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes am 30.10.2012 tber den Landkreis an das Amt flir Raumordnung und

Landesplanung gesandt.

Mit Schreiben vom 22.11.2012 liegt die zustimmende landesplanerische Stellungnahme vor.

Torgelow, den OZQ«’( A, A0AR

-

Ralf ottschalk
Blrgermeister

6vonb



~J

a

Anlage 4 Begrundwy

o081 b upjdebo
@n ) Sunuprez
sesuston
' b o
N0 “adeg oo ot |
Z180%L mopbuo) goc/L
wz ] pRASTIIS WY
. o VPO ey eSopnuom nogneN P
zezez/auzecn 224 NNVWHLOMO SN3F "ONI —"1dId
o0l srguerst  OMNESONNNVId — NVEHOOH :«mxoo_ _

uojd—g Yemqsbunyeo

OPUILRIUM XZ ‘IOSOH X| 79IqebuD|d—8 qIDYessnD —

101qeBUDId—g W) epuiqoy—febny — ownpg ()

©.0|d83YODId X| ‘JOpejyudLed X|
‘oloblom x| 39]qebuid—g qoYessno —
uD|d—@ ©IS|ZUDYJ OYSIS ‘MSN SUINQUIDH
‘0yos0eq3 ‘Jepe|ly 'dsg'z ojm ‘uebunzuoydeg
we puw (WSS L='0XwWeR's=H) H¥'0 PUIRUEPUDISAY
(WG Hw Bunuyom S UOIPHINISUOKZIOH SID dWNRJIRISGY

uezuesbnog

oZRIdIIIS—MMd

¥—Z oIuyesqonog

L 1uyosqonog egoxs ‘|deb

LRIy ‘e—1 SNOH pNRY “|deb

e0su0b09 GLELL
qz9 "nspoQ

gopy bape ueynog

91/2Z1'S1/Z1 ‘¥1/TL “1Z/0L '0Z/01L @PMmsIny

]

mojebio) :Bumppuwey

LPIoMuSZINYOS Wy, 391qeBuLoM £6/CL IN uDj

PloMuUSZINPS Wy
moebioy BSELL PPN

a

opuabe

spunuo @
. ! [P
,\

\§\\\ /

D D Tl

A T A A
% 5_5 4D sﬁ §§

zz/ob - -

g,
9
g/
4
8
4
Y

gegggeeésg‘gg@g agéé

Stand: Movember 2012




Pal M/@@Q ol OZ\(TJI (/(nauy)ﬁ)

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — 1.Anderung zum Bebauungsplan 13/93 Wohngebiet ,Am Schitzenwald”,
Stadt Torgelow

Anlage
NN B
N -.
Eingriffshilanzierung der 1.Anderung - ltuf\uevamézx—" @‘-‘L" . ;UAQM\"%
zum tlaecinommen

Bebauungspian Nr.13/93 Wohngebiet ,,Am Schiitzenwald®

-
| A Ausgangszustand des Untersuchungsraumes J
1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfliche | Code Blotoptyp Fldche Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. wert Korrektur- wert fiichen-
faktor wert
(s. Plan) Entsprechend Biotoptypenverteliste m?2 (Sp5xSp6) | (Sp4x3p7)
1 ZufahrtsstraBe von der Ueckermiinder | 7.664
Stralle
1.2 Verkehrsfliche mit nachgeschatteter Versickerung 1300 05 0.5 650
des Oberflichenwasser
1.3 Wendeplatz fiir LKW, geschotterte Flache 324 1 1 324
2.2  Strafenbegleitgriin 40 3 3 120
2 Zuwequng von der Pommerschen 724
‘ Strale -
i 1.2 Verkehrsflache mit nachgeschalteter Versickerung 400! 05 0,5 200
l. des Oberflichenwasser
| 1.3 Wendeplatz fir LKW, geschotterte Flache 324 1 1 324
b3 Wohnbereich der Teilgebietsflache 1 | 2.580
! 1.2 Wohnbebauung 700{ 05 0,5 350
E 1.4  Zuwegungen und Terrassen 177 1 1 177
42  Zier- und Nutzgérten, strukturreich 1.328 4 5.312
81 Gemischter Baum- und Strauchbestand 375 09 6,3 2362
4 Unbeplantes Baugebiet 14.232
11 Betonfundamente und —fiachen, Brunnenanlage 2.900 0 0 0
; 1.3 Wege, Sandflichen 200 1 1 200
5 45 Wiese, selten gemaht 11.132 3 3 33.396
"Gesamt-
19.200 MEGHEGNSER | {L.415

cland @ Douembear ofR
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Anlage 3 Begriindung

Artenschutzrechtliche Priifung

1. Objekt

2. Lage

3. Priifgegenstand

4. Priifablauf

5. Artspezifischer Priifbericht

6. Artenschutzempfehlung / AusgleichsmafRnahmen

7. Lageplan mit Legende

Erstellt durch: Burkhard Weidermann
Diplom-Forstingenieur

November 2012



1. Objekt:

2. Lage:

3. Priifgegenstand:

4. Priifablauf:

Neubau Wohnanlage ,Am Schiutzenwald®

17358 Torgelow

Am Schutzenwald

Gemarkung: Torgelow

Flur: 1

Flurstick:  10/8; 10/9; 10/20; 10/21; 12/14;
12/15; 12/16; 12/13; 12/11; 10/18,;
10/19; 9/3; 6/1; 5/5; 5/6; 6/2

Auftreten Rotelistearten MV
speziell das Auftreten der Zauneidechse
( Lacerta agilis )

- 5 malige Begehung des gesamten Baugelandes -
aller Flurstiicke auRerhalb und innerhalb des
B-Plangebietes

- Flurstticke auR3erhalb B-Plangebiet:

5/6; 6/2; 13,8

- Flurstlicke innerhalb B-Plangebiet:

5/5; 6/1; 9/3; 10/8; 10/9; 10/18; 10/19; 10/20;
10/21; 12/14; 12/15; 12/16; 12/13; 12/11
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5. Artspezifischer Priifbericht:

Das zu untersuchende Gebiet umfasst Flurstlicke innerhalb und aullerhalb

des B-Plangebietes.

Ein Teil der Flurstiicke innerhalb des Wohngebietes sind bereits mit

Einfamilienhdusern bebaut, auf anderen Flurstlicken entstehen gerade

neue Hauser (Rohbau). Auf weiteren Flurstiicken die bebaut werden sollen

und Flurstiicke auRerhalb des B-Planes sind bereits Oberbodenarbeiten

durchgefiihrt worden — Grasvegetationsschicht abgeschoben und auf

Haufen zusammen geschoben. Diese Oberbodenarbeiten wurden bereits

in den Sommermonaten durchgefiihrt, so dass eventuell existierende

faunistische Arten eine Zufluchtmoéglichkeit in die angrenzenden

Heckenbereiche und in die neu gestalteten, mit Stauden und Strauchern

bepflanzten Grundstiicke des neuen Wohngebietes hatten.

Von Vorteil ist, dass das neue Wohngebiet ,Am Schitzenwald® stlickweise
neu erschlossen, bebaut und umgestaltet wird. Es sind bereits Grundstlicke
vorhanden, die vollstandig floristisch gestaltet sind, die so schon ein
drtliches Kleinstbiotop darstellen. Diese Grundstlicke bzw. Kleinstbiotope
sind mit gepflanzten Strauchern und Heckenbereichen miteinander
verbunden, so das eine gewisse Vernetzung von Lebensrdumen stattfindet.

Durch diese stiickweise Bebauung, dem Vorhandensein bereits floristisch
gestalteter Grundstiicke und dem Erhalt vorhandener alter Heckenstreifen
ist es faunistisch wertvollen Arten mdoglich, bei Bodenarbeiten und
Neubebauung weiterer Grundstiicke des Wohngebietes nur eine kurze
Fluchtdistanz zu haben und bereits vorhandene Kleinstbiotope aufzusuchen,
die ihnen als neue Lebensstatte dienen kénnen. Somit findet durch die
schrittweise Bebauung keine Ausléschung von faunistisch wertvollen und
schiitzenswerten Arten, sondern eine schrittweise Umsiedlung und
Ansiedlung in neue Kleinstbiotope (neu gestaltete Grundsticke) und bereits
vorhandene Biotope (alte Heckenstreifen) statt.

Durch die Bebauung und die landschaftliche Gestaltung des neuen
Wohngebietes werden keine wertvollen Lebensstatten von schitzenswerten
Arten vernichtet. Die Lebensstatten werden verlagert, Kleinstbiotope
vernetzt und neue Okologisch wertvolle Nieschen entstehen mit der
landschaftsgartnerischen Umgestaltung.

Die Begehung und Besichtigung des gesamten Baufeldes erfolgte an
verschiedenen Tagen, zu verschiedenen Tageszeiten und unterschiedlichen
Witterungsbedingungen, um so das Auftreten eines breiten Artenspektrums
zu analysieren.
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Die Prufung der Flurstiicke auf das Vorkommen besonders schitzens-
werter Arten (Rotelistearten MV) erfolgte im Zeitraum vom
28. September bis 17. Oktober, konkret am:

28.09.2012 von 10:15 bis 11:20 Uhr
02.10.2012 von 14:00 bis 14:50 Uhr
08.10.2012 von 8:10 bis 9:15 Uhr
11.10.2012 von 15:15 bis 16:10 Uhr
17.10.2012 von 13:20 bis 14:15 Uhr

Bei den Begehungen der umzugestaltenden Flursticke wurden keine
artenschutzrechtlichen Tierarten gesichtet bzw. nachgewiesen.

Speziell das Auftreten der Zauneidechse (Lacerta agilis) konnte nicht
nachgewiesen werden.

Ein Grund dafir ist sicherlich die fortgeschrittene Jahreszeit und das die
Flurstiicksflachen keinen typischen Biotop flr Zauneidechsen darstellen.

Ich schlieRe das Vorhandensein einer Zauneidechsenpopulation auf den zu
bebauenden Flurstlicken aus.

Durch eine spatere Begrinung der Baugrundsticke mit Baumen und
Heckenbereichen (siehe Lageplan) wird eine Vernetzung von vorhandenen
lokalen Kleinstbiotopen innerhalb des entstehenden Wohngebietes ,Am
Schitzenwald® und mit dem weiteren Umfeld erreicht. Auf den
Baugrundstiicken und im Umfeld kommt es zu keinen bedeutenden
Beeintrachtigungen von lokalen Populationen der Rotelistearten MV.
Rechtlich geschutzte Arten im ndheren und weiterem Umfeld werden ohne
Beeintrachtigung in einem glnstigen Erhaltungszustand in ihrem naturlichen
Verbreitungsgebiet verweilen. Mit den Baumalnahmen wird das
6kologische Gefuge im raumlichen Zusammenhang nicht wesentlich gestort
und bleibt erhalten. Die spatere individuelle Gestaltung der einzelnen
Grundstiicke mit verschiedenen floristischen Elementen durch die jeweiligen
Eigentimer und die durch den Bauherren geplanten Heckenstreifen an den
Grundstiicken werten das 6kologische Gefiige des gesamten Wohngebietes
auf. Diese Umgestaltung wird auch zur Neuansiedlung faunistisch wertvoller
Arten beitragen.

Durch die Bebauung ergeben sich keine relevanten Wirkfaktoren flr
rechtlich geschiutzte Faunenarten im Bereich Wohngebiet ,Am
Schitzenwald“. Die Wirkreichweite der BaumaRnahmen auf das weitere
Umfeld ist unbedeutend.

Die Erfillung eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes ist bei den
Bauvorhaben auf den oben genannten Flurstticken nicht gegeben.
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6. Artenschutzempfehlung/AusgleichsmafRnahmen

Das neu entstehende Wohngebiet ,Am Schitzenwald“ und deren Umfeld
wird durch ein Zusammenspiel von neu bebauten Grundstlicken mit
unterschiedlich gestalteten AuRenanlagen, offenen noch unbebauten
Grundsticken und im weiteren Bereich von Strauchhecken und
Einzelbaumen bis hin in nérdlicher Richtung eines gréleren
Waldkomplexes charakterisiert.

Damit dieses vorhandene ékologische Gesamtgefiige sich weiter entwickelt
und eine Vernetzung von vorhandenen und entstehenden Kleinstbiotopen
auf den einzelnen Grundsticken gegeben ist, wird empfohlen:

1. Anlage von Strauchhecken zwischen den einzelnen
Grundstlicken

2. Vernetzung der vorhandenen Strducherhecke (zwischen
Flurstiick 6/2; 9/2) mit den neu zu begriindenden Hecken

.} Pflanzung von Solitarbdumen im neuen Wohngebiet

4. Ausgleichspflanzungen auf  Flurstick 13/8 mit

Einzelbdumen und Strauchern
Diese Empfehlungen sind ein Beitrag zur Erhaltung und Verbesserung von
Lebensrdumen fir gesetzlich geschutzte Arten. Sie dienen der

Neubesiedlung von sich entwickelnden Kleinstbiotopen und der
Zusammenfiihrung von Kleinpopulationen verschiedener Faunenarten.

7. Lageplan

siehe Unterlagen
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald
17389 Anklam, Demminer Str. 71 - 74, 17381 Anklam, PF 11 51/11 52
17309 Pasewalk, An der Kiirassierkaserne 9, 17302 Pasewalk, PF 12 42

Stadt Torgelow

Uber Amt Torgelow-Ferdinandshof
Herrn Blrgermeister Gottschalk
Bahnhofstralie 2

17358 Torgelow

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen/Aktenzeichen

30.10.2012 AFB-VGPW-S-12-012 zu
01388-12-16 B-Plan Nr.
13/93 Am Schiitzenwald
Torgelow

Anlage 1

Antragsteller: Stadt Torgelow

Avlage t Bw/z;rza/qwj

Standort: 17309 Pasewalk N
Bereich:3 Umweltamt

Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege
Auskunft erteilt: Frau DVM Ellen Kaiser
Zimmer: 04

Telefon-Nr.: 03973-255-504

Telefax: 03973-255-7763

E-Mail: Ellen.Kaiser@kreis-vg.de

Sprechzeiten Standort Anklam:

Di. 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Do. 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr
Sprechzeiten Standort Pasewalk:

Di. 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 18:00 Uhr
Do. 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:30 bis 16:00 Uhr

Datum

09.11.2012

Vorhaben: B-Plan Nr. 13/93, Wohngebiet ,,Am Schiitzenwald®, Torgelow

Artenschutzrechtliche Priifung/Priiforotokoll

Sehr geehrter Herr Gottschalk,

hiermit (ibersende ich lhnen das Priifprotokoll der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises

Vorpommern-Greifswald.

Das Prifergebnis sowie die Verfahrensfolgen sind den Punkten 1 bis 6 zu entnehmen.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag
llen Kaiser
Telefon Anklam: 03971 84-0 Bankverbindung fiir Inlandszahlungen: Bankverbindung fiir Auslandszahlungen:
Telefax Anklam: 03971 84-111 Sparkasse Vorpommern
Telefon Pasewalk: 03973 255-0 BLZ: 150 505 00, Konto-Nr.: 191 IBAN: DE96 1505 0500 0000 0001 91, BIC: NOLADE21GRW

Telefax Pasewalk: 03973 255-555 Sparkasse Uecker-Randow

BLZ: 150 504 00, Konto-Nr.: 3 110 000 058

IBAN: DEB81 1505 0400 3110 0000 58, BIC: NOLADE21PSW



Priifprotokoll

Aktenzeichen:
zu 01388-12-16 B-Plan Wohngebiet ,,Am Schiitzenwald“ Torgelow
Eingang:05.11.2012

Ausgang: 09.11.2012
Bearbeiter: DVM Ellen Kaiser

Abnahme des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB)

Planung: : B-Plan 13/93, Wohngebiet ,,Am Schiitzenwald“, Torgelow, Landkreis Vorpommern-

Greifswald

Planungstrdger: Stadt Torgelow
AFB vom: August 2012
Verfasser AFB: Gutachter Herr Weidermann, Ahlbeck

1. Datenbasis, Vollstindigkeit und Priffdhigkeit

Artenschutzrechtliche
Auseinandersetzung

Priifrelevante Unvollstandigkeit der vorgelegten
Unterlagen / Ermittlungen ...

Artengruppe - m Nicht ... auf Grund ... auf Grund
- c;[‘,j ‘c”:a_ el g g:;., betrachtete vorliegender vorliegender
c: o | o g o§ A Arten oder behdrdlicher behordlicher
5 2 N g S | Artengruppen Erkenntnisse zu Erkenntnisse zu
Zutreffendes |2 N | @ & | @ L tatsachlichen potentiellen
ankiouzen : 2 Vorkommen Vorkommen
1. Vogel X
2. Saugetiere
2.1
(Fledermause)
3. Reptilien X
4. Amphibien
5. Fische

6. Schmetterlinge

7. Kéfer/Eremit

8. Libellen

9. Weichtiere

10. Pflanzen

& Der vorgelegte AFB war priffahig. (weiter mit 2.)

D Der vorgelegte AFB war nicht priiffahig. (weiter mit 3.1.)
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2. Behordliche Priifung und Abgleich mit dem vorliegenden Erkenntnisstand

Folgende Mangel wurden vor dem Hintergrund des in der zustandigen Behdrde vorliegenden
Erkenntnisstandes festgestellt:

Lfd. Verbot Arten / Priifung des Vorliegens der Verbotstatbestédnde sowie der
Nr. | gemalt §44 | Artengruppe Eignung der CEF- und Vermeidungsmafnahmen
Abs. 1
BNatSchG,
Nr.:
3. Zauneidechse | Ungiinstiger Zeitpunkt, ist vor der Baufeldfreimachung erneut
abzupriifen, Mai-Juni

Im Ubrigen sind keine inhaltlichen oder rechtlichen Mangel erkennbar. (weiter mit 3.)

3. Priifergebnis (zutreffendes ankreuzen)

Die Priifung des vorgelegten AFB sowie der Abgleich mit dem der zusténdigen Behdrde
vorliegenden Erkenntnisstand hat folgendes Ergebnis:

3:1. D Der vorgelegte AFB war nicht priffahig. Die unter 1. genannten prifrelevanten
Unvollstandigkeiten sind abzuarbeiten und die artenschutzrechtliche Auseinandersetzung
erneut vorzulegen.

3.2. D Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zum Eintreten der Verbotstatbestande gemaf § 44
Abs: 1 BNatSchG (weiter mit 4.1.)

DD @ Das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch

geeignete Vermeidungs- und/oder CEF-MaRnahmen ausgeschlossen werden. (weiter mit
4.2.)

3.4. D Hinsichtlich folgender Konflikte fiihrt das Vorhaben laut Erkenntnisstand der Behdrde auch
unter Berlicksichtigung der im AFB vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen
zum Eintreten von Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Lfd.Nr. Begriindung
geman
Nr. 2

Fir den Vorhabenstrager bestehen folgende Mdglichkeiten:

a) [_] Uberarbeitung des MaRnahmenkonzeptes und Durchfiihrung vollsténdig geeigneter
Vermeidungs- und/oder CEF-Malinahmen (erneute Priifung AFB)

b) [_] Nachweis des Vorliegens der Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme
geman § 45 Abs. 7 BNatSchG (weiter mit 4.3.)

4. Verfahrensfolgen

4.1. Dokumentation des Ergebnisses der artenschutzrechtlichen Priifung im begriindenden Teil der
Entscheidung Gber das Vorhaben

4.2. Entscheidung Uiber das Vorhaben durch die zustédndige Behdrde, im Genehmigungsfall:

X] Festsetzung der Vermeidungs- und/oder CEF-Mafinahmen gemal AFB
[ ] Festsetzung der ergdnzend zum AFB erforderlichen Auflagen gemaf Nr. 5 dieses
Prifprotokolls gemal AFB sowie ggf.



X] Festsetzung der MaRnahmen zur Gewéhrleistung der dauerhaften
Artenschutzfunktionen (Sicherung der MaRnahmen und Monitoring)

4.3. D Entscheidung Uber das Vorliegen der Voraussetzungen und die Erteilung einer Ausnahme

von den artenschutzrechtlichen Verboten in konzentrierten Verfahren durch die zustandige
Behorde, im Genehmigungsfall:

[ ] Feststellung und Begriindung des Vorliegens der Ausnahmevoraussetzzungen gemén
§ 45 Abs. 7 BNatSchG

[ | Festsetzung der Vermeidungs- und FCS-MaRnahmen gemaR AFB

[ ] Festsetzung der erganzend zum AFB erforderliche Auflagen gemé&R Nr. 5 dieses
Prifprotokolls gemanl AFB sowie ggf.

[ ] Festsetzung der Manahmen zur Gewahrleistung der dauerhaften
Artenschutzfunktionen (Sicherung der MaRnahmen und Monitoring)

|:| Beantragung einer Ausnahme geman § 45 Abs. 7 BNatSchG beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald in Verfahren ohne konzentrierende Wirkung

5. Erganzend erforderliche Auflagen in der Genehmigung

Lfd. Nr. Auflage Begriindung
gemal
Nr. 2

6. Weitere Auflagen

1. Die vom Gutachter in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP als AFB)
vorgeschlagene artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen auf Seite & sind in
der entsprechenden Form umzusetzen (siehe AFB), Baufeldfreimachung aul3erhalb
der Brutzeiten

2. Die CEF-MaBnahmen nach dem AFB sind zeitgleich umzusetzen ( Herstellung der
vorgeschlagenen Bepflanzung und Anlage von 5 Stiick Lesesteinhaufen mit Erde
(Steinriegel) oder beerdete Wurzelhaufen an sonnenexponierten Standorten
(Zauneidechse).

3. Die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen sind vor Durchfiihrung des Eingriffs zu
gewidhrleisten. Die Flachen, auf denen die CEF MaBnahmen durchgefiihrt werden,
sollten in geeigneter Weise dauerhaft gesichert werden.

4. Die Fertigstellung der unter Nr. 1 und 3 genannten CEF-MalBnahmen sind der
Genehmigungsbhehdérde und gleichzeitig der fiir den Artenschutzvollzug zustédndigen
Behdrde schriftlich anzuzeigen.

5. Fir die CEF-MaBnahmen ist eine Wirksamkeitskontrolle mittels Monitoring
durchzufiihren (Jahre 2014 dann 2016 und 2020) und gegentiber der fiir den
Artenschutzvollzug zustédndigen Behérde nachzuweisen (untere
Naturschutzbehérde).

6. Das Monitoring erfolgt durch einen Fachmann, die Uberwachungsberichte sind
tonusmaRig vorzulegen (siehe Punkt 4). Der mit dem Vollzug CEF-Mal3nahmen und
der Durchfiihrung der VermeidungsmaBnahmen beabsichtigte wirksame Schutz der
vorgenannten Arten, ist dauerhaft abzusichern. Sind Anderungen beabsichtigt,
mdissen diese beantragt werden.

Bearbeiter: Frau DVM Ellen Kaisgr
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Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustindigen Lan-
desamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Unter-
suchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

1.2.3 SB Baudenkmalpflege

Ansprechpartner: Frau Schwebs; Tel.: 03973 255343
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

2. Umweltamt
2.1 SG Naturschutz/Landschaftspflege
Ansprechpartner: Frau Kaiser; Tel.: 03973 255504
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde ergeht unter Auflagen.

Artenschutz

Das Prufprotokoll vom 09.11.2012 ist als Anlage 1 Bestandteil der Stellungnahme. In Be-
zug auf die Auflagen verweise ich auf das Prifprotokoll.

Das Thema Zauneidechse ist nicht ausreichend bearbeitet. Dazu ist eine Nacharbeit zu
leisten. Bei Vorkommen der Zauneidechse muss diese vor der Baufeldfreimachung abge-
sammelt werden und wieder fachgerecht verbracht werden. Die anzulegenden Lesestein-
haufen oder beerdete Wurzelhaufen sind auf sonnenexponierten Standorten herzustellen.

Hinsichtlich der Anzahl der Begehungen verweise ich auf die Anlage 6a der Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V, Heft 3, 1999 in der korrigierten Fassung vom LUNG.

Die Methodik der Erfassung ist nachzuweisen und nachzureichen.

2.2 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
2.2.1 SB Abfallwirtschaft

Ansprechpartner: Herr Képpe; Tel.: 03973 255430
Nach unserem jetzigen Kenntnisstand und den uns vorliegenden Unterlagen gibt es keine

Hinweise auf Kontaminationen von Boden und Grundwasser auf dem beplanten Grund-
stlick.

Sollten sich jedoch wéhrend der Bauphase Hinweise auf eine Gefahrensituation fiir o. g.
Schutzglter ergeben, ist der Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Vorpommern-
Greifswald sofort zu informieren.

2.2.2 SB Immissionsschutz

Ansprechpartner: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238

Die untere Immissionsschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung fol-
gender Hinweise und Auflagen zu:

Bei der Planung sind das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) sowie die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm (TA L&rm)) zu beachten.

Angesichts von Stral’en- und SchienenwegbaumaRnahmen ist zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16.BImSchV) in der aktuellen Fassung zu beriicksichtigen.
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Legende

(1) Grundstiick: 17358 Torgelow
Am Schiitzenwald .

Bebauungsplan Nr. 13/93 Wohngebiet "Am Schiitzenwald”
Gemarkung: Torgelow

Flur: 1

Flurstiicke: 10/20, 10/21, 12/14, 12/15,12/16

Bauherr: Jurg Klo8
Dorfstr. 62b
17375 Gegensee

7] gepl. Wohngebdude Haus 1-3, Bauabschnitt 1
(LA gepl. StraBe Bauabschnitt 1
7 /) Bauabschnitte 2—4

PKW-Stellpldtze
Baugrenzen

[TTT] Abstelirdume als Holzkonstruktion je Wohnung mit 5m?*

Abstandsfliche 0,4H (H=3,88mx0,4=1,55m) mind. 3m

* ® Bepflanzungen, wie z.Bsp.: Flieder, Eberesche,
Hainbuche usw. siehe Pflanzliste B—Plan

— ausserhalb B—Plangebiet: 1x Weigelie,
1x Perlenflieder, 1x Prachtspiere

. Bdume — Kugel—-Robinie im B—Plangebiet
— ausserhalb B—Plangebiet: 1x Hasel, 2x Winterlinde

eae»E»® Geltungsbereich B—Plan

OCHBAU ~ HOCHBAU — PLANUNGSBURO  Usskwmitcer P
DIPL.— ING. JENS GROTHMANN Fox: 039779,/29252

Projekt Neubau Wohnanlage oz peckert Objekt-Nr:
Am Schiltzenwald Dat. 22/12
17358 Torgelow 14.09.12
Bauh .
auherr dirg KioB Gepr. Blatt—=Nr.
Dorfstr. 62b Dat 1
17375 Gegensee at.
Zeichnung Ged. MaBstab
Lageplan ;
gep Dat. 1:500
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