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GELEGEN ZWISCHEN DER'UECKERMUNDER STRASSE / NETTOMARKT,'DEM'SCHUTZENWALD UND DER POMMERSCHEN STRASSE

GEMARKUNG: TORGELOW
FLUR: 1
FLURSTUCK:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zur Zeit glitigen Fassung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
A% CJ folgende 1. Anderung der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr.13/93 Wohngebiet ,Am Schiitzenwald",
der Stadt Torgelow, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B),

und die 1. Anderung der Satzung Uber die &rtlichen
Bauvorschriften entsprechend Landesbauordnung § 86 in
der zur Zeit glltigen Fassung fiir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr.13/93 Wohngebiet »Am
Schiitzenwald" erlassen:
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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13/93 Wohngebiet ,,Am

Schiitzenwald” der Stadt Torgelow

PRAAMBEL

!\ Auf der Grundlages des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vorn 23.08.2004 (BGEL. |

5. 2414), zuletzt geandert durch den Artikal 1 des Gesetzas vom 22.07 2011 (BGEI | § 1509) wird

f ﬁ .'I ~ | nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Torgelow vom 05,12.2012 folgende Sat-

' zung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13/93 Wohngebiet ,Am Schitzenwald®, beste-
=~ hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

nd die Satzung Ober die 2. Anderung der érilichen Bauvorschriften entsprechend
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13/93 Wohngebiet ,Am Schitzenwald” erlassen:

GELTUNGSBEREICH
Gemarkung: Torgelow

‘:E-C-’{Q* ;'E’FQ Flur: 1

v lurstiicke:  Alt: 5 6,9, 10, 12, 131, 132 (teilweise]
@YQ{-}*LLLE\.QE&?J Meu: 575 6M1, 935, 108310017, 1001 5-1021, 1215-12i1G, 1316-13/20,

13F21-13125

gelegen zwischen der Ueckemiinder Stralle/dem shemaligen Verbraucharmarkt, dem Schiltzenwald

und der Pommerschen Stralia.

86 Landesbauordnung Mecklenburg-Varpommern (LBauO M-V in der zurzeit giltigen Fassung fur

Plan (Teil A)
_Mutzungsschablonz alt-  neu Flllschema
1-5 1-8 Baufeidar .
WA, VECD WA, ' E.D,RH | Baugebhiat Gebiudaform !
R | b0 [ o Zahl d. Volige- Bauwsiss
gchosze
TH 5.5 FH &5 TH 5.5 FH8.5 Traufhtthe (TH}  Firsthdhe (FH) |
0.4 0,6 0,4 06 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl |
(Ml RE - | .GFZ
| 33°4g° sywD 25°-48° . SDANWD ' Dachneigung Crachform

Textliche Festsetzungen {Teil B)

ERGANZUNG um:
Hinweise:

13 Der durch den wveranderten Eingriff verursachte naturschutzrechtliche Ausglaich wird aulierhalb
des Plangebietes auf dem angrenzenden FlurstOck 13/8 der Flur 1 Gemarkung Torgelow realisiert mil
1 Baum-Hasel, 2 Winter-Linden {j& 12-14 cm Stammcdurchmesser, 3xv.) und 3 Solitargehalzen: 1 Wei-
gela Bistrol Ruby’, 1 Peren-Flieder. 1 Pracht-Sgiere {je 3xv. m. Ballen, H 1-1,25 m}.

Mittels eines stadteoaulichen Vertrages zwischen dem Grundstuckseigentimer und der Stadt Torge-

low gemalt § 11 Abs. 1 MNr. 2 BauGB wird die Durchfibrung des Ausgleichs im Sinne des & 1 a Abs. 3
BauGB geregelt,

2} Bodendenkmale: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustandigs untere Dankmalschutzbehdrde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zusiand zu erhalien. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der

Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiamer sowie zufallige Zsugen, die den Wert des Fundes erkenns.
Die Yerpflichtung erischt & Werktage nach Zugang der Anzeige,

3) Soliten sich bei Bau- und Erschliefungsmalnahmen Hinweise auf Altlastverdachtsflachen oder

sanstige schadliche Bodenverfarbungen ergeben, ist der Fachdienst Natur und Urmwelt des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald sofort zu informieren

4) Niederschlagswasser von den befestigten und Dachflachen sollie vorzugsweise am Anfallort versi-
ckert werden. Die Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundstlcke  nichi
nachteilig besintrachtigt werden. Sofern das anfallende Miederschlagswasser der befestigten Flachen

&l 2601 G0det Yortahrensvarnn m Prae Wik Feast [2-12 dne

5,6,9, 10, 12, 13/1, 13/2 teilweise (ALT)
NEU - 5/1 (teilweise), 6 {teilweise), 9/3, 10/3-10/21, 12/5-12/16, 13/16-13/25

TEIL A - PLANZEICHNUNG

WA
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gefasst und Ober Anlagen in ein Gewasser {auch Grundwasser) geleitat wird. ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasseroehdrde zu beantragen,

Zeichenerkldrung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
al E D nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
ney: E D, RH Einzel- Doppel- und Relhenhduser zulassig

6. Sonsitige Planzeichen
alt:  33°-49° Dachneigung neu. 25°-49° Dachneigung

Verfahrensvermerke

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB sowie de
dffentliche Auslegung und Beteiligung der kerithrien Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden am 04.10.2012 in offentlicher Sitzung der Stadtvertretung dar Stadt Torgelow be-
schlosser und am 17.10.2012 im Amilichen Bekanntmachungshblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof Nr. 21/12 arts0blich bekannt gemasht.

2. “on einer frihzeitigen Unterrichtung und Ertitsrung wurde gemall § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ab-
gesehen.

3. Gemal: § 12 Abs, 3 BauGB wurde im vereinfachten Yerfahren von einar Urmweltprifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umwaltbericht nach § 2 a und von der Abgabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umwaltbezogener Informationen verfilgbar sind, abgesshen; § 4 ¢ ist nicht anzuwsnden,”

4. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdl § 17 des Gesetzes (ber
die Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V [LPIE) beteiligt worden,

5. Nach Fertigstellung des Planentwurfs sowie der Begrundung wurden die betroffenen Behdrden

mit Anschreiben vom 30.10.2012 gebeten, ihre Stelungnahmen zum Planentwurf und zur Be-
grindung abzugeben.

6. Die &ffentliche Auslegung wurde am 17.10.2012 im Amtlichen Bekanntmachungshlatt des Amtes
Targelow-Ferdinandshof Nr. 21/12 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf zur 2. Anderung des
Bebauungsplans in dar Fassung vom Septembear 2012 einschliefilich seirer Begrindung mit Ar-
tenschutzfachbeitrag wurde vom 25.10.2012 bis 26.11.2012 ausgelegt.

7. Die Stadtvertretung hat am 08.12.2012 in offentlicher Sitzung die von den berGhrien Behdrden
abgegebenen Steliungnahmen behandelt und die Sazung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
plans in der Fassung vom November 2012 beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

8. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlussas vemn 19.12.2012 im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 25/12 ist die Satzung Ober die 2.
Anderung des Bebauungsplans in Kraft getreten. Auf den § 5 KV MV wurde hingewiesen.

Es wird pestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemat nach den §§ 1-10 BauGB durchgafuhrt wurde.
Torgelow. gen 28.1 I
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& 8 Abs.1 Nr.25a Bau(GB

Fir Teilbereiche innerhaib des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden offentliche Grunfachen zum Anpflanzen von Baumen und Stra».ilmem durch
Umgrenzung ausgewiesen. ;

An den éffentiichen Stellplatzfiachen sind Neuanpflanzungen als | Einzelbaum-
bepflanzungen (sog. Bauminselin) vorzunghmen. Es ist einheitlich Kugel-Rabinie zu
verwendean. - :
Die Neuanpflanzungen sind fachgerecht zu erstellen und rdauerhaft zu erhlault-;_n. Bei der
Auswahl der jeweiligen Pflanzung sind die Bodenverhalinissa zu begchten_. Baume sind
mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen und mind. mit einem Gurt
und zwei Pflanzpfahlen zu versehen,

Allz weiteran nicht bebauten und nicht durch Wege und Stralien befestigten privaten
Flachen sind gartnerisch anzulegsn. Es sind vormangig bedenstandige Gehdlze ynd
Gewichse anzupflanzen. Je 100 m? nicht oberbaubarsr Grundstitcksflache sind mind.

je 1 Stick einheimischer Keiner oder mittelgrofer Baum (auch Obstbaum migl.)

_entspr. Pflanzliste anzupflanzen baw. 10 m* Strauchfidche anzulegen. Flr die

Gehdlzauswahl sind mind. 80% einheimische, standorttypische Gehdlze zu pflanzen.
Als Pflanzliste stehen zur Auswahl Eberesche, Faulbaum, Flieder, Hainbuche,
Hartriege], Haselnuss, Hundsrose, Kugelahom, Ohnweide, Schneeball, Spitzahorn,
Stieleiche, Vogelkirsche oder Weilidarn efc.

Ortliche Bauvorschriften entsprechend Bauordnung
§ 86 LBauQ M-V i.V. mit § 9 Abs.4 BauGB

Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs.1 Nr.1 LEaul M-V _

Die &ffentlichen Stellfischen sind mit wasserdurchlissigen Beldgen auszubilden. Durch
massive Einbauten in den Planstrafden A und C werden verkehrsberuhigende
Mafinakmen gatroffen. Dazu erfolgt die Anlage van Bauminsellj_ Entsprechend dem zu
arwartenden Anliegerverkehr werden die Gehwegbreiten fur die Planstralte & und C
rmit 1,50 m und far die Planstrafle B mit 1,25 m festgesetzt.

jo
RE

Fassadengestaltung gem. § 86 Abs.1 LBauQ M-V :

Alle Hauptgebdude haben als Gberwiegendes Fassadanmaterial Verblendmauerwerk
aufzuweisen oder sind als Putzbauten zu errichten. Glasiertes Ve:‘l:l&nd.mauemelrk Ist
nicht zulassig. Die Verwendung anderer Materialien ist fur einen 30 %igen Ant_ew_l der
Fassadenflache zuldssig, ausgenommen Kunsistoffe, Verkleidungen aus bitumindsen
Materialien und Nachbildungen aus Naturprodukten.

7usatzlich kdnnen in den Baufeldern 4-5 als Haupt- und Nebengeb&ude auch Holz-
Bohlenhauser emichtet werden. e

Haupt- und Nebengebaude sind innerhalb eines Grundstiickes einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen gem. § 86 Abs.1 LBauQ _M-"uf
Werbeanlagen jeglicher Art sind unzulassig.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen gem. § 86 hbs.‘_‘l Mr.4 LBauO M-V
Alle nicht bebauten bzw. versiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Dachgestaltung gem. § 86 Abs.1 Nr.1 LBau M-V

Fir 1-geschossige Nebenanlagen (Garagen), welche an das Hauptggbagde
angegliedert sind und keine Waohnflachen beinhalien, -sind Pulidacher mit einer
Dachneigung bis zu 15° zugelassen.

Einfriedungen gem. § 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V dint i :

Als Einfriedung sind susschlieflich Hecken aus ginheimischen Gehdlzen oder
Holzz#ure zuldssig. Geschlossene Zaune aus Holzbrettern und Holzlatten sind
unzuléssig. Die Héhe der straftenmaligen Einfriedgng darf 1,00 m, gemessen von dar
angrenzenden Fahrbahnoberkanle, nicht oberschreiten.

Ordnungswidrigkeilen: ;
Zuwider Handiungen gegen die gem. § &6 LBauD M-V im Bebauungsplan

aufgenommenen Gestallungsfesiselzungen werden gem. § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V .

als Ordnungswidrigkeiten geahndet.
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Fiillschema der Nutzungsschablone

Baufalder
Baugebizt Gebdudelom
Einzel- und Doppathaus
Zahl der Vellgeschosse Bauwgize
Traufhdhe (TH) Firsthéhe (FH)
| Grunafachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ GFZ
Dachneigung Drachiorm

Art der baulichen Nutzung
EQ Abs 1 M BauGE , §4 BauNvVO

Allgemeings Wohngebist

Maf der baulichen Nutzung
§9 Abs.1MNr1BauGs . § 15 BaulNvVo

Geschassfachenzahl

Grundfischenzahi

Zahl der Veligeschosse als Mindest und Hochstmarl
Traufhébe, 5,50 m Ober Gehweg als Hechstmal

Firsthahe, §.90 m Cher Gehwag als Hochsimal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
59 Abs1MNr2 BauGB §22 und 23 Baulwe

offiene Bauweise
Mur Einzel- und Doppelnduser Zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
0 Abs1 Mr11 BauGB

StraRenverkehrsfiachen
Strafienbegrenzungslinie
Uiffentliche Parkfidche
Verkehrsheruhigter Beraich

Einfahrtbergich

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft
59 Abs.1 Nr.25a BauGB

Umgrenzung wan FlZchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungzn
(59 Abs. 1 Nr25 Buchstabe a BauGa)

tfentliche Grinfldche

Anpflanzen van Baumen

Anpllanzen von Stréucherm

Waldkante

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fr Garagen
{§9 Abs.1 Nrd und 22 BauGe)

Garagen

Grenze des Freihaltestreifens zum Waldrand
30 m Abstand

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
{§ 9 Abs 1 Nr.10 und Abs.8 BauGH)

Grenze des raumlichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes
{§9 Abs7 BauGH)

Vorhandena Flursticksgrenze
FlurstOcksnummer

Mallinia mit Malkzahl

Bezeichnung dar Baufelder
Satteldach
Walmdach

zu'assige Dachneigung

VERFAHRENSVERMERKE

i Dia Siadtvertretung hel am 12.12.2001 deq_Entwurf der 1. ﬁ.ndefunlg d:s

7 Bebauungsplanes beschlossen, die e 1?@@1 und zir Auslegung
bestimmt, i i Tz it O&__ Y e
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Torgelow, den 10.05.2002 t.;_q A 8] o
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2 Die von der Planung berlihrten Trager ﬁf{gﬂﬂicr_'ll_a_r-ﬂaiange sind mit Schraiban vem
: 24,01.2002 zur Abgabe einer StellungniahyTe agigaﬁa(ﬁérl_ :wrden.

Torge'ow, den 10.05.2002 ¢ Birgermeister

e e e
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3 Der Entaurf der 1. Anderung des Bebauungspianes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Tex {Teil B) sowie der E&grﬂrlldung hat in der Zeisl'
vom 24.01.2002 bis zum 08..02.2002 wahrend folgender Zeiten nach §13 Abe.
{2)iV.m. §3 Abe 2 EaulHE offentlich ausgelegen:
i s, donnersiags _

mentags, MO CtS. 50 Uhr bis 11.30 Uinf und 13.00 Utr bis 16.00 Ubr
dienstags 08.00 Uhr bis 11.30 Uhr und 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr

i 0B.00 Uhrbis 1200 Uhr 9
fElzarml‘.?l‘?wan'ﬂi-.:hna Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Mmguﬂg&pﬁmhre:ﬁmtéeh:
puslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Miederschri : 'u'tl'l"? o
werden kanner, durch Abdruck im Amtichen Mitteilungsblatt der Stadt Torgs

am 16.01.2002 Nr. 04/2002 nﬂs{emﬂﬂq'ﬁ?kﬂnﬂwamt wordan,

F:'l_':-;fﬁ ¥ ey K/f’ #
Torelow, den 10.05.2002 A a) 4 el
e T
iy ; (__"._. 4
: TR LEaER iehtig dargestelt
4 Der Katastermafige Bestand em OG54 3wird als rchiig Jarg__i =
: heschemigt, Hinsichilich der lagenchtigen Darsteliung der Gre:}zgir}:.e]r&]-mme
yorbehalt. dass eine Prifung nur groh.es 5, g3 die re:hl_sv?rbm At
im Maletab 1: #0007 vorliegt Regfes: tiche kf\nnen nicht abgels! .
e I e
g -4 'ff'll: | 1s i gmy ] A
Pazewalk, den &% &3 << i [ e e
-

der Trager offentllicher Belange
milgeteilt worden,

Targelow. den 10.05.2002

B Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am 24.04.2002 von der Stadtveriratung als Satzung
peschlossan. ——— :
Die Begrindung zum Bebavungspian ;dp.q-ﬁﬁgacmgﬁ der Stadivertretung warm

e

] BT Eey
24.04.2002 gebiligt P TG
i b i) # o

] :t; S ."“.'.:::'._ : 4l < A
Torgelew, den 10.05,2002 5 1 ] Ak Lastl
R Ay r Blrgermeister

B Gie 1Anderung der Saizung der Stact Torgelow (ber den Bebavungsplan

Wr 4303 sowe diz Stelle, bei der der Plan auf Dausr wahrend der Dienststundzn
van jedermann eingesehen werden kann, um iiber den inhait Auskunf: zu ahahlen,
cird im Amtlichen Mittsilungsblat: der Stadt Torgelow am 08.05.2002 Nr.
09/2002 anszibiich bekanri gemacht worden. _
In dar Bekanmumacrung ist sut de Gelendmachung der Verletzung ven
veshrans- und Formmvorschriften und van Mingeln der Abwigung, sowie auf die
Rechisfeizan (5215 AbsZ2 BauGBund §3 Abs b dar Knmmgna!varfassung i.dg.
Fassung! und weitsr 2uf Fallighet und Erlschen von Enischiadigungsanspruchon
{4 44 BauSB) hingewesen worden.

Die Satzangist am 08.05.2002 in Ki
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Torgelow, den 10.05.2002
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1. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT TORGELOW

BEBAUUNGSPLAN NR..:I 3/93 |
WOHNGEBIET ,,AM SCHUTZENWALD"
mik 2. Anderuuwg Ao %cﬁ@r_mga

AUFTRAGGEBER:

PLANVERFASSER: |

MASZSTAB:
STAND:

A&,

STADT TORGELOW
BAHNHOFSTRASSE 2
17358 TORGELOW

INGENIEUR- UND PLANUNGSBURO
HEINZ FANGER UND PARTNER
UECKERSTRASSE 15

17358 TORGELOW

M 1:500
NOVEMBER 2001/ ERGAKZUNG VOV MARZ 2001
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